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Daniel Nilsson 13SPN/0235
Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Start-PM for andring av detaljplan for Tjustvik 1:1 m.fl,,
Halludden

Forslag till beslut
Start-PM f6r Halludden godkinns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 26 november 2013 att ett sérskilt program for
Ingardkrysset ska tas fram. Syftet med programmet var att méjliggora infrastruktur-
forbéttring vid bland annat Halludden. En 6kande méngd trafik fran Ekobacken kriver
forbattring av pafartsramp till vig 222. Bestimmelserna om markanvéndning i befintlig
detaljplan Bpl 331 behover dérfor justeras. Vidare &r vigens bredd vid Halluddsvéigen
6,0 meter i gillande detaljplan. Dock ska korféltsbredden inte understiga 3,25 meter for
bussgator enligt kommunens tekniska handbok, vilket medfor en vigbredd med
stodremsa om minst 7,0 meter. Vidare bedomer samhillsbyggnadskontoret att
huvudmannaskapet av vigomradet fér Halluddsvégen b6r vara kommunalt for att
exploateringsavtalen for Ostra Halludden ska kunna fullfljas.

Inom samma planomrade finns ytterligare en pdgdende planéndring initierat av JM AB
och Artipelag AB med syfte att mojliggora trafiksdkerhetsatgirder, gang- och cykelvig
och byggritt for en servicebyggnad vid parkeringsplats samt éndrat huvudmannaskap
for Halluddsvégen fran enskilt till allmént. Darefter har Artipelag AB inkommit med
ytterligare ansokan om planéndring inom detta planomrade med syfte att méjliggéra en
géasthamn samt servicebyggnad p4 befintlig fartygsbrygga.

Sammanfattningsvis dr syftet med detaljplanen att:

o Mojliggora byggritter for servicebyggnader

e Andra huvudmannaskapet for viigen fran enskilt till allmént

e Mojliggora breddning av Halluddsvidgen med bibehallen kinsla av sméskalighet
och skydd for vardefull kultur- och naturmiljé

o Mojliggora kollektivtrafikfilt inom planomradet vid trafikplats Halludden samt
forbéttring av befintlig ramp till vdg 222 fran Ekobacken i samband med
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e Fullflja exploateringsavtalen for Ostra Halludden.

Bedomning

Inget ytterligare finns att tilldgga i drendet i sak och samhillsplaneringsndmndens

forslag till beslut tillstyrks.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Protokollsutdrag, samhillsplaneringsnamnden Bilaggs
2014-05-20 §
2 Tjansteskrivelse 2014-05-12 Bildggs
3 Start-PM Bildggs
4  Skrivelse fran Artipelag Bilaggs

bt

Stellan Folkesson
Kommundirektor

B~

Maria Larsson Ajne
Kanslichef
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Handlaggare Diarienummer

Paula Ronnback 13SPN/0235
Samhallsbyggnadskontoret

Samhéllsplaneringsndmnden

Start-PM for andring av detaljplan for Tjustvik 1:1 m.fl,,
Halludden

Forslag till beslut
Start-PM for Hélludden godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Planarbetet initierades av JM AB och Artipelag AB. med syfte att mgjliggéra
trafiksdkerhetsatgérder, gdng- och cykelvég och byggritt for en servicebyggnad vid
parkeringsplatsen samt @ndra huvudmannaskapet for Halluddsviagen fran enskild till
allmént.

Artipelag inkom senare med en ytterligare ansdkan om en planidndring inom samma
planomrade (dnr 11SPN/0410) med syfte att mdjliggéra en gédsthamn i Gérdesviken
samt en servicebyggnad pé befintlig fartygsbrygga. Artipelag har efter planavtalets
tecknande velat ha plandrendet for géstbryggan vilande och lyfta in planéndringen for
servicebyggnaden pa befintlig brygga i det redan padgdende planarbetet for
Halluddsvdagen mm.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-26 § 214 att ett sdrskilt program for Ingardkrysset
ska tas fram. Ett av syften med programmet &r att Trafikplats Halluddens korta
pafartsramp mot Stockholm planeras for bussar och Skande méngd tung trafik fran
Ekobacken. Detta kriver en justering av bestimmelserna om markanvéndning i befintlig
detaljplan Bpl 331.

I Lansstyrelsens lansplan for regional transportinfrastruktur 2014-2025 foreslas att
kollektivtrafikfilt ska anldggas pa vég 222 langs strickan Molnvik - Farstabron. Nagot
beslut har &nnu inte fattats om ldnsplanen men detaljplanen kommer att behéva dndras
infor anldggning av kollektivtrafikfilten eftersom Trafikverkets vagplaner inte fér strida
mot kommunens detaljplaner.

Arendebeskrivning
Syften med detaljplanen ir:
e mdjliggéra byggritter for tva servicebyggnader,
e idndra huvudmannaskapet for vdgen fran enskilt till allmént,
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e mdjliggéra breddning av Hélluddsvégen med bibehéllen kiinsla av smaskalighet
och skydd for virdefull kultur- och naturmiljo,

e mdjliggora kollektivtrafikfdlt inom planomradet vid trafikplats Halludden samt
forbittring av befintlig rap till vig 222 frdn Ekobacken i samband med projektet
*Trafikcenrum IngarSkrysset”.

e fullfslja exploateringsavtalen for Ostra Halludden.

Bedomning

Det &r tre planeringsinsatser som berdr detaljplanen Bpl 331: pagéende planlidggning for
Hélludden, vilande planarbete for gédstbrygga i Halludden och Ingardkrysset. For att
effektivisera hanteringen av de olika drendena foreslas att planarbete bedrivs enligt
foreslagen Start-PM.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbete bekostas av JM AB, Artipelag AB och kommunen, en tredjedel var.
Plankostnadsavtal har tecknats.

Konsekvenser for miljon

Virdefull natur- och kulturmiljé skyddas inom planomrédet.

Markanvéndningen vid trafikplats Halludden &r i detaljplanen reglerat till park eller
plantering kring vigomraden. Grénytorna kommer att minskas till forman av
vigomraden.

Konsekvenser for medborgarna

Majlighet till 6kad trafiksékerhet pd vdgar och korsningar samt tillkommande
kollektivtrafikfilt &r positivt for medborgare. Viderskyddade vintplatser vid
konsthallens parkering och fartygsbrygga innebér en 6kad komfort for bestkande pa
konsthallen.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Paula Rénnbick i samarbete med projektgruppen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1  Start-PM Bildggs
2 Skrivelse fran Artipelag Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Artipelag AB
JM AB

Lars Oberg Marita Clagson
Samhillsbyggnadschef Tf Planchef
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Handiéggare Diarienummer
Paula Rénnback 13SPN/0235
Samhallsbyggnadskontoret

paula.ronnback@varmdo.se

Start-PM for Tjustvik 1:1 m.fl., Halludden

Bakgrund

Planarbetet initierades av JM AB och Artipelag AB med syfte att md&jliggora
trafiksikerhetsatgirder, gng- och cykelvig och byggritt for en servicebyggnad vid
parkeringsplatsen samt &ndra huvudmannaskapet for Halluddsvégen fran enskild till allmént.

Artipelag inkom senare med en ytterligare anstkan om en plandndring inom samma
planomrade (dnr 11SPN/0410) med syfte att mdjliggéra en gédsthamn i Gérdesviken samt en
servicebyggnad pé befintlig Angbatsbrygga. Artipelag har efter planavtalets tecknande velat
ha plandrendet for géstbryggan vilande och lyfta in plandndringen for servicebyggnaden pé
befintlig brygga i det redan pagdende planarbetet for Halluddsviagen mm.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-11-26 § 214 att ett sédrskilt program for Ingarokrysset ska
tas fram. Ett av syften med programmet r att Trafikplats Halluddens korta pafartsramp mot
Stockholm planeras for bussar och tkande méngd tung trafik fran Ekobacken. Detta kriver

en justering av bestimmelserna om markanvéndning i befintlig detaljplan Bpl 331.

I Lansstyrelsens lansplan for regional transportinfrastruktur 2014-2025 foreslés att
kollektivtrafikfilt ska anldggas pa vig 222 ldngs strickan Mdlnvik - Farstabron. Nagot beslut
har dnnu inte fattats om lénsplanen men detaljplanen kommer att behdva dndras infor
anldggning av kollektivtrafikfilten eftersom Trafikverkets véigplaner inte far strida mot
kommunens detaljplaner.

Géllande detaljplan mm

I gillande detaljplan (byggnadsplan nr 331) regleras markens anvéndning for samlingslokaler
samt vig och omrédet kring trafikplats H&lludden. Nér planen antogs innehdll den ocksa
gronfirgad “park eller plantering” p& 6mse sidor av végen, som undantogs av regeringen,
men i planen fSreslagna reglering av vég kvarstar som planbestimmelse. Planen vann laga
kraft 1986 och syftet med planlidggningen var att platsen skulle bebyggas med en kursgérd.
Négon kursgard blev inte uppford men dédremot invigdes konsthall Artipelag 2012.
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Inom planomréde &r strandskydd pa mark utslickt inom omradet som inte &r prickmarkerat
och betecknas C samt i vatten inom Vb betecknat omrade, for dvriga delar giller strand-
skyddsbestdimmelser om 300 meter pa land och 100 meter i vatten enligt 7 kap miljobalken.

Sedan 2006 pagér bildande av naturreservat kring de #ldre gardarna Tjustvik och Gottholma
dar det fortfarande finns dppet kulturlandskap med dkermark, hagar och fina brynzoner med
dldre ekar. Omrédet har mycket hoga virden for friluftsliv, kultur och natur. Reservatet har

mdjlighet att bibehalla kulturlandskapets virde, utveckla badplatser och ridstigar samt ordna
anléggningar for att oka tillgéngligheten.
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Pagdende naturreservatsbildning i Tjustvik i brunt, detaljpla med tecingar, tex.
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Omrédet berdrs av fornldmningar, en gammal fardvidg med vigbank som ska beaktas i
planarbetet.

Planarbetets omfattning och innehall
Syften med detaljplanen ér:

o mdjliggbra byggritter for tva servicebyggnader,

e indra vidgens huvudmannaskap fran enskilt till allmént,

e mdjliggéra breddning av Halluddsvégen med bibehallen kénsla av sméskalighet och
skydd f6r vardefull kultur- och naturmiljo,

e mdjliggéra kollektivtrafikfilt inom planomradet vid trafikplats Halludden samt
forbittring av befintlig rap till vig 222 fran Ekobacken i samband med projektet
*Trafikcenrum IngarSkrysset”.

o fullfslja exploateringsavtalen for Ostra Halludden.

Detaljplanen kommer att genomfbras enligt nya PBL (2010:900) med normalt
planforfarande.

Tva servicebyggnader for konsthallen

Artipelag AB, dgare till Tjustvik 1:10, har ansokt om bygglov for bl.a att uppfora service-
byggnad med toaletter inom omréde som inte far bebyggas enligt gillande detaljplan. Ser-
vicehuset om ca 125 kvm byggnadsarea planeras med placering i anslutning till befintlig par-
keringsplats. Samhillsbyggnadskontoret foreslar dirfor efter forslag av bygg- och miljokon-
toret att byggnaden inkluderas i pdgdende utredning inom planomradet.
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VAGSIDA

Planritning dver servicebyggnad pd parkering.

Inom samma planomréde finns en ytterligare pagéende plandndring (dnr 11SPN/0410) med
syfte att mojliggdra en gidsthamn i Girdesviken samt en servicebyggnad om ca 85 kvm
byggnadsarea vid befintlig fartygsbrygga. Artipelag har efter planavtalets tecknande velat ha
plandrendet for géstbryggan vilande och lyfta in den delen av plandndringen som avser
servicebyggnad pé befintlig brygga i detta redan pagdende planarbete for Halludden.
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PLAN

Planritning éver servicebyggnad vid fartygsbryggan.
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Vagbreddning samt gang- och cykelvag

Exploateringsavtalet avseende planliggning for Ostra Halludden, Dp 165, innehdller vig
samt separat gang- och cykelvég enligt kommunal standard. Vigen med bredd om 6 meter
férdigstilldes under 2010 och &r verldmnad till kommunen. Samhillsbyggnadskontoret
bed6mer att huvudmannaskapet av vigomradet for Halluddsvégen, strickan mellan vig 222
och plangrinsen for nya bostadsomradet, Dp 165 bor vara kommunalt for att
exploateringsavtal 6stra Halludden (2008-09-22) samt avtal om upprustning av vag till
Halludden (2009-08-21) ska kunna fullféljas.

Végens bredd &r reglerad till 6,0 meter i gédllande detaljplanen. Enligt kommunens tekniska
handbok ska korféltsbredden inte understiga 3,25 meter for bussgator, vilket innebir
vigbredd med stédremsa om minst 7,0. SLL:s trafikforvaltning kriver minst 6,5 meters
bredd pa bussgator, men eftersom Héalluddsvégen dr mycket krokig kravs det mera bredd i
kurvorna for att tva bussar ska kunna métas.

En separat gdng- och cykelvig férdigstilldes invid Halluddsvéagen utanfor planlagt omrade
2013 i samrdd med Linsstyrelsen och Skogsstyrelsen. Plandndringen syftar till att inkludera
den nya géng- och cykelvégen i planen for att sikerstélla de kvalitéer som viigomradet har ur
kultur- och naturmiljésynvinkel.

Separat gang- och cykelvdg vid Halluddsvdgen.

Vigen korsas av flertal ledningar, bl.a. kommunens huvudspillvattenledning till Képpala
samt gasledning till Ekobacken, Svenska Kraftsnits 220 kV markftrlagd kraftledning till
Lidingd och Varmd samt utloppsledning som reglerar vattennivan i Langtrasket. |

detaljplanen kommer ledningarnas lédge kontrolleras och forses med skyddsbestimmelser.
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Flera ledningar korsar Halluddsvigen, nagra med osdkert ldige.

Vigbreddning berdr en brant med férekomst av ek som Skogsstyrelsen bedémer vara en

nyckelbiotop. Samrdd med Skogsstyrelsen har skett och kompensationsatgirder krivs for att
kunna bredda végen inom nyckelbiotop.

o

IR

iy
o
el
=

AviaiLani

L2 Tjustviken

- o
. F [l
(=] I SR Wy

Morkgrona falt avser nyckelbiotop. Ljusgrona filt avser skogsbiotop med visst naturvérde. Rod prick
illustrerar en ek som maste fallas for att bredda vigen och forbdttra dagvattenhantering i dike.
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Trafikplats Halludden

I detaljplanen ér trafikplats Halludden reglerad med viigomréden med kringliggande
gronfirgade “park eller plantering”. Okande antal tung trafik frdn Ekobacken samt bussar
frén Artipelag kriver forbittring av péfartsramp till viig 222 ur trafiksékerhetsaspekt. De
nuvarande bestimmelserna om markanvindning “vig” och ’park eller plantering” behdver
Justeras infor anldggning av kollektivtrafikfilt eftersom Trafikverkets végplaner inte far
strida mot kommunens detaljplaner.

Finansiering
Planarbete bekostas av JM AB, Artipelag AB och kommunen, en tredjedel var.
Plankostnadsavtal har tecknats.

Projektorganisation

Projektgrupp

Paula Rénnbick, projektledare

Linn Grénlund, planarkitekt

Ann Hagstrdm, kommunekolog

Andreas Schilbach, dagvatteningenjor

Arnold Compier, vigingenjor

Peter Stenberg, exploateringsingenjor, Structor

Prelimindr tidplan

Prelimindr tidplan for planarbetet:
Plansamrad, host 2014

Bearbetning av planforslag, host 2014
Granskning, vinter 2015

Antagande, vér 2015



Paula R6nnbick
“

Fran: Tony Heap <tony.heap@artipelag.se>
Skickat: den 28 mars 2014 18:47

Till: Paula Ronnback

Amne: Artipelag gdsthamn
Uppfdljningsflagga: Flag for follow up

Flagga: Har meddelandeflagga

Betr planarbete for gasthamn, Tjustvik 1:10

Vart intresse fér gasthamn kvarstar. Vi vill dock ej dra pa oss kostnader pa den niva som tidigare namnts i ar.

Vi maste fokusera resurserna pa att fi upp antalet besokare och 6ka intdkterna och ber att f3 ta upp fragan om
detta planarbete och

kostnad néasta ar.

Med vanliga hélsningar

Tony Heap
Artipelag



