VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Diarienummer:

Datum: 2014-05-08

Handl&ggare: Hans Ivarsson

Ekonomi- och upphandlingsavdelningen
hans.ivarsson@varmdo.se

Ang VarmdoBostéder AB:s hemstéllan om borgen for
bostadsfastigheter och férskola vid Charlottendal

Forslag till beslut

1. Virmdoé kommuns borgen for VirmdoBostidder AB utokas med 185 mnkr, avseende
byggnadskreditiv och slutlig upplaning, for investering i bostadsfastigheter och forskola vid
Charlottendal

2. Med éndring av tidigare beslut uppgér darmed Varmd6 kommuns sammanlagda borgen,
sasom for egen skuld, for VarmdoBostider AB:s laneforpliktelser till hogst 617 mnkr jimte
16pande rinta och kostnader.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade 2012-2013 att tillstyrka att fastigheten Gustavsberg 1:186 bebyggs med
permanenta bostdder ldampliga for ungdomar och uppdrog vidare till VirmdoBostider AB att ocksi
inrymma en forskola med plats for 60 — 80 forskolebarn.

VirmdéBostdder AB har nu ansokt om kommunal borgen for projektet. Byggnationen kommer att
omfatta forskola, enligt KS uppdrag, samt 132 ldgenheter. Investeringsbeloppet ir beriknat till
maximalt 185 mnkr. Forvaltningen tillstyrker borgen.

Bakgrund

Frégan om att byggnation pa den aktuella fastigheten Gustavsberg 1:186 i Charlottendal har
varit foremaél for flera beslut i kommunen under &rens lopp. Kort historik:

Fastigheten &r i detaljplan fran ar 2002 planlagd for bostéider och forskola. I november 2012
tillstyrkte kommunstyrelsen att fastigheten bebyggs med permanenta bostider limpliga for
ungdomar. Sedermera, i maj 2013, uppdrog kommunstyrelsen till VirmdéBostider AB att i
samband med ndmnda uppdrag ocksd inrymma en férskola med plats for 60 — 80
forskolebarn. I bdda delarna har Varmdé kommun och VirmdoBostider AB i avtal
formaliserat och konkretiserat forutsittningar infér byggnationen. Kommunen, som #ger
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marken, har forklarat sig beredd att upplata fastigheten med tomttitt till bolaget, bolaget har &
sin sida atagit sig att uppfora bostdder med hyresritt 1impliga for bl a ungdomar. Kommunen
har forklarat sig beredd att férhyra lokaler f6r férskola.

I mars 2014 har styrelsen i VarmdéBostidder AB uppdragit till VD bl a att anséka om
kommunal borgen f6r byggkreditiv och slutlig upplaning f6r Charlottendalsprojektet. En
sddan ansokan foreligger nu. Investeringsbeloppet beriknas till maximalt 185 mnkr.
Investeringen omfattar, férutom forskola fér 60 — 80 barn, 132 ligenheter.

Bolagets sammanlagda skuld till kreditinstitut uppgar f n till ca 600 mnkr. Ca 430 mnkr, d v s
ca 70 % av bolagets bankldn, har upptagits med kommunens borgen som s#kerhet.
Resterande del av kreditvolymen bygger pé inteckning i fastigheter som sékerhet.

VirmdoBostdder AB har en soliditet pa 19 % och ett eget kapital pa nirmare 150 mnkr. De
ekonomiska nyckeltalen baseras p& bokférda virden — en beridkning av
anldggningstillgngarna utifrn marknadsvérden torde ge betydligt hégre tal. D v s redovisad
soliditet &r 14g relativt en marknadsvirdering. Erfarenhetsméssigt redovisar bolaget arligen
vinst, om &n relativt 1ag (2014 prognostiseras en resultatfrbéttring beroende pa nya
redovisningsprinciper). Sammantaget betriffande borgensatagandet for VirmdoBostider AB,
inklusive ett utokat sadant, far kommunens risk anses vara lag.

Moderbolaget Kommunhuset i Virmdo AB kommer att behandla drendet om borgen vid extra
styrelsesammantridde den 27 maj. Moderbolagets stéllningstagande kommer saledes att
foreligga infor kommunstyrelsens och kommunfullmiktiges behandling i juni.

Projektet &r tydligt forankrat i kommunen,genom tidigare fattade beslut, uppdrag och avtal.
Dirmed é&r det logiskt att Varmd6 kommiun te"(.knar borgen for byggnationen, forvaltningen
tillstyrker forslaget.

."\I
Stellan Folkesson \_Hans Ivarsson

Kommundirektor Ekonomichef
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VirmdoBostider AB

Sammantridesprotokoll Sid
2014-05-22 1

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga deltagande:

Justerare:

Paragrafer:

Underskrifter:

Skogsbovégen 15, kl 17.00 — 18.30

Malin Aberg Aas, ordfdrande

Magnus Nordberg, 1:e vice ordférande
Magnus Danielsson, 2:e vice ordférande
Claes-Goran Klingberg

Birgit Wahrenberg

Per-Olof Fransson, erséttare
Bertil Adolfsson, byggchef
Peter Anrin, sekreterare

Magnus Danielsson

34

Justering &
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Utdragsbestyrkande



VirmdoéBostider AB

Sammantréidesprotokoll Sid
2014-05-22 2

Bostidder och forskola Charlottendal

§34

Byggchefen redogér for upphandlingslidget i
Charlottendalsprojektet.

Styrelsen beslutar: att tillstyrka att

Charlottendalsprojektet Gustavsberg 1:186
fullfoljs enligt kommunens uppdrag, med ca 130
lagenheter och en forskola med fyra avdelningar,
till en berdknad investeringsutgift pd 185 mkr,
under forutsittning att hyresavtal tecknats med
kommunen kring forskolan samt att erforderliga
tillstdnd erhéllits.

Justering

0. %

Utdragsbestyrkande
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VirmdoBostider AB 2014-03-21

Virmdoé kommun

Borgen for bostadsfastigheter och forskola vid Charlottendal.

Bolaget har enligt beslut 2012-11-27 samt 2013-05-28 i Kommun-

styrelsen fatt i uppdrag att uppfora ett nytt bostadsomréde samt en
forskola vid Charlottendal.

Omréadet kommer att omfatta en forskola for 60-80 barn och 132
lagenheter.

Bolaget hemstéller hdrmed om kommunal borgen for byggnads-

kreditiv samt slutlig upplaning for ett berdknat investeringsbelopp
pa maximalt 185 mkr,

Anledningen till att vi hemstéller om kommunal borgen dven for
byggnadskreditivet dr att ingen alternativ mdjlighet till sikerhet
foreligger innan byggnadema fardigstallts.

VarmdoBostdder AB

Bjorn Blomkvist Peter Anrin
Bilagor

Kommunstyrelsebeslut

Overenskommelse om bostader i Charlottendal
Tillagg till Gverenskommelse om bostédder i Charlottendal

VérmddBostader AB Tel: 08-570 399 00 Org.nr: 556476-2176
Box 23 Fox: 08-570 399 99 Posigiro: 69 é8-6
134 21 Gustavsberg E-mail: varmdo.bostader@varmdobo.se

Besok: Skogsbovagen 15 Brev stalls till {dretaget, e tll enskild tjgnsteman.



VirmdoBostider AB

Sammantriidesprotokoll Sid
2014-03-11 1

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga deltagande:

Justerare:

Paragrafer:

Underskrifter:

Skogsbovigen 15, kI 17.15-20.30

Malin Aberg Aas, ordférande

Magnus Nordberg, 1:e vice ordforande
Magnus Danielsson, 2:e vice ordftrande
Claes-Goran Klingberg

Birgit Wahrenberg, §§ 12-21

Per-Olof Fransson, ersittare
Kerstin Engstrom, §§ 20-21
Peter Anrin, sekreterare

Magnus Danielsson
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VirmdoBostider AB

Sammantridesprotokoll Sid
2014-03-11 2

Protokoll fran foregdende mote

Arsredovisning

Resultatrapport jan-febr 2014

Underhéllsplan 2013, uppfoljning

Plan- och byggprojektrapport

§12

Styrelsen noterade protokollet frén foreghende
méte samt balanslistan.

Bilaga la och 1b.

§13

Ekonomichefen redogér for bolagets
arsredovisning for verksamhetsaret 2013.
Styrelsen beslutar:

att faststilla &rsredovisningen for 2013,
att underteckna densamma samt

att ge VD i uppdrag att vid dverldmning av
arsredovisningen till kommunstyrelsen
komplettera den med en skrivelse kring
uppfoljning av dgardirektiv

Bilaga 2.

§14

Ekonomichefen redogér for resultatet tor perioden
jan-febr 2014.

Styrelsen beslutar: att den tagit del av rapporten.

§15

VD redogdr for uppfoljning av 2013 &rs
underhillsplan som uppgér till totalt 34,3 mkr.
Styrelsen beslutar: att den tagit del av rapporten
Bilaga 3.

§16

Byggchefen redogdr for laget i pdgdende plan-
och byggprojckt.

Styrelsen beslutar:

att den tagit del av rapporten,

samt betriffande Charlottendalsprojcktet:

att ge VD i uppdrag att genomfora mojliga
forberedelsearbeten infor byggnationen,

att invinta lagakraftvunnct bygglov,

att anséka om kommunal borgen tor byggkreditiv
och slutlig upplaning samt

att ansGka om ovriga nédvindiga kommunala
beslut.

Justering
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