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m VARMDO KOMMUN Samhallsplaneringsnédmnden

Handlaggare Diarienummer

Sten Hammar och Nina Akhavan 13SPN/0303

Datum: 2013-10-24
Samhallsbyggnadskontoret/Planenheten
E-post nina.akhavan@varmdo.se, sten.hammar@varmdo.se

Ansdkan om planbesked for andring av gallande detaljplan
for fastigheten Vasterby 5:101 pd Orron utanfér Namndo

Forslag till beslut

1. Ansokan om planbesked for planlédggning av Visterby 5:101 tillstyrks avseende
upphédvande av géllande detaljplan.

2. Ansokan om planbesked for planldggning av Visterby 5:101 avstyrks avseende

upprittande av ny detaljplan.

Kommunen avser att pabdrja upphivandet av gillande detaljplan under 2013.

4. Avgiften for planbeskedet ar 8 900 kr enligt plantaxa 2013. Faktura pd avgiften
skickas separat.

[98)

Beslutsniva
Sambhallsplaneringsndmnden.

Sammanfattning och forklaring

Agaren till Visterby 5:101, Kenneth Olsson, har 2013-04-16 inkommit med ansékan om
planbesked for dndring av géllande detaljplan/byggnadsplan. Ansdkan avser dndring av
detaljplanen sé att nya bostdder kan medges.
Det foreslagna beslutet innebir att
1. Gillande detaljplan kan upphivas. Detta upphidvande bedoms kunna vara
genomfort under det forsta halvaret 2014.
2. Ny detaljplan behdver inte upprittas. Sokandens bygglovsansokan fér efter
upphdvandet i stéllet provas utan stdd av detaljplan.

Upphéavande av detaljplan dr ett forfarande som behdver genomforas med plankarta,
grundkarta, fastighetsforteckning, samradsredogorelse och granskningsutldtande.
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Karta éver Orrén och fastigheten Visterby
5:101

Arendebeskrivning
Bakgrund

Fastigheten ligger vid vattnet och har en areal av ca 33 000 m2. Den ir bebyggd med tva
enkla fritidshus, en mindre géststuga, bastu och ett antal mindre uthus. For fastigheten
giller byggnadsplan faststilld den 30 september 1946. Fastigheten &r planlagd som L,
jordbruk och fiske. De nuvarande planbestimmelserna kan tolkas som att de inte medger
ny tillkommande fritidsbebyggelse.

Ansokan
Agaren till Visterby 5:101, Kenneth Olsson, har inkommit med ansékan om planbesked
for andring av géllande detaljplan/byggnadsplan.
Sokanden foreslar att en ny detaljplan upprittas som medger att:
e Andamalet L for jordbruk och fiske 4ndras till B, bostadsindamal.
e Tvanya huvudbyggnader ersitter tvd mindre fritidshus.
e Maximal byggnadsyta for huvudbyggnad fir vara 150 m?.
e Tva mindre uthus ersétts av en storre verkstads- och forradsbyggnad pé ca 100

2
m-.

Utredningens innehall och resultat
Kommunens oversiktsplan
Kommunens dversiktsplan 2012-2030 beskriver fem storre 6-omraden varav skidrgarden
runt Namdo éar ett. Fastigheten med ansokan ligger pd Orron sdder om Namdo.
Négra av malen 1 oversiktsplanen:
e Planering och utveckling av nédringsverksamhet och boende ska férenas med mél
om bevarande av darnas riksintressen (OP sid 151).
e Vid planering prioriteras de fastboendes mgjligheter samt turism.
e Fortitning av bebyggelse medges pa de dar som ér fast bebodda for att underlétta
fortsatt permanentboende.
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e Utveckling i skirgarden koncentreras framst till de fem stérre 6arna dér service
finns. Bebyggelseutvecklingen bor ske i1 befintliga bybildningar.

e Planering och utveckling av nédringsverksamhet och boende ska férenas med mal
om bevarande av darnas riksintressen.

Den foreslagna bebyggelsen beddms 1 huvudsak dverensstimma med intentionerna i

oversiktsplanen.

Ekonomiska konsekvenser
Den foreslagna bebyggelsen beddms inte fa ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Konsekvenser for miljon

Vatten och avlopp: Borrade brunnar och mulltoa finns pa fastigheten idag. For att
anldgga eller dndra ett enskilt avlopp krévs tillstdnd frdn Bygg- och miljokontoret.
Nya storre byggnader och 6kad vattenforbrukning kan innebéra 6kad risk for
saltvattenintrdngning i grundvattnet.

Kulturmiljo. Inga kdnda kulturmiljévérden finns i omridet.

Virdefull natur. Fastigheten 4r storre 4n 30.000 m”. Det innebir att bara delar av

fastigheten kan bedomas vara tomtplats. Ovriga delar kan betraktas som strandomrade
och naturomrdde dér allemansritten géller.

Kollektivtrafik. Orron har brygga som trafikeras av Waxholmsbolagets bétar.

Konsekvenser for medborgarna

Ansdkan innebir att befintlig bebyggelse ersitts med nya, storre byggnader. Om de nya
byggnaderna uppfors inom befintlig tomtplats kommer inga nya omraden som kan vara
vérdefulla for allménheten att tas 1 ansprék.

Konsekvenser for den sokande

Sokanden har informerats om att ett upphdvande av gillande detaljplan kan hanteras pa
kortare tid 4n att upprétta en ny detaljplan. Ett upphdvande dr ocksd mindre
arbetskrdvande én att uppritta en ny detaljplan. S6kanden har accepterat denna
handldggningsordning och onskar en snabb hantering for att kunna paborja
byggnadsprojektet under sommaren 2014.

Bedomning

Detaljplanen fran 1946 far anses vara fordldrad inom den del som omfattar Visterby
5:101. Ett positivt planbesked som innebar att gillande detaljplan upphévs inom
fastigheten kan dérfor tillstyrkas. Efter upphédvandet av géllande detaljplan kan den
foreslagna bebyggelsen provas som bygglovséirende och strandskyddsirende utan
planstdd. Platsen dr redan idag bebyggd. Frdgor som bor beddmas i samband med
kommande provning av bygglov och strandskydd:

e Avgrinsning av en ldmplig byggnadsplats. Ett av de foreslagna bostadshusen
foreslas av sokanden placeras narmre stranden @n befintliga byggnader. Om
denna placering ar ldmplig eller inte behdver bedomas med en
tomtplatsavgransning och en strandskyddsprévning.

e Tillgéng pa dricksvatten for den tillkommande bebyggelsen.
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e Behov av ny avloppsanlaggning.

Arendets beredning

Arendet hanteras som ett s.k. planbesked enligt nya plan- och bygglagen som tridde i
kraft under 2011. Arendet har utretts av Sten Hammar och Nina Akhavan i samarbete
med Gvriga tjanstemdn och enheter pa samhéllsbyggnadskontoret. Samrad har skett med
sokanden.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1  Ansdkan om planbesked Bildggs

2 Visterby 5:101 — Checklista Bildggs ej

Lars Oberg

Samhéllsbyggnadschef och Planchef

Kopia till: Bygg och miljokontoret



