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Bygglovhandlaggare MAJAS VAG 2

13970 STAVSNAS

Tjansteskrivelse

STAVSNAS 1:902, férhandsbesked for uppférande av
tva enbostadhus

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. Bygglov kan inte paréknas med stod av 9 kap 17 § PBL.

2. Faststilla foreslagen avgift till 8 400 kronor. Faktura pd avgiften
oversdnds separat.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for uppforande av tva enbostadshus.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten 1
Stockholms lén. Eventuell fastighetsbildning sker i samrdd med kommunen.

Underlag fér bedémning

Situationsplan inlimnad 2014-07-18

Brev fran fastighetségare 2014-07-18

Samrad med SBK planenheten 2014-10-20
Remissvar fran BMK miljoenheten 2014-07-31
Remissvar fran SBK VA 2014-09-21
Grannyttrande 2014-08-28 och 2014-10-03

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forutsattningar for bedémning

Fastigheten ligger inom ett omrade som inte &r planlagt. Planarbetet padgar och ar 1
programskedet.

Fastighetens tomtareal dr 26 500 kvm landareal.
Fastigheten dr beldgen inom samlad bebyggelse och dr obebyggd.

Fastigheten dr beldgen utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp.

Syn pa fastigheten har foretagits 2014-09-11.

Yttranden

Berorda sakégare har, i enlighet med PBL 9 kap 25 §, beretts tillfélle att yttra sig
over ansokan.

Agare till fastigheterna Stavsnis 1:407 har tillskrivits. Inga synpunkter har
framforts.

Agare till fastigheten Hol 1:33 och Stavsnis 1:45, 1:397, 1:407, 1:851 och 1:908
har tillskrivits. Nagot svar har inte inkommit.

Remissvar frin SBK vatten- och avloppsenheten:

Den aktuella delen av fastigheten ligger inom sekundir skyddszon men utredning
pagér om att utdka den primira skyddszonen, som ligger i narheten av
fastighetens sydostra del. Fastighetsdgarens 6nskemal att anslutas till kommunalt
VA-nit har avslagits av SBK vatten- och avloppsenheten, dé fastigheter som ligger
inom det kommunala verksamhetsomréde for VA prioriteras.

Remissvar frin BMK miljoenheten - enskilt VA:

Bygg- och miljokontoret bedomer att avlopp gar att ordna pa fastigheten.
Fastigheten ligger i ett vattenskyddsomrade och dérfor bor hinsyn tas till de lagar
och regler som medf6ljer detta. Avloppsanldggning som utfors pé fastigheten bor
vara sa utformad att utsldpp av orenat avloppsvatten pa eller i mark inte sker.

Enligt foreskrifterna for vattenskyddsomradet ska avloppsanlédggningar med
tillhérande brunnar utforas av tita ror med téta fogar. For det yttre skyddsomridet
finns dven restriktioner for till exempel schaktningsarbeten som bor tas i beaktning
vid uppforande av byggnad och avloppsanldggning.

Fastigheten ligger i ett omrade dér det finns ddligt med grundvatten och darfor ska
en provpumpning utforas for att sékerstilla vattentillforseln pa fastigheten.

Remissvar fran SBK planenheten:
Pégaende planarbeten gor att forhandsbesked for bygglov av tva huvudbyggnader
beddms inte vara ldmpligt att bevilja.
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Kontorets forslag till beslut har skickats till fastighetsdgarna Svante Thorén och
Mikael Aybar. Kompletteras med eventuellt yttrande

Bygg- och miljokontorets bedémning
Arendet avser forhandsbesked for uppforande tva enbostadshus inom ett omrade
som inte &r planlagt.

Fastigheten ligger utanfor Virmdo kommuns V A-verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.
Fastigheten ligger inom Virmdo kommuns sekundira skyddszon for vattentikt

och 1 ndrheten till primért skyddsomrade.

Allminna ledningar gar dver fastigheten.

I hela Stavsnds omradet rdder idag brist pa vatten. Den priméra
vattenskyddszonen for Stavsnids vinterhamn kommer att revideras.Utredning

pagér.

Avbyggherren foreslagen uppkoppling till kommunalt VA-nit har avslagits av
SBK vatten- och avloppsenheten, da fastigheter som ligger inom det kommunala
verksamhetsomride for VA prioriteras.

I pagdende programarbete foreslds verksamhets- och bostadsomraden pa den
aktuella fastigheten. Att skapa tva nya tomter med enbostadshus kan paverka
pagéende planprocessen negativt.

PBL 9 kap 28 § anger foljande:

Om ett drende om lov eller forhandsbesked avser en byggnad eller ett markomrade
som omfattas av en ansdkan om expropriationstillstand eller av ett pdborjat arbete
for att anta, &dndra eller upphéva en detaljplan eller omrddesbestimmelser, far
byggnadsndmnden besluta att drendet om lov eller férhandsbesked inte ska
avgoras forrdn frdgan om expropriationstillstind har avgjorts eller planarbetet har
avslutats. Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva &r fran det att
ansokningen om lov eller férhandsbesked kom in till byggnadsndmnden, ska dock
drendet om lov eller forhandsbesked avgoras utan drojsmal.

Fastigheten dr beldgen i ett omradde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omradet méste provas i detaljplan for att omradet
innehéller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Vid en samlad beddmning och med beaktande av den avvégning mellan allménna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall, finner kontoret att
tillrackliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked har framkommit 1
drendet.

3(4)



BYGG.2014.2825

Bygg- och miljokontoret foreslar pa denna grund Bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden att besluta att bygglov inte kan pardknas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 och 28§§ plan- och
bygglagen samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Dana Costa
Bygglovhandlaggare

Bilagor:
Situationsplaner tvé st

Fastighetsdgarens brev
Karta dver omradet
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Ansikan om forhandsbesked for att avstycka och bebygga tvia tomter fran fastigheten
Stavsniis 1: 902 i Virmdo kommun.

Omradesbeskrivning:

Fastigheten 1:902 ligger N vig 222, strécker sig i stort SV frn nybildade fastigheten 1:927

till viig 222 och utgér cirka 2 ha (20.000 m?). Den bestar av blandad skog, en éng (Majas &ng) som
dr pa vig att viixa igen samt en aspdunge av visst biologisk vérde. 1:902 som &r en négot splittrad
4ga har av Lantmiiteriet &satts olika siffror. Sa tex. har Majas @ng och intilliggande omrade fatt
siffran 1. Det omréade det hér &r fragan om har siffran 3.

Denna del av 1:902 ligger , vilket bifogade dversiktskarta visar, utmed vdg, Majas vig.

Vixtbiotopen dr blandskog pé sandjord. Tall, mest gran samt 16v, bjork och silg. Marken é&r lAtt
sluttande med avrinning mot Majas vég.

Arena #r ungefir 4.500 m* (telefon konsult. med Lantmiteriet) och grénsar till gronomrade i norr.
P4 sodra sidan om Majas vig ligger 2 (3) bebyggda fastigheter med aret runt boende familjer

liksom en fastighet utmed nordvistra grénsen.

Vatten och avloppsfragor:

I omradet har kommunens VA lagt ledningar for vatten och avlopp. (Inritat pa bifogade karta).
Vattenfall hade tidigare luftledning 6ver en del ,kryssat pa kartan, men den &r ersatt av jordledning
nedgrivd utmed grénsen till 1:407 (separat karta kan foretes vid anmodan).

De nybildade fastigheterna kan med andra ord enkelt anslutas till befintligt VA-nit.

Eftersom Stockholm Vatten vintas till Stavsnis den ndrmaste tiden kan icke det gamla argumentet
mot utdokad byggnation att “férskvattentikten ej ricker” , langre ha ndgon tyngd.

Avloppsfragan kan dirjdmte hanteras genom att reningsverket pa Djurd, enligt officiella uppgifter,
har tillracklig kapacitet.

.e

Ovriga synpunkter:
Tillfart till fastigheterna erbjuds litt via Majas vég.
Tv4 tomter torde litt kunna avstyckas och smilta in i den nuvarande bebyggelsen. Omradet &r inte

detaljplanelagt men tomtarealer pa cirka 2.000 m? dr i god 6verensstimmelse med befintliga arealer
i grannskapet och dessutom med den i detaljplanen angivna (>2.000 m2).

Kvarteret blir i detta fall mer komplett och forstérker bykénslan.

Omrédet ligger utanfor inre (primért) skyddsomrade for vattentikt.

Grannsynpunkter:

Vid forfragningar hos de nidrmast berdrda grannarna har vi métt ett stort gensvar och stod for var
ansokan.

SNAYITINA v

Svante Thorén Mikael Aybar











