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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2014-10-20 BYGG.2014.2395
Roger Hagelin _
roger.hagelin@varmdo.se Niklas Nuder
08-570 481 47 ) )
Bygglovhandlaggare Appelblomsvagen 107

139 32 Varmdod

Tjansteskrivelse

KOPPARMORA 2:1, Forhandsbesked
lokaliseringsprovning for nybyggnation av ett
bostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljokontoret foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden besluta
att:

1. Bygglov kan inte paréknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 8 400 kronor med forbehall for
ytterligare merarbete 1 drendet. Faktura pa avgiften versinds separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Virmdos nya oversiktsplan, 2012-2030
Reviderad situationsplan, inkommen 2014-10-07

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av ett bostadshus pa ca 200 kvm i
tva vaningar.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten 1
Stockholms lédn. Eventuell fastighetsbildning sker i samréd med kommunen.

Forutsattningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrdde. Den nu sokta dtgidrden kommer
att placeras 1 ett kinsligt omrade som ar utpekat i Virmdo kommuns dversiktsplan
2012-2030 sidorna 60 och 61 som gronstruktur och grona kilar. Det finns en
fastigheten i omradet, Kopparmora 2:229, som ir bebyggd med ett fritidshus pa 95
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kvm, och den uppfordes pd 1940-talet. Fastigheten avstyckades frdn Kopparmora
2:1 ar 1973 och har en yta pa ca 7 500 kvm.

Den aktuella fastighetens totala storlek dr ca 3 800 000 kvm och obebyggd med
bostider, ddremot finns det byggnader och anldggningar som telemast med
teknikbodar samt vaderskydd vid busshéllplatser.

Besok pa platsen har foretagits 2014-02-25.

Yttranden

Berorda sakégare har getts tillfille att yttra sig 6ver ansdkan.
Agarna till fastighet Kopparmora 2:229 har inga synpunkter.
Arendet har remitterats till miljoenheten.

Miljoenheten bedomer att mojligheterna att ordna vattenférsorjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses for den sokta atgédrden.

Pa fastigheten kan BDT- och WC-avlopp anldggas.

Av informationen som inkommit i forhandsyttrandet, saknas beskrivning av
vattentékter, vdgar och jordartsforhallanden pa tinkta placeringen av avloppet.
Bedomningen for ett enskilt avlopp pé utsatt plats

For ett enskilt avlopp kan BDT- avlopp anlidggas i kombination med torr
toalettlosning anldggas pa utsatt plats. Tillstdnd till WC beviljas inte pé grund av
SGU jordartskarta visar jordlager som &r mindre &n 50 cm samt inga vattentikter
ar inritade.

Miljoenhetens beddmning grundas pa kartlaggning av grundvattenforhédllanden
och SGU jordartskarta samt flygfoton pa omrédet, ingen syn pa av platsen har
gjorts.

Arendet har kommunicerats med sokanden:
Foljande synpunkter har inkommit

Ansokan avser byggritt utan ndgot ansprak pa avstyckning.
Motiveringen till byggritten &r att byggnationen pé lantbruksfastigheten gor den
mer dndamalsenlig.

Bygg- och miljokontorets bedémning

Det finns ett tidigare drende, dnr 2014.428, gillande ett forhandsbesked pa samma
plats men fOr tva st bostadshus, vilket byggnadsnimnden sade nej till. Nu soks det
for ett bostadshus. Bygg- och miljokontoret vidhéller sin beddmmning fran det
forra beslutet med samma motivering, bygglov kan inte beviljas.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade. Den nu sékta dtgdrden
kommer att placeras i ett kdnsligt omrdde som dr utpekat i Varmdo kommuns
oversiktsplan 2012-2030 sidorna 60 och 61 som gronstruktur och grona kilar.
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Gronstruktur dr en samlad bendmning pd sammanhdngande oexploaterade
omrdden som bildar ett nditverk av parker, skogs/naturomraden mm.
Gronomrddernas virde 6kar med storleken och att behdlla stora
sammanhdngande omraden dr viktiga for den biologiska mdngfalden. Nacka-
Virmdokilen dir en av de regionala kilarna inom hela Stockholmsregionens
gronstruktur. Storre sammanhdngande grénomrdden och gréna kilar bor inte
exploateras.

Bemotande av yttranden.

Synpunkterna fran sdkanden anses inte tillfora drendet ndgot nytt. Sokanden har
tagit tillbaka fragan gillande avstyckning, vilket inte piverkar vidare
handlidggning av drendet dé det dr lantméterimyndigheten som ansvarar for
fastighetsdelning. Bygg- och miljokontoret behandlar lokaliseringsprovning av
bebyggelse och vidhéller sin beddommning att bygglov kan inte beviljas.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planlédggning och i d&renden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr ldmpligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo. Likasa ska vid planldggning
och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomrédets sirskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomrdden samt fysisk miljo 1
Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras
natur- eller kulturvirden, sd langt mgjligt ska skyddas mot atgirder som patagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon. P4 samma sétt forhaller det sig med omraden
som dr av riksintresse for natur- och kulturmiljovérden.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgér att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel provning i ett tidigt lige av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr ldmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den ldmplighetsbeddmningen ska det provas om atgiarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvindning som kommer
till uttryck i 2 kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omradde med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggrétter inom omradet méste provas i detaljplan for att omradet
innehéller ett flertal storleksméssigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

Kommunen ér till f6ljd av det stora bebyggelsetrycket restriktiv till ny
fritidsbebyggelse. Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter
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1 géllande planer kan komma 1 frdga enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen. I detta
fall dr det inte fraga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststélld
detaljplan.

Vid en samlad beddmning och med beaktande av den avvigning mellan allménna
och enskilda intressen som ska goras i varje enskilt fall finner kontoret att
tillrackliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked for foreslagen
byggnation pi fastigheten Kopparmora 2:1 har framkommit i drendet.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOKONTORET

Roger Hagelin Carina Molin
Bygglovhandlaggare Kontorschef
Bilagor:

Situationsplan
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