Tjansteskrivelse

m VARMDO KOMMUN 2015-01-09

Handldggare Diarienummer
Annica Lempke 14SPN/0150
Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m.fl.
Ploglandet

Forslag till beslut
Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl., Ploglandet antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Bakgrund

Samhillsplaneringsndmnden beslutade att anta detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl,,
Ploglandet vid sitt sammantréde i oktober 2014. Arendet hor samman med antagande av
detaljplaner for del av Alvsby 1:13 m.fl. Magneberg respektive Alvsby édngar.

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Ploglandet 4r att komplettera
befintligt industriomrade med ny mark for verksamheter. Mélet med planen &r att
utforma ett tryggt och vil fungerande verksamhetsomrade med speciell hinsyn till
kulturlandskap, vattenskydd och angrinsande bostéder.

Detaljplanen &r uppdelad i tre omraden, da det ursprungliga planomradet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstéllningar. De aktuella detaljplanerna ér:
e Ploglandet: omfattar omradet soder om Fagerdalavigen inkluderande ny
korsning vid Alvsbyvigen
e Alvsby dngar: omfattar i huvudsak ny industrimark pa dngarna véster om
Saltardvagen
e Magneberg: omfattar i huvudsak det befintliga industriomrédet norr om
Fagerdalavéigen

Bedomning

Detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Ploglandet foresls antas. I Varmdé kommun
finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter, som exempelvis smdindustri och
hantverk. Alvsby industriomrade 4r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter
i 6versiktsplanen och ir ett av fA omrdden i kommunen dér mindre foretag kan etablera
verksamhet. Efterfragan pa tomtmark for sméindustri bedéms som stor.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdod kommun, 134 81 Gustavsberg
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Ekonomiska konsekvenser

Sammantaget uppskattas arbetet med detaljplan for del av Alvsby 1:13 m.fl. Ploglandet
medfora kostnader for Varmdoé kommun om cirka 13 mnkr. Genomforande av
detaljplanen generar huvudsakligen kostnader i ett initialt skeende. Dérefter generar
markforsdljning intédkter.

Kommunen blir huvudman for lokalgator samt viss naturmark inom planomradet. Arlig
driftskostnad for vaghéllning och parkskotsel for Ploglandet berdknas till 128 000
kronor.

Konsekvenser for miljon

Ett flertal utredningar har genomforts i samband med planarbetet for att utreda
potentiella risker med planforslaget och eventuella behov av dtgérder for att minimera
den negativa paverkan. Sammanfattningsvis har ingen av de miljoaspekter som
vérderats inom miljokonsekvensbeskrivningen bedomts ge storre konsekvenser dn sma
eller mirkbara vid genomforande av planen.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanearbetet bedoms vara positivt for medborgarna. Planen gor att ny
kvartersmark for industri- och kontorséndamal kan tillskapas, vilket bedoms vara
efterfragat. Vidare inkluderar planen trafiksdkerhetsforbattringar av befintlig
busshallplats samt anlaggande av gdngbanor inom omréadet.

Konsekvenser for barn

Arendet bedoms inte medfora nagra sirskilda konsekvenser for barn, utéver de som
identifierats for medborgare i Gvrigt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av planenheten inom samhillsbyggnadskontoret.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildaggs e€j
1  Protokollsutdrag samhilisplaneringsndmnden Bilaggs
2014-10-07 § 89

2 Tjansteskrivelse samhéallsbyggnadskontoret Bildggs

3 Detaljplanekarta med planbestammelser Bilaggs

4  Planbeskrivning Bildggs

5  Genomf6randebeskrivning Bildggs

6  Illustrationsplan Bildggs

7  Utstédllningsyttrande, utstéllning 2 Bilaggs

8  Miljokonsekvensbeskrivning Bilaggs

Séandlista for beslutsexpediering

Tekniska ndmnden
Sektorn for samhéllsbyggnad och tillvéxt
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Sambhillsplaneringsndmnden 2014-10-07

Dnr 14SPN/0150

Samhdllsplaneringsndmnden 2014-10-07 § 89

Antagande av detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl., Ploglandet
Samhillsplaneringsndmndens férslag

Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. — Ploglandet antas.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Arendebeskrivning

Denna plan omfattar befintliga industrikvarter séder om Fagerdalavigen, samt
angrédnsande obebyggd mark &ster ddrom och har bearbetats i enlighet med
stdllningstaganden i utlatandet. Samtliga forindringar 4r av den omfattning och
karaktdr som enligt kontorets bedémning kan goras efter utstéllningen.

Handlingar i &rendet .
Tjénsteskrivelse, Antagande av detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl.,
Ploglandet, 2014-09-18.

Sandlista
KS
KF

Justering

utdragsbestyrkande
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Handldggare Diarienummer
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Sambhdllsplaneringsndmnden

Detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m. fl. Ploglandet
ANTAGANDE

Forslag till beslut
Forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m. fl. — Ploglandet antas.

Beslutsniva
komunfullméktige

Sammanfattning

Denna plan omfattar befintliga industrikvarter séder om Fagerdalavigen, samt
angridnsande obebyggd mark 6ster ddrom och har bearbetats i enlighet med
stidllningstaganden i utlatandet. Samtliga foréndringar dr av den omfattning och karaktdr
som enligt kontorets beddmning kan goras efter utstillningen.

Bakgrund

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
upprittades under 2009 har omradet ut6kats s att hela det befintliga industriomradet
ingar i planomradet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad héllits under hosten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstdllning mellan den 30 augusti 2011 och
den 19 september 2011. Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pa
utstéllning under perioden 2014-05-13 — 2014-06-09.

Arendebeskrivning

I Virmdoé kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till
exempel smiindustri och hantverk. Alvsby industriomréade r ett etablerat omrade sedan
1970-talet, och &r utpekat som utredningsomréde f6r nya verksamheter i 6versiktplanen.
Alvsby ir ett av fi omraden i kommunen dér mindre foretag kan etablera verksamhet.
Efterfrdgan pa tomtmark f6r smaindustri bedéms som stor.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se » Org.nr. 01-212000-0035
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Tillskapandet av den nya trafikplatsen m&jliggor utbyggnaden av industriomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Ny kvartersmark for industridndamal tillskapas. Langst i vister mdjliggdrs kontors- och
handelsdndamal. I planomradet ingér &ven en ny cirkulationsplats vid korsningen med
Alvsbyvigen samt nya busshéllplatser i anslutning till denna.

Konsekvenser for miljon
Dagvatten inom omrédet far ett fullgott omhindertagande.

Konsekvenser for medborgarna
Forbittrad busshallplats.

Konsekvenser for barn

Arendets beredning
Arendet har beretts att samhillsbyggnadskontorets planenhet.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
o Detaljplanekarta med planbestimmelser Bildgges
o Planbeskrivning Bildgges
o Genomfdrandebeskrivning Bildgges
o Illustrationsplan Bildgges
o Utstillningsyttranden géllande utstillning 2 Bildgges
o Fastighetsforteckning Bildgges ej
o Gatukostnadsutredning Bildgges ej
o Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhillsbyggnadskon- Bilégges ej
toret
o MKB Alvsby industriomrade 140214, rev 140708, WRS Bildgges ej
o Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS  Biligges ¢j
o Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, Mark-  Biltigges ej

Tema

Sandlista for beslutsexpediering
Sammbhillsplaneringsnimnden

Lars Oberg Henrik Lundberg

samhillsbyggnadschef

Samhillsutvecklingschef
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Forslag till detaljplan for

del av Alvsby 1:13 m fl -
Ploglandet

Varmdo kommun

Planbeskrivning
Antagandehandling APBL 1987:10
SPN 2014-09-18

Dnr: 14SPN/0150
Samhallsbyggnadskontoret
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Varmdod kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150
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Varmdé kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150
Planbeskrivning

Inledning

Detaljplan For denna plan tillimpas Plan- och bygglagen (APBL 1987:10).

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och
vattenanvidndningen och hur miljon avses férdndras eller bevaras. En
detaljplan redovisas som ett avgrénsat omréde pa en karta med
bestimmelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som
forklarar syftet och innehéllet i planen samt en genomf6randebeskrivning
for vad som behover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedomningen av markens och vattnets anvidndning som
gors i en detaljplan ger ocksd ramarna for prévning av olika framtida lov,
till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestimmelser ligger dven till grund for tillstdnd enligt miljobalken och
provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anldggningslagen
och ledningsrittslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns savil
faststdllda byggritter som ett skydd mot odnskade fordndringar.
Hérigenom gar lovprévning béde snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannrittsliga tvister.

Handlingar
Planhandlingar Detaljplanekarta med planbestimmelser
Utstillning 2 Planbeskrivning
Ploglandet GenomfSrandebeskrivning
[llustration
Utlatande géllande utstélining 1
bilagor Fastighetsforteckning

Gatukostnadsutredning

Fastighetsinventering 2012-07-13, Samhillsbyggnadskontoret
MKB Alvsby industriomrade 140214, rev 140708, WRS
Dagvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS
131202, Beskrivning naturvérden, alla delar

Vigutredning Alvsby industriomrade 2014-01-14, MarkTema

O OO OO0 O O O O 0 O0O0

Planhandlingar  Halles tillgidngliga pd SBK och via hemsidan, s6kvig:

tidigare skeden http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/kommunensplanarbete/detal

iplanering/pagaendedetaljplanering/varmdolandet/listadpvarmdolande
t/alvsbyindustriomrade.4.63¢5311513f7b%eaf4e2aae.html

Utstéllning 2
Utstiillning 1
Samrad
Program

O O O O
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Varmdo kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fi - Ploglandet Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

Bakgrund

I Varmd6 kommun finns ett stort behov av mark for mindre verksamheter som till exempel
smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade &r ett etablerat omride sedan 1970-talet,
och &r utpekat som utredningsomrade for nya verksamheter i Gversiktplanen. Alvsby ir ett av
fa omrdden i kommunen dér mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfragan pa
tomtmark f6r smaindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I programmet som
upprittades under 2009 har omrédet utokats sa att hela det befintliga industriomradet ingdr i
planomradet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad hallits under hosten 2010. Planhandlingarna har
bearbetats och varit pa utstéllning mellan den 30 augusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstéllningen riktades kritik mot trafikldsningar och gatukostnader, vidare kritiserades
foreslagna bulleratgirder. Kritiken var s omfattande att en bearbetning av planen blev
nddvindig. Detaljplanen foreslas nu att samtidigt stiillas ut i tre delar, d& det ursprungliga
planomradet var omfattande och med delvis olika inriktningar och problemstillningar.

*
el

Planomradets lige. De tre planomradena

Planens syfte och huvuddrag

Syfte Syftet med planen &r att komplettera ett befintligt industriomrade med ny
mark for verksamheter. Malet &r att utforma ett vél fungerande och tryggt
verksamhetsomréde med speciell hdnsyn till kulturlandskap och vatten-

skydd.
De &vriga Alvsby dingar: Omfattar i huvudsak ny industrimark p4 dngarna vister
detaljplanerna. om Saltargvigen

Magneberg: Omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavigen.

Ploglandet Ploglandet: Omfattar befintliga industrikvarter séder om Fagerdalavigen,
samt angridnsande obebyggd mark &ster dirom. Detta omride beddms
kunna nyttjas for nya industritomter. I planomradet ingdr 4ven en ny
cirkulationsplats vid korsningen med Alvsbyvigen samt nya
busshallplatser i anslutning till denna.

4(17)



Varmdé kommun forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling
samhalisbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

e T

Befintligt industriomrade.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen utformas med hénsyn till lokala naturvirden samt till den regionala grénkilen.

Inom omradet finns inga utpekade riksintressen enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet
ingér i riksintresseomréde for kust- och skirgérd enligt 4 kap 1,2 och 4 §§ MB. Atgirden
bedéms vara forenligt med bestimmelserna i 4 kap 2 § MB eftersom det dr friga om en
ut6kning av en befintlig verksamhet

Plandata

Lége Planomradet dr belédget ca 3 km &ster om Hemmesta centrum langs
Fagerdalavidgen (vig 667). Det befintliga industriomradet bendmns
Ploglandet och striicker sig sder om Fagerdalavigen.

L SI% e
Ortofoto éver planomréadet (Bnmkerat).

Avgrinsning Hela det befintliga industriomradet i Ploglandet ingar. Planomradets
granser i 6vrigt har lagts ut for att kunna ge savil en funktionell
avgrinsning av ett utvidgat verksamhetsomrade som ett skydd for
kringliggande naturmark.

Areal Planomrédets areal &r drygt 9 ha.

Markigo- Varmdd kommun dger Alvsby 1:13 som utgdr en stor del av den

forhallanden obebyggda marken. Ovrig mark &r i enskild &go med olika markigare.

5(17)



Varmdd kommun

samhéllsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

forslag till detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

Tidigare stallningstaganden

Gillande
detaljplaner

Oversiktliga
planer

Riksintressen

Strandskydd

Program

i/: L\%

/' Magneberg
/

/
~ Holméngen /
7/

et =8 /
Karta som visar befintliga detaljplaner (dp/bp).

Det befintliga industriomradet omfattas till stérsta delen av Byggnadsplan
fr del av Alvsby 1:13 (bp327) faststalld 1984-11-06. Fér ett mindre
delomrade har ny detaljplan uppriittats, detaljplan for Alvsby 1:56 (dp32)
faststélld 1992-11-03. Detaljplanerna, dar genomforandetiden gitt ut,
anger i huvudsak industrimark.

Det aktuella omradet #r i "Oversiktsplan for Virmds kommun 2012 -
2030” redovisat som ett framtida arbetsplatsomrade for industri, hantverk,
specialhandel och kontor. Enligt versiktsplanen bér nya fastigheter for
smaindustri och andra verksambheter tillkomma i kommunen. Malet #r att
skapa fler arbetstillféllen som kan minska utpendlingen, bevara och
utveckla det lokala néringslivet och locka nya foretag. Virmda 4r en
smaftretagarkommun med en hog andel f&- och enmansforetag.

I stort sett hela industriomradet ligger inom det stora omradet Alvsbyn-
Tuna-Brevik som &r utpekat som kulturmiljé av lokalt intresse i
oversiktsplanen.

Planomrédet ligger inom riksintresse enligt Miljobalkens fjirde kapitel.
Det innebir att det finns restriktioner vad giller vissa exploateringar, dock
inte sddana som innebir utvidgning av en redan befintlig verksamhet.
Inga andra riksintressen finns inom planomrédet.

Planomrédet omfattas inte av strandskydd.

Ett detaljplaneprogram utarbetades for det aktuella planomréadet under
véren 2009 och programmet var ute pa samrad under sommaren. Totalt
inkom18 yttranden under samradet. Den fragestillning som var mest

6(17)



Véarmdd kommun forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling
samhallsbyggnadskontoret
SPN 2014-09-18 Planbeskrivning Dnr 145PN/0150

frekvent, rorde hanteringen av dagvatten. Aven frigan om paverkan pa
kulturlandskapet dterkom pa flera stillen.

Synpunkterna sammanstélldes och kommenterades i en program-
samridsredogdrelse som samhiéllstekniska namnden godkénde den 15
september 2009.

Behovsbedém-  Enligt Plan- och bygglagen (APBL) 5:18 ska bestimmelserna i Miljo-
ning om balken (MB) 6:11 — 6:18 och 6:22 (om behovsbedémning om betydande
betydande miljopaverkan) tillimpas i de fall ett genomférande av en detaljplan kan
miljopaverkan  antas medfra en betydande miljopaverkan.

Kommunen har under framtagandet av planprogrammet genomfort en
behovsbedomning. I denna konstateras, da det &r fraga om ett befintligt
industriomréde, att genomfdrande av detaljplanen innebér en betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska upprittas till detaljplanen for Alvsby.
Samrad om behovsbedémningen har skett med Linsstyrelsen.

Samrad Samréadshandlingar for hela industriomradet, togs fram och stilldes ut for
samrad under hésten 2010. Samtidigt var en gatukostnadsutredning for
Alvsby 1:13 norr om Fagerdalavigen dat. 2010-08-24 ute pa samrad.
Sammanlagt inkom 21 yttranden under samréadstiden.

Synpunkterna sammanstilldes och kommenterades i en samréds-
redogérelse som samhillstekniska ndmnden godkénde den 14 december
2010.

Utstiéllning 1 Forslaget till detaljplan for hela industriomradet, har varit utstélld under
tiden 2011-08-30 till och med 2011-09-19. Samtidigt har forslaget till
gatukostnadsutredning for ”Alvsby norr om Fagerdalaviigen” varit
utstilld. En gatukostnadsutredning for ”Alvsby séder om Fagerdala-
vigen” (Ploglandet), har samtidigt varit foremal for samrad.

Totalt har 23 yttranden inkommit under utstillningen, samtliga finns att
tillgd i sin helhet pd samhillsbyggnadskontoret. Utldtande och samrads-
redogérelse for plan och gatukostnadsutredningarna har uppréttats och
finns som bilagor till denna plan.

Utstillning 2 Planhandlingarna har ytterligare bearbetats och varit pé utstéllning under
perioden 2014-05-13 —2014-06-09. Samtidigt har ett forslag till
gatukostnadsutredning varit pa utstéllning.

Totalt har 13 yttranden inkommit under utstéllningen. Samtliga finns att
tillga i sin helhet pa samhillsbyggnadskontoret. Utlatande for plan och
gatukostnadsutredningarna har upprittats och finns som bilagor till denna

plan.
Kommunala Sambhiillstekniska nimnden beslutade 2010-04-13 att omradet ska byggas
beslut i dvrigt ut med kommunalt huvudmannaskap och att en gatukostnadsutredning ska

tas fram parallellt med detaljplanen. I denna slés fast vilken erséttning de
enskilda fastigheterna ska betala kommunen for upplételse av gator mm.
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Varmdé kommun

samhallsbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18

forslag till detaljplan for del av Alvsby 1:13 m fl - Ploglandet Antagandehandling

Planbeskrivning Dnr 14SPN/0150

Kommunfullméktige beslutade 2010-09-29 att forvirva de obebyggda
delar av fastigheterna Alvsby 1:5 och 1:53, som ligger inom planomradet.

Samhallstekniska nimnden (numera Samhéllsplaneringsnimnden)
beslutade 2011-03-15 att uppdra &t samhillsbyggnadskontoret att inom
ramen for 2011 &rs budget pabsrja restaurering av Hemmesta sjoing, som
ligger i direkt anslutning till Ploglandet.

Syftet med restaureringen dr att forbittra situationen med dversvimning
av géng- och cykelvigen och fluktuerande vattennivéer intill bebyggelse
vid Ploglandet, forbittra forutsittningarna for lokalt och regionalt
friluftsliv samt forbttra for fisk och fagellivet. Restaureringen kommer
dven att medfGra att ndringsimnen tas upp av vixtlighet, vilket ger en
renade effekt innan vattnet ndr Hemmesta tréisk och Torsbyfjirden.

Vatmarksomréadet ligger nedstréms industriomradet, varfor atgérder dér
som péverkar vattenflode och vattenkvalitet far stor betydelse for
Hemmesta sj6édng.

Samhéllsplaneringsnimnden beslutade 2012-11-13 att planomradet
begrinsas, delen soder om Fagerdalaviigen utgér. Alla gator inom
planomrddet fSrses med gingtrottoar som bekostas av kommunen.

Samhillsplaneringsndmnden beslutade 2013-05-20 att detaljplanen stélls
ut i tre delar. Delomréde 1 omfattar Ploglandet. Delomrade 2 omfattar i
huvudsak ny industrimark och delomrade 3 omfattar det befintliga
omradet norr om Fagerdalavigen.

Forutsattningar och férandringar

I denna del beskrivs bade planens fSrutsittningar och de forindringar som foreslas. For att
skilja p& dessa i l6ptexten skrivs forutsittningarna i “normal” stil medan fordndringarna skrivs

med kursiv stil.

Mark och geologi

Terringen kring Alvsby industriomrade utgdrs av ett sprickdalslandskap
med lerfyllda dalgéngar och omgivande hojdpartier. Hsjdomrédena nér
som mest upp till drygt 30 meter 6ver havet. Industriomrddet genom-
korsas av en dalgang lings Alvsbyvigen och en nigot mindre markerad
dalgéng vid Fagerdalaviigen. Geologin i omradet karaktiriseras av de
lerfyllda dalgéngarna med omgivande berg/mordnomraden.

Kartan pa nésta sida visar huvuddragen.
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s o 7

r6d: urberg gul: glacial lera
orange: svallsediment vertikalt randigt: fyllning pa urberg
ljusbla: morin, sandig horisontellt randig marklov krdvs

Geoteknisk undersékning har utforts fér beddémning av lampligt
grundléggningssitt for utbyggnad av vdg samt vatten och avlopp.
Undersdkningar for jordlagerbestdimning i form av
viktsondering/slagsondering har utforts pa 27 stycken olika punkter.
Sonderingspunkterna dr placerade dels ldngs den nya végstrackningen,
dels pa de nya planerade fastigheterna.

Undersdkningen visade att stora delar av omréadet bestar av lera. Lerans
miktighet varierar mellan 0,5 meter och 8 meter och &r av torrskorpe-
karaktir. Torrskorpan stricker sig ner till ca 1,5-2,0 meter under
markytan. Leran underlagras av friktionsjord p& berg. Grundvattenytans
normalniva varierar i underkant torrskorpelera, vilket innebér knappt 2
meter under befintligt markyta.

Som forutsdttning for grundldggning giller, att vdg vid cirkulations-
platsen mdste grundidggas genom kompensationsgrundldggning, vilket
innebdr att jord bortschaktas, motsvarande den belastning som vigbanan
kommer att bli utsatt for.

Omrédet s6der om Fagerdalavigen har ingatt i ett stérre skyddsomréde
(Hemmesta och Alvsby skyddsomréde) for vattentikt. Linsstyrelsen i
Stockholms lidn har upphévt detta vattenskyddsomrade med tillhrande
foreskrifter for grundvattentikter 2012-06-15.

Alvsby industriomrade saknar i nuléget ett kommunalt dagvattenniit.
Dagvatten avleds dels mot §ster, till diket som rinner séderut utmed
Saltardvigen, dels mot véster till vdtmarksomradet Hemmesta sjoédng.
”Saltarddiket” rinner vid Alvsbyfilten samman med ett storre dike fran
Nora. Vattnet rinner sedan vidare mot vister, genom Hemmesta sjédng
och slutligen ut i Hemmesta tréisk.
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Nagon kontrollerad rening av dagvatten sker inte idag. I och med att
dagvattnet avleds i diken, som i flera fall har flacka slinter och tit
vegetation, renas vattnet till viss del tack vare detta.

Ett verksamhetsomrdde for dagvattenhanteringen kommer att bildas. Det

Jramtida allmdnna bortledningssystemet foreslds utformas som oppna

diken. Makadamfyllda diken med drdineringsledningar kan ocksd

Jorekomma. Kommunen kommer att krdva att dagvatten ska fordrojas

inom den egna fastigheten innan det avleds till kommunens dagvatten-
system. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten leds till
dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella stenkistor eller
magasin med speciella dagvattenkassetter. Andra forslag till fordrojande
och renande dtgdrder redovisas i figuren nedan.

Teknik for lokalt omhéndertagande av dagvatten och dppen avledning.
Illustration: Peter Ridderstolpe, WRS Uppsala AB.

Fororenad mark

Fordndringar

Innan dagvatten ldmnar planomrddet kommer det att behandlas i
kompletterande utjimnings- och reningsanldggningar. Dessa
anldaggningar fungerar ocksd som kontrollpunkter for vattenkvalitet, der
man med hjdlp av undersékningar av flora och fauna kan verifiera
kvalitet over lingre tidsperioder. Det kompletterande utjcimnings- och
reningsanldggningen anlaggs i laglinta omraden vid Hemmesta sjédng.

I dagvattenutredningen finns ytterligare beskrivningar och exempel,
se “Dagyvattenutredning Alvsby industriomrade 140205, WRS”

Inom det nuvarande industriomrédet finns vissa kéinda markfororeningar.
Omradet har understkts i samband med tidigare utredningar fore
programarbetet.

Inom det tillkommande omradet fSrmodas inte forekomma tidigare
fororenad mark da det bestar i huvudsak av ej tidigare bebyggd éngs- och
héllmark.

Vid schaktning och grundliggning inom tidigare ianspraktagna
industritomter kan undersokning av markfororeningar komma att krévas.
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Radon De unders6kningar som gjorts 6ver omradet talar for att det inte
forekommer markradon.
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Karta som utarbetades till programskedet och som beskriver naturmarken infor programskedet. Ploglandet &r gronmarkerat.
Omradena betecknade 5 har da fatt sitt viirde delvis som buffertzon mot bebyggelse.

De ljusgréna cirklarna dr kompletteringar efter senare platsbesok, som omraden viktiga att bevara som karaktirer i
landskapsbilden. I den gulmarkerade cirkeln aterfanns inga éldre trad.

Vegetation och Landskapet i omgivningarna &r varierat med olika vegetation, sdsom 16v-

rekreation och barrskog. De stérsta naturvirdena ligger utanfor planomradet, ster
om Ploglandet pa de ppna Alvsbyfilten som tidvis 4r Sversvimmade.
Hér finns mycket stora vérden for flora, faglar och groddjur.

Hemmesta sj6éng, vars restaurering pdborjades 2011, dr beléget vister om
planomrédet.

S6der om planomradet ligger sammanlénkade mindre vigar och stigar
béde mot Storskogen och Hemmesta (se bild ”planomradets lége™).

Fordndringar Denna kulle i anslutning till Fagerdala-
vdgen utgor en karaktdr i landskapsbilden
(se karta ovan) och ska bevaras.

Nya gangbanor foreslas ldangs vdgarna.
Dessa leder fram till Fagerdalavdgens
busshallplats och knyter samman Aviigen

med Alvsbyvdigen.
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Bebyggelseomriaden

Industri m.m.

Fordndringar

Kommersiell
service

Fordndringar

Ploglandet sett frin Aviigens fortsittning soder ut.

Den befintliga bebyggelsen utgsrs huvudsakligen av industribyggnader av
varierande storlek och utforande. Vissa tomter &r obebyggda och anvinds
mest som upplag medan andra &r fullt utnyttjade och i behov av
expansionsyta. Omrédet har byggts ut under lang tid och byggnadernas
karaktdr varierar beroende pa olika &lder och &ndamal. Den yttre miljon
ger bitvis ett skrépigt intryck.

Planforslaget mojliggor bildande av nya fastigheter och uppforande av
nya byggnader for industriverksamhet.

I storsta delen av planomrddet regleras byggnadshojden till 7,5 meter och
totalhdjden till 11 meter, sd att en hog hall kan byggas, alternativt tva
kontorsvaningar. Vid bygglovprovning stdlls krav pa att en byggnad ska
anpassas till omgivande bebyggelse.

Planforslaget medger en forsiktig utjmning av marken inom vissa
Jastigheter, sa att de kan fi& en mer dndamalsenlig tomtyta.

Nérmaste dagligvarubutik och viss annan service finns i Hemmesta
centrum. Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Gustavsberg.

Gillande detaljplaner anger inga sérskilda omraden for kommersiell
service. | Ploglandets vistra del finns idag en lunchrestaurang.

Huvudsakliga anvdndningsomrddet foreslas, som idag, bli industri, med
vilket menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Kontor och personal-utrymmen etc. som behovs for industriverksamheten
kan inrdknas i detta. Enligt APBL medges inom "J-industriomrdde”’ att
en kontorsdel far uppta hogst 40 % av bruttoarean (BTA). Mindre
personalbutik kan inga i kontorsdelen och far uppta hogs 10 % av
bruttoarean (BTA).

Inom Ploglandets vastra del, som grinsar mot Hemmesta sjédng, foreslds
industri-, men dven kontors- och handelsdindamal. Detta omrade ligger
vdl exponerat fran linsvdg 667
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Bostidder Norr om Ploglandet finns idag en bostad p& mark som i géllande plan
anges for industridindamal. Dessutom finns négra bostidder séder om
Fagerdalavégen ca. 300 meter dster om Ploglandet.

Vid korsningen Fagerdalavigen - Alvsbyvigen finns idag pa fastigheten
Alvsby 1:11, en sedan lidnge etablerad bostad pa mark som i géllande plan
anges for industridndamal

Fordndringar Planen ska ej medge att nya bostdder tillkommer, vare sig inom det
befintliga eller det nya verksamhetsomrddet.

Den befintliga bostaden kommer, genom ett bygglovforfarande, att dndra
anvdandning till industri- och kontorsdndamal.

Tillgdnglighet Marknivaerna inom planomradet dr sddana att god tillgénglighet &r latt att
astadkomma.

Gator och trafik

Gator Industrifastigheterna inom Ploglandet nés via Avigen. Korsningen med
Fagerdalavégen har lag trafiksékerhetsstandard.

Fagerdalavigen och Saltar6vigen dr linsvigar med Trafikverket som
huvudman. Vigarna inom industriomrédet &r idag enskilda och forvaltas
av en samfillighetsforening.

PLOGLANCGET
CUSTRADA 910

Typsektion for industrigatan Avigen

Fordndringar Korsningen vid Alvsbyvigen foreslds byggas om till en cirkulationsplats
med ny anslutning soderut till Ploglandet. En cirkulation innebdr bland
annat att fordonsforarna maste sdnka hastigheten vilket medfor ékad
trafiksckerhet. Dessutom knyts Ploglandet samman med industriomradet
lings Alvsbyvigen till ett gemensamt omréde, med direkt angoring via
cirkulationsplatsen.

Stora nivaskillnader innebdr, att det inte har gdtt att knyta samman
omrddet ldngst i viister norr om Ploglandet med de dvriga
industriomrddena, utan detta foreslas ha kvar sin befintliga infart direkt
Jfran Fagerdalavdgen.

For Ploglandet innebdr det, att Avigen forlings genom det nya kvarteret
och far en ny anslutning med gangbana till den nya korsningen.
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Géng- och
cykelvigar

Forandringar

Kollektivtrafik

Fordndringar

Parkering och
angoring

Fordndringar

Stérningar

Buller

Fordndringar

Riskhinsyn

Brand

Planbeskrivning Dnr 145PN/0150

Nuvarande infart till Ploglandet bibehdlles, men byggs om och enkelriktas
sd att utfart dar omojliggors. Infart ska bara kunna ske fran nordvist.

Frén Hemmesta finns en relativt nybyggd géng- och cykelvig fram till
Alvsby. Vigarna inom industriomradet saknar idag gingbanor.

Gang- och cykelvigen frdn Hemmesta ska kunna forldngas vidare ldngs
med Fagerdalavigen fram till korsningen med Saltarovigen och norrut
langs Saltarévigen upp mot Evlinge och Kopparmora.

Langs Fagerdalavigen finns busslinje mot Hemmesta, Gustavsberg och
Slussen men busshéllplatserna har 1ag standard med hénsyn till
trafiksékerheten.

Befintliga busshdllplatser vid Alvsbyvigen flyttas och ansluter till
cirkulationsplatsen, sa att limpliga hallplatsfickor kan anordnas.
Hallplatserna forses med regnskydd och i anslutning till hallplatserna
anordnas 6vergangsstillen.

Inom planomradet sker parkering p& den egna fastigheten.

Parkeringen ska dven fortsdttningsvis losas inom respektive fastighet.
Parkeringsbehovet, som dr beroende av verksamhetens art och
personaltithet, kommer att provas i samband med bygglov och ska vara
dimensionerande for den mdajliga byggnadsarean.

Befintlig verksamhet stor omgivningen i ringa grad.

Genomforandet av detaljplanen, innebdr inga ndmnvérda fordndringar
Jfran dagens forhdllanden.

Brandf&rsérjning kommer att ske genom konventionellt
brandvattensystem eller med tankbil.

Teknisk forsorjning

Vatten och
spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns sedan gammalt utbyggt till Alvsby.
Nya vatten- och avloppsledningar har byggts vidare genom omradet mot
nordost for att forsorja sdvil industriomrédet som de forindringsomraden
som ligger ldngre Oster ut.
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Dagvatten
Fordndringar

Virme

Fordndringar

El och tele

Fordandringar

Avfall

Planbeskrivning Dnr 145PN/0150

Se kapitlet om hydrologi och dagvatten ovan.

En ny avloppspumpstation kommer att anldggas strax vdster om
Ploglandet.

Varje fastighet ordnar sin egen virmeforsorjning.

Planen reglerar inte byggnaders uppvdrmning men kommunen ser positivt
pa anvindande av fornyelsebara energikdllor.

Vattenfall Eldistribution svarar for omrédets elfoérsérjning. TeliaSonera
Skanova Access AB édr huvudman for telenitet.

Anslutning av tillkommande bebyggelse sker till el- och telenditet.
En transformatorstation kommer att flyttas.

Avfallshanteringen inom omradet ska ske pd ett miljévénligt sétt med
mdjlighet till killsortering. Framkomligheten for konventionella
renhallningsfordon inom omréadet beaktas vid utformning av végnitet.

Administrativa fragor

Huvudmannaskap Kommunen dr huvudman for allmén plats och gatumark. En

Genomforandetid

gatukostnadsutredning upprittas parallellt med planarbetet.

Under planens genomf6randetid far planen inte dndras, ersittas eller
upphivas mot fastighetsigares vilja. Undantaget &r om det dr nddvéndigt
pé grund av nya forhéllanden av stor allmén vikt som inte kunnat forutses
vid planlidggningen. Om planen &ndras, ersétts eller upphévs under
genomforandetiden har fastighetséigarna eventuellt ritt till erséttning av
kommunen.

Under genomftrandetiden har fastighetségarna en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte &ndras, ersétts eller upphévs
efter genomforandetiden fortsitter dock planen att gilla.

Genomfbrandetiden 4r 10 ar frén det datum planen vinner laga kraft.
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Konsekvenser

Samman- En miljokonsekvensbeskrivning ar upprittad med mélsittningen att
fattning av beskriva och bedéma forutsittningara for och konsekvenserna av en
MKB fortdtning och utdkning av Alvsby industriomrade,

se vidare MKB Alvsby industriomrade 140214, WRS

Denna berdr framtida verksamheters miljépaverkan, sdsom negativ
péverkan pé vattenkvaliteten i Hemmesta och Alvsby reservvattentikt,
Okade utslépp av fororeningar via dagvatten till vitmarksomradena
Alvsbyfilten och Hemmesta sjdéng, bullerpaverkan samt paverkan pa
fornminnesomraden.

Ett flertal konsultutredningar har genomforts i samband med planarbetet
i syfte att utreda potentiella risker med planforslaget och eventuella
behov av atgirder for att minimera den negativa paverkan.

Sammanfattningsvis har ingen av de miljéaspekter som virderats inom
MKB-utredningen beddmts ge stérre konsekvenser 4n sma eller
mérkbara (enligt en 6-gradig rangordning) vid genomfSrande av planen.
Denna virdering forutsétter att de dtgirder som foreslds i MKB

genomfors.
Vétmarks- Konsekvenserna for vdtmarksomradet Hemmesta sjodng till foljd av
omréaden okade utsldpp bedoms bli sma om planen genomfors. Aven om

planldggningen utgor en potentiellt dkad risk for forhsjda flsden och
dkad fororeningsbelastning, bedoms de atgérder som foreslas i bifogade
dagvattenutredning, leda till att fordndringarna blir begrinsade eller att
utsldppen minskar.

Buller Sammantaget beddms de negativa konsekvenserna till foljd av okat
buller som smé vid genomfSrande av planen.

Utslédpp Konsekvenserna av planférslaget bedéms bli obetydliga till sm4 nér det
giller utsldpp till luft och mark, samt betrdffande problem med avfall.

Nar det giller avfall, som i vissa fall utgor ett problem i omradet, #r det
viktigt att det avfall som riskerar att férorena mark (och dérmed
dagvatten och grundvatten) hanteras korrekt.
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Medverkande

Medverkande Bjorn Wallgren, projektledare

tjdnstemiin Mona Berkevall, dagvatteningenjor
Patrik Stenberg, versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor
Ann Hagstrdm, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Medverkande Peter Stenberg, genomfSrandefrigor - Structor
konsulter Jan Fredriksson, végprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS
Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhillsbyggnadskontoret i Virmdé kommun

Henrik Lundberg Bjorn Wallgren
Samhillsutvecklingschef planarkitekt
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Genomfoérandebeskrivning

Allmant
Detaljplan

Genomforande-

beskrivning

Bakgrund

Alvsby industri-
omrade

Vaxholm

Planomradets léige.

Detaljplanen

En detaljplan redovisas som ett avgrinsat omréde pa en karta med bestim-
melser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet
och innehallet i planen samt en genomférandebeskrivning for vad som be-
hover goras for att planen ska kunna forverkligas.

Genomftrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsriitts-
liga, tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for ett &ndamalsenligt
och i 6vrigt samordnat plangenomftrande. Genomftrandebeskrivningen har
inte ndgon sjélvstindig rittsverkan utan ska fungera som vigledning till de
olika genomfdrandeatgidrderna. Avgorande fragor som ror fastighets-
bildning, VA- anldggningar, vdgar m.m. regleras sdledes genom respektive
speciallag.

Genomforandebeskrivningen &r hanterad utifrén Plan- och bygglagen
(APBL 1987:10).

[ Varmd6 kommun finns ett stort behov av mark fér mindre verksamheter
som till exempel smaindustri och hantverk. Alvsby industriomrade #r ett
etablerat omrade sedan 1970-talet, och dr utpekat som utredningsomrade for
nya verksamheter i 6versiktplanen. Alvsby ir ett av fi omriden i kommu-
nen dir mindre foretag kan etablera verksamhet. Efterfrdgan pd tomtmark
for smaindustri bedéms som stor.

Ar 2008 godkindes ett start-PM for planarbetet av kommunstyrelsen. I pro-
grammet som uppréttades under 2009 har omradet utdkats s att hela det
befintliga industriomradet ingar i planomradet.

Planhandlingar har upprittats och plansamrad hallits under hosten 2010.
Planhandlingarna har bearbetats och varit pa utstéllning mellan den 30 au-
gusti 2011 och den 19 september 2011.

Vid utstédllningen riktades kritik mot trafikldsningar och gatukostnader, vi-
dare kritiserades foreslagna bullerdtgérder. Kritiken var sa omfattande att en
bearbetning av planen blev nédvéndig. Detaljplanen foreslés nu att samti-
digt stdllas ut i tre delar, d& det ursprungliga planomrédet var omfattande
och med delvis olika inriktningar och problemstéllningar.

.~

@ Briinn

De tre planomradena, Ploglandet brunmarkerat
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Syftet med planen ir att komplettera ett befintligt industriomrade med ny
mark for verksamheter. Malet &r att utforma ett vil fungerande och tryggt
verksamhetsomrdde med speciell hénsyn till kulturlandskap och vatten-
skydd.

Alvsby #ngar: Omfattar i huvudsak ny industrimark pa dkrarna vister
om Saltar§vigen

Magneberg: Omfattar i huvudsak det befintliga industriomradet norr om
Fagerdalavégen.

Ploglandet: Omfattar befintliga industrikvarter sder om Fagerdalavigen,
samt angrénsande obebyggd mark &ster ddrom. Detta omrade bedoms
kunna nyttjas for nya industritomter. I planomradet ingar &ven en ny cir-
kulationsplats vid korsningen med Alvsbyvigen samt nya busshallplatser
i anslutning till denna.

Detaljplanen upprittas genom normalt forfarande.

Organisatoriska fragor

Preliminér tids-
plan fér plan-
processen

Huvudmanna-
skap och viighal-
lare

Genom-
forandetid

Andring av de-

Detaljplanen och gatukostnadsutredningen har varit pa samrad under hésten
2010 och utstilld under hosten 201 1. Samhillsplaneringsndmnden beslu-
tade 2013-05-20 att tidigare detaljplan ska delas upp i tre delar varfor ny
utstillning maste ske. Detaljplanen och gatukostnadsutredningens fortsatta
hantering beréknas ske enligt foljande tidsplan.

Beslut om utstéllning véren 2014
Utstdllning véren 2014
Antagande i kommunfullmiktige hosten-vintern 2014/2015

Kommunen &r huvudman for allmén plats, dvs GENOMFART, INDU-
STRIGATA, NATUR | och NATUR ».

Trafikverket ska fortsittningsvis vara vighallare inom planomradet for
GENOMFART for den del av den allménna viigen som passerar igenom
planomrédet. Vid behov kan sirskilt avtal triffas med Trafikverket om att
Trafikverkets vighallaransvar ska besta.

For nérvarande &r det enskilt huvudmannaskap inom de tidigare planlagda
omradena vilket innebir att gator och naturmark, forvaltats av samfillig-
hetsforeningar dir berérda fastigheter ingar eller om ingen forening finns
av de berorda fastighetsiigarna direkt.

Genomfrandetiden for utbyggnad av allménna anlidggningar och kvar-
tersmark for enskilt byggande borjar den dag planen vunnit laga kraft. Ge-
nomforandetiden slutar 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Med hinsyn till exploateringens mattliga storlek, men omfattande infra-
strukturarbeten och fastighetsmarknaden inom Virmdsé kommun, bedéms
det som att detaljplanen hinner genomfbras under foreslagen genomfbran-
detid.

Under planens genomfbrandetid far planen inte dndras, ersittas eller upp-
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hévas mot fastighetsdgares vilja. Undantaget dr om det dr nddvéndigt pa
grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunnat forutses vid
planldggningen.

Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighets-
dgaren ritt till ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.
Efter genomf6randetiden fortsitter detaljplanen med dess réttigheter att
gilla, men dndras eller upphévs planen utgér ingen erséttning for de rattig-
heter som gétt forlorade.

Utbyggnaden av gator samt mark-, exploaterings- och avtalsfragor hand-
laggs av Samhillsbyggnadskontoret. Vatten- spill- och dagvattenanligg-
ningen handldggs av VA-huvudmannen Virmd6é kommun inom Samhalls-
byggnadskontoret. Elnétet hanteras av Vattenfall Eldistribution AB och
telendtet av TeliaSonera Skanova Access AB. Anstkan om fastighetsbild-
ning och inréttande av gemensamhetsanldggningar m.m. stills till Lantma-
teriet. Anstkan om bygglov och bygganmélan gérs hos Varmdd kommun,
Bygg och Miljékontoret

Ansvar for detaljplanens genomforande

Allmiéin plats

Kommunen ska vara huvudman for allmén plats vilket innebér att kommu-
nen ansvarar for genomforandet av planen inom allmén plats och genomfo-
randefrdgorna kan hanteras i ett sasmmanhang. Kommunen 16ser in mark
och iordningstiller allmén plats i enlighet med planen allteftersom det be-
hovs for genomforandet av detaljplanen.

Kommunen kommer att bygga ut anléiggningarna inom végomradet for Fa-
gerdalavigen, GENOMFART, och sedan dverlimna dem for vertagande
till Trafikverket for drift och underhall. Detta innebér att Trafikverket dven
fortséttningsvis dr vighallare for Fagerdalavégen. I och med att anldggning-
arna byggs ut inom det befintliga vigomradet behdvs ingen vigplan.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av dagvattenanléggningar inom all-
mén plats.

Inom allmén plats markerat med NATUR och NATUR? har kommunen
under planarbetet upprittat en skotselplan varvid avsikten &r att kommunens
drift och underhall av omrédena ska ske enligt riktlinjerna i framtagna i
skotselplanen. Inom allmén plats markerat med NATUR2 kommer kommu-
nen efter att planen vunnit laga kraft uppfora dagvattenanléggningar samt
upprittat en skotselplan for dessa. Avsikten ér att kommunens drift och un-
derhéll av anldggningarna ska ske enligt riktlinjerna i den for anldggningen
upprittade skotselplanen som tagits fram utifrén skogsbruksplanen ifran
2014 och fran féltinventeringar..

Det &r kommunens ansvar att f6lja upp att inte miljokvalitetsnormerna for
grund -och ytvattenforekomster dverskrids.

Dagvattenanldggningen ska enligt 9 kap miljobalken anmdlas till den lokala
nimnden for miljé o hilsa. Ar det en tillstdndspliktig vattenverksamhet ska
anstkas ske till Lansstyrelsen. Huvudmannen, kommunen, ska uppriitta ett
egenkontrollprogram och skétselplaner for dagvattenanldggningarna inom
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Kvartersmark

-Vatten, spill
och dagvatten

-Brandvatten

Tele och Elniit

allmén plats.

Kommunen &r dven ansvarig for uppfoljningsprocessen av den betydande
miljopéverkan vilket inkluderar vervakning, utvirdering, beslut och kom-
munikation. Den faktiska uppfoljningen bérjar efter det att planen dr anta-
gen.

Respektive fastighetsigare ansvarar for anldggande och upprustning samt
drift och underhdll av samtliga anléggningar, t.ex. dagvattenmagasin, vat-
ten- spill och dagvattenledningar, och bebyggelse inom kvartersmark.

Detaljplaneomradet kommer efter kommunalt beslut att ligga inom verk-
samhetsomradet for den allménna vatten- spill- och dagvattentjénsten, vilket
innebér att Virmdo kommun #r huvudman for de allménna VA- anligg-
ningarna (vatten- spill- och dagvattenledningarna, pumpstationen m.m.).

Fastighetsigaren ansvarar for kostnader och anliggande samt framtida drift
av enskilda ledningar frdn upprittad forbindelsepunkt, d.v.s. grinssnittet
mellan en kommunal VA-anldggning och en privat VA-installation, och in
till det egna huset, s.k. servisledningar.

I samband med att fastighetségaren anligger dagvattenanliggning inne pa
kvartersmark méste vid behov dven anléggas en separat provtagningspunkt,
for kontroll av dagvattnets fororeningshalt, innan det sldpps ut i det kom-
munala dagvattensystemet.

Tryck och volym till sprinklers fr brandvatten kommer inte att tillhanda-
héllas inom omradet varfor hinsyn till detta méste ske. I 6vrigt ska samréad
ske med Storstockholms brandférsvar i samband med utbyggnaden av
vattenforsdrjningen i omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB #ger telenitet och ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av telenitet. Fastighetsigaren ansvarar for
anldggande och framtida drift av enskilda ledningar in till det egna huset,
det s.k. fastighetsnitet.

Vattenfall Eldistribution AB idr nitéigare inom planomradet och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhéll av elnétet fram till respektive
anslutningspunkt.

Fastighetsriattsliga fragor

Allmint

Fastighetsbildning, omprévning eller upphévande av gemensamhetsanligg-
ningar samt dndring och bildande av ledningsritter behtvs bade inom mark
som planlagts som kvartersmark, och allmén platsmark for att genomfora
detaljplanen.

Kommunen anséker om de lantmiteriforrattningar som behévs for genom-
forandet av allmén plats varvid markatkomst erfordras till mark for INDU-
STRIGATA, GENOMFART samt NATUR,

Respektive fastighetsdgare ansvarar for forréttningar som berdr de egna
fastigheterna.

Nir det géller markforvirv avseende mark som planlagts som kvartersmark
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i avsikt att regleras och inforlivas till anslutande kvartersmark ar avsikten
att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Virmds kommun dger fastigheten Alvsby 1:13. Ovriga fastigheter inom
planomradet dgs av enskilda. Inom planomrédet finns tre marksamfillig-
heter. Alvsby s:1 #gs av tre fastigheter inom omréadet. En outredd marksam-
fillighet ”samf” ligger utmed infartsviigen till omradet och Alvsby s:3 lig-
ger inom vigréttsomradet for Fagerdalavigen.

Fastighetsbestdmning har inte genomforts genomgripande inom omréadet.
Griénser mellan fastigheter samt mot gata och annan allmén plats, far vid
behov bestdimmas i samband med forréttningar. Detta innebér att redovi-
sade arealuppgifter dr osdkra.

Fastighetsbildning for att genomftra detaljplanens intentioner och bildande
av nya fastigheter samt reglering av allmén plats utfors av Lantméteriet
efter ansokan av berdrd part. I vissa fall berors fastigheter av bade markfor-
virv och kommunal markétkomst. Fastighetsplan bedéms inte behdva upp-
rittas.

Nedan redovisas uppskattade arealer, vilket innebér att de slutligen kommer
att justeras enligt beslut vid lantméteriforrattningen eftersom de forst da
laggs fast.

For iordningstéllande av allmén plats kommer kommunen behdva 16sa in
mark ifrin fastigheterna Alvsby s:3, Alvsby 1:56, Alvsby 1:71, och Alvsby
1:83, markerat med gron férg pa kartan nedan. I och med att kommunen &r
huvudman enligt detaljplanen maste kommunen l3sa in mark inom Fager-
dalavigen dir Trafikverket tidigare haft vigritt, berdrd fastighet &r Alvsby
s:3.

Fastighet Antal kvadratmeter, uppskattade
Alvsby s:3 449 (Fagerdalavégen)

Alvsby 1:56 525

Alvsby 1:71 134

Alvsby 1:83 41+26=67

Planforslaget majliggor att fastigheterna Alvsby 1:56, Alvsby 1:71, Alvsby
1:75 och Alvsby 1:78 kan utskas med mark frin kommunens fastighet
Alvsby 1:13 samt en outredd samfillighet, markerat med orange firg pa
kartan nedan.

Fastighet Antal kvadratmeter, uppskattade
Alvsby 1:56 650

Alvsby 1:71 196

Alvsby 1:75 493+502= 995

Alvsby 1:78 152

Alvsby 1:83 17
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e 2 e 5 e 2 e

[T Overfors tilt aliman platsmark,

B Overfors til kvartersmark,

Karta &ver foreslagna fastighetsregleringar enligt detaljplan
(se dven Bilaga 1)

Inom planomradet finns tva stycken gemensamhetsanliggningar (GA). Hur
dessa paverkas av planforslaget framgar av nedanstiende sammanstillning.

Gemensamhets- | Andamél Ingaende fas- | Paverkan
anléiggning tigheter
Alvsby GA: 2 Vig 1:56, 1:70, Omprdvning
(Forvaltas av (s6der om Fager- | 1:71 1:75 m fl. | Kommunen
Ploglandets sam- | dalavigen) dvertar
fillighetsforening) véghéllningen
for sektion 1.
Alvsby GA: 3 Va-ledningar, 1:77, 1:92, Oftriandrad
utfart, parkering 1:93
m.m.

Kommunen kommer i samband med att man tar ver driften av vigarna att
hos Lantmiteriet ans6ka om forréttning enligt anléggningslagen for om-
provning av Alvsby GA:2. Alvsby GA:2 bestér idag av tva sektioner och
sektion 1 ligger i sin helhet inom detaljplanen for Ploglandet. Sektionen
s6der om planomradet, sektion II, foreslés besta. I samband med omprov-
ningen méste dven lantmiteriet utreda om samfillighetsféreningen ska be-
std eller uppldsas. Kostnader for att hantera Alvsby GA:2 hanteras via ga-
tukostnadsutredningen.

Inom planomradet finns dven en annan gemensamhetsanlédggning, Alvsby
GA:3 som utgdrs av en sjilvstindig enhet bestiende av va-ledningar, par-
kering m.m. for fastigheterna Alvsby 1:77, 1:92 och 1:93. Alvsby GA:3
kommer att besta.

Inom planomréadet finns ledningsritter och inskrivna avtalsservitut i huvud-
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ledningsriitter sak for ledningar. Bedomningen &r att ledningsritterna och avtalsservituten

kommer att paverkas av aktuellt planférslag.

Véarmd6 kommun ansdker om och bekostar de ledningsrittsforrittningar
som krivs for att omprdva befintliga ledningsrétter alternativt anséka om
ny ledningsritt for de allmdnna VA- anldggningarna.

For transformatorstationer och pumpstationer och dvriga tekniska anldgg-
ningar gor detaljplanen det mdjligt att skapa separata fastigheter eller ut-
rymme for ledningsritt for anldggningsinnehavaren.

Inom Alvsby 1:56 har Virmdd kommun ett avtalsservitut for utférande och
bibehéllande av en ging-och cykelvig samt vatten och spillvattenledningar.

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft dr avsikten att servituts-
omradet ska regleras till kommunens fastighet Alvsby 1:13 samtidigt som
ett annat omrade ska regleras till Alvsby 1:56. Inom Alvby 1:56 finns dven
en ledningsritt, for tele, bildad 1984 vilken bekréftas genom u-omradet
over fastigheten. Ledningsritten ska inte &ndras utan ligga kvar i befintligt
lage.

Det kan goras sannolikt att servitut som hanterar vatten- och avloppsfragor
kommer att paverkas av utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp
varvid det pa sikt kan bli aktuellt att de servituten &ndras eller upphévs.

Det kan dessutom forekomma oinskrivna avtalsservitut som idag inte &r
registrerade.

Ekonomiska fragor

Planavgift, bygg- For bygglov erldggs avgifter enligt taxa for bygg- och miljokontorets verk-
lov och byggan-  samhet for varje tidpunkt géllande bygglovstaxa. Kostnader for planldgg-
miéilan ningen, s.k. planavgift, erldggs i samband med erhallande av bygglov.

Gatukostnader  For att finansiera upprustning och breddning av befintliga végar samt i 6v-
rigt utbyggnad av det nya gatunitet kommer gatukostnader att tas ut av
dgarna till de nybildade fastigheterna samt &ven till viss del av befintliga
fastighetsiigare. For att fordela kostnaderna har en gatukostnadsutredning
upprittast parallellt med detaljplanen. Ett villkor for gatukostnaderna ar att
anldggningarna tillgodoser omrédets behov och att de &r till nytta for fastig-
heterna. Vilken kostnad som respektive fastighet ska erldgga redovisas i
gatukostnadsutredningen for omradet.

Efter det att fastighetsdgarna erlagt gatukostnad till kommunen f6r gatuut-
byggnaden kommer fastighetsdgarna fortséttningsvis inte att belastas av
kostnader for drift och underhéll av gatorna i och med att kommunen tar
over huvudmannaskapet. Gatukostnaderna debiteras nir allmén plats dr ut-
byggd, besiktigad och gér att anvinda.

Anslutnings- Anldggningskostnaderna for det kommunala vatten- spill- och dagvattenné-
avgift for vat- tet finansieras med anslutningsavgifter for fastigheterna inom omréadet. Av-
ten- spill- och giften #r beroende av storleken pa fastigheten och debiteras enligt den Va-
dagvatten taxa som giller vid debiteringstillfdllet. Avgiften baseras alltsé pa kvadrat-

meter tomtyta for vatten, spill- och dagvatten gata. [ avgiften dagvatten gata
ingdr dagvattenavrinning ifran allménna platser inom planomradet.

Debitering av befintliga fastigheter sker nér forbindelsepunkt for respektive
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fastighet har upprittats. For tillkommande fastigheter och bebyggelse sker
debitering i samband med bygglovsgivning.

Omrédets dagvatten ska omhindertas lokalt men ansluts i sista led till det
kommunala dagvattnet. Kommunen har for dagvatten tva kostnadsposter,
dagvatten/gata och dagvatten/fastighet. Beroende pa vilken eller vilka tjéns-
ter fastigheterna ansluts till debiteras fastigheterna vid anslutningstillfillet
enligt gillande VA- taxa.

Industridagvatten ifran verksamhetsytor &r att betrakta som avloppsvatten
och ska renas innan det avleds till det kommunala dagvattennitet.

Huvudménnen debiterar fastighetsigarna kostnaden for el och tele enligt
gillande taxa.

Mark och tomtanlaggningar som tas i ansprak for allmin plats och u-
omrade ersitts med marknadsvirdeminskningen enligt expropriationslagens
ersittningsregler. Nér det giller markforvérv avseende mark som planlagts
som kvartersmark for att regleras och inforlivas till anslutande kvarters-
mark, dr avsikten att det ska ske genom frivilliga 6verenskommelser.

Om med i laga ordning tillkommen byggnad, vilken var utfsrd fore tidpunk-
ten for faststillelse av denna plan och som ligger inom kvartersmark, helt
eller delvis forstors genom vada, fir ny byggnad med samma volym och
véningstal uppfGras inom det omrade dér exploatering medges.

Inom Ploglandet finns det en stdrre ek som maste tas ner i och med att
lokalgatan ska byggas ut. Kommunen kompenserare detta och ersitter eken
genom att plantera ett antal mindre ekar inom detaljplanen for Alvsby
angar.

Kostnader for fastighetsbildning som beror allmén plats hanteras i gatukost-
nadsutredningen. Fastighetsbildning som bertr kvartersmark bekostas av
fastighetségare och debiteras enligt gillande lantmiiteritaxa.

Utbyggnaden av allmin plats paborjas efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft och kommunen fétt tilltride till aktuella omraden.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser
for Virmdo
kommun

Intéikter: Varmdo kommun far inkomster genom forsiljning av mark och
for anslutning av ny bebyggelse till det kommunala Va-nitet. Kommunen
far tillbaka en del av investeringskostnaderna for iordningstillande av all-
min plats inom omradet genom uttag av gatukostnader.

Kommunen planerar att silja de nybildade kommunala fastigheterna som
kommunen #ger i den takt omrédet byggs ut och med hénsyn till den efter-
fragan som finns.

I samband med anskan om bygglov erhaller kommunen bygglovavgift och
planavgift.

Kostnader: I samband med utbyggnaden av planomradet fir Virmdo
kommun administrativa- och investeringskostnader samt kostnader for fort-
satt drift och underhall av det kommunala vatten- och avloppsniitet, dagvat-
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tenanldggningar och allmén plats.

Kommunen har dven kostnader for iordningstéllandet av cirkulationsplatsen
samt markl6sen och fastighetsbildning

Genom kompensationsatgédrder for borttagen ek har kommunen kostnader
for nyplantering av ekar och framtida drift och underhall

Intiikter: Beddmningen é&r att virdet av fastighetségarnas fastigheter kom-
mer att hojas Gver lag.

Kostnader: Fastighetsdgaren bekostar samtliga atgérder inom kvarters-
mark. Fastighetsdgarna bekostar ocksa till viss del atgidrder inom allmén
platsmark samt de allménna infrastrukturanldggningar som erfordras for
detaljplanens genomfrande enligt forslag till Gatukostnadsutredning fram-
tagen av Structor FM Projektutveckling, Peter Stenberg, 2014-03-31.

Fastighetsdgarna har éven i forekommande fall kostnader for bygglov, plan-
avgift, anslutningsavgifter for el, tele, vatten och avlopp, markférvéry, fas-
tighetsbildning, ledningsforréttningar, ledningsflytt och markberedning.

Separata Gverenskommelser mellan ledningsrittsinnehavarna och kommu-
nen kommer att reglera hur kostnader for flytt av ledningar och stationer
samt motsvarande ledningsrétt inom planomréadet ska hanteras.

Vattenfalls grundprincip &r att flytt av ledningar, stationer samt ledningsritt
bekostas av den som begir flytten.

Ledningsrittsinnehavarna far indirekt kade intdkter genom att producen-
terna som nyttjar kommunikations- och elnéten far fler abonnenter.

Tekniska fragor och utredningar

VA-
anliggningar

Dagvatten

Allmén plats

Kommunalt vatten och spillvatten dr idag utbyggt inom stora delar av plan-
omrédet. Kommunen kommer att bygga ut VA- nitet sé att fastigheter inom
planomradet kan erhalla VA-anslutning varvid hela omradet kommer att inga
i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- spill- och dagvatten.

Detaljplaneomradet ligger for ndrvarande i sin helhet utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Verksamhetsomréde for dagvatten kom-
mer att inréttas vilket innebér att kommunen blir ansvarig for avledning och
rening av dagvatten innan utslédpp till recipient. Kommunen antog 2012-03-
14 en dagvattenpolicy for Varmdd kommun. I samband med planarbetet har
en uppdaterad dagvattenutredning som underlag for detaljplan for del av
Alvsby1:13 m fl. tagits fram — "Dagvattenutredning Alvsby industriomrade
140205, WRS”.

Syftet med dagvattenutredningen har varit att redogtra for hur dagvattenhan-
teringen i Alvsby industriomrade bor utformas for att minimera risken for
negativ paverkan pa yt- och grundvattenrecipienter. En viktig utgdngspunkt
for utredningen har varit att fororenat dagvatten som uppstar inom industri-
omradet ska renas och flédesutjagmnas inom planomrade. Detta redovisas
dven i den uppdaterade och reviderade miljokonsekvensbeskrivning MKB
Alvsby industriomrade 140214, WRS.

Dagvatten ska renas och utjdmnas i sé stor utstréickning som mgjligt vid kil-
lan och omhéndertas lokalt inom planomradet. Dagvattenhanteringen for be-
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fintliga fastigheter samordnas med nya.

Det framtida allménna bortledningssystemet utformas som 6ppna diken eller
makadamfyllda diken med dréneringsledningar.

Vigdagvatten ska avledas via diken och ledningar till t.ex. dammar, vatmar-
ker och 6versilningsytor som anordnas inom planomradet for kompletterande
rening och utjamning.

Innan dagvatten limnar planomradet kommer det att behandlas i komplette-
rande utjimnings- och reningsanléggningar. Dessa anldggningar fungerar
ocksa som kontrollpunkter for vattenkvalitet, ddr man med hjilp av under-
s6kningar av flora och fauna kan verifiera kvalitet §ver lingre tidsperioder.
Det kompletterande utjgmnings- och reningsanldggningen anldggs i laglinta
omraden vid Hemmesta sjééng.

Anléggandet av dammar for omhéndertagande av dagvatten inom planlagt
omréde kan klassas som vattenverksamhet enligt Miljobalken men behovet
kommer att utredas i kommande arbete.

Dagyvatten ska fordréjas inom den egna fastigheten innan det avleds till
kommunens dagvattensystem. Detta kan till exempel ske genom att dagvatten
leds till dagvattenmagasin pa fastigheten, antingen i traditionella stenkistor
eller magasin med speciella dagvattenkassetter. I samband med anslutning till
den kommunala dagvattenanldggningen maéste fastighetséigaren redovisa
detta.

Allt fororenat dagvatten ska renas med avseende pa partiklar och olja.

Atgirderna pa fastigheten skall vara sidana att de naturliga yt- och grundvat-
tenstrdmmarna behalls ddr sd 4r mojligt. Forutséttningar for grundvattenbild-
ning inom omrédet ska bibehéllas. Atgirderna far inte utforas p4 sidant sitt
att de framkallar problem for fastigheter nedstrdms i vattnets flodesriktning.
Dag- och dréneringsvatten fér inte ledas till spillvattennitet, da detta inte &r
avsett eller dimensionerat for annat én spillvatten

Dagvattenhanteringen maste sérskilt studeras och hanteras i samband med de
sprangningar som detaljplanen ger méjlighet till for att forbereda marken till
industrimark.

Vattenfall har bedomt att ledningsnétet maste byggas ut i och med den nya
exploateringen. En av Vattenfalls befintliga elstationer samt ledningsdrag-
ning kan behdva flyttas i anslutning till cirkulationsplatsen.

Skanova kommer att bygga ut teleledningarna fram till de nybilade fastig-

heterna. Fastighetsidgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av en-
skilda ledningar frén anslutningspunkten in till det egna huset, det s.k. fas-
tighetsnitet.

Vid flytt av Vattenfalls och Skanovas anléggningar ska den som begir led-
ningsflytt sta for flyttkostnaderna om inget annat foreskrivs i avtal eller lag-
stiftning. Ledningsréttsomréade for Vattenfalls luftburna ledningar foreslas
enligt detaljplanen kombineras med lokalgata.

Enligt kommunens IT-Infrastrukturpolicy, beslutad i kommunstyrelsen
2010-10-06, 10KS/0426 § 177, ér avsikten att kommunen samtidigt som
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Spriingning
Tekniska
undersdkningar

Miljosanering

Buller

Gatuutbyggnad

man bygger gata och annan infrastruktur &ven bygger ut kanalisation inom
planomradet sévida det inte 16ses pa annat sitt.

Inom omrade med ns regleras att marklov krévs for att férdndra marknivan.

I samband med bygglovsansdkan ska erforderliga geotekniska undersok-
ningar samt undersékningar avseende markradon utféras med hénsyn till
kiinda forhallanden. De undersdkningar som gjorts 6ver omrédet talar for att
det inte forekommer markradon.

Vid schaktning och grundlédggning inom tidigare ianspraktagna industritom-
ter samt dven allmin plats kan undersékning och hantering av markfGrore-
ningar komma att krévas.

En industribullerutredning - detaljplan for Alvsby 1:13 m fl., utfordes av
Norconsult 2010-04-06.

Véarmdoé kommun rustar upp och bygger ut samtliga allménna gator m.m.
inom omrédet i enlighet med upprittad gatukostnadsutredning, "Forslag till
Gatukostnadsutredning framtagen av Structor FM Projektutveckling, Peter
Stenberg, 2014-03-31”, men forst efter det att detaljplanen och gatukost-
nadsutredningen vunnit laga kraft och tillgang till all mark som utgér all-
min plats erhallits. Inom planarbetet har en utredning avseende Viganslut-
ning till Alvsby industriomrade utforts av WSP 2010-02-16 samt en kom-
pletterade Vigutredning Alvsby industriomrde ifrdn 2014-01-14 av Mark-
Tema AB. Den senare utredningen innehéller exempel pé sektioner pa vig-
nitet forutom anslutningar mot Trafikverkets vdgar. Som underlag f6r pro-
jekteringen har en geoteknisk underskning utforts av Tyréns 2011-02-16,
Stefhan Hellgren, fér nybyggnad av gatorna. Grundldggningen varierar mel-
lan att anldgga gatan direkt pd mark eller med kompensationsfyllning.

En cirkulationsplats anliggs vid korsningen Fagerdalaviigen och Alvsbyvi-
gen. Soder om Fagerdalaviigen byggs en forlidngning av Aviigen som anslu-
ter till den blivande cirkulationsplatsen. For trafik fran vister pa Fagerdala-
vigen medges infart till Ploglandet vid dagens befintliga infart. Inom plan-

omrédet langs Fagerdalavédgen anlidggs nya busshéllplatser.

Avtal och overenskommelser

Privata fastig-
hetséigare

Trafikverket

Avtal bor triffas mellan kommunen och de fastighetsédgare som avstar
mark till allmén plats (se ovan). Kommunen har under planarbetet tréffat
dverenskommelse med fastighetsigare till Alvsby 1:56 om fastighetsregle-
ring. For att genomfGra detaljplanen bor avtal trédffas mellan kommunen,
sasom #gare till Alvsby 1:13, och #garna till de fastigheter dér utdkning av
kvartersmarken dr mgjlig.

Innan planen antas ska ett Svergripande avtal om genomfbrande av atgirder
pé och intill den allménna vdgen, Fagerdalavigen, v 667, och kostnadsan-
svaret for dessa, tecknas mellan Trafikverket och kommunen. Anldggningar
som ska regleras dr bl.a. den blivande cirkulationsplatsen i korsningen Fa-
gerdalavigen-Alvsbyvigen, samt busshillplatser och 6vergangsstille. Det
kan ocksé férekomma ledningsomdragningar.

Innan nigra byggnadsatgérder, som berdr den allménna vigen, paborjas ska
dven ritningar granskas och godkénnas av Trafikverket samt ett avtal, som
reglerar byggnadstekniska detaljer och mellanhavanden under byggnadsti-

den, upprittas mellan parterna. Cirkulationsplatsen méste sannolikt grund-
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laggas genom kompensationsgrundldggning vilket regleras i genomforande-
avtalet. Aven tillstindsansokan for anldggningsarbeten samt bibehéllande-
av ledningar inom vigomréde for del av Fagerdalaviigen hanteras av
Véarmds kommun.

Tillstandsansokan for anléggningsarbeten for gang- och cykelvég utmed
végen samt vidmakthallande av denna kommer att kompletteras att dven
omfatta busshéllplatser och angérande gng- och cykelvigar.

Vid behov ska dven i avtal tydliggoras att Trafikverket fortsdttningsvis ér
viighallare for den del av v 667 som passerar igenom planomradet.
Kommunen dr markégare inom hela omradet for utbyggnaden av cirkulat-
ionsplatsen varfor dven frivillig vigritt kommer att hanteras inom de be-
skrivna avtalen.

Kommunen har md&jlighet att teckna separata genomforandeavtal med de
ledningshavare som blir berdrda av att ledningar méste flyttas. Avtal som
upprittas med ledningshavare bér innehélla 6verenskommelse om upphi-
vande av ledningsritt alternativt flyttning av ledningsritt och fordelning av
kostnader i samband med detta. M&jligheten finns ocks3 att prova frdgorna
vid forréttning enligt ledningsrittslagen.

Ett genomfSrandeavtal mellan Ploglandets samfillighetsforening och
Véarmd6 kommun bér triffas som omfattar Svertagandet av féreningens
anléggningar i samband med att gemensamhetsanliggningen Alvsby Ga:2
upphévs och samfillighetsforeningen uppldses. Det #r visentligt att detta
hanteras i rétt tid s4 att kommunen 4ger den allménna platsmarken senast ett
ar efter det att gemensamhetsanliggningen upphivts.

Medverkande

Medverkande
tjdinstemin

Medverkande
konsulter

Bjorn Wallgren, projektledare
Mona Berkevall, dagvatteningen;jor
Patrik Stenberg, 6versiktsplanerare
Lars Kustus, trafikingenjor

Ann Hagstrom, kommunekolog
Maria Legars, kommunantikvarie

Peter Stenberg, genomfrandefrigor - Structor FM Projektutveckling AB
Jan Fredriksson, végprojektering - MarkTema

Jonas Andersson, dagvatten och MKB — WRS

Johanna Gervide, buller — Norconsult

Samhillsbyggnadskontoret i Virmds kommun

Henrik Lundberg

Bjorn Wallgren

Sambhéllsutvecklingschef planarkitekt
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Varmdé kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0150

UTLATANDE

Detaljplan fér del av Alvsby 1:13 m fl — Ploglandet,
Varmddé kommun

Vy fran Kvarnstudn mot Hemmesta sjoing.

Beskrivning av utstéllningsférfarandet

Férslaget till detaljplan for Alvsby 1:13 m fl Ploglandet, har varit utstilld under tiden 2014-05-13 till
och med 2014-06-09. Information om utstillningen skickades till berérda sakégare och fanns dven
anslaget pd Kontaktcenter.

Samtidigt har forslaget till gatukostnadsutredning varit utstalld.

En informations- och diskussionstraff holls betraffande gatukostnadsutredningen i Virmddsalen pé
kommunkontoret onsdagen den 14 maj mellan kl. 17 och kl. 19. Detta bestktes av drygt 20 personer.
Dér fanns tre tjinstemén fran kommunen samt tvd konsulter pa plats for att diskutera innehallet och
svara pa fragor.

Totalt har 13 yttranden inkommit under utstéllningen, varav 9 berdr detaljplanen och 4 berdr
gatukostnadsutredningen. Samtliga finns att tillga i sin helhet pd samhéllsbyggnadskontoret.
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Varmdd kommun Ploglandet
samhélisbyggnadskontoret

SPN 2014-09-18 Utldtande

Yttranden har lamnats av:

01
03
04
08
14
16
17
20
21
29
36
37
37

Storstockholms brandférsvar

Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78
Stockholms léns landsting. Trafikfrvaltningen
Fritz Eriksen, Alvsby 1;56

Bygg- och miljékontoret

Vattenfall Eldistribution AB,
Lantméteriet

Trafikverket

Lénsstyrelsen

Viérmdo hastvigsforening

AB Ledarskruv, Alvsby 1:75

8 fastighetsigare (Ploglandets samfillighetsforening)

Gunnar Gustafsson, Alvsby 1:75

Antagandehandlingar

forslag till detaljplan for

Se Gk.Utr.

dven G.Ut.

Se Gk.Utr.
Se Gk.Utr.
Se Gk.Utr.

Alvsby 1:13 mfl
dnr 14SPN/0150

14.05.28
14.06.09
14.06.04
14.06.09
14.06.24
14.06.16
14.06.09
14.05.28
14.06.13
14.06.09
14-06.09
14.06.09
14.06.09
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Varmdo kommun Ploglandet Antagandehandlingar
samhallsbyggnadskontoret forslag till detaljplan for Alvsby 1:13 m fi

SPN 2014-09-18 Utldtande dnr 14SPN/0150

Yttranden, vissa sammanfattade, samt samhallsbyggnadskontorets
kommentarer och stallningstagande.

01. Stockholms brandférsvar

SSBF har tidigare yttrat sig vad géller brandvatten, tillgédnglighet vid brandsldckning samt
funderingar kring 6kad transport av farligt gods. Kommunen har svarat pa dessa yttranden och
anfort att brandvatten och tillgénglighet for brandforsvaret ska beaktas.

I aktuella utstillningsforslag ndmns det inte mycket om brandvatten, brandposter samt
riddningstjinstens tillginglighet. SSBF anser att det vore tydligt frin kommunens sida att i
planbeskrivning belysa dessa punkter under egen rubrik. P4 s sitt tydliggérs kommunens
beslut i frigan. P4 samma sitt tycker SSBF att det skulle vara tydligt att &ven ha en rubrik vad
giller transport av farligt gods och anviéndning av farliga &mnen inom omradet
(’riskhinsyn”). Under denna rubrik skulle det exempelvis kunna konstateras att det finns visst
skyddsavstdnd mellan industriomrade och bostéder.

Kommentarer:

Inom industriomradet medges éverhuvudtaget inte bostadsdndamadl, varfor inga bostdder
kommer att kunna paverkas av farliga transporter till och frén omréadet. Ovriga synpunkter
angdende mojligheten till brandsldckning mm kommer att beaktas vid plangenomforandet.

03. Borje Johansson BMS, Alvsby 1:78

Se yttrande rorande gatukostnadsutredningen

04. Stockholms lins landsting. Trafikforvaltningen
Synpunkter (sammanfattade):

Busshallplatser utrustas med véaderskydd utifran antalet pastigande resenérer pé aktuell hallplats.
Nya busshéllplatser ska utformas i enhetlighet med trafikforvaltningens riktlinje Ribuss.

TrafikfSrvaltningen har inga ytterligare synpunkter pa drendets innehall.
Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att folja riktlinjerna.

08. Fritz Eriksen, Alvsby 1:56
Synpunkter (sammanfattade):

1. Upplands Svetsservice AB och Varmd6 kommun har tréffat avtal om detaljplanering av
fastigheten Alvsby 1:56. Overenskommelsen finns upptagna i tvd Sverenskommelser med
ansékan om fastighetsreglering fran 2007 och 2009. Overenskommelsen om sjilva
markregleringen har i sig blivit ogiltig p.g.a. kommunens férsummelse att i tid uppritta
6verenskommen frimérksplan for fastigheten. Kommunen har emellertid under varen
2014 bekriftat sin fortsatta bundenhet av flera delar av avtalen ndmligen plankostnaden,
markregleringen och uppsittning av staket. Avtalet berdr ocksa gatubyggnadskostnaden.
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Denna del var kopplad till den viigomldggning som da var aktuell. Fraga 4r emellertid om
inte &ven bolagets foreslagna andel av gatubyggnadkostnaden i det nya planforslaget ska
reduceras med hénsyn till denna tidiga 6verenskommelse

2. Bolaget noterar med tillfredstillelse att det reviderade planforslaget nu innehaller den
byggritt som gillt i de tva tidiga avtalen

Det dr inte acceptabelt att kommunen som i markbytet erhaller mark for géng- och
cykelvidgen med ddrunder liggande ledningar lagger ut ett u-omrade i anslutning till det
forvirvade markomradet. Bolaget dr inte underréttad om vilken typ av ledningar som ska
forlaggas inom detta u-omrade. Ar detta omrade inte kopplat till Alvsby 1:56:s egna
behov borde @ven detta omrade inregleras i kommunens egen fastighet. Ett u-omrade
innebir ett stdrre hinder i nyttjandet av fastigheten &n ett prickmarkerat omrade. Fragan
om ledningstyp och ersittning bor klargdras i detta sammanhang och inte limnas dppet till
en framtida lednings forréttning,

3. Det &r inte heller acceptabelt att en stor del av den mark bolaget fSrvirvar av kommunen i
planen redovisas som ett omrade likvirdigt med naturmark. Denna mark har
planbeteckningen N1 och N3, vilket innebdr att zonen ska vara planterad och att
markhdjden inte far dndras. Det omrade pé bolagets fastighet som ligger i anslutning till
detta omrade har planbeteckningen N5 vilket innebir att bygglov krivs for schakt och
sprangning Bolaget har forstaelse for uppfattningen att bada omradena har sddana natur-
och milj6évérden att de bor behandlas med omsorg. Nir det giller det sistndmnda omradet
finns en méjlighet till ett industriellt nyttjande efter en bygglovprovning. Denna méjlighet
finns inte for det forstndmnda omradet. Detta far till f5ljd att bolaget ska betala erséttning
for dverskjutande marktilldelning fSr ett omréde som fyller funktionen av naturmark, 4r en
del av ett storre omrade som har planbeteckningen naturmark och dessutom dgs av
kommunen. Bolaget anser att samma reglering bor gilla for bdda omradena. Det bor
finnas starka skél innan en markbearbetning vidtas. Bolaget kan med denna
bevekelsegrund acceptera planbeteckningen n5 for bdda omradena. Bolaget har inga
planer for avverkning och nivaforindring av omradet. Den accepterade planbeteckningen
ar tillrdcklig for att sikerstdlla samhillets intresse av att ge omradet en god miljé men
4nda inte forhindra rimliga behov av anpassning av fastigheten for produktionens behov.
Om denna fordndring i planforslaget inte kan godtas &r det rimligt att kommunen sjilv
dger det omride som egentligen 4r en del av kommunens naturomrade.

4. Se utlatandet rérande gatukostnadsutredningen.

Bolaget vill avslutningsvis papeka att nuvarande samfillighetsforening bestar av
medlemmar inom och utom det nya planomradet. Mot den bakgrunden borde kommunen
fore planforslagets framlaggande ha forhandlat med foreningen om villkoren for den
kommande anldggningsforrittningen. Om kommunen har ett starkt behov av att vara
huvudman for trafikanordningar i anslutning till statens vég finns det nu mera mojlighet
att bestimma ett blandat huvudmannaskap inom samma planomréde. Den gamla
samfillighetsforeningen kan dédrmed fortsdtta med samma medlemskrets som hittills.

Kommentarer:

1. Tidigare bverenskommelse omfattar inte kostnader med anledning av den nu aktuella
gatukostnadsutredningen.

2. U-omradet avser en ledningsrittsforrdttning avseende telekabel upprittades 1985
(se 0120-85/74). Forrdttningen avsag den redan nedlagda rikskabeln Gustavsberg —
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Stavsnds. Ledningsrdttsomradet har gdllt under ldng tid och detaljplanen bekrdftar
endast att ledningen finns.

3. Bestdmmelsen "nl” far dndrad lydelse, marken far inte anvdndas till parkering.
Bestimmelsen "n3" relaterar till Landskapsinventeringen ddr kullen dr utpekad.
"n5" relaterar till problematiken kring springning. Fragor relaterade till eventuella
markkop kan inte regleras inom planforfarandet, utan far behandlas i annat
sammanhang.

4. Se utlatandet rérande gatukostnadsutredningen.

5. Ny anldggningsforrdttning kommer att aktualiseras av Vdarmdo kommun. Det dr rdtt att
mdjligheten finns till delat huvudmannaskap inom detaljplaner som pabérjas i enlighet
med nya PBL. Aktuellt planarbetet har paborjats med APBL och méste ddrfor dven
avslutas med motsvarande. Enligt APBL dr det inte mojligt med delat
huvudmannaskap.

14. Bygg- och miljokontoret
Synpunkter (sammanfattade):

Bygg- och miljékontoret har inga ytterligare synpunkter &n det som har limnats i d&rendet under
arbetets gang.

16. Vattenfall Eldistribution AB
Synpunkter (sammanfattade):

Utdver de synpunkter Vattenfall framfort i tidigare skeden har Vattenfall inget ytterligare att tilldgga.
Vattenfall har inget att invinda mot de revideringar som gjorts med hénsyn till de synpunkter
Vattenfall framfort i tidigare skeden.

17. Lantmiteriet
Synpunkter (sammanfattade):

Grundkartan:
I grundkartan har samma linjetyp anvénts for fastighetsgranser som for flera andra detaljer, bér
dndras. Upplatet utrymme for réttigheter behdver fortydligas.

Kontrollera om ledningsritter ligger inom NATUR eller pé fastighet. Kontrollera om gang- och
cykelvég ska flyttas.

Delar av planen som bér forbittras:
Det #r oklart om 6ver NATUR ska tryggas fram till pumpstation.

Vid norra transformatorstationen bor plankartan fortydligas.

Fastighetsriittsliga fragor:
Tabellvirden f6r 6verforelsearealer foreslds vara mer ungeférliga.

Ovrigt:
Lantmdteriet har inte tagit stéllning till fastighetsforteckningen eller gatt igenom de fastighetsréttsliga
fragorna i detalj.

Befintligt markavvattningsforetag for Kvarnstudn kan vara berort av planforslaget.
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Kommentarer:

Kontoret noterar dessa synpunkter och kommer att se éver, samt komplettera handlingarna dér
det behivs.

20. Trafikverket Region Stockholm
Synpunkter (sammanfattade):

Trafik

I samradsyttrande &ver planen for Alvsby industriomrade framholl Trafikverket vikten av att
trafiksituationen p& Fagerdalavégen ses 6ver i planarbetet och att omradet fir en samlad
anslutningspunkt.

Trafikverket har forstaelse for att kommunen véljer att dela upp antagandet av planen till tre
detaljplaner. Det dr dock viktigt att kommunen &dven fortséittningsvis ser till helhetslésningen av
trafiksystemet for hela omradet. Trafikverket vill dérfér framhalla vikten av att detaljplanen fér
Ploglandet antas och att kommunen sékerstéller att trafiklosningen for F agerdalavdgen kommer till
stind inom en rimlig tidsperiod.

Sasom tidigare framforts, och som 4ven framkommer i *Trafikutredning Fagerdalavigen och
Bulland6vigen” skulle trafiksidkerheten i detaljplaneforslaget forbittras om direktinfarten fran
Fagerdalavigen till Avagen utgar. Trafikverket vill sérskilt framhalla att denna infart vésentligt
forsémrar trafiksdkerheten inte bara for trafikanter p4 Fagerdalavigen, utan 4ven for trafikanter pa
géng- och cykelvigen som korsar Avigen.

Om genomfSrandet av Ploglandet forsenas, och om genomférandet av Alvsby Angar genererar en
trafikméngd som gor att atgérder pa korsningen Fagerdalavigen/Saltarévigen behdvs, forutsitter
Trafikverket att kommunen 4tar sig att bekosta noédvindiga &tgirder.

Cirkulationsplatsen pa vig 667:

En stédmursl&sning som presenterades i ett utformningsforslag 2013, 4r inte en 18sning som
Trafikverket kan godta eftersom en cirkulationsplats bér vara forsedd med en refug mellan av- och
péfart i alla ben. Utan refug blir ytan otydlig och sveprérelser for motriktade rérelser riskerar komma i
konflikt.

Trafikverket anser d4rfor att kommunen bér ga vidare med en cirkulation med slénter. Denna synpunkt
kvarstér, och Trafikverket har inte tagit del av nagra nya forslag sedan dess.

Det aligger kommunen att sékerstlla att detaljplanen utrymmesmassigt medger en cirkulation som
kan godkénnas av Trafikverket, och detta ska sakerstéllas i avtal innan planen antas.

Vaglagen:

Sésom tidigare kommunicerats &r grundregeln att allménna vigar byggs med stod av véglagen.
Kommunen kan vilja att planlédgga statlig véig, men trots detta krivs en vigplan dér staten ar
véghéllare. Dock kan undantag goras nir det géller sma och okomplicerade Atgirder pé befintligt
végnit med marginell pdverkan pa omgivningen och dér markégaren medger att mark far tas i ansprak.

For att Trafikverket ska kunna fatta beslut om att anvénda planldggningstyp 1 i detta fall, maste
sdledes dven foljande fSrutsittningar uppfyllas:

1. Ber6rda markégare skriftligen forklarar sig till freds med de i detaljplanen foreslagna
forandringarna pa vig 667.

2. Kommunen och Trafikverket ska vara eniga om utformningen av trafiklosningarna pa vig 667.

3. Om trafikl8sningarna kréver att ytterligare mark tas i ansprak ska kommunen ta marken i ansprak
med stdd av detaljplanen och 16sa in marken frn nuvarande #gare.
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4. Kommunen och Trafikverket ska teckna ett avtal om frivillig vagrétt.

Avtal:

Innan planen antas ska ett avtal om genomférande av atgérder pd och intill den allménna vigen, och
kostnadsansvaret for dessa, tecknas mellan Trafikverket och kommunen. Dessutom ska punkterna 1 —
4 ovan vara genomforda.

Innan nagra byggnadsatgérder, som berér den allménna vigen, pabdrjas ska dven ritningar granskas
och godkénnas av Trafikverket samt ett genomfSrandeavtal, som reglerar byggnadstekniska detaljer
och mellanhavanden under byggnadstiden, uppréttas mellan parterna. Trafikverket har heller ingen
mojlighet att &ta sig ndgra kostnader med anledning av planens genomf&rande.

Finansiering:

Trafikverket vill aterigen podngtera att inga statliga medel finns avsatta fér ndgra ombyggnadsatgérder
pé det statliga vignitet inom detaljplaneomradet for Alvsby, och inte heller i korsningen
Fagerdalavégen/SaltarGvégen.

Kommentarer:

Kontoret noterar Trafikverkets synpunkter och kommer att justera cirkulationsplatsen enligt
skiss 2, daterad 14.08.19 och sdkerstilla detta i avtal innan planen antas.
Se bilaga 1.

21. Lansstyrelsen
Synpunkter (sammanfattade):

Kulturmiljo:
Rekommenderar att plankartan kompletteras med en tydligare fornldmningsupplysning i sérskild
inramad ruta.

Vattenskyddsomride:
For att vattenskyddsomradet ska kunna upphévas, ska det vara uppenbart och klarlagt att
skyddsomradet inte langre behovs. Beslut i frdgan kan komma att avgdras inom kort.

Ovrigt:
Fortydliga till vilken del av planbeskrivningen som planbestdmmelsen “J” hénvisar till.

Vissa réttsverkande bestdmmelsegrénser doljs av information i grundkartan.
Av handlingarna bor framga att den #ldre lagstiftningen har tilldmpats i denna plan.
Kommentarer:

Kontoret noterar Linsstyrelsens synpunkter och kommer att komplettera och justera
handlingarna i enlighet med dessa.

29. Virmdo Histviigsforening
Synpunkter (sammanfattade):

Om de 1000 hidstar som finns i Varmdo idag (hur ménga &r de i morgon?) inte kan motioneras
utomhus pa sékra rid- och kérvigar kommer héstnédringen do och en mycket viktig idrotts- och
fritidsaktivitet fér barn och unga — framst flickor att forsvinna. Vidare kommer en férmodad
positiv utveckling inom bestksnéringen med hést helt férsvinna, samt landskapet vdxa igen &n
mer.

Dé rid- och kérvégar &r en forutsittning for hdstnéringen &r det viktigt att mark reserveras for
hastar i alla planer som gérs. Om det gors pa rétt sétt kommer det att frimja bade hést- och
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besdksnéringen och ge fler jobb och mer intikter i kommunen. Vidare kommer det att 5ka
sammanhéllningen och minska irritationen mellan olika grupper/trafikanter som ror sig i skog och
mark resp. trafiken.

Redan i samradsskedet for det aktuella omradet pekade vi pa det stora behovet av ridvégar i detta
omréde som i sin nérhet har ca 150 histar — pa Ploglandet, Nora by, Tuna gérd, Sédra och Norra
Evlinge gird. Dessa har alla behov av att kunna rida genom/forbi industriomradena Alvsby och
Ploglandet pa ett sikert stt.

Vidare behovs ridvigar genom planomradet for att méjliggdra den ridled som stricker sig 6ver
stdrre delen av kommunen vi arbetar for. Har den gren som via Storskogen kommer &ver
Ploglandet, via Alvsby och sedan kan fortsitta via Saltard till Skéirmaré for att sen komma tillbaka
via Fagerdalavigen.

Vi hinvisar &ven till bilagan till OP 2010-2030, Hastar i Virmdo.

I den aktuella planen ser vi att det gér en fin gammal korvig dver Alvsby dng vilken passar
utmaérkt att upplata som ridvig.

Vi yrkar
1. att mark reserveras for ridvég och ritas in i kommande detaljplan for att sikerstilla en mojlig
passage. Dessa ridvégar bor goras i samrdd med Virmdé Hastvigsforening.

2. att en ridvdg gors i anslutning till gang- och cykelvigen, alternativt att ridning tillats pa gc-
vigen.

Kommentarer:

Kontoret anser att det inte dr lampligt att fora in ridvigar inom en detaljplan for industri pa
grund av att ridning kan komma i konflikt med industriverksamheten och utgora en Omsesidig
sdkerhetsrisk. Se aven utldtandet angdende Dp Alvsby dngar om att kérvigen ska vara kvar.

36. AB Ledarskruv, Alvsby 1:75

Se yttrande rérande gatukostnadsutredningen

37. 8 fastighetsiigare (Alvsby 1:56, 1:70, 1:71, 1:78, s:1, Nora 1:12, 1:14, 1:24)
Ploglandets samfillighetsforening

37. Gunnar Gustavsson, Alvsby 1:75

Se yttrande rérande gatukostnadsutredningen
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Sammanfattning och stéliningstagande

Planen kommer att bearbetas infor antagandet enligt foljande och samtliga forindringar dr av den
omfattning och karaktir som enligt kontorets bedmning kan géras efter utstillningen:

° Redaktionella dndringar enligt Lantmdteriets och lénsstyrelsens yttranden.

° Réddningstjanstens tillganglighet fortydligas i planbeskrivning under egen rubrik.

o Lége och utformning av cirkulationsplatsen justeras i samarbete med Trafikverket.

e Bestdmmelsen “n1” bearbetas sa att marken ej far anvéndas for parkering,

° Bestammelsen “n4” revideras betriffande hogsta hojd for containrar och byggbodar.
. Bestdmmelsen ”p2” om husplacering parallellt med gata utgar.

o Planen kompletteras med information om utékad lovplikt.

Yttranden som inkommit efter utstallningstidens utgéang:

14 Bygg- och miljékontoret 14.06.24
16  Vattenfall Eldistribution AB 14.06.16
21  Lénsstyrelsen 14.06.13

Yttranden som inte eller bara delvis tillgodosetts:

03  Bérje Johansson BMS, Alvsby 1:78 14.06.09
08  Fritz Eriksen, Alvsby 1:56 14.06.09
29  Virmdo hdstvigsforening 14.06.09
36  AB Ledarskruv, Alvsby 1:75 14.06.09
37 8 fastighetségare (Ploglandets samfillighetsforening) 14.06.09
37  Gunnar Gustavsson, Alvsby 1:75 14.06.09

Samhillsbyggnadskontoret i Virmdd kommun

Marita Claéson Bjorn Wallgren
tf. planchef planarkitekt

9(18)






