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BAKGRUND

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo och manga fritidshusomraden
har succesivt omvandlats till permanentbostader. | Varmdo kommuns 6versiktsplan kallas
dessa omraden for prioriterade forandringsomraden (PFO) och det aktuella planomradet ar
ett av dessa. Forandringsomraden definieras som ett fritidshusomrade dar allt fler
manniskor valjer att bosatta sig permanent. Boendeutvecklingen i dessa omraden kan fa
stora konsekvenser i och med 6kat vattenuttag, 6kad belastning pa avloppsanldggningar och
okad trafik. Oversiktsplanen anger att de prioriterade férandringsomradena ska fa
kommunala vatten- och spillvattenledningar, ges 6kad byggratt och anpassas till
permanentboende. Omradena ska behalla sin pragel utifran att fortdtning och nya
avstyckningar ska undvikas.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att anpassa gallande planer sa att permanentboende underlattas.
Omradet férses med kommunala vatten- och spillvattenledningar. Planen medger 6kad
byggratt for de befintliga 107 bostadsfastigheterna. Inga nya bostadsfastigheter tillats

avstyckas och byggratten regleras sa att paverkan pa vattenskyddsomradet begrénsas.
Omraden for tekniska anlaggningar har inforts. Planomradets granser foljer i huvudsak
befintliga planers granser.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

3 kap. MB innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och
vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet. 5 kap. MB innehaller miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning. De atgarder planen medger bedéms vara férenliga med en ur
allman synpunkt [dmplig anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen beddms heller ej
medge sadan anvandning att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen bedéms vara
forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.



PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger ca tva kilometer sydost om Brunn centrum pa Ingard. Omradet foljer i
huvudsak befintliga planers granser.
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Fig. 1 Planomrddets avgrdnsning redovisas med svart linje

Areal

Omradet omfattar 107 fastigheter pa sammanlagt 84 ha, varav ca 0,8 ha &r vattenomrade.

Markagoférhallanden

Bostadsfastigheterna ar i privat 4go. Den mark som i gallande planer ar avsatt som allman
platsmark (vagar och parkmark) ingar i marksamfalligheten Enkérret s:1. Alla
bostadsfastigheter har del i marksamfalligheten. Enkarret s:1 ar upplaten for
gemensamhetsanldaggningarna Enkarret ga:2 och ga:9. Enkarrets samfallighetsférening
forvaltar gemensamhetsanldaggningarna.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

| Varmdos oversiktsplan 2012-2030 ar det aktuella planomradet utpekat som ett av
kommunens férandringsomraden. Oversiktsplanen anger att alla kommunens
forandringsomraden pa sikt behdver planlaggas. Férutom det aktuella omradet ar de
angriansande omradena Gamla Brunnsvigen och Atervall utpekade som prioriterade
forandringsomraden fram till 2030. Detaljplanen for Gamla Brunnsvagen har blivit antagen
under 2014 medan arbetet med en ny detaljplan for Atervall annu inte dr pabérjat. Planen

foljer oversiktsplanen.

DETALJIPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM

Detaljplaner

Hela planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare. Totalt finns sex planer inom det aktuella
planomradet, tre av dessa har dndrade planbestammelser fran ar 1987. | dessa tre
detaljplaner andrades byggratten for huvudbyggnad fran 150 kvm till 60 kvm. Byggratten for
komplementbyggnad andrades inte och ar fortfarande 40 kvm. Ett antal fastigheter som vid
tidpunkten for plandandringen var permanentbebodda undantogs och har darfoér kvar den
storre byggratten. Planbestammelsen avseende minsta tomtstorlek varierar mellan 1600

kvm och 3500 kvm i alla sex planerna. Tillaten vaningshojd ar 1 vaning.
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Fig. 2 Gdllande detaljplaner/byggnadsplaner. Detaljplan betecknas Dp och byggnadsplan betecknas Bp.
Laga Max BYA Max

Bp Laga kraft Max BYA Max Dp

tomt kraft tomt
23454 1950+1987 60+40=100 3500 89 2000 150+60=210 3000
53 1955+1987 60+40=100 3500 102+53 2001 150+60=100 3000
54 1957+1987 60+40=100 2500 126+54 2003 60+40=100 1600



Paragraf 113 BL forordnande

| samband med faststallandet av byggnadsplanerna Bp 23, 53 och 54 beslutade lansstyrelsen
om férordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De omraden som dessa forordnanden
omfattar 6verensstimmer med det omrade som nu ar foremal for planlaggning.

Foérordnandena har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i byggnadsplanen
lades ut som allman platsmark (vagar, parkmark och liknande) for att sakerstélla de boendes
tillgang till marken inom planomradet. De markomraden som omfattas av § 113 BL
forordnanden ar upplatna fér gemensamhetsanlaggningarna ga:2 och ga:9. Ersattningsfragan
ar reglerad i samband med lantmateriforrattningen. Férordnandena har spelat ut sin roll och
fyller inte langre nagot syfte. Trots att forutsattningar férandrats sen forordnandena skapades
och marken nu ingar i gemensamhetsanlaggningar galler forordnandena.

Ingaro vattentdkt — vattenskyddsomrade

Norr om planomradet finns en grundvattentakt som bl.a. férser omradena kring Brunn och
Fagelvik med dricksvatten. Takten beror storre delen av planomradet och Atervallstrasket.
Takten ar dven regionalt viktig eftersom den ar reservvattentakt for Stockholmsregionen.
Vattenskyddsforeskrifterna skiljer pa primar och sekundar zon, indelningen kommer av hur
Iang tid det tar for vattnet att infiltreras till vattentdkten. Foreskrifterna faststalldes 31 maj
2012.
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Fig. 3 Vattenskyddsomrdade. Svart linje anger planomrddet, prickad mark markerar primdrt
vattenskyddsomrdde och skrafferat omrdde markerar ut sekunddrt vattenskyddsomrade.



Markavvattningsféretag

Planomradet berdrs av ett markavvattningsforetag fran 1924. Féretaget ar en samfillighet
som bildats for att genom dikning forbattra markavvattningen och vattenavledningen i syfte
att forbattra odlingsmarken. | beslutet (Betdnkande till utdikning av mark tillhérande
Enkdrret 1 4 i Ingaré socken och Stockholms ldn, 1924) &ar angivet ett dikesdjup och bredd
som ska hallas for att avvattningen ska fungera. Dikningen utférdes inom den numera
avregistrerade fastigheten Enkarret 1:4. Berért omrade omfattar ca 15 fastigheter. Omradet
inpassat i nuvarande bebyggelse redovisas i figur 4, dar dikat omrade markerats med bla
farg.
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Fig. 4 Markavvattningsféretaget inplacerat i befintlig bebyggelse

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och skargarden i Stockholms lan vilket ar
klassat som riksintresse for turism och friluftsliv enligt 4 kap. miljobalken. Bestammelserna
utgor dock inget hinder for utvecklingen av befintliga tatorter och det lokala naringslivet.
Detaljplanen beddms inte medféra nagon pataglig paverkan pa riksintresset.

Fornlamningar
Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom omradet.

Strandskydd

Strandskydd géller vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda
livsvillkor fér djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Atervallstrisket och diket som leder till
Atervallstrasket i 6st-vastlig riktning med dess dike mot séder omfattas av strandskyddet
med 100 m fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Strandskyddet aterintrader, enligt
strandskyddslagstiftningen fran 2009, i och med att tidigare planer ersétts av nya.



Fig. 5 Planomrddet dr markerat med svart linje. Réd linje markerar strandskydd 100 meter frén Atervallstrisket
och dike.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG
Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2014-03-10 § 32 att detaljplan for omradet Enkarret ska
upprattas.

Program for planomradet

Programhandlingar har inte upprattats.

Behovsbedomning

En behovsbeddmning har genomforts och samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att
genomférandet av detaljplanen inte innebar nagra patagliga risker for manniskors halsa.
Inga miljokvalitetsnormer bedéms éverskridas och planen medger heller inte ndagon
forandring av naturomrade med skyddsstatus. En fortsatt utbyggnad/exploatering maste
dock ske med hansyn till att vissa kriterier, t ex buller, hanteras tillfredsstallande i
planarbetet. Sammantaget bedoms inte detaljplanens genomférande kunna orsaka nagon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte behova
upprattas.



Angransande planarbete

Parallellt med planarbete for Enkarret pagar planering av ett eventuellt gruppboende i
Vargbacken, vaster om planomradet. Planer finns ocksa pa ny bebyggelse i Brunn centrum och
i Kulla Karby. Norr om omradet har under 2014 antagits en detaljplan fér Gamla
Brunnsvagen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens policy, beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov, Policy for personer med funktionsnedsattning, Dagvattenpolicy och
Varmdo kommuns tekniska handbok ska i tillampliga delar galla.



FORUTSATTNINGAR

NATUR
Mark, vegetation och djurliv

Naturmiljon varierar men domineras av omraden med blandskog av bjork, gran och tall som
huvudsakliga tradslag. | vissa delar finns det mycket 16vtrad, bade triviallov som bjork och al,
men ocksa en del ek. Lovvegetationen ar koncentrerad till de l1aglanta partierna, strandzonen
och bebyggelsen. Hallmarkstallskogen ar gammal vilket talar for att det finns hoga
naturvarden knutna dit. Bland annat finns en grov ek som star langsmed Enkarrsvagen och
som ar sarskilt viktig att bevara. | 6ster finns en utpekad nyckelbiotop och dven
sumpskogarna kan hysa héga naturvarden. De gamla traden som finns insprangda i och
mellan bebyggelsen ar viktiga for bland annat insekter, faglar och fladdermoss.
Atervallstrasket, som till en mindre del &r beldget i den 6stra delen av planomradet, &r
identifierad som en fladdermuslokal av lokalt varde. Vissa fastigheter har stora partier av
naturlig vegetation, medan andra har anlagda grasmattor och hardgjorda ytor. Eftersom
bebyggelsen ar gles finns det mellanliggande vegetation som gor att vaxter och djur kan
sprida sig inom och genom omradet, tack vare denna struktur.

Fig. 6 Naturtomt inom planomradet

Landskap

Omradet bestar av relativt kuperad terrang. Stora delar av omradet ligger i en sdnka i
landskapet. Planomradet har till viss del tidigare brukats som jordbruksmark men ar sedan
manga ar bebyggt med villor/fritidshus pa stora naturtomter.

Geologi

Jordarterna bestar av framst urberg och glacial lera, men dven en del sandiga
svallsediment, isdlvssediment och moran forekommer. Pa hdjdpartierna, som framst
bestar av urberg, ar jordtacke tunt och hallmarkstallskog och ris- och lavvegetation
dominerar. | de lagre delarna med glacial lera och sandig moréan ar det bordigare och
mer varierad vegetation. Markférhallandena bestar till storsta delen av urberg och
utefter an bestar marken av moran, med lag blockighet, lergyttja och svallsediment av
sand.
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Geotekniska forhallanden

Marken har inte undersokts.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

P3a grund av den begrdnsade trafiken inom omradet och da ingen ny bebyggelse tillkommer
genom avstyckningar bedoms inte bullret 6ka namnvart i och med genomfdrande av planen.
Det forekommer inget dverskridande av varken buller- eller utslappsnivan till luft inom
omradet. Anlaggande av kommunalt vatten- och spillvattennat bedéms medféra att utslapp

av naringsamnen till grund- och ytvatten minskar och att miljékvalitetsnormer for vatten ej
kommer att dverskridas.

Grundvatten

Omradet ligger i sin helhet pa skyddsomrade for Ingar6 vattentakt. Utbyggnaden av
kommunalt vatten och spillvatten innebar en minskad belastning pa naturen och
vattentakten.

Fororenad mark

Det finns ingen kdnd férekomst av fororeningar i marken.

Radon

Planomradet ligger inom normal och |ag radonrisk enligt en dversiktlig bedémning.

Stérningar

Inom omradet beddms inte tillatna bullernivaer 6verskridas.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

| Varmdo kommun ar det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens
beskaffenhet, som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid
forandring av befintliga omraden.

De stora tomterna i planomradet utgor ett naturligt utjgmningssystem fér dagvatten. Enkéarret
ar ett kuperat omrade med varierande topografi dar de centrala delarna utgors av laglanta
partier. | dagslaget sker avrinning framst genom att dagvatten samlas i mitten av omradet
for att sedan avrinna 6sterut mot Atervallstrasket som &r aktuell recipient. Radande
forhallanden beskrivs ndrmare i dagvattenutredningen for Enkarret (bilaga
Dagvattenutredning Atkins 2014-12-04).
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BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Dagens bebyggelse bestar av en blandning av fritidshusbebyggelse och aretruntbostader
som uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning och gestaltning varierar vad avser
storlek, fargsattning och byggnadsmaterial. Av de 107 bebyggda fastigheterna ar cirka 71
permanentbebodda.

Fig. 7 TvG hus pG Enkdrrsvégen

Befintliga fastigheter for bostadsandamal

Fastigheterna ar stora, i huvudsak mellan 2500 och 5000 kvm, och manga huvudbyggnader
ar placerade pa fastigheternas inre delar med tradgard mot gata.

Offentlig service

De ndrmste skolorna ar Brunns skola (F-9) och Fagelviks skola (F-5). | ndrheten av omradet finns
ocksa flera forskolor. | Gustavsberg finns bibliotek, fritidsgard, vardcentral, folktandvard,
vardboende och serviceldagenheter mm.

Kommersiell service

| Brunns centrum finns livsmedelsaffar, bensinstation och ett mindre matstalle. Ett rikt utbud
av kommersiell service finns vid Varmdo marknad i Gustavsberg.

Tillganglighet

Vagarnas bredd och utformning gor att tillgangligheten ar begransad. Separata gang- och
cykelvagar saknas vilket gor att framkomligheten och ar bristfallig f6r oskyddade trafikanter,
speciellt for barn och for personer med nedsatt rérelseformaga.

Manga bostadsfastigheter ar kuperade. Tillgdngligheten for dessa bedéms vid
bygglovsprovningen.
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FRIYTOR

De stora bostadsfastigheterna och omradets lage medfor att behovet av friytor for lek och
rekreation ar val tillgodosett. Genom att bevara de stora fastigheterna undviks negativa
konsekvenser pa de intilliggande gronomradena.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet far inte bebyggas. Batar och fordon med férbranningsmotorer far, enligt
vattenskyddsbestimmelserna, inte forekomma pa Atervallstrask.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nas fran Mortviksvagen via Enkdrrsvagen. Vagarna inom planomradet ingar i
gemensamhetsanldggningen Enkarret ga:2 som forvaltas av Enkarrets samfallighetsforening.
Vagnatet inom planomradet ar av varierande kvalitet och utférande. Det finns inga
separerade gang- eller cykelbanor. Under hosten 2014 har vagnatet rustats av
samfallighetsféreningen.

Skyddsbestammelserna for vattentakten innehaller bestimmelser for gatuunderhallet.

Kollektivtrafik

Mortviksvagen trafikeras av flera busslinjer som har hog turtathet. Med buss nas
Gustavsberg pa ca 20 minuter och Slussen pa ca 30 min.

Parkering

Inom planomradet sker parkering pa respektive bostadsfastighet.
) :‘ “ “ b 4”_ TR ‘,1" &\.- ..“‘ 2 ra

53

Fig. 8 Enkdirrsvdgen
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TEKNISK FORSORINING
Vatten och spillvatten

Inom planomradet finns idag enskilda brunnar och avloppsanldggningar.

Dagvatten
Dagvattenhaneringen hanteras idag av fastighetsagarna inom kvartersmark och allman
platsmark.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen varmeforsorjning. ldag anvands huvudsakligen olja eller el,
ibland kombinerat med vedeldning. Det ar dnskvart att anvandningen av fornyelsebara
energikallor 6kar inom planomradet. Enligt Varmdos géallande 6versiktsplan 2012-2030 skall
fragan kring alternativa varmekallor i enskilda hus prévas i samband med bygglovsprévning.

El

Vattenfall Eldistribution svarar for omradets elforsorjning.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker utefter gatan vid respektive fastighet. Tva karl behovs vid
varje fastighet for insamling av matavfall och annat hushallsavfall. Narmaste
atervinningsstation finns i Brunns centrum.

Tele

TeliaSonera Skanova Access AB ér huvudman for telenatet.
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PLANFORSLAGET
NATUR

Den glesa bebyggelsekaraktaren ska bevaras genom att bostadsfastigheterna inte far styckas.
Planen innebar att nagon bebyggelse pa naturmark, annat an for den tekniska forsorjningen med
nodvandiga tekniska anlaggningar inte kommer att tillkomma. Den grova ek som star langs med
Enkarrsvagen har i planforslaget skyddats och far inte féllas genom bestammelsen n;.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Inga avstyckningar kommer att tillatas varfor omradet kommer att behalla sin naturkaraktar.
Detta mojliggor en god dagvattenhantering da det inom planomradet finns ett naturligt inbyggt
renings- och utjamningssystem, vilket ur ett dagvattenperspektiv ar mycket positivt.

Planen hanterar med utgangspunkt fran dagvattenutredningen en viss dversvamningsrisk
som kan uppsta inom planomradet vid storre regn. | samband med att vissa omraden ar
utpekade som laglanta partier undantas dessa for framtida bebyggelse genom prickmark da
de inte anses lampliga for placering av bebyggelse. Dessa omraden éverensstammer till stor
del dven med markavattningsforetaget. Vidare foreslas genom dagvattenutredningen vissa
principlésningar som bor tas i beaktande vid nytillkommen bebyggelse. Inom kvartersmark
skall olika metoder for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ske och att
hardgoérandegraden for bostadsfastigheter begransas till 30 %. Inom allman platsmark bor
hantering av dagvatten ske framst genom 6ppna diken vilket bland annat bidrar till rening av
fororeningar av dagvatten som rinner mot Atervallstrasket vilket &r klassificerad som primér
vattenférekomst.

RISK OCH SAKERHET

Da manga idag redan bor permanent inom omradet och att enskilda avlopp ersatts med
kommunalt VA reduceras belastningen pa grund- och ytvatten, vilket dven bidrar till att
minimera risk for utslapp och lackage. Om de forskrifter som finns angaende Ingaro
vattenskyddsomrade foljs kan riskerna med planen anses mattliga till acceptabla. For
ytterligare riskreducerande atgarder inom omradet beskrivs vidare i Riskanalysen (bilaga
Riskanalys avseende detaljplan for Enkarret 16, GeoSigma, 2014-12-15).

Trafik
Blandad trafik behalls i lokalvagnatet.

Brandvatten

Inom planomradet kommer ett brandvattensystem att tillkomma. Relativt fa brandposter
kommer att anldggas. Kontakt ska tas med Stockholms Brandfdrsvarsforbund i samband med
den fortsatta VA-projekteringen och ta stallning till placering av brandposter.

BEBYGGELSEOMRADEN

Endast friliggande enbostadshus ar tillatna i planforslaget i enlighet med det aktuella
bostadsbestandet. Huvudbyggnader far uppféras i en vaning med hogsta byggnadsarea 200
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kvm och hogsta byggnadshdjd 5,0 meter. Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnad
med hogsta tillatna byggnadsarea 60 kvm och hogsta tillatna byggnadshojd 3,5 meter.
Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans mot annan fastighet och minst
6 meter fran fastighetsgrans mot lokalgata.

Undantag galler for fastighet Enkarret 1:187 som beddms kunna paverkas av
oversvamningsrisk, vilket leder till begransningar av markens byggande. Fér denna fastighet
galler tillaten byggnadsarea 150 kvm och hogsta byggnadshojd 5,0 meter.
Komplementbyggnad far uppforas med 40 kvm och hdgsta tillatna byggandshojd 3,5 meter.

De stora tomterna bidrar till att bevara karaktaren i omradet. Inga nya fastigheter for
bostadder tillats. Fastighetsindelningen regleras med foreslagna bestammelser om minsta
tomtstorlek. Vissa delar av planomradet har undantagits fran ny bebyggelse med prickmark.
Det avser bland annat férgardsmark mot gata och omradet narmast stranden pa
Atervallstrasket pa grund av lagsta punkt och for att forebygga 6versvamningsrisk.

VATTENOMRADEN

Vattenomradet far inte bebyggas. Befintliga bryggor bekraftas i planen och far underhallas.
Inga nya bryggor far byggas.

STRANDSKYDD

Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet pa berord kvarters- och gatumark av
den orsaken att omradena redan tagits i ansprak pa ett sadant satt som gor att de saknar
betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte. For vattenomradet och pa naturomraden
avses strandskyddet ligga kvar.

Fig 9. Planomrddet dr markerat med svart linje. Rd linje markerar strandskydd 100 meter frén Atervallstrisket
och dike. Grd omrdden omfattar kvartersmark och gatumark dér strandskyddet avses upphdvas.
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GATOR OCH TRAFIK

Planforslaget behaller alla vagar som finns idag och ger mojlighet till vissa forbattringsatgarder i
form av breddning av vag samt vandplaner for raddningsfordon och renhallning.

Inom planomradet ska parkering fortsattningsvis ske pa respektive fastighet.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och spillvatten

Via en vattenledning och en spillvattenledning norrifran (genom detaljplaneomradet Gamla
Brunnsvdgen) kommer omradet att anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennatet.
Vatten- och spillvattenledningar kommer att forlaggas inom planens vagomraden och inom
naturmark. Samtliga bostadsfastigheter kommer att anslutas.

Ledningsnatet for spillvatten ar tankt att byggas ut med konventionellt system med
sjalvfall och pumpstationer dar sa ar mojligt. Plats ar anvisad i planen for fyra
pumpstationer (omrdadena ar markerade med E). | 6vrigt tillampas LTA-system
(Iattryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet.

Dagvatten

Atkins har genomfort en dagvattenutredning fér planomradet. Inom vattenskyddsomradet
ar det extra viktigt att dagvattnets hantering foljer faststallda foreskrifter for Ingard
vattenskyddsomrade. For sdakra grundvattenbildningen och behalla grundvattennivan
behover dagvattnet i sa stor utstrackning som mojligt infiltrera i omradet. Samtidigt sker
naturlig renande process i markens jordlager nar vattnet tillats infiltrera och risker for
sattningar i mark minskar. Andra viktiga atgarder ar hojdsattning av bebyggelse mot ytlig
avrinning pa mark for att undvika fuktintrangningar och éversvamning vid storre
regnmangder.

For privat mark foreslas att dagvattnet tas om hand pa tomtmark genom LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten). Da jordlagren ofta ar tata sker darfor framst en férdrojning
inom tomten, genom exempelvis fordrojning pa tak med sedumvaxter eller grusmagasin,
genom att leda ut takvatten fran stupror till genomslappliga ytor som rabatter, grasytor,
grus, rasterytor och infiltrationsstrak eller till perkolationsmagasin, innan slutlig avledning i
befintliga diken till Atervallstrasket.

Pa allméan platsmark foreslas i utredningen att dagvatten fran parkeringar, uppstallningsytor
samt lokalgator avleds i befintliga diken. Oppna diken ger viss rening av féroreningar i
dagvattnet. | bilden nedan visar viktiga avrinningsstrak samt foreslagen plats for reningsatgarder
i befintligt dike innan dagvattnet rinner ut i Atervallstrask. Breddning av diket med flackare
slantlutning, anldaggning av makadamvallar for 6kad sedimentering och omformning av en
del av diket till ett infiltrationsdike, ar forslag som dagvattenutredningen ger.
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omrade 5
E onride 3

Fig. 10 Viktiga avrinningsstrdk. Se vidare dagvattenutredningen 2014-12-16

El

Befintliga ndtverksstationer och liknade bekraftas med E-omrade i planen. Kommunen
kommer att erbjuda ledningsagare majlighet till samforlaggning i mark i samband med
utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningar.

SOCIALA FRAGOR

Genom att byggratten okar ges mojlighet till en bredare befolkningssammansattning och
flera barnfamiljer. De stora tomterna, narheten till naturen och goda bussférbindelser ger
goda uppvaxtmojligheter for barn och ungdomar. Tillgangligheten for funktionshindrade
bedoms vid bygglovsprévning av nya byggnader.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planen upprattas enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Férordnande enligt 113 § byggnadslagen

For att andra markanvandningen fran allman platsmark till kvartersmark kravs att
lansstyrelsen upphaver férordnandena. | denna detaljplan ar fyra omraden for tekniska
anlaggningar (transformatorstation och pumpstationer fér avlopp- och spillvatten) samt ett
omrade for samlingslokal foreslagna att planldggas som kvartersmark pa mark som omfattas
av § 113 BL forordnande.

Kommunen kommer infor samradet ansoka till lansstyrelsen om upphédvande av det
Forordnande enligt 113 § byggnadslagen som géller for planomradet.
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Ingar6 vattentdkt - vattenskyddsomrade

Tillstand att genomféra planen, med avseende pa grundvattenskyddet, kommer att sdkas av
Samhallsbyggnadsavdelningen hos Varmdoé kommuns Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsnamnd
innan planen antas.

Det utsatta laget pa vattentdkten staller ocksa krav pa bebyggelsen i omradet. Omalad
koppar och zink tillats inte utvandigt pa nya byggnader. Hardgjorda ytor bor begransas.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
e Samrad februari-mars 2015
e Granskning juli-augusti 2015
e Antagande i kommunfullmaktige december 2015
e Tidigaste datum for laga kraft januari 2016

Genomfoérandetid

En ny detaljplan innebar en garanti for berord fastighetsagare att bygga enligt planen,
byggratt. Byggratten ar dock bara garanterad under viss tid, genomforandetiden. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla men kommunen kan @ndra eller
upphava detaljplanen utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas. Genomférandetiden for kvartersmark for bostadsandamal (B) och naturmark
(NATUR) borjar 2 ar fran den dag da detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden
slutar 15 ar efter den dagen da detaljplanen vunnit laga kraft.

VA- utbyggnaden kommer att ta stora delar av befintlig vag i ansprak under byggtiden.
Genomforandetiden ar forskjuten sa att VA- utbyggnaden ska hinna fardigstallas innan nya
byggnader uppfors och aldre byggnader byggs om/till enligt planens bestammelser.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar fér utbyggnaden av vatten- och spillvattensystem med ledningar och
pumpstationer fram till forbindelsepunkt vid bostadsfastighet.

De befintliga gemensamhetsanlaggningarna Enkarret ga:2 respektive ga:9 ansvarar, via
Enkarrets samfallighetsférening for skotsel av vagar och naturmark. Ansvaret omfattar aven
hantering av dagvatten inom gemensamhetsanlaggningarna. Ansvarsférdelningen ska besta.

For befintliga och tillkommande infarter till bostadstomterna ansvarar de enskilda
fastighetsagarna.

Inom kvartersmark ansvarar berorda fastighetsagare for anldaggning av servisledningar for
vatten- och spillvatten, samt hantering av dagvatten.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allman plats inom planomradet ska vara enskilt. Det enskilda
huvudmannaskapet i denna plan innebér att viagnatet respektive naturmarken ingar i tva
gemensamhetsanldggningar, ga:2 och ga:9 som forvaltas av Enkarrets samfallighetsforening.

De sarskilda skal som finns for att foresla enskilt huvudmannaskap for planomradet &r att
Varmdo kommun, med sin bakgrund som tidigare huvudsakligen landsbygd och bebyggelse
med fritidshus, har en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omraden.
Enskilt huvudmannaskap rader mycket konsekvent i hela kommunen férutom ett fatal
omraden, till exempel centralorten Gustavsberg. Planomradet ar ett fritidsomrade som
omvandlas till permanentboende.
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| kommunens oversiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom utpekade
forandringsomraden. Planomrdadet for Enkarret ingar i ett stérre omrade med enskilt
huvudmannaskap och det forekommer inte heller ndagon genomfartstrafik genom omradet.

For gemensamma vatten- och avloppsledningar inom allman platsmark blir kommunen
huvudman.

Avtal

Varmdo kommun avser att teckna avtal med Enkarrets samfallighetsférening om anlaggande
av pumpstationer samt vatten- och spillvattenledningar. Avtalet kommer sedan att ligga till
grund for bildande av ledningsratt vid lantmateriforrattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

Stora bostadsfastigheter behalls och inga nya fastigheter tillkommer. Tillaten byggnadsarea
Okas pa befintliga bostadsfastigheter. | planen finns bestammelser om minsta
fastighetsstorlek, vilket innebar att ett tjugotal fastigheter far andrade férhallanden i detta
avseende jamfort med tidigare planbestammelser.

Fastighetsdgare kan éverenskomma om fastighetsreglering (6verférande av mark) mellan
varandra till exempel for att anpassa fastighetsgranser battre. Planens bestdmmelser om
minsta fastighetsstorlek maste dock beaktas. Ansékan om fastighetsreglering skickas till
Lantmateriet, som provar fragan i en forrattning.

Gemensamhetsanlaggningar

Vdgar

Hela vagnatet i planomradet ar beldget pa Enkarret s:1 och ingarien
gemensamhetsanldggning, Enkarret ga:2. Enkarret ga:2 omfattar ocksa ett vagnat vaster om
planomradet (18 fastigheter) och betjanar bade fritidsbebyggelse och permanentbebyggelse
i omradet. Ytterligare en fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningen (Saby 1:90) beldgen
direkt 6ster om planomradet. Enkarret ga:2 forvaltas av Enkarrets samfallighetsférening och
forvaltningen skall besta.

For att underlatta for avfallshamtning och andra storre transporter ska nya vandplaner
anldaggas pa nagra platser. Gemensamhetsanldaggningen Enkarret ga:2 ska andras vid en
lantmateriforrattning sa att tillkommande vandplaner ingar i anlaggningen.

Natur

All naturmark ar belagen pa Enkérret s:1 och ingdr i en gemensamhetsanlaggning, Enkarret
ga:9, som forvaltas av Enkarrets samfallighetsférening. Férutom gronomraden sa ingar dven
badplats, brygga med batplatser, samlingslokal, mm. Férvaltningen skall besta.
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Gemensamhetsanldaggningen ska dndras sa att tidigare naturmark som ska anlaggas for
vandplaner avgar till ga:2. Utrymmen fér kommunens pumpstationer samt infarter till
enskilda fastigheter ska inte ingd i ga:9, naturmark.

Ovrig gemensamhetsanldggning

Inom planomradet finn ytterligare en gemensamhetsanlaggning, ga:10, inrattad.
Anlaggningen omfattar brunn och pumphus med tillhérande anordningar. Deltagande
fastigheter ar Enkarret 1:258 och 1:259. Anlaggningen ska uppldsas genom
lantmateriforrattning.

Ledningsratter

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten (VS) utdkas, sa att det
omfattar hela planomradet. Kommunen bygger ut de vatten- och spillvattenledningar,
pumpstationer med mera som behdvs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. Férbindelsepunkten laggs som regel ca 0,5 meter utanfor fastighetsgrans
till bostadsfastigheterna. For utbyggnad, drift och underhall av kommunala vatten- och
spillvattenledningar samt pumpstationer ansvarar Tekniska driftavdelningen pa Varmdo
kommun.

Anlaggningen ska omfatta huvudledningar, fyra pumpstationer och distributionsledningar.
Pumpstationer anldaggs inom omraden betecknade E pa plankarta. Huvudledningar och
distributionsledningar anlaggs inom allman platsmark, Enkarret s:1, och ett mindre u-
omrade pa kvartersmark, inom Enkarret 4:13.

Fran kommunal forbindelsepunkt i allman platsmark bekostar och anlagger respektive
fastighetsdgare enskilda ledningar och anordningar for fastighetens forsorjning.

Mojlighet kan ges for samfallighetsforeningen att ansluta befintlig samlingslokal (angiven C1
pa plankarta) efter tecknande av separat avtal.

Bildande av ledningsratt inom detaljplanen prévas vid lantmateriforrattning efter ansékan av
Varmdo kommun.

Befintligt u-omrade inom sydvastra delen av planomradet skall besta.

Dagvattenledningar ingar inte i det kommunala ledningsnatet. Enkarrets vagférening ar
ansvarig for vagdiken, trummor mm langs lokalgatorna.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inga fastighetsindelningsbestammelser ar féreslagna.
Fastighetskonsekvenser

Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsagarna och andra berérda redovisas i
planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i texten nedan.
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Andring frén allmén platsmark till kvartersmark

| detaljplanen andras befintlig samlingslokal med intilliggande mark fran allman platsmark till
kvartersmark och bendmns som Ci. Darigenom underldttas maojligheten att underhalla
byggnaden genom att bygglov kan fas for bygglovspliktiga atgarder.

Enkarret 3:2

Fastigheten Enkarret 3:2 saknar utfart till det gemensamma vagnatet. Befintlig utfart sker
over fastigheten Enkarret 4:16 som ar obebyggd. Utfartens strackning kan andras for att
anpassa till eventuell kommande byggnation inom 4:16. Rattigheten till utfart foreslas
sakerstallas genom ett servitut till forman for Enkarret 3:2 som belastar Enkéarret 4:16. Ett
avtalsservitut mellan tva fastighetsagare kan skrivas in i fastighetsregistret (for att sakerstalla
att det fortsatter galla om till exempel nagon av fastigheterna byter dgare). Ansdékan om
detta gors skriftligen till Fastighetsinskrivningen pa Lantmateriet. Anlaggandet av utfarten
bekostas av agaren till Enkarret 3:2.

Andring frén kvartersmark till allmin plats
Ingen kvartersmark, t ex privat dgda bostadsfastigheter, ar féreslagen att déverga till agare av
allman platsmark.

Samfilligheter, servitut och gemensamhetsanlaggningar

Samfalligheten s:1 kan besta oférandrad.

Ga:2 utokas med vandplaner genom omproévning av Enkarret ga:2 som utfors av
Lantmateriet efter ansdkan av samfallighetsforeningen.

Ga:9 minskas till forman for vandplaner, pumpstationer och infarter genom omproévning av
Enkarret ga:9 som utfors av Lantmateriet efter ansdkan av samfallighetsforeningen.

Infarter till bostadsfastigheter, beldagna pa naturmark (ga:9), ingar inte i gemensam vag
(ga:2), utan skall dven fortsattningsvis forvaltas av de enskilda fastighetsagarna.

Omraden for allménna ledningar

Vattenfall Eldistribution ager omradets ledningsnat.

TeliaSonera Access AB ar huvudman for telenétet.

Varmdo kommun ar huvudman for allmédnna vatten- och spillvattenledningar.

Nya planbestimmelser
Foljande fastigheter paverkas av planbestammelser som anger minsta tomtstorlek.
Minsta tomtstorlek

Fastighet Areal (m?) Nuvarande plan Ny detaljplan
Brunn 1:411 5361 2 500 3700
Brunn 1:412 4539 2500 3700
Brunn 1:413 4 090 2500 3700
Brunn 1:414 3718 2500 3700
Brunn 1:415 4042 2 500 3700
Brunn 1:416 3451 2 500 3000
Brunn 1:522 2450 2500 2400
Brunn 1:530 3759 2500 3700

23



Brunn 1:531 4318 3 000 3700

Brunn 1:535 2460 2 500 2400
Enkarret 1:184 3297 3500 3000
Enkarret 1:186 3992 3000 3500
Enkarret 1:210 3598 3500 3000
Enkarret 1:211 3440 3500 3000
Enkarret 1:212 3645 3500 3000
Enkarret 1:258 13830 1 600 1 800
Enkarret 1:259 1927 1 600 1800
Enkarret 4:1 3440 3500 3000
Enkarret 4:2 3447 3500 3000
Enkéarret 4:3 3000 3500 3000

Fastigheter utanfér planomradet som paverkas
Fastigheter utanfor planomradet som har del i ga:2 (Enkarret 1:122-123, 127-134, 136-140,
209 samt Saby 1:90) paverkas av mindre forandringar av Enkarret ga:2.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Kommunen svarar for kostnaden av andring av detaljplanen. Delar av kostnaderna for
planlaggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov enligt gdllande plantaxa.

Agarna av bostadsfastigheterna férvintas fa en vardedkning till féljd av utbyggnad av
kommunalt vatten- och spillvattensystem samt i vissa fall 6kade byggratter.

Anlaggningsavgiften for anslutning till kommunalt vatten- och spillvattennat uppgar i 2015
ars VA-taxa till ca 246 000 SEK inklusive moms. Anslutningspunkt ligger i grans till respektive
fastighet.

Forrattningskostnader for inrattande av ledningsratt ska betalas av Varmdo kommun.

Forrattningskostnader for omprovning av Enkarret ga:2 respektive ga:9 betalas av Enkarret
samfallighetsférening.

Inlésen, ersattning

Ingen inlosen av kvartersmark ska ske. Lantmaterimyndigheten beslutar om ersattning vid
anlaggnings- respektive ledningsrattsforrattning.

TEKNISKA FRAGOR

For att underlatta trafikforingen inom planomradet skall vandplaner anordnas vid sodra
anden av Enkarrsvagen, Svarttjarnsvagen respektive Enbuskvagen samt vid dstra anden av
Karrskogsvagen. Vandplanerna ska inga i ga:2 och endast iansprakta tidigare naturmark som
ingatt i Enkarret (ga:9).
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen foljer dversiktsplanen.

Planen medger viss fortatning av bebyggelsen, vilket skapar mojligheter for fler att bosatta
sig permanent inom omradet. Att fler bor i omradet kommer sannolikt att innebdra en viss
okning av trafiken inom omradet. Okningen kommer att innebdra en motsvarande mattlig
okning av trafiksakerhetsriskerna. Forandringarna kommer inte innebara att buller for ny
bebyggelse eller utslappsvarden enligt gallande riktlinjer overskrids.

Den O0kade byggratten innebér battre hushallning med mark (som dock begransas av hansyn
till vattentdkten) eftersom marken idag redan ar ianspraktagen.

Det ar svart att avgdra om planen paverkar vart personer viljer att bosatta sig. Darmed ar
det svart att bedoma vilka planens egentliga effekter blir, i férhallande till ett nollalternativ,
angaende sociala fragor som exempelvis om barn och jamstéalldhet. Men genom att
byggratten 6kar ges mojlighet for fler barnfamiljer att bosatta siginom omradet. De stora
fastigheterna och narheten till naturen och kollektivforbindelse bor ge goda
uppvaxtmaijligheter for barn och ungdomar.

Omradet ligger i sin helhet inom skyddsomradet for Ingar6 vattentakt. Genom inférande av
kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skadliga utslapp inom vattentakten.
Dessutom, genom utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennatet minskar
belastningen pa miljon.

Genom att avstyckning inte tillats bevaras de idag stora fastigheterna och darmed undviks
negativa konsekvenser pa intilliggande gronomraden eftersom ny exploatering begransas.

For ekonomiska- och fastighetsrattsliga konsekvenser av planen se kapitel ovan om planekonomi
och fastighetsrattsliga fragor.
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