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Handldggare Diartenummer
Daniel Nilsson 14SPN/0592
Kansli- och utredningsavdelningen

Kommunstyrelsen

Start-PM for detaljplan for trygghetsboende i anslutning till
Gustavsgarden

Forslag till beslut

Kommundirektoren far i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for trygghetsboende
inom fastigheten Gustavsberg 1:51 och/eller inom fastigheten Gustavsberg 1:144.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Behovet av ytterligare trygghetsboende redovisades for kommunfullméktige den 29
januari 2014. I rapporten “Framtidens &ldreliv och dldreomsorg i Varmdé kommun”
redovisades nuldget inom édldreomsorgen 1 Varmdo kommun liksom en framtids-
bedémning. I rapporten konstateras bl.a. att det 4r av central betydelse att antalet
bostdder lampliga for dldre i kommunen kan utokas i framtiden. Mot bakgrund av
rapportens slutsatser beslutade kommunfullméktige den 29 januari 2014 att uppdra till
samhdéllsplaneringsndmnden att under 2014 redovisa ett start-PM for trygghetsboende i
anslutning till Gustavsgarden. T

Tre omraden har nu identifierats som kan vara aktuella for en lokalisering av
trygghetsboende. Den plats som i forsta hand beddms vara aktuell dr gérdsmarken
mellan Gustavsgérden och intilliggande bostadshus norr ddrom. En annan méjlig plats
kan vara strax nordvist om Gustavsgérden i anslutning till de befintliga punkthusen.
Dessa tva platser ligger inom detaljplan Bp 27. Ett tredje alternativ 4r en plats i
anslutning till Gustavsgarden pa andra sidan Trallbanevdgen, inom detaljplan Sp 10. Ett
mindre tillskott av bostéder i omréadet i form av trygghetsboende ses som bade méjlig
och angeldgen. Kommundirektoren foreslas fa i uppdrag att utarbeta forslag till
detaljplan for trygghetsboende inom fastigheten Gustavsberg 1:51 och/eller inom
fastigheten Gustavsberg 1:144.

Bedomning

Samhéllsplaneringsndmnden beslutade den 17 december 2014 att f6resla att
kommundirektéren far i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for trygghetsboende
inom fastigheten Gustavsberg 1:51 och/eller inom fastigheten Gustavsberg 1:144.
Utforlig drendebeskrivning, bedomning och konsekvensbeskrivningar terfinns i
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samhallsbyggnadskontorets tjénsteskrivelse. Inget ytterligare finns att tilligga i drendet i
sak och samhillsplaneringsndmndens forslag till beslut tillstyrks.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilaggs ej
1 Protokollsutdrag samhillsplaneringsnimnden Bilaggs
2014-12-16 § 134
2 Tjénsteskrivelse samhillsbyggnadskontoret Bildggs
2014-11-27
3 Protokollsutdrag KF 2014-01-29 § 8 Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Samhillsbyggnads- och tillvixtsektorn.

Stellan Folkesson
Kommundirektor

" /}GZ&L i
rida Ragnarss
Sektorschef Administration
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Handidggare Diarienummer
Nina Akhavan 14SPN/0592

Samhéllsbyggnadskontoret

Sambhillsplaneringsndmnden

Start-PM for detaljplan for trygghetsboende i anslutning till
Gustavsgarden

Forslag till beslut

Sambhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for trygghetsbo-
ende inom fastigheten Gustavsberg 1:51 samt inom fastigheten Gustavsberg 1:144.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommunfullméktige har den 29 januari 2014 beslutat att uppdra ét
Samhillsbyggnadsndmnden att ta fram ett start-PM for detaljplan for trygghetsboende i
anslutning till Gustavsgarden. Den plats som i forsta hand ar aktuell for en lokalisering
av ett trygghetsboende &r gardsmarken mellan Gustavsgérden och intilliggande
bostadshus norr ddrom. Ytterligare en mojlig plats kan vara strax nordvést om
Gustavsgérden i anslutning till de befintliga punkthusen. Bada platserna ligger inom Bp
27 och markigare dr Virmdgbostidder. Planen anger bostadsdndamal och den aktuella
platsen ir punktprickad, mark som inte far bebyggas. En tredje mojlighet kan vara en
plats i anslutning till Gustavsgéarden, pa andra sidan Trallbanevigen, inom detaljplan
Sp10. Marken utgdrs av parkmark och markégare dr Virmdoé kommun. Kontoret
foreslas fa i uppdrag att utreda alla tre méjligheterna till planldggning for
trygghetsboende.

Sambhillsplaneringsndmnden har tidigare pa kontorets underlag avslagit en ansékan om
komplettering av bostadsbebyggelsen i Hasthagen enligt ovan. Det forslaget skulle
innebira en relativt betydande fortdtning som ansags strida mot omradets karaktér och
forutsittningar. Kontoret bedémer dock att ett mindre tillskott av bostdder i omradet i
form av trygghetsboende &r mdjlig som varsam fortétning.

Alla tre platserna ingdr i ett storre riksintresseomrade for kulturmiljévarden. I Histhagen
finns bebyggelse fran slutet av 40-talet och bérjan av 50-talet som uppférdes av
Gustavsbergsfabriken och omradet och bebyggelsens karaktir anses ha stort
kulturhistoriskt intresse. Bostadshusen dr omsorgsfullt inpassade i naturen.
Utformningen av ny bebyggelse bor ske med stor hénsyn till att omradet &r av
riksintresse for kulturminnesvérden.

Bestksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdod kommun, 134 81 Gustavsberg
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Bakgrund

Viarmdabostéder inkom 2010 med ansékan om planindring for Gustavsberg 1:51. Anso-
kan inneh6ll forslag till en fortitning och komplettering av bostadsbebyggelsen for att
minska den ensidiga befolkningssammansittningen i omradet, 5ka tillgdngligheten och
omflyttningen i omrédet. Ansékan avslogs av samhillsplaneringsnimnden den 15 mars
2011 med motiveringen att forslaget skulle kunna medfora forhsjd trafikbelastning pa
ett gatunéit som idag har l4g standard, att naturvérden skulle paverkas starkt, att det
skulle uppsta svérlosta gestaltningsproblem, att insynsproblem skulle kunna uppsté och
att behov av mark for annat &indamal #n bostéder i framtiden kan blockeras.

Finansieringsndmnden for dldreomsorg har direfter haft i uppdrag att utreda hur
kommunens dldreomsorg bér utformas for att méta framtidens behov. I rapporten
"Framtidens &ldreliv och dldreomsorg i Virmdo kommun" redovisas nuldget inom
dldreomsorgen i Virmds kommun liksom en framtidsbedémning. I rapporten foreslas
bl.a. att ytterligare bostider byggs i form av trygghetsboende. Som ett resultat av
rapporten fick Samhillsplaneringsnimnden den 29 januari 2014 i uppdrag av
kommunfullméktige att snarast starta planarbete for trygghetsboende i anslutning till
Gustavsgérden och att redovisa ett start-PM under 2014.

Arendebeskrivning

Planeringsforutsattningar

Lige och nuvarande markanviindning

Den plats som i forsta hand #r aktuell for en lokalisering av ett trygghetsboende ir
gardsmarken mellan Gustavsgarden och intilliggande bostadshus norr dirom. Gardsmar-
ken utgdrs av ett naturomrade som ér relativt kuperat och svartillgdngligt. I dess stra
del finns en parkering i anslutning till gatan. Platsen var en av de platser som foreslogs
som fortétning/kompletteringsbebyggelse i Virmdobostiders ansskan fran 2010 och
som avslogs av Samhillsplaneringsndmnden 2011. I gdrdsmarken ingér den storre fas-
tigheten Gustavsberg 1:51 strax sydost om Gustavsberg centrum i Hésthagen. Omradet
har ett lége nira Gustavsberg centrum med gott kommunikationslédge och nérhet till bade
offentliga och kommersiell service.

Planforhallande
Som detaljplan for omrédet giller byggnadsplan Bp 27 antagen den 2 januari 1951,

Planen anger bostadsindamal och fér den aktuella platsen géller punktpricking, mark
som inte fir bebyggas.

Forenlighet med giillande éversiktsplan 2012-2030
Riktlinjer fran gillande &versiktsplan 2012-2030:

e Bebyggelse ska utformas med omsorg och ha god kvalitet. Den ska innehélla bo-
stader f5r medborgare i olika &ldrar och med olika sociala fSrhallanden, samt in-
rymma ett varierat utbud av arbetsplatser, service, kultur, platser for lek och re-
kreation med nérhet till grénomraden.

¢ Utformning av ny bebyggelse ska berika befintliga miljser med nya arsringar.
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e Nya bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till redan ianspréktagna omraden —
stora samman hdngande gronomraden ska bevaras.

e Ny bostadsbebyggelse lokaliseras nira utbyggd samhillsservice med mgjlighet
att ordna kollektivtrafik, vattenforsérjning och avlopp.

e Bebyggelsen anpassas till platsen, sprangning och fyllning bér undvikas.

e Ny bebyggelse planeras for uthalliga energisystem.

e Ny bebyggelse planeras och utformas med hinsyn till riktvdrden for buller. Av-
steg kan prévas i centrala ldgen samt i ligen med god kollektivtrafik.

Kulturmiljovirden

Riksintressen Jfor kulturmiljovarden (beslutad av LS) dr markerad med bla skraffering och
kulturmiljovarden i Gustavsberg (beslutad av kommunen) med rid skraffering

Fornldmning

Ett gravfilt fran jdrnaldern ligger i norra delen av den aktuella gardsmarken mellan
Gustavsgérden och bostadshuset. I dag aterstar endast fyra gravar av detta gravfilt som
en gang varit storre. Gravarnas utseende och h6jdnivan gor det troligt att de &r frén dldre
eller dldsta jdrnalder, d v s arhundradena kring Kristi fodelse.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Omrédet ingar i det storre riksintresseomradet f6r kulturmiljovarden AB56 som utgérs
av ett brukssamhille fran 1600-talet och framat t.0o.m. 1900-talets industri med anknyt-
ning till folkhemstanken och kooperationen KF. I Hésthagen finns bebyggelse som upp-
fordes i slutet av 40-talet och bérjan av 50-talet. Bebyggelsen uppférdes av Gustavs-
bergsfabriken och ldgenheterna upplits framst till anstédllda pa fabriken. Omréadet och
bebyggelsens karaktir anses ha kulturhistoriskt intresse. Bostadshusen dr omsorgsfullt
inpassade i naturen.
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Bebyggelsen idag i Hiisthagen
Inom Histhagen finns idag 285 ligenheter i 3-4 vanings punkt- och lamellhus. Virmds

bostiders befintliga hus i det gamla husbestindet har bristfallig tillgéinglighet, eftersom
hiss saknas i byggnaderna.

I norra delen av omrédet har JM med stéd av en ny detaljplan &r 2004 uppfort seniorbo-
stéder i tvd hus och vanliga ldgenheter i tre fyravanings punkthus upplatna med bostads-
ritt. Varmdobostéder forvirvade mark inom samma detaljplan av JM och uppforde ar
2005 48 st smélagenheter i smahusform upplatna med hyresriitt.

I omradets s6dra del ligger kommunens dldreboende Gustavsgérden med 101 ldgenheter
uppdelade pa tre olika byggnader som #r byggda under olika decennier.

113§-forordnande

Inom Bp 27 réder 113§-forordnande. I de fall en ny detaljplan upprittas ddr mark med
gillande 113 § BL-fSrordnande avses tas i ansprak for kvartersmark eller annan anvind-
ning som inte &r allmén plats méste beslut fattas om upphévande av forordnandet for det
omrade som avses att tas i ansprdk. Det omréde i detaljplanen som avses for trygghets-
boende ligger inom kvartersmark som inte berdrs av 113§-forordnandet.

Oversiktskartan éver
gallande detaljplaner i
omradet
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Gula ytan visar omradet
ddr 113 § rader

Beddomning

Planléiggning for trygghetsboende

Sambhillsplaneringsndmnden har tidigare pa kontorets underlag avslagit en ansékan om
komplettering av bostadsbebyggelsen i Hédsthagen enligt ovan. Det forslaget skulle inne-
béra en relativt betydande fortdtning som ansags strida mot omradets karaktdr och forut-
sittningar. Kontoret bedémer dock att ett mindre tillskott av bostdder i omradet i form
av trygghetsboende dr bade majlig och angeldgen som varsam fortétning.

En planlidggning for trygghetsboende dr enligt kontorets beddmning mgjligt pa gards-
marken mellan Gustavsgarden och det intilliggande bostadshuset enligt kartan nedan.
Platsen skulle kunna inrymma uppskattningsvis ca 20 Igh vilket &r mindre dn 6nskat an-
tal. I planarbetet far dock exakt lidge, storlek och utformning utredas. Ytterligare en méoj-
lig plats kan vara strax nordvist om Gustavsgarden i anslutning till de befintliga punkt-
husen.

I anslutning till Gustavsgarden, p andra sidan Trallbanevigen, finns ett parkomréade
inom detaljplan Sp10. Markégare &r Virmdé kommun. Kontoret f6reslér att uppdrag ges
att utreda méjligheten till planldggning dven av den platsen. Tva separata fysiska platser
inom samma detaljplan skulle underlétta och effektivisera planarbetet.

Utformningen av bebyggelsen bor ske med stor hdnsyn till att omradet &r av riksintresse
for kulturminnesvarden.
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De streckade roda
cirklarna visar forslag till
planprivning av
trygghetsboende

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer att finansieras via planavtal mellan Virmdsbostider och Virmds
kommun. Detaljplanen innebr utskad byggritt vilket medfor ckat fastighetsvirde.
Byggandet av trygghetsboendet innebir kostnader men ocksa hyresintikter.

Konsekvenser for miljon
Genomfbrandet av detaljplanen innebir att mark som idag utgdr natur- eller parkmark
ianspraktas for bebyggelse.

Konsekvenser for medborgarna

Byggande av trygghetsboende i omradet innebir en méjlighet for aldre att bo kvar i eget
boende ldngre, inom omréadet och i grannskapet.

Konsekvenser for barn

Byggande pa mark som idag anvénds som bostadsnira gronomrade kan innebir att ytor
som anvinds for lek och utevistelse forsvinner. Bedomningen vad giller de aktuella
platserna dr dock att de idag inte anvinds for detta dindamal.

Arendets beredning

Arendet har beretts pa samhillsbyggnadskontoret i samrad med Kundval och
Finansiering och kommunantikvarien.

Lars Oberg Henrik Lundberg
Sambhillsbyggnadschef Samhillsutvecklingschef
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Samhaillsplaneringsniamnden 2014-12-16

Dnr 14SPN/0592 Samhcdillsplaneringsnédmnden 2014-12-16 § 134

Start-PM for detaljplan for trygghetsboende i anslutning till
Gustavsgarden

Samhallsplaneringsndmndens forslag

Samhillsbyggnadskontoret far i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan
for trygghetsboende antingen inom fastigheten Gustavsberg 1:51 och/eller
inom fastigheten Gustavsberg 1:144.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Arendebeskrivning

Kommunfullmiktige har den 29 januari 2014 beslutat att uppdra at
Samhillsbyggnadsnidmnden att ta fram ett start-PM for detaljplan for
trygghetsboende i anslutning till Gustavsgéarden. Den plats som i forsta hand
4r aktuell for en lokalisering av ett trygghetsboende dr gdrdsmarken mellan
Gustavsgarden och intilliggande bostadshus norr ddrom. Ytterligare en
mojlig plats kan vara strax nordvist om Gustavsgarden i anslutning till de
befintliga punkthusen. Bada platserna ligger inom Bp 27 och markégare 4r
Viarmddobostédder. Planen anger bostadsdandamal och den aktuella platsen &r
punktprickad, mark som inte far bebyggas. En tredje mojlighet kan vara en
plats i anslutning till Gustavsgérden, pé& andra sidan Trallbanevigen, inom
detaljplan Sp10. Marken utgérs av parkmark och markégare dr Virmdo
kommun. Kontoret foreslds fa i uppdrag att utreda alla tre méjligheterna till
planldggning for trygghetsboende.

Samhaéllsplaneringsndmnden har tidigare pa kontorets underlag avslagit en
anstkan om komplettering av bostadsbebyggelsen i Hdsthagen enligt ovan.
Det forslaget skulle innebéra en relativt betydande fortdtning som ansags
strida mot omrédets karaktir och férutsittningar. Kontoret bedémer dock att
ett mindre tillskott av bostdder i omradet i form av trygghetsboende 4r
mojlig som varsam fortdtning.

Alla tre platserna ingdr i ett storre riksintresseomrade for kulturmiljévarden.
I Hasthagen finns bebyggelse frin slutet av 40-talet och bérjan av 50-talet
som uppfordes av Gustavsbergsfabriken och omrédet och bebyggelsens
karaktir anses ha stort kulturhistoriskt intresse. Bostadshusen &r
omsorgsfullt inpassade i naturen. Utformningen av ny bebyggelse bor ske
med stor hénsyn till att omradet 4r av riksintresse for kulturminnesvarden.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse, Start-PM for detaljplan for trygghetsboende i anslutning
till Gustavsgarden, 2014-11-27.

justering utdragsbestyrkande
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Sambhéllsplaneringsnimnden 2014-12-16

Séndlista
KS

Justering utdragsbestyrkande
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Kommunfullmiktige 2014-01-29 '
Dnr 13KS/0596 Kommunfullméiktige 2014-01-29 § 8

Framtidens &dldreomsorg i Virmdd kommun

Kommunfulimaktiges beslut

1. Vdrmdo Bostéder AB uppdras att dels utreda hur antalet tillgéingliga
bostéder, ldmpliga for ildre, i bolagets bestand kan uttkas, dels ta
fram forslag pa var trygghetsboende kan inkorporeras i bolagets
kommande bestind. Uppdraget ska redovisas senast i juni 2014.

2. Sambhillsplaneringsnimnden uppdras att snarast starta planarbete for

trygghetsboende i anslutning till Gustavsgérden. StartPM ska redovi-
sas under 2014,

Arendebeskrivning
Finansieringsndgmnden for dldreomsorg har haft i uppdrag att utreda hur
kommunens #ldreomsorg bor utformas for att mota framtidens behov.

I'en rapport, ”Framtidens #ldreliv och dldreomsorg i Virmds kommun”, re-
dovisas nuléget inom &ldreomsorgen i Virmdé kommun liksom en framtids-
beddmning. I rapporten konstateras bl.a. att det 4r ay central betydelse att
antalet bostéder lampliga for ldre i kommunen kan utékas i framtiden. Till
stor del antas detta kunna tillgodoses under forutsittning att nuvarande
byggplaner realiseras. I rapporten foreslas dock att ytterligare bostider
byggs i form av trygghetsboende. Dirutéver bir antalet bostader limpliga
for dldre i det reguljira bostadsbestindet utokas.

Handlingar i drendet

Kommunstyrelsens beslut 2014-01-15, § 1

Framtidens dldreomsorg i Virmdo kommun, KLK 2013-11-25
Finansieringsndmnden for dldreomsorgs beslut 2013-11-19, § 69

Yrkanden )
Elisabeth Dingertz (M), Britt Lindmark (FP), Clarence Orhammar (KD),

Anders Bergman (FP), Monica Pettersson (M) och Filip Joelsson (MP) yr-
kar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositioner
Ordféranden stiller proposition om kommunfullméktige beslutar enligt

kommunstyrelsens férslag och finner att kommunfullméktige beslutar enligt
forslaget.

Séandlista
VBAB
SPN
FNA

Justering M HE) l W I utdragsbestyrkande












