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Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Antagande av detaljplan fér Ripvagen m fl, Stromma
delomréde S4B

Forslag till beslut

1. Detaljplan f6r Ripvégen m fl, Stromma delomrade S4B antas.
2. Utstdllningsutlatandet godkénns.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Syftet med planarbetet for detaljplanen for Ripvédgen m fl, Strémma S4B syftar till att
anpassa omradet for permanentboende och ange riktlinjer for kommande bebyggelseut-
veckling. Planomradet omfattar idag ett hundratal fastigheter med en blandning av per-
manentbostéder och fritidshus. Vidare dr malsittning att tillvarata omradets karaktér och
samtidigt mdjliggdra viss utveckling. Minsta fastighetsstorlek ar i allménhet foreslagen
till 2500 m?. Vid fullt utnyttjande av delningsmdjligheter resulterar forslaget i ca 60 nya
fastigheter. Byggritten varierar med storleken pa fastigheten. Planforslaget sikerstiller
natur- och vattenomraden samt omraden som behovs for dagvattenhanteringen. Planom-
radet &r ca 70 hektar.

Planférslaget har varit ute pa samrad fran 2011-04-04 till 2011-05-02 och utefter in-
komna synpunkter frén sakégare med flera sa reviderades planforslaget fram till varen
2014. Efter samradet fordndrades vissa forutsdttningar angaende planens genomférande.
Plangrédnsen redigerades och tva omraden lyftes ur till narliggande kommande detaljpla-
ner. Syftet med redigering av plangrinsen var att samhéallsbyggnadsavdelningen ansag
att fastigheterna lampade sig béttre i de kommande nérliggande detaljplanerna 4n i aktu-
ell detaljplan for Ripvigen m.fl. Som foljd av detta minskade planomradet i sin omfatt-
ning. Vidare togs bestimmelsen bort om hgst antal tillatna fastigheter inom varje kvar-
ter. Bestimmelsen for minsta fastighetsstorlek blev istéllet styrande vid fastighetsbild-
ningen. Efter samradet togs &ven ett flertal utredningar och undersékningar fram som
underlag for planen. Utredningarna belyser olika mdjligheter och begrédnsningar inom
planomradet som har implementerats i utstillningshandlingarna.
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Detaljplanen stilldes ut for utstédllning frén 2014-05-20 till 2014-06-13. Utstéllningen
forlangdes sedan till 2014-07-23. Orsaken till forlingningen var att informera om pla-
nens forslag till upphédvande av strandskyddet enligt 7 kap 15 § miljébalken. Totalt in-
kom 19 synpunkter under utstillningstiden var av 10 fran fastighetsigare eller enskilda
personer. Synpunkterna i samband med utstéllning har foranlett att planforslaget infor
antagande har kompletterats men till storsta delen 4r samma planbestimmelser kvar.
Samtliga forandringar &r av den omfattning och karaktér som enligt avdelningens be-
domning kan goras efter granskning.

Infér antagande har dven upphivande av strandskydd inom kvartersmark for B, Es, E,
och Vi samt lokalgata inom rubricerat omréade skickats in till 14nsstyrelsen. Upphévande
av strandskydd beviljades enligt ans6kan. Infor utstillningen kungjordes att delar av
strandskyddet avsigs upphivas. Efter utstillningen forindrades avdelningens uppfatt-
ning om vilka omrdden som avsags upphivas och vattenomrade for WV och WE togs
bort da ett upphévande ansdgs forsamra livsvillkoren for djur- och vixtlivet pa land och
i vatten.

Sambhillsplaneringsndmnden godkinde antagandehandlingarna 2014-12-16 och skulle
sedan godkénnas av kommunstyrelsen i februari 2015. Dock sa blev
samhillsplaneringsavdelningen varse om att ett yttrande, som inkommit i ritt tid efter
utstéllningen, tyvérr inte hade besvarats i utstdllningsutlatandet. Detaljplanen drogs da
tillbaka till samhéllsplaneringsavdelningen fran kommunstyrelsen i januari 2015 for att
yttrandet skulle kunna besvaras i utstéllningsutlatandet innan detaljplanen antas.
Utstédllningsutlatandet har korrigerats och fastighetsdgaren kommer underrittas att
dennes yttrande blivit besvarat.

Bakgrund

- Kommunstyrelsen fattade i december 2009 beslut om att godkénna ett start-PM
for Stromma S4 och att detaljplanearbete for omrédet fick pabérjas.

- Sambhéllstekniska nimnden beslutade den 14 december 2010 om ett inriktnings-
beslut for aktuellt planomrade. Inriktningsbeslutet foreslar en minsta fastighets-
storlek pd 2500 m? som riktlinje for planens utformning.

- Samhillsplaneringsndmnden beslutade i mars 2011 att detaljplanen fick skickas
ut pa samrad.

- Samhillsplaneringsndmnden beslutade i augusti 2011 att godkénna samradsredo-
gorelsen for Strémma S4B — Ripvéigen m.fl.

- Samhillsplaneringsndmnden fattade den 1 oktober 2013 beslut om att godkinna
ett inriktningsbeslut for aktuellt planomrade. Inriktningsbeslutet foreslar forand-
rad utformning av detaljplanens grinsdragning.

- Sambhillsplaneringsndmnden beslutade den 29 april 2014 att stélla ut planen pé
utstéllning.

- Lénsstyrelsen beslutade 24 november 2014 att upphiva strandskyddet inom ru-
bricerat omrade i enlighet med inskickad ans6kan.

- Samhillsplaneringsnimnden fattade den 16 december 2014 att anta detaljplanen
for Ripvéagen m fl. delomrade Stromma S4B.
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Arendebeskrivning

Oversiktsplanen

I Varmdo kommuns tidigare dversiktsplan, frn 2003, dr omradet utpekat som prioriterat
forandringsomrade. Oversiktsplanen (OP) anger att dessa omraden ska planliggas med
kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS-ledningar). Aven i den av fullmiktige,
14 dec 2011, antagna och nu géllande &versiktsplanen for 2012-2030 pekas omradet ut
som ett prioriterat fordndringsomrade. Planen 6verensstimmer siledes med
oversiktsplanens intentioner. Oversiktsplanen fran 2011 4r mer restriktiv kring delning
av fastigheter samt exploatering i andra omraden én centrum &n tidigare versiktsplan. I
detaljplaneomrédet for Ripvédgen m.fl. tilldts ingen ny exploatering utan enbart delning
av fastigheter dir det anses mojligt och inte fordndra omréadets karaktir.

Detaljplaner och kommunala program

Stora delar av planomradet 4r sedan tidigare inte planlagt. Byggnadsplan 122 giller for
négra fastigheter i nordvistra delen. Nu aktuell detaljplan ersétter byggnadsplan 122 i
berdrda delar. De delar av byggnadsplan 122 som inte berérs av den nya detaljplanen
fortsitter att gilla.

Planomréadet finns med i programmet fér Virmdovik-Herrviksnis-Strdmma som
upprittades november 2005. Planforslaget 4r mer restriktiv till delning av fastigheter 4n
programmet och ingen fortédtning foéreslas pa naturmark.

Planforslaget

Omrédet &r beldget norr om Strdmma kanal pa Virmdélandet, ca 10 km &ster om
Gustavsberg. Planomradet avgrénsas i norr av intilliggande byggnadsplaner och i s6der
av Strdmma kanal. Stavsnisvégen (vdg 222) gr genom omradet men vigomradet ingér
inte i detaljplanen. For del av Stavsnédsvédgen som angrénsar till planomradet finns
upprittad arbetsplan dir Trafikverket planerat for ny gang- och cykelvig frén
Dalkrokstigen i vést till Stromma kanal i 6st. Trafikverket har paborjat utbyggnad av
gang- och cykelvigen under hosten 2014,

Planomridet omfattar idag ca 105 bostadsfastigheter med en blandning av perma-
nentbostéder och fritidshus. Detaljplanen syftar till att anpassa omrédet for
permanentboende och ange riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling samt forse
omradet med kommunalt vatten och spillvatten. Malséttning med planen 4r att tillvarata
omrédets karaktdr och samtidigt méjliggora viss utveckling. Minsta fastighetsstorlek 4r i
allménhet foreslagen till 2500 m?2. Vid fullt utnyttjande av delningsméjligheter
mojliggor forslaget i ca 60 nya fastigheter. Byggritten varierar med storleken pa
fastigheten. Planforslaget sikerstiller natur- och vattenomréden samt omraden som
behdvs for dagvattenhanteringen. Planen foreslar enskilt huvudmannaskap for allmén
platsmark inom planomradet.

Lénsstyrelsen har den 24 november 2014 beslutat att upphédva strandskyddet inom rubri-
cerat omrade for kvartersmark for B, Vi (smébitshamnomrade), E;- omrade (transfor-
matorstation) samt Ez- omrde (pumpstation) och vigomrade (Lokalgata) i enlighet med
inskickad ansdkan.
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Samrddet

Detaljplanen stélldes ut for samréd fran 2011-04-04 till 2011-05-02 och 6ppet hus holls
pa Kommuntorget den 28 april 2011. Sedan dess har 27 yttranden inkommit till
kommunen och har blivit besvarade i samradsredoggdrelsen for detaljplan for Ripvigen
m.fl. — Stromma delomrade S4B och planhandlingarna har reviderats. Synpunkterna
handlar bland annat om minsta tomtstorlek, otydlighet i plankartan, trafikbuller och ny
bebyggelse pa icke ianspraktagen mark. Lansstyrelsen har bland annat haft synpunkter
pa naturminne, trafikbuller, strandskydd, tradfdllning och formalia. Lantméteriet ser
bland annat otydligheter i plankartan, oklarheter i vatten och uppgrundning och att vissa
fortydligande behdver goras i genomforande-beskrivningen. Storstockholms
brandforsvar, Trafikverket och Bygg-och miljdavdelningen har vidare synpunkter kring
vég 222 och Vattenfall 6nskar att E-omraden fortydligas i plankartan.

Revideringar efter samrad

e Efter samrddet har planomradet minskats. Tva omraden har forts frén aktuell
plan till kommande detaljplan f6r S4C — Strommadal respektive detaljplan for
S4D - Visterédng pé grund av att dessa fastigheter bedomdes lampa sig battre i
de ovannémnda detaljplanerna. Inriktningsbeslut for fordndring av plangrinsen
togs i samhéllsplaneringsndmnden den 1 oktober 2013.

e Minsta fastighetsstorlek har dndrats frin 3000m? till 2500m?. Flera av fastighet-
erna vars minsta fastighetsstorlek @ndrades kompletterades i utstdllningen med
bestdimmelser som begrinsar markens byggande.

e Infor utstdllningen tillkom det dven ett nytt viigomrade mellan fastigheterna
Stréomma 1.22, 1:24, 1:18 och 1:24. Angoring i form av vég behdvde redovisas i
plankartan efter att Strdmma 1:25, som i samradet var utlagt som naturmark, la-
des ut som kvartersmark.

e Ett flertal utredningar och undersdkningar har genomforts som underlag for
detaljplanen: dversiktlig naturinventering, bullerutredning och miljéjuridisk
utredning for Kroksjons avvattning. Den miljojuridiska utredningen tar fram
olika typer av regleringar av avrinningsomradet och vad olika begrepp sa som till
exempel vattenverksamhet innebdr samt var tillstand skall sokas for att reglera
Kroksjons och dikets nivéer etc. Utredningen visar olika mojligheter och
begriansningar liksom beskriver processer, initiativratt m.m. som behovs for att
kunna gora vilavvégda val for att hantera vattenfragorna och sékerstilla
genomforbarheten av de kommande detaljplanerna. Utredningen ger
rekommendationer avseende aktuell situation for detaljplanearbetet och till
framtida huvudman av allménna platser. Kroksjonsbicken markerades som dike
for att lattare kunna regleras i framtiden samt prickmarkeras dir den gar 6ver
kvartersmark s& att den inte kan dverbyggas.

e Bullerutredning utférdes for omrdde S4B ldngs med Stavsndsvigen, vidg 222.
Utredningen utgick frdn dagens ldge dir hastigheten ar satt till 50 km/h och mitt
aktuella ljudnivaer for omradet. Viss reglering av fastigheterna narmast
Stavsnédsvigen infordes i detaljplanen s som mojligheten att uppfora
bullerplank.

e WE-omrédet har tillkommit efter samradet da en braddledning fran VS-
anldggningen vid Ripvégen planeras att forldggas vid sidan av vattenomrédet for
smabatshamn. For att sdkra tilltrédde till ledningen kommer ledningsritt att sékas
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hos Lantmiteriet. Restriktioner géllande ankare och dyl. kan komma att bli
aktuella i nérheten av ledningen for att hindra att den skadas.

e E-omréde har lagts till p plankartan i enlighet med Vattenfalls 6nskningar.

Utstdllning

Detaljplanen stélldes ut for utstillning fran 2014-05-20 till 2014-06-13. Utstéllningen
forldngdes sedan till 2014-07-23. Orsaken till forldngningen var att informera om pla-
nens forslag till upphédvande av strandskyddet enligt 7 kap 15 § miljobalken. Informat-
ion om utstéllningen skickades ut enligt séndlista och utstéllningen kungjordes i Dagens
Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2014-05-20 samt 2014-06-23. Totalt inkom 19
synpunkter under utstéillningstiden var av 10 fran fastighetségare eller enskilda personer
som bland annat hade synpunkter pé delning av fastigheter, planens avgrinsning, be-
stimmelsen om komplementbostadshus kriaver bygglov, prickmark m.m. Visterdangs
samfillighetsférening har vidare synpunkter p& bebyggelse pa icke ianspraktagen mark
och Kroksjonsbéackens avrinning. Lansstyrelsen, Trafikforvaltningen, Storstockholms
brandforsvar, Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra. Lantmdéteriet har syn-
punkter rorande grundkartan, anser att det finns oklarheter kring vattenomréden och att
genomforandebeskrivningen korrigeras kring avtal m.m. Trafikverket har synpunkter
kring riktvdarden och onskar fortydligande kring bulleratgirder. Bygg- och miljoavdel-
ningen 6nskar fordndringar kring bestimmelserna for byggritt for att erhdlla 1angsiktigt
héllbara bestdmmelser inom planomradet.

Synpunkterna har i ndgra fall foranlett mindre forandringar men till storsta delen 4r
samma bestdimmelser kvar. De fragorna och/eller fordndringarna som gjorts presenteras
och motiveras kort nedan:

e Formuleringarna om storsta tillatna byggnadsarea har forindrats for att under-
litta vid bygglovsgivning. Storlekarna i kvadratmeter dr desamma men uttrycks i
antagandehandling som bade byggnadsarea (BYA) och i bruttoarea (BTA) istillet
for bara BYA.

¢ Ienlighet med Trafikverkets synpunkter har stycket om storningsskydd
kompletterats i planhandlingarna med hogsta ekvivalenta ljudnivéer och
bestimmelsen m; har dndrats fran bullerdampande dtgdrder vall/plank far
uppforas mot prickmark ... till bullerreducerade dtgdrder far vidtas pa
prickmark...

e Markintrangskartan har justerats och en tabell med fastighetskonsekvenser har
kompletterats till genomférandebeskrivningen.

e Bestimmelsen om komplementbostadshus har tagits bort.

Komplettering med information pa plankartan att det krévs strandskyddsdispens
inom strandskyddsomraden.

o Strandlinjen har karterats om inf6r antagande. Vissa korrigeringar har utforts i
vad som &r land- och vattenomrade i detaljplanen.

e Markomrade mellan Strémma 1:16s sddra grians och stranden ldggs ut som kvar-
tersmark, da Strémma 1:16 har s.k. legal nyttjanderitt enligt Jordabalken 1 kap 6
§ till omrédet. Detta innebir att Stromma 1:16 har ritt att anvinda omréadet ef-
tersom fastigheten tidigare hade en strandkontakt som den genom forskjutning
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av stranden blivit skild fran. Planldggning méojliggor att omradet kan regleras in i
Strdmma 1:16 genom lantméteriforréttning.

o Intilliggande fastigheters behov har strukits i bestimmelsen for WB-omrade
(vattenomrade dir gemensam brygga far anlidggas).

e Omrade for WE (teknisk anldggning) har definierats tydligare i genomférande-
beskrivningen.

e De omréden ddr planen har haft for avsikt att upphiva strandskyddet har foréind-
ras. Planen omfattar inte lingre vattenomrade for WV samt WE for att frigan
bor utredas for varje ny brygga. Méanga bryggor har tillkommit innan 1975 och
far ligga kvar utan att behdva sgka strandskyddsdispens.

¢ Information om brandvatten har kompletterats planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter foranleder inte ndgon revidering av planforslaget enligt avdelningens
bedomning. Samtliga férdndringar &r av den omfattningen och karaktir som enligt
avdelningens bedomning kan goras efter utstéllning.

Beddmning

Samhillsbyggnadsavdelningen anser att forslaget till detaljplan fér Ripvigen m, fl.
Stromma delomrade S4B kan antas med de foreslagna revideringarna efter utstillning
samt godkinna utstdllningsutlatandet.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer p4 sikt att finansieras av planavgifter kopplade till bygglovavgifter i
omréadet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och spillvatten kommer att finansieras via
VA-taxans anldggningsavgifter.

Konsekvenser for miljon

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennitet minskar belastningen pa
miljon. Risken for forekomsten av radon i enskilda brunnar forsvinner ocksa i och med
utbyggnaden av kommunalt vatten.

Om obebyggda fastigheter i omradet bebyggs och befintliga fastigheter delas kommer
antalet invanare i omrédet oka. Fler byggnader och 6kad markanvindning kan eventuellt
paverka mojligheten for markvatten att infiltreras naturligt inom respektive fastighet.
Fortdtning av omréadet och de mindre fastigheter som det innebir kommer att féréindra
landskapsbilden.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har Tranar6fjirden, som angrinsar i
soder till planomradet, ekologisk mattlig status och uppnér ej god kemisk status. Planen
beddms bidra till forbéttring av vattenkvalitén genom att kommunala vatten- och
spillvattenledningar byggs ut. Detta minskar néringsldckaget till vattenomradena. Aven
utsldpp av kemikalier knutna till spillvatten fran hushall bér minska.

Genom ett kat permanentboende kan det komma att bli en marginell 6kning av
miljokvalitetsnormerna for luft. De bedéms dock inte att bidra till att
miljokvalitetsnormerna for luft overskrids.
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Sammanhéingande gronomraden bevaras och viktiga naturomréden sikerstills i planen.

Konsekvenser for medborgarna

Konsekvenser for de boende i omradet blir 6kade byggritter pd den egna fastigheten och
mojlighet till VS-anslutning. Viss delning av fastigheter foreslas i planforslaget. Ett 6kat
antal fastighetsdgare kan komma att piverka omradets viagstandard samtidigt som
foreningen far fler medlemmar. Det Skade antalet mojligheter till delning av fastigheter
kan fér en inverkan pa omradets kommunala service.

Ekonomiska konsekvenser f6r de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar pa
egen fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader fér upprustning av végar och till-
horande dagvattenanldggningar. Inférandet av kommunalt vatten och spillvatten minskar
risken for skadliga utslépp i planomradets mark- och vattenomraden. For ny bebyggelse
kravs undersokning av markradon.

Framtagen rapport visar att nigra fastigheter ldngs Stavsnédsvigen utsitts for buller.
Delar av de bullerutsatta fastigheterna markeras i plankartan med prickmark vilket
medfor att marken inte far bebyggas. Utmed Stavsndsvégen far bullerddmpande &tgirder
anordnas sd som bullerplank i och med att omraden i plankartan utformas med
bestimmelsen m; som medger att plank far uppforas. Genom att inféra méjligheten till
uppfoérande av bullerplank sa uppnas miljokvalitetsnormerna, vilket innebdr att
bullernivaerna som medfor skadliga effekter pa ménniskors hilsa undviks. Vidare
kommer det vid de fastigheter som 4r beldgna i direkt anslutning till vig 222, infors en
ca 25 m bred zon dir bostadsbebyggelse inte far uppforas, pa grund av att
Stavsnésvigen trafikeras av farligt gods.

Konsekvenser for barn

I och med att planens syfte inte &r att forédndra omrédet vésentligt utan &r till for att
mojliggora for kommunala vatten- och spillvattenledningar sa har inte barn givits nagot
speciellt inflytande i planprocessen. Ett 6kat antal inflyttningar bidrar eventuellt till en
Okad trafik. Planen medger en breddning av vigomradet med plats for trottoar vilket kan
hoja trafiksékerheten for barn att rora sig sékert i omradet. Vidare bibehalls omradets
natur och strévomraden och mdjliggor for lek- och friluftsaktiviteter inom planomradet.

Arendets beredning

For drendets beredning svarar samhillsbyggnadsavdelningen samt konsulter fran
Akerblads Arkitektkontor AB och Grontmij AB.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildaggs/Bildggs €j
1  Plankarta Bilédgges
2 Planbeskrivning Bilagges
3  Genomforandebeskrivning Bildgges
4  Markintrangskarta Bilédgges
5  Utstillningsutlatande Bildgges
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Nr Handling Bilidggs/Biliggs ej
6  Dagvattenutredning, WRS, maj 2010 Bilagges €j
7  Bullerutredning, Tyréns, februari 2013 Bilagges ej
8  Milj6juridisk utredning — Kroksjons avvattning, Bildgges €j

Sweco Environment AB, februari 2014
9  Naturbeskrivning, mars 2014
10 Fastighetsforteckning, Metria, februari 2015

Sandlista for beslutsexpediering
Plan- och exploateringsenheten

b/, <7

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef for samhillsbyggnad och
tillvaxt



