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Tjansteskrivelse

FAGELVIK 1:207, Stjarnbacken 10 : Férhandsbesked
-lokaliseringsprévning- for nybyggnation av tva
enbostadshus infor forestdende styckning

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov inte kan pérédknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 12 600 kronor. Faktura pd avgiften
oversdnds separat.

Handlingar som ingdr i beslutet

Lantmaterikarta, inkommen 2014-05-28.
Situationsplan, inkommen 2014-11-13.
Viarmdo Kommuns dversiktsplan.

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnation av tva st enbostadshus i tvé
vaningar pd ca 100 kvm byggnadsarea (BY A) varav 200 kvm bruttoarea (BTA)
utanfor ett omrdde med detaljplan, men inom sammanhéllenbebyggelse.

Syftet &r att stycka delar av fastigheten Fagelvik 1:207 till tva nya
fastigheter. De foreslagna nya fastigheterna dr ténkta att bli ca 3 096
kvm respektive ca 2 623 kvm. Kvarvarande yta blir ca 1 158 263 kvm.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
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Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker 1 samrdd med kommunen.

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfille att yttra sig Over ansokan dé foreslagen
atgird ligger utanfor ett omrdde med detaljplan.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:73 (1/1), Fagelvik 1:315 (1/1) har inte framfort
ndgra synpunkter pd foreslagen byggnation.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:15 (2/2), Fagelvik 1:70 (2/2) och Fagelvik 1:74
(1/1) har inte svarat pa grannyttrandet.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:322 (2/2) har synpunkter pa foreslagen atgird
och anser att frdgan ska avgoras genom en detaljplaneldgging.

Bemdétande: Bygg- och miljoavdelningen foresldr bland annat att fragan bor
avgoras genom en detaljplaneliggning.

Agare till fastigheten Fagelvik 1:319 (1/1), Fagelvik 1:14 (1/1) och har
synpunkter pa foreslagen dtgédrd och anser att hela forslaget ska gd i genom och
inte delar av den.

Bemdétande: Det som avgors i forhandsbeskedet dr lokaliseringsprovning av
byggnaderna, styckningsfrdgan avgors av Lantmditeriet.

Trafikverket har remitterats: Se bilaga.
Miljoenheten har remitterats och de har svarat att det gér att 16sa ndgon form av

Valosning pé foreslagna fastigheterna.

Underlag fér bedémning

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.
Fastigheten har en yta om 1 163 882 kvm.

Fastigheten ligger utanfor V A-vattenverksomrdde, enskild VA-anldggning krévs.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Bebyggelse ska lokaliseras till mark som dr ldmpad for andamélet med
hénsyn till bl.a. mgjligheterna att ordna vattenférsérjning och avlopp
enligt 2 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL).

I'1kap 1 § PBL anges syftet till bestimmelserna om planldggning av
mark och vatten och om byggande. Bestimmelserna syftar till att med
hénsyn av enskilda ménniskors frihet frimja en samhéllsutveckling med
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jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt
hallbar livsmiljo for mianniskorna i dagens samhélle och kommande
generationer.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och 1 drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som dr ldampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pd platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmiljo.

Aktuell dtgird ar tinkt att utforas vid en vég dér hastighet pd 70 km/h rdder och
tilltdnkta utfarter leds ut pa denna stricka. Foreslagna utfarter bedoms inte
lampliga ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som i
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud
taget kan tillatas pd den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens
lamplighet for den avsedda dtgédrden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att {3 till staind en enkel provning 1 ett tidigt 14ge av
processen har regeringen gjort beddmningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked ér lampliga och bor gilla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den lamplighetsbeddmningen ska det provas om atgérden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. ldmplig markanvéndning som kommer
till uttryck i1 2 kap. PBL.

Fastigheten dr beldgen i ett omrade med stort bebyggelsetryck. Lampligheten av
ytterligare byggritter inom omradet méste provas i detaljplan for att omrédet
innehéller ett flertal storleksmassigt avstyckningsbara fastigheter enligt 4 kap 2 §
PBL.

For att kunna gora det krdvs en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kap. (Detta gors vid planldggning 6 kap. 12 § miljobalken en atgérd far inte vidtas
om den medfor risk fOr att ett stort antal ménniskor far sina levnadsforhallanden
vésentligt forsdmrade eller miljon forsdmras avsevért. 1 kap. 9 § miljébalken).
Detta kréaver da planldggning enligt 6 kap. 19 § miljobalken.

Endast s.k. lucktomter (obebyggda) och kvarvarande byggritter i gidllande planer
kan komma 1 fraga enligt riktlinjerna i dversiktsplanen. I detta fall dr det inte
frdga om vare sig lucktomt eller kvarvarande byggritt i faststilld detaljplan,
aktuell plats dr heller inte utpekat i 6versiktsplanen som ett omradet som kan
fortétas.

Vid en samlad bedomning och med beaktande av den avvigning mellan allmidnna
och enskilda intressen som ska goras 1 varje enskilt fall finner bygg- och
miljoavdelningen att tillrdckliga skil for att inte meddela positivt forhandsbesked
for foreslagen byggnation pé fastigheten Fagelvik 1:207 har framkommit 1
drendet.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med sdkanden och skrivelsen som
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sokanden inkommit med foranleder ingen annan beddmning frin avdelningen dn
den som foreslas.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Hur man overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb Staffan Stafstrom
Bygglovhandlaggare Tf Avdelningschef
Bilaga:

Ritningar

Skrivelse

Hur man 6verklagar
Sandlista: (vip BEVILIANDE)

Delges beslut

Sakédgare, ragrannar som har haft invindning, Rek+MB

Meddelande om kungorelse

Sakdgare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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Ingard den 21 augusti 2014

Ansokan om férhandsbesked, bygglov for tva villor for permanent boende.

Forslag till justering/styckning av Ingar6 golf AB’s tomt 2:1.
Fastigheterna 1:13+1:14+1:74+1:73+1:139 vill skapa naturliga tomtgranser for befintliga fastigheter
som ligger ovanfor berget. (se bifogad karta)

Dessa tomter har idag tomtgranser som slutar innan berget borjar falla av mot golfbanans mark och
deras 6nskemal ar att dra fram tomtgranserna till bergskammen. Detta i sin tur dr naturligtvis en god
affar for golfklubben som driver hela anlaggningen i privat regi och utan bidrag.

| samband med detta vill Ingaro golfklubb dven stycka av tva tomter samt anséker harmed om
forhandsbesked om bygglov for bostader for permanent boende enligt bifogad karta. Dessa avstyckas
fran samma fastighet 2:1. Vart 6nskemal &r att ansokan om férhandsbesked beviljas med en byggratt
upp till 200kvm per fastighet. Vid positivt forhandsbesked kommer vi att begdra fastighetsbildning for
att bilda tva nya registerfastigheter.

Bakgrunden till detta ar att Ingar6 golfklubb maste fortsdtta pa den inslagna linjen att hela tiden
utveckla anlaggningen och ligga i framkant for att vara attraktiva bade for de som bor i kommunen
men ocksa att attrahera gaster som kommer och bes6ker oss. Ingar6 golfklubb har ca 7 000st gaster
varje sommar. Vi har ocksa varit vard for en stor golftavling(2ar i rad) med Europatour status dar
spelarna kommer fran hela varlden. Har svart att tanka mig att ndgon annan idrott i kommunen har
lockat den digniteten pa elitidrottar de senaste aren. Vi ar ocksa en hyggligt stor arbetsgivare med ca
30st anstallda under sdsongen.

Med vanlig hédlsning

Marie Lilja klubbchef Ingard golfklubb

Postadress Telefon 08-546 50 200 E-mail info@igk.se Bankgiro 161-1862
Fogelvik Telefax 08-546 50 299 Hemsida www.igk.se PG OCR 4136901-8
S-134 64 Ingard F-skatt 814000-0467
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REMISSVAR {5 TRAFIKVERKET

Arendenr: TRV 2014/92857
Solna 2014-12-05

Trafikverket
Arendemottagningen
Box 810

781 28 Borlange

Ert drendenr: -

Besoksadress: Solna Strandvég 98

171 54 Solna
Telefon: 0771-921 921
Varmdo kommun Texttelefon: 0243-750 90
trafikverket@trafikverket.se
Att: Peter Leeb &
Bygglovhandlaggare www_trafikverket.se

Varmdo kommun Lars-Erik Andersson
E-post: peter.leeb@varmdo.se Enhet SSTbs Konsult

Direkt: 010-124 28 13
lars-erik.andersson@frafikverket.se

Remiss med anledning av ansokan om forhands-
besked for nybyggnation av enbostadshus och
nybildning av tva fastigheter pa fastigheten
Fagelvik 1:207, Varmdo kommun

Trafikverket har tagit del av handlingar i rubricerat drende och har féljande
synpunkter pa remissen:

- Enligt 39 § viiglagen erfordras vaghéllningsmyndighetens tillstdnd fér ny
anslutning eller forandring av befintlig anslutning till allmén vig. Ansokan
om tillstdnd fér anslutning till allmén vig kan goras pa Trafikverkets
hemsida:

http://www.trafikverket.se/Privat/Service--e-tjanster/Ansok-om-bidrag-

och-tillstand/Ansokan-om-anslutning-till-allman-vag/.

Denna ansokan ar avgiftsfri, men den sékande far sjilv sta for alla

kostnader som utfarten medfor.

- Det bebyggelsefria avstindet lings viigar av denna karaktar bor dverstiga 9
m. P4 den aktuella strickan av vig 652 ar ADT 501-1000. Placeras
byggnaden pi minst 9 m avstind frin vigen bor inte bullernivierna
overskrida de faststillda riktviardena. Det &r dock fastighetsdgaren som har
ansvar for att dessa riktvarden uppfylls. Visar det sig i ett senare skede att
riktvirdena inte uppfylls ska fastighetsigaren tgirda detta utan att
Trafikverket stills till ansvar.

De av riksdagen faststéllda bullerriktvirdena ar vid nybyggnation:

Foljande riktvarden for trafikbuller i bostidder och 6vriga lokaler giller:
o 30 dBA ekvivalentnivad inomhus
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o 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
o 55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)
o 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Uppfylls ovanstdende krav anser Trafikverket att bygglov kan beviljas i ett senare
skede.

Vid ev. delgivning av beslut var god uppge Trafikverkets diarienummer
TRV 2014/92857.

tten Lindmark
Chef Samhallsutveckling
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Ingard golfklubb

Overklagan till, forslag till beslut (bygglov kan inte pariknas) gallande forhandsbesked FAGELVIK
1:207

Syftet ar att stycka av delar av fastigheten Fagelvik 1:207 for att kunna fa in medel och 6verleva/samt
renovera som golfklubb i Varmdo kommun. Vi som idrottgolf far dessvéarre finansiera allt sjilva
genom att vara medlemmar och gaster betalar for att spela pa anldggningen. Vi far som valbekant
inga bidrag eller andra stéd som de flesta andra idrotter i kommunen. Dom timmar som bokas upp av
vuxna och vara barn betalas av medlemsavgifterna. Vara vuxna subventionerar vara barnsspel. Att
kunna stycka delar av var fastighet ar ett satt (det enda just nu) for oss att 6verleva i det klimat som
rader.

Vi hoppas och tror att kommunen ser golfklubben som en tillgdng bade som en stor arbetsgivare och
skatteintaktsmassigt. Vi upplater banan gratis vintertid for kommunens invanare for skidakning och
tar inget betalt for upplatande av parkering.

Efter samtal med handldggare och i tjansteskrivelsen ar en av anledningarna bla utfart vid vag dar
hastighet ar 70km/h. MEN det ligger redan idag fastigheter med utfart till fagelviksvdgen och en
mittemot tankt utfart, sa det kdnns mer som ett “tyckande”. Men om det finns nagot som skulle saga
att det trots ovan info skulle vara emot sa kan vi ldgga en vag parallellt med Fagelviksvdgen som gar
ut till golfvagen som har 30km/h.

Den andra orsaken som jag forstod efter méte med handlaggaren ar att vi inte ar i ett tatbebyggelse
omrade. Jag patalade vid motet att vi redan har fatt bygglov pa en tomt tidigare (2013 som vi ar
tacksamma for, vilket inneburit att vi kunnat renovera delar av anldggningen) och skulle vi fa OK pa
denna ansdkan sa skulle vi kunna exploatera pa golfbanan vilket naturligtvis inte ar intressant for oss.

Golfbanan har legat har sedan 1962 och vi hoppas att den kommer att ligga har i minst 50ar till. D3 vi
fatt bygglov tidigare nagra hundra meter bort férstar vi inte vad som skulle hindra att vi skulle kunna
fa det nu. Om det naturligtvis skulle ligga valdigt dumt till. Denna tomt ligger dessutom valdigt bra till
med busshallplats valdigt ndra och det finns befintliga grannar idag.

Vi hoppas att ndmnden kan se positivt pa denna begaran/ansokan fran Ingaro golfklubb som gor allt
vi kan for att attrahera méanniskor hit ut till Varmdolandet. Halften av vara medlemmar bor utanfor
Varmdo ca 500st och vi hade 6 500st gaster forra aret. Vi vill fortsatt vara en attraktiv anldggning som
man pratar om inte bara i Stockholm och att man dessutom ska se det som en trevlig arbetsplats.

Med forhoppning om ett positivt svar
Med vanlig halsning

Marie Lilja Ingaro6 golfanlaggning





