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SODERBY 1:24, Runmard Séderby 618 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for uppférande av huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens frin strandskyddsbestimmelserna for uppférande av
huvudbyggnad om ca 68 kvm byggnadsarea (BY A) varav ca 4 kvm
Oppenarea (OPA).

2. ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa (kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9).
Faktura pd avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3§§, 7 kap 26 §
miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for
provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15
§§ och 4 kap. miljobalken.

Arendet avser
Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av huvudbyggnad om ca 68
kvm BY A varav ca 4 kvm OPA.

Bygg- och miljdbavdelningens bedémning
Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebar forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
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far ske om det finns sérskilda skél till undantag frin bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte dtgarder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &dndras
sé att de avhéller allménheten frén att vistas i ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och 1 vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgér av propositionen Svenska miljomaél (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestdmmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil i 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i1 detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.
Fastigheten ligger 1 ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det
innebér att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen
ska beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon.

Kust och skirgardsomrédet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stind endast om de kan ske pé ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillitligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Sokande avser att uppfora en huvudbyggnad pé fastigheten Soderby 1:24. Enligt
bifogad situationsplan sa dr det endast en mindre del av en byggnad som &r
placerad pé fastigheten. Huvuddelen av byggnaden &r placerad pa fastigheten
Soderby 1:45 och dédrav bedomer avdelningen att fastigheten Soderby 1:24 ér
obebyggd. Avdelningen bedomer att det saknas sérskilt skél enligt 7 kap 18 ¢ §
miljobalken att medge dispens.

Platsen for den sokta atgirden ér idag allemansrittsligt tillgdnglig och &r en del av
ett storre aker- och dngsmarksomrade vid ett intilliggande storre planlagt omrade.

Den foreslagna huvudbyggnaden med tillhdrande tomtplats bedoms inte forenlig
med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljobalken. Darfor bedoms inte sérskilda
skil for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta dtgdrden bedoms dven
strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge
dispens frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.
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Kommunicering

Avdelningen har upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for uppforande av huvudbyggnad 2015-02-11. Sékande vill att bygg-,
miljo- och hélsoskyddsnimnden ska prova drendet i befintligt skick. 2015-03-06
kommunicerade kontoret ett forslag till beslut med sokande. 2015-03-23 inkom
sOkande med ett yttrande till ndmnden varfor dispens fran
strandskyddsbestimmelserna bor medges, se bifogade handlingar.

Sokande framfor bland annat att 2013-10-14 beviljades ett forhandsbesked for den
sOkta atgirden pa aktuell fastighet. 2013 var det 100 meter strandskydd som
géllde for fastigheten Soderby 1:24. Den sokta atgdrden omfattade vid ansékan
om forhandsbesked inte av strandskyddsbestammelserna.

2014-01-21 borjade 300 meters strandskydd att gélla pa platser som Lénsstyrelsen
beslutat om, s.k. utvidgat strandskydd. Fastigheten Soderby 1:24 ligger inom ett
sddant omrade som fatt utokat strandskydd till 300 meter. Efter utvidgningen
omfattas den akutella atgérden av strandskyddsbestammelserna da ansdkan inkom
2014-09-08.

Avdelningen anser att sokandes yttrande inte foranleder en dndring av tidigare
beddmning.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2014-09-08.

Fastighetens tomtareal dr 6 380 kvm landareal.
Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv och
kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden kan 6verklagas till
Lansstyrelsen 1 Stockholms 1én.
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BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Staffan Stafstrém
Tf Avdelningschef

Bilagor:

Situationsplan
Fasadritning

Ritning dver planlésning
Skrivelse frdn sokande
Bilder

Hur man 6verklagar

Sandlista:
Lénsstyrelsen 1 Stockholms 14n
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Lena Jansson
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
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Stockholm 2015-03-15 Dnr: STR.2014.3539

Mans Ulvestam

Varmdé kommun
Bygg & Miljokontoret
Lena Jansson

134 81 Gustavsberg

Komplettering av ans6kan om Strandskyddsdispens, Soderby 1:45,
Dnr STR.2014.3539
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Diarienr

Vi anser att det finns skal for kommunen att medge strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 b §
miljobalken. Var ansékan ror en nybyggnad av ett fritidshus som inte kan anses minska
forutsdttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och inte heller kan anses
paverka djur och vaxtlivet pa land och i vatten. Som sarskilda skél anger vi att huset ligger pa
andra sidan av ldnsvag 697 samt att omradet kan fortatas enligt 6versiktsplanen for Varmdo
kommun. Varmdoé kommun har beviljat forhandsbesked om bygglov i BYGG.2013.3291.

Vi anser att det foreligger sirskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 och 2, d& lansvag 697 skir
igenom det aktuella strandskyddsomradet. Vagen, markt A pa bifogad karta, delar pa ett
effektivt satt av tomten frdn stranden. Om allménheten vill nd sj6n si gor de det via vagen och
aldrig fran skogshallet markt B pa kartan. Man kan dven konstatera att {or att vara pa en
skargardso sa ar denna vag trafikerad av fordon som héller hog hastighet. Aven djurlivet
anvander sig av andra strak for att na sjon, formodligen for att omradet redan ar i
anspraktaget av manniskor med befintliga byggnader. Fastigheten storlek ar sa stor att det dven
1 fortsattningen kommer att inkrakta i mycket liten omfattning pa strandskyddet.

Vi anser aven att en dispens ar positiv for landsbygdsutvecklingen och att det foreligger
sarskilda skl enligt 7 kap. 18 d och e §. Varmdoé kommun har i férhandsbesked om bygglov
(BYGG.2013.3291) gjort bedomningen att en nybyggnation ar i linje med 6versiktsplanen for
Varmdo kommun. I 6versiktsplanen (sida 157) star att nya verksamheter, foretagshus eller
liknande kan etableras utmed aktuell vagstracka mot Soderby och att omradet kan fortatas.
Lansstyrelsen 1 Stockholm, skriver 1 ”Forslag till beslut om utvidgat strandskydd for Varmdo
kommun 511-39876-2012” att ”Det ar angeldget att boende och féretagande i dessa omraden
aven framover kan utvecklas utan att komma 1 konflikt med strandskyddets syften.”.

Vi anser inte heller att den sokta atgarden kan bedomas strida mot riksintresset enligt 4 kap.
miljobalken. Bygg- och miljokontoret har gjort bedémningen (BYGG.2013.3291) att
“nybyggnation av fritidshuset kan ordnas s att det smalter in 1 landskapsbilden”. Det bor

darfor inte heller paverka turismen eller friluftslivet.

Vi anser darfor att kommunen kan bevilja dispens enligt skdlen angivna ovan, da en dispens
inte kan sagas ga mot syftet med strandskyddet enligt 7 kap. 13 § och 26 § miljébalken.
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Bakgrund

Vi har olyckligt nog hamnat i ett av oss icke paverkbart dilemma. Detta bl.a. pd grund av lang
handldggningstid av Lantmateriet for flyttning av tomtgréns, vilket har medfort att man under
tiden utokat strandskyddet, darfér kan vi nu inte bygga trots ett positivt forhandsbesked med
Dnr: BYGG.2013.3291.

Detta ar for oss ett mycket hart slag. Vi har under hela vart liv tillbringat somrarna pa
Runmaré da vér pappa kopte detta sommarstille i slutet av 60-talet. Vi och véra familjer har
alltid 6nskat och arbetat for en god och hallbar utveckling av Runmars. Denna utékning av
strandskyddet frimjar inte en positiv utveckling av 6n. Tvartom kommer detta pa sikt att leda
till 6vergivna och forfallna byggnader med starkt reducerat ekonomiskt virde. Nir en sadan
spiral av forfall har startat sa ar den oftast omojlig att vanda.

Att fa beviljat strandskydd och bygglov ar for oss den enda mojligheten att kunna behalla vart
sommarstille. Eftersom vara familjer vixer s kommer det inom en snar framtid att bli
omojligt for oss att dela pa den befintliga stugan. Detta innebér, att om vi inte far dispens s&
maste nagon av oss bli utképt, vilken ingen av oss vill. Vi har inte heller ndgon méjlighet att
gora det av ekonomiska skil. Det skulle ocksa bli en pa grund av det utdkade strandskyddet en
hogst osaker affar. Att sélja till utomstaende kommer under radande omstandigheter ocksé att
bli svart, och dven har pa grund av strandskyddet som medfor ett betydligt lagre
marknadsvarde an tidigare.

Detta ar séledes for oss och vara familjer kinslomassigt och ekonomiskt mycket sorgligt. Vi
hoppas darfor att Bygg, miljo- och hélsoskyddsndmnden och dess tjansteman i Varmdo
kommun har forstaelse for vart stora problem.

Med vénlig})élsning
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