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}*:igur 1. Oversikt: Rod mcz_rke}'ing visar planfd}'j?‘_égdr;s beldgenhet

Figur 2. Gul markering visar planomrddets beliigenhet
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslas besluta att:
1. Start-PM for uppréttande av detaljplan omfattande fastigheten Hol 1:232 m.fl.
godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Planarbetet avser en exploatering om sammanlagt ca 180 nya bostider, vara ca 112
ldgenheter i 4-familjshus, ca 35 bostdder i radhus eller parhus och ca 32 i friliggande
enfamiljshus kring bl.a. Gammelbodavigen vid bygdegarden.

Figur 3. Skiss tillhorande ansékan. Hlustrationsplan, dat. 14-05-22.

Bakgrund

Agaren till H6l 1:232 har inkommit med ansdkan om planbesked for nya bostider i
Stavsnés. Anstkan har kompletteras i samarbete med representanter for fastigheterna
Stavsnis 1:33, 1:45, 1:422, 1:891 och 1:892 med ett forslag till bebyggelse enligt en
skiss daterad 14-05-22.

Den foreslagna exploateringen bestar av sammanlagt 180 nya bostider, varav 112 1gh i
4-familjshus, 35 bostider i parhus eller radhus, samt 32 bostéder i enfamiljsvillor. Husen
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foreslés std pa tomter eller i kvarter med tydligt markerade grinser med staket, hickar
eller stddmurar. Parkering sker inom kvarteren, eller pa tomtmark samt lings gatorna.

Gammelbodavigen foreslas g genom omradet och via en ny ”Strandvig” nas Stavsnis
bétklubb. Hir finns mojligheter till koppling till den nya bebyggelsen som foreslas nord-
Ost om ansokansomradet (se Dp for Stavsnés 1:562 m.fl.). Vid stranden foreslas bryggor
och bodar samt plats for lek.

Arendebeskrivning

Liége och planeringsforutsittningar

Omrédet ligger mellan Stavsnés Vinterhamn och Stavsnis Girde och ingér i ett mindre
sammanhéngande naturomrade. Naturmiljon bestér i huvudsak av tallskog pé sandig
mark.

Omradet &r delvis beldget inom programomradet for Stavsnis vinterhamn och ligger
inom primér- och sekundér skyddszon for vattentidkt. Omradet &r av riksintresse for tur-
ism.

Planomradet grénsar till kommunens VA-omrade.

Befintliga forhallanden

I dag finns inom omrédet en bygdegard, en permanentbostad samt ett antal hus pa av-
rdjda fritidstomter med god strandkontakt. I véster, gransande mot Stavsnis girde, finns
forskolan “Talldungen”. I Gster grénsar omradet direkt mot Stavsnds batklubb

Natur och kulturstigen ”Stavsndsrundan” gir genom omradet som bestar av skog av
skiftande natur med bl. a tallskog pa sandig mark anslutande till skogen norr om vig
222. Utanfor planomréadet lings Gammelbodavigen, ligger friliggande permanentbost-
der och ett gammalt mindre skogsomgérdat grustag. Vigen mynnar i en vik av Gammel-
bofladen. Dir finns bryggor och forutséttningar for bad.

Figur 4. Gdllande planer som kan beréras: bp 6 och bp 308.

Planer som berors
Det finns tva gillande planer inom det aktuella planomréadet (se figur 4),
byggnadsplanerna bp 267, faststilld 1967-09-25, och bp 308, faststilld 1977-02-16.
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I byggnadsplan 267 medges inom allmén platsmark att park och parkeringsplatser kan
anldggas. I byggnadsplan 308 medges ett omrade for allmént dndamal, samt att angoring
och parkering kan anldggas.

Oversiktsplan

Omradet dr av riksintresse enligt 4 kap. 1, 2 och 4 §, Miljobalken, MB. Inom omrédet
finns bade primir- och sekundir skyddszon for vattentakt. Omradet &r dven av lokalt in-
tresse for fritid och rekreation enligt OP. I norra delen av omréadet finns en fridlyst art,
skyddad enligt artskyddsférordningen samt rodlistade arter.

Kommunens dversiktsplan 2012-2030 prioriterar tillkomsten av ny bebyggelse framst i
centrumomraden varav Stavsnis tillsammans med Djur6 &r ett. Op rekommenderar att
utreda om Stavsnés by kan sammanbyggas med Stavsnas vinterhamn via Stavsnis
girde.

Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till redan ianspraktagna omraden och stora
sammanhingande gronomraden ska bevaras. Vid bebyggelse néra strander ska fri
passage mojliggdras och strandskydd vérnas.

Pagaende planliggning

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 att planprogram f6r omradet Stavsnas
Vinterhamn skulle upprittas. Programarbete paborjades for Stavsnas Vinterhamn 2009.
Programarbetet avbrots och i stillet inleddes arbetet med en ny detaljplan for
hamnomradet och dess nirmaste omgivningar 2012.

Bedomning
Forvaltningen foreslar kommunstyrelsens planutskott besluta att Start-PM for
upprittande av detaljplan omfattande fastigheten Hol 1:232 m.fl. godkinns.

Plan- och exploateringsenheten anser att planarbetet kan paborjas da forslaget &r i enlig-
het med oversiktsplanen. Omradet, belaget vid Namdofjarden, ger goda forutsittningar
for bostadséndamal, sdsom nérheten till kommunalt vatten och avlopp, kollektivtrafik
samt nérheten till férskola och ett mindre centrum. Natur- och rekreationsvirden ska
dock ocksa beaktas i samband med planarbetet. Mojlighet finns bl. a. till att skapa en all-
mant tillgédnglig strandpromenad fram till Stavsnés vinterhamn.

I planarbetet ingér att vdga olika intressen mot varandra och detta kan innebira en bear-
betning av forslaget, sa att den slutliga exploateringsnivan kan komma att skilja sig fran
forslagets.

Ekonomiska konsekvenser
e Planen finansieras med planavtal.

e FEtappindelning har diskuterats.

e Kommunen dger mark i omrddet, men det finns inte ndgon upplatelse att beakta i
tidigt skede. Idag anvdnds marken som gronomrade i huvudsak.

e Enskilt eller kommunalt huvudmannaskap méste dvervagas.

e Forskolan "Talldungen” kan komma att beréras.
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Konsekvenser for miljon

e Natur och kulturstigen ”Stavsnisrundan” som gér genom omradet péverkas.

e Omréadet som foreslas att exploateras, bestar av skog av skiftande natur.

e Inorra delen av omradet finns en fridlyst art, skyddad enligt
artskyddsforordningen samt rodlistade arter.

Konsekvenser for medborgarna
e Omradet, beldget vid Ndmdofjarden, ger bra forutsittningar for en god
boendemil;jo.
e Iskogsomradet mellan vdg 222 och strandfastigheterna finns vil anvinda stigar
som indikerar att méinga ror sig mellan Stavsnis gérde och kiosken vid hamnen.
e Boende finns pa fastigheten vid Gammelbodavigen 7 (Hol 1:181).
Boende lings Gammelbodavégen berdrs av byggfasen.

Konsekvenser for barn

e Kapaciteten hos forskolor och skolor i omrddet paverkas, da de foreslagna
bostéderna vénder sig till stor del till barnfamiljer.

e Bygdegardens ungdomsverksamhet, samt nérheten till skog och mark och havet,
ger forutsittningar for en god uppvixtmiljo.

Arendets beredning
Arendet 4r berett av samhillsbyggnadsavdelningen.

Preliminar tidplan

Start-PM Kvartal 2 2015
Samrad Kvartal 4 2015
Granskning Kvartal 1 2016
Laga kraft Kvartal 2 2016

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bildggs ej
1. Start-PM f6r upprittande av detaljplan for fastigheten Bildgges
Hol 1:232 m.fl. i Stavsnis

2  Forslag till bebyggelse, skiss daterad 14-05-22 Bilagges €j

Sandlista for beslutsexpediering

77/, |
77/17 Gl bt
Stellan Folkesson ' Henrik Lundberg

Kommundirektor Sambhallsutvecklingschef







