Delegationsbeslut

m VARMDO KOMMUN 2015-04-15

Handldggare Diarienummer

Mikael Carlsson 15TEN/87
Samhéalisbyggnadsavdelningen

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n -
via Varmd6é kommun

Bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden

134 81 Gustavsberg

Overklagan av bygg-, miljé- och halsoskyddsnidmndens
beslut, dnr: 2014.3679

Beslut

Tekniska ndmnden 1 Virmdé beslutar hirmed att:

1. Overklaga bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimndens beslut 2015-03-31, dnr:
2014.3679, punkt 3 och 4, att ta ut en byggsanktionsavgift om 535 112,50
kronor.

2. Yika att byggsanktionsavgiften i forsta hand upphévs och i andra hand att
avgiften sitts ned till en skilig niva.

Sammanfattning

Ett klagomalsédrende upprittades pa bygg- och miljéavdelningen den 4 september 2014
da anlidggandet av en parkeringsplats paborjats i samband med utbyggnation av vatten
och avlopp till Stavsnis, samt anldggandet av en gang- och cykelvig ling med vig 222.
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutade 2015-03-31 att ta ut en
byggsanktionsavgift av tekniska nimnden for att utan startbesked ha pabérjat
anldggandet av en infartsparkering om 2 400 kvm pa Malma 59:3 i Virmd6 kommun.
Avgiften ska betalas senast tva manader efter delgivning av beslutet.

Bakgrund

I samband med anldggandet av en vattenledning frdn Strémma till Stavsnis och en lokal
géng- och cykelbana etablerade sig entreprendren (uppdragstagaren) vid infarten till
Fagelbro. Syftet med etableringsplatsen var att kunna hantera massorna fran
schaktgraven for vattenledningar samt fran anldggandet av en gang- och cykelbana.
Efter att ledningarna grivts ned sa planades etableringsplatsen ut och en infartsparkering
var planerad att anliggas pa ytan. Aterstillandet (utplanandet) av ytan var ett
forberedande av den planerade av infartsparkeringen. Det édr ddrmed svart att avgora
gransen for vad som &r aterstdllande av mark utanfor planlagt omrade och vad som &r
anldggande av infartsparkering.

Bygglov for infartsparkering soktes i samband med éterstéllandet av
schaktmassorna och enligt samrad med Ingmar Lénngren, bygglovhandldggare pa
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bygg- och miljdavdelningen, kunde aterstidllandet fortga men att infartsparkeringen
inte fick fardigstillas utan bygglov. Hur langt aterstillandet kan utfras utan
bygglov &r oklart men samhallsbyggnadsavdelningen fortsatte arbetet sa lang det
var mojligt, med hénvisning till den information man fatt av Ingmar Lénngren.

Arendebeskrivning

Vid den aktuella infartsparkeringen finns pa andra sidan Fagelbrovigen en fastighet som
heter Fagelbro 1:83 och dgs av kommunen. Fastigheten #r avsedd for infartsparkering
och styckades av fran den stora fastigheten Malma 59:3, som da dgdes av NCC. Av-
styckningen ingick i ett exploateringsavtal mellan kommunen och NCC, i syfte att an-
ldgga en infartsparkering. Varmdo kommun har en hég andel invanare som bilpendlar
till Stockholm och genom att anlégga infartsparkeringar kan fler méanniskor vilja att dka
kollektiva fairdmedel.

Nuvarande égare till fastighet Malma 59:3 har ambitionen att gora ett attraktivt omrade
med Oppna marker och betande djur. Placeringen av den befintliga infartsparkering pa
Fagelbro 1:83 blir ett avbrott i helhetsbilden och det var ett starkt 5nskemal fran fastig-
hetségaren till Malma 59:3 att flytta infartsparkeringen till Fagelbro 1:83. Viarmdo kom-
mun dr 6verens med markédgaren om placeringen av infartsparkeringen och den kommer
att ersétta den tidigare platsen pa Fagelbro 1:83, dar marken kommer att aterga till natur-
mark. Marken for den nu aktuella infartsparkeringen p4 Malma 59:3 kommer att regle-
ras och Virmdd kommun kommer att bli markégare for den.

Utjamningen av schaktmassorna har skett utan uppsat, i det fall det kriivs bygglov, och
bygglov med tillhoérande startbesked skulle sokas sa snart schaktmassorna fran VA-
arbetet var utjgmnade och innan sjélva anldggandet av parkeringsplatsen. Detta i
enlighet med de uppgifter samhéllsbyggnadsavdelningen inhémtat fran bygg- och
miljdavdelningen enligt ovan. Det krivs inte marklov for schaktning och fyllning
utanfor planlagt omrdde och betydande markatgirder far darfor utfras utan att forst
ans6ka om bygglov. Det &r saledes oklart vad som ér terstéillande av mark och
anldggande av en parkeringsplats.

Skal for 6verklagan:

e Piborjande av infartsparkering har skett utan uppsét att franga bygglov och
startbesked. Arbetet med att aterstilla marken sammanfaller med anldggandet av
infartsparkeringen varfor arbetet fortskridit med avsikt att snygga till ytan och
avldgsna trdkiga upplagshogar, samtidigt har ytan forberetts for att kunna byggas
om till infartsparkering.

e Tekniska ndimnden yrkar att byggsanktionsavgiften i forsta hand upphivs och i
andra hand att avgiften sitts ned till en skilig niva, da den aktuella avgiften om
535 112,50 &r oskaligt hog.

e Tekniska ndmnden anser inte att utjamning av schaktmassorna 4r en
bygglovpliktig atgird da den aktuella fastigheten ligger utanfor planlagt omrade.
Det rader ddrmed stor osikerhet om huruvida en byggsanktionsavgift 4r befogad
fran bygg-, miljo- och hilsoskyddsniamndens sida och att nimnden gétt lingre i
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sin myndighetsutovning &n vad lagen kriiver.

e Det rider en stor brist pa infartsparkeringar i Virmdé kommun och kommunens
ambition 4r att fi s4 manga medborgare som mojligt att vilja kollektivt resande
och ddarmed minska biltrafiken. Varmdo kommun har manga invénare som
bilpendlar mellan Stockholm och Varmdo. Den aktuella atgirden har en stor
samhillsnytta och fraimjar savil miljo- som medborgarproblem.

Enligt delegationsordning for tekniska namnden, punk 2.7

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildaggs/Bilaggs ej
1 Kartbilaga Bilaggs

Tekniska namnden

alin Bellander
rdforande i tekniska naimnden
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