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Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for hyresratter i
Porslinskvarteren

Forslag till beslut

1. Tillaggsavtal till markanvisningsavtalet mellan SKB och Virmds kommun for
bostéder i Porslinskvarteren godkinns.

2. Tilldggsavtal till markanvisningsavtalet mellan Riksbyggen och Virmds
kommun for bostédder i Porslinskvarteren godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Bakgrund

Kommunen beslutade 2014-12-03 att anvisa mark inom ett bostadskvarter i
Porslinskvarteren till Stockholms Kooperativa Bostadsforening, kooperativ
hyresforening (SKB) och tvd bostadskvarter till Riksbyggen Ekonomisk forening
(Riksbyggen). I markanvisningsavtalen finns vissa tidpunkter reglerade gillande
tecknande av kdpeavtal och tomtréttsavtal. De aktuella markomradena ska forvirvas av
Villeroy&Boch Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal.

Arendebeskrivning

I markanvisningsavtalen med SKB och Riksbyggen finns det villkorat att kpeavtal
mellan kommunen och Villeroy & Boch Gustavsberg AB ska tecknas senast 2015-04-
30. Kopeavtalen med Villeroy & Boch Gustavsberg AB kommer inte vara
undertecknade till 2015-04-30 och dérfér méste detta datum senareléggas.

I markanvisningsavtalet star det dven att tomtréttsavtal ska tecknas senast 2015-05-30.
Handl4dggningstiderna hos lantméiteriet &r véldigt ldnga och tomtrétten kan inte upplatas
forrén fastigheterna dr avstyckade. Aven denna tidpunkt méste dérfor senareliggas,

Avtalstiderna foreslas forlangas till 2015-12-31 genom ett tilliggsavtal till
markanvisningsavtal med respektive foretag.
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Bedomning

Forutsdttningarna for markanvisningsavtalen dr detsamma och arbetet med Riksbyggen
och SKB har fungerat bra. Att teckna tilliggsavtalen innebdr att vi kan fortsitta vart
pébdrjade arbete med Riksbyggen och SKB. Senarelidggning av tidpunkter for
uppfyllande av villkor bedoms inte paverka tidplanen for utbyggnad av bostéder.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut har inga konsekvenser for miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Forslag till beslut har inga konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har inga konsekvenser for barn.

Arendets beredning
Arendets har beretts av samhillsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildaggs/Bilaggs ej
1. Tillaggsavtal med SKB Bilagges
2. Tillaggsavtal med Riksbyggen Bilagges
3. Markanvisningsavtal 2014-12-03 med SKB Bildgges
4. Markanvisningsavtal 2014-12-03 med Riksbyggen Bildgges
5. KS 141203 § 200 Bildgges ej

Sandlista for beslutsexpediering
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Mellan Virmd6 kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (’ Kommunen”), och
Stockholms Kooperativa Bostadsforening kooperativ hyresrittsférening (SKB), org nr
702001-1735, Box 850, 161 24 Bromma, (’Bolaget”), har triffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Gustavsberg 1:52 i Varmdé kommun.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan gemensamt ’Parterna”.

Kommunen och Bolaget har den 2015-01-07 triiffat ett markanvisningsavtal, A vtalet”,
avseende uppldtelse och utbyggnad for ett kvarter inom Porslinskvarteren (detaljplan for
Fabriksstaden Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Virmdo kommun. Markomradet #gs av
Villeroy&Boch Gustavsberg AB och ska enligt exploateringsavtal forvirvas av Kommunen.

Enligt § 18 i Avtalet ska Avtalet upphdora att gilla om Kommunen inte har genomfort forvirv
av aktuellt markomrade senast 2015-04-30.

Vidare ska, enligt § 4 i Avtalet, tomtrittsavtal for markomradet tecknas mellan Parterna senast
2015-05-31.

Parterna &r ense om att tidpunkten for uppfyllande av villkor enligt § 18 samt senast tidpunkt
for tecknade av tomtréttsavtal enligt § 4 ska édndras till 2015-12-31 for bigge villkoren.

I 6vrigt ska Avtalet gélla med oférandrade villkor.

Detta avtal 4r giltigt mellan Parterna under forutsittning att det godkénns av Varmds
kommunstyrelse senast 2015-06-30.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Virmdo den

Viarmdo kommun Stockholms Kooperativa Bostadsforening
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Mellan Varmdd kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("’ Kommunen’’), och
Riksbyggen Ekonomisk forening, org nr 702001-7781, Kungsbron 21, 106 18 Stockholm,
(’Bolaget™), har tréffats féljande

TILLAGGSAVTAL

till markanvisningsavtal avseende del av fastigheterna Gustavsberg 1:52 och Gustavsberg
1:29 1 Varmdd kommun.

Kommunen och Bolaget bendmns nedan gemensamt *’Parterna”.

Kommunen och Bolaget har den 2015-01-07 triffat ett markanvisningsavtal, ’Avtalet”,
avseende upplételse och utbyggnad for tva kvarter inom Porslinskvarteren (detaljplan for
Fabriksstaden Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Varmdo kommun. Markomrdena #gs av
Villeroy&Boch Gustavsberg AB och ska enligt exploateringsavtal forvirvas av Kommunen.

Enligt § 18 i Avtalet ska Avtalet upphora att gidlla om Kommunen inte har genomfort forvérv
av aktuella markomraden senast 2015-04-30.

Vidare ska, enligt § 4 i Avtalet, tomtréttsavtal for respektive markomrade tecknas mellan
Parterna senast 2015-05-31.

Parterna dr ense om att tidpunkten f6r uppfyllande av villkor enligt § 18 samt senast tidpunkt
for tecknade av tomtréttsavtal enligt § 4 ska dndras till 2015-12-31 for bigge villkoren.

I 6vrigt ska Avtalet gédlla med of6réndrade villkor.

Detta avtal dr giltigt mellan Parterna under forutsittning att det godkinns av Virmdo
kommunstyrelse senast 2015-06-30.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Virmdo den

Viarmdo kommun Riksbyggen Ekonomisk férening

..................................................................

..................................................................

....................................................................

.....................................................................
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Mellan Varmdo kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, (“"Kommunen”), och Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, kooperativ hyresrittsférening (SKB), ("Bolaget”), org nr 702001-1735,
Box 850, 161 24 Bromma, har triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende upplatelse och utbyggnad av kvarter i Porslinskvarteren (detaljplan for Fabrikssta-
den, Gustavsberg 1:29 m f1) i Gustavsberg, Virmdd kommun.

Bolaget och Kommunen benimns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan fér Porslinskvarteren i Gustavsberg antogs av Vdrmdé kommunfullmiktige
2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen innebér en omvandling av
fabriksomréadet till ett attraktivt bostadsomrade av hog kvalitet omfattande totalt ca 1400 li-
genheter i bdde om- och nybyggnad. Detaljplanen bendimns nedan *Detaljplanen”. Det geo-
grafiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan "Planomradet”,

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg 4r att skapa ett attraktivt
sammanhéllet bostads- och arbetsplatsomrade med hdg kvalitet i Stockholmsregionen. Omra-
det ska ocksé inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal dr att reglera fSrutsittningarna for upplatelse och utbyggnad av ett bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt mellapn pa a endast under forutsittning att
- Varmdo kommunm godkénner avtalet senast 2015-03-3 1@’ Mﬂ
- Bolagets styrelse godkénner avtalet senast 2015-02-15 \<

Om ovan angiven fSrutsittning inte uppfylls dr detta avtal forfallet i sin helhet utan ersitt-
ningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. MARKOMRADE/EN

Detta avtal omfattar ett kvarter inom Detaljplanen, vilket har markerats med A pa bifogat ut-
drag av plankartan, bilaga 1.

Omréade A ("Omrade A”) omfattar del av fastigheten Gustavsberg 1:52 och ska frvirvas av
Kommunen fran Villeroy & Boch Gustavsberg AB enligt ramavtal. Omradet #r planlagt for
bostéder, centrum och parkering i garage med en byggritt om ca 7 800 kvm bruttoarea (BTA).

Bolaget 4r medveten om att Kommunens avsikt med fSrvirv av Omride A frén Villeroy &
Boch Gustavsbergs AB 4r att skapa hyresritter inom Planomradet.



Bolaget &r medveten om att Kommunens avsikt 4r att fSrvérva Gustavsberg 1:269 vilket
skulle innebdra att tomtrétten skulle utokas med ytterligare ca 1 700 kvm BTA byggriitt. Om
Virmdé kommun frvdrvar Gustavsberg 1:269 dr Parterna 6verens om att teckna ett tomt-
rédttsavtal med samma avgild for fastigheten.

§4. TOMTRATTSAVTAL

Kommunen ska till Bolaget uppldta Omride A med tomtritt. Tomtrittsavtal ska tecknas sen-
ast 2015-05-31 enligt bifogad mall, bilaga 2. Syftet med upplatelsen &r att Bolaget inom om-
radet ska uppfra bostadsbebyggelse for hyresriitt om ca 100 ldgenheter. | tomtrittsavtalet ska
avgilden for bostider med fii upplatelseform beriiknas efter 180 kr/kvm BTA. Avgild for
lokaler ska berdknas efter 130 kr’kvm BTA. Tomtrittsavgilden ska enligt sidogverenskom-
melse, bilaga 3, séttas ned till 130 ke/kvm BTA sk lidnge bostiderna upplts med hyresriitt.

Avgilden ska nedsittas till noll (0) kronor frén upplatelsedagen fram till da forsta bygglov
beviljats inom omréde A, dock langst till 18 m&nader frén upplatelsedagen.

Kommunen ansvarar for att fastigheten pa tilltrddesdagen inte innehaller hogre halter av for-
oreningar n vad som #r godtagbart med hénsyn till planerad markanvandning.

Fastigheten ska vid Bolagets tilltride vara grovplanerad och fri frin byggnader, anliggningar
och byggnadsrester samt vara klar for utbyggnad med bostéder i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar for eventuella kostnader for flytt av ledningar.

§ 5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, utan kostnad for Bolaget, ansdka om de fastighetsbildningsatgirder som er-
fordras for genomférande av upplételsen enligt § 4 ovan.

Bolaget ska pa egen bekostnad medverka till inréittande av sidana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanlédggningar etc som kan krivas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomfSrande av Detaljplanen och sikerstillande av lamplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allménna anléggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allménna anldggningar inom Planomradet sisom huvudgator, lokalgator, parker
etc. Gemensamma anlédggningar for hela projektet Centrala Gustavsberg redovisas i bilaga 4.
Markomradets andel av kostnaderna for dessa allmiinna anléggningar ingar i tomtrittsavgild
avseende Omride A.

§ 7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anliggningar inom kvartersmark, inom Omréde A, ska utfsras och
bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av dessa byggnader
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och anliggningar till allmin platsmark, exempelvis itgirder vid entréer och infart till respek-
tive omrade. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs i enlighet med planbe-
stimmelser och planbeskrivning.

§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomréadet till det allménna VA-nitet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad av nit fér omhéndertagande av dagvatten inom planomradet. Kommunen ska
vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dér s& dr méjligt med braddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att ftilja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erlédgga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER

Gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen ingér i tomtritten.

§ 10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhélles erldgga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift kommer inte att utg.

§ 11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjirrvirme, el och tele etc for
markomradet ska betalas av Bolaget enligt gillande taxa vid anslutningstillfillet.

§12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna fSrbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgér del av planhandlingama i
samband med utbyggnad inom omrédena, bilaga 5. Enligt gestaltningsanvisningar och De-
taljplanen far bostadsgirdar inte stingslas in.

Parterna &r ense om att Bolaget for utbyggnad inom Omréde A ska viilja arkitekt i samrid
med Kommunen. Vid projektering ska bl.a. gestaltning, flexibilitet for ligenheter samt ligen-

hetsfrdelning belysasjv_ |
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§ 13. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att f5lja av Kommunen uppréttat miljéprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 6.

Fjdrrvdrme finns inom planomradet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjarrvdr-
menitet for miljévanlig uppvarmning.

Den planerade bebyggelsen ska utféras klimateffektiv. Detta innebdr att energianvéandningen
ska héllas sa lag som mjlig. Byggherren ska under genomforandeprocessen visa att den pla-
nerade bebyggelsen klarar stillda energikrav enligt miljsprogram.

Bolaget ska inom Omréde A anordna utrymme for avfallsatervinning i tva fraktioner.

§ 14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomradet.
Parkeringsnorm for boendeparkering inom Porslinskvarteren &r 4tta parkeringsplatser per
1000 kvm BTA. Fér Omréde A och Omréde B ska boendeparkering ske inom gemensamt
garage i killarvdning inom kvarter A. Bolaget forbinder sig att delta i sidan gemensamhetsan-
ldggning eller motsvarande for att sikerstilla parkeringsbehovet for Omrade A och parke-
ringsbehovet for bostdder for Omréde B. Kostnaderna for byggande och drift av gemensam-
hetsanlédggningen ska fordelas enligt Gverenskommelse emellan de deltagande fasti gheter-
na/tomtrétterna eller enligt forrittningsbeslut. Parterna kan dven dverenskomma om annan
[6sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Parterna ska aktivt verka for att parkeringsplat-
ser utnyttjas pa ett effektivt sitt.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omrédet Porslinskvarteren kommer att pagh under en lang tidsperiod. Par-
terna dr ense om att det dr viktigt att vid inflyttning s& ldngt som méjligt erbjuda boende en
god férdig boendemiljé. I god tid innan exploateringsarbeten pabdrjas inom kvartersmark ska
Bolaget drfor uppritta skedesplaner inklusive etableringsplan for etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsatgérder, transportvigar, védgar for kdr- och gangtrafik, omraden med bygg-
verksamhet samt firdigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkinnas av Kommunen innan
utbyggnaden pabdrjas. Har Kommunen, utan godtagbart skal, underlatit att skriftligen god-
kénna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda far utbyggnaden
paborjas utan sddant godkiinnande.

§ 16. KOMMUNIKATIONSRAD

F&r information och marknadsfSring av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
rittats. Radet leds av Kommunen med medverkan frén fastighetsigare, exploatérer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsradets arbete och i ge-

mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation%V%



centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete sté for kostnader for egen tid och del av ge-
mensam informationsskylt for utbyggnad inom Centrala Gustavsberg.

§ 17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Prelimindr tidsplan for utbyggnad av nya bostéder inom Planomradet samt utbyggnad av
kommunala allmanna anlaggningar inom Planomradet redovisas i bilaga 7. Utbyggnad av
bostdder och allménna anldggningar ska samordnas for att dstadkomma en effektiv utbygg-
nadsprocess.

§ 18. VILLKOR

Detta avtal fSrutsitter att Kommunen fSrvérvar Omrade A. Om nimnt fSrvérv inte kan ge-
nomforas senast 2015-04-30 upphtr detta avtal att gélla utan erséttningsskyldighet for ndgon-
dera parten.

§ 19. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, sa linge detta avtal 4r géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller férhandlingar med tredje man avseende Omrade A utéver vad som
framgér av detta avtal.

§20. OVERLATELSE

Detta avtal far inte 6verltas pd annan utan skriftligt godkénnande av Virmds kommunsty-
relse.

Vid dverlatelse av tomtritt som omfattas av detta avtal ska Bolaget frbinda den nye tomt-
réttshavaren att iaktta vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, s4 att detta blir géllande mot
varje kommande tomtréttshavare.

§21. TVIST

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgoras av svensk allmén domstol.

Detta avtal har upprittats i tvi likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BILAGOR

Karta 6ver Omréde A

Mall till tomtrittsavtal

Mall till sidotverenskommelse

Gemensamma anléggningar inom Centrala Gustavsberg
Gestaltningsanvisningar

MiljSprogram

Tidsplan
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Mellan Varmdd kommun, org nr 212000-0035, 134 81 Gustavsberg, ("Kommunen™), och
Riksbyggen Ekonomisk forening, org nr 702001-7781, Kungsbron 21, 106 18 Stockholm,
("Bolaget™), har triafTats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende upplatelse och utbyggnad av kvarter i Porslinskvarteren (detaljplan for Fabrikssta-
den, Gustavsberg 1:29 m fl) i Gustavsberg, Virmdo kommun.

Bolaget och Kommunen benfimns nedan gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.

§1. BAKGRUND

En ny detaljplan for Porslinskvarteren i Gustavsberg antogs av Varmdé kommunfullmiktige
2011-12-14 och beslutet vann laga kraft 2013-07-25. Detaljplanen innebir en omvandling av
fabriksomrédet till ett attraktivt bostadsomrade av hég kvalitet omfattande totalt ca 1400 13-
genheter i bade om- och nybyggnad. Detaljplanen bendmns nedan "Detaljplanen”. Det geo-
grafiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan "Planomradet”.

Kommunens ambition med utveckling av Centrala Gustavsberg #r att skapa ett attraktivt
sammanhallet bostads- och arbetsplatsomrade med hég kvalitet i Stockholmsregionen. Omra-
det ska ocksh inrymma service och verksamheter.

Syftet med detta avtal &r att reglera forutséttningarna for upplatelse och utbyggnad av tvé bo-
stadskvarter inom Detaljplanen.

§2. GILTIGHET

Detta avtal ir giltigt mellan part ma endast under forutsittning att
- Virmdd kommunmg\godkﬁmer avtalet senast 2015-03-31. /M%

Om ovan angiven forutsittning inte uppfylls ar detta avtal forfallet i sin hellet utan ersitt-
ningsskyldighet for ndgondera parten.

§3. MARKOMRADE/EN

Detta avtal omfattar tva kvarter inom Detaljplanen, vilket har markerats med B och C pé bifo-
gat utdrag av plankartan, bilaga 1.

Omride B ("Omride B”) och Omride C ("Omride C”) omfattar del av fastigheterna Gus-
tavsberg 1:52 och Gustavsberg 1:29 och ska forvirvas av Kommunen fidn Villeroy & Boch
Gustavsberg AB enligt exploateringsavtal. Omride B #r planlagt fr bostider, centrum och
parkering i garage med en byggriitt om ca 4 100 kvm bruttoarea (BTA). Omride C &r plan-
lagt for bostidder med en byggriitt om 3400 kvm bruttoarea (BTA). -7
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Bolaget ir medveten om att Kommunens avsikt med forvirv av Omrdde B och Omride C frin
Villeroy & Boch Gustavsbergs AB ar att skapa hyresriitter inom Planomridet.

§4. TOMTRATTSAVTAL

Kommunen ska till Bolaget, eller till sidant nybildat bolag som Zigs helt eller delvis av Bola-
get, upplita Omride B och Omride C med tomtriitt. Tomtyiittsavtal ska tecknas senast 2015-
05-31 enligt bifogad mall, bilaga 2. Syftet med upplitelsen ar att Bolaget inom omradet ska
uppfora bostadsbebyggelse for hyresrétt om ca 100 lagenheter. 1 tomtrittsavtalet ska avgilden
for bostéider med firi upplatelseform beriiknas efter 180 kr/kvm BTA. Avgild for lokaler ska
beriknas efter 106 kr’kvin BTA. Tomtrittsavgilden ska enligt sidodverenskommelse, bilaga
3, siittas ned till 106 kr/kvm BTA sa lange bostiderna upplits med hyressitt.

Avgilden ska nedsiittas till noll (0) kronor fran upplatelsedagen fram till da forsta bygglov
beviljats inom Omride B och Omrade C, dock langst till 18 manader frin upplatelsedagen.

Kommunen ansvarar for att fastigheten pé tilltriidesdagen inte innehiller hégre halter av for-
oreningar én vad som &r godtagbart med hinsyn till planerad markanvindning.

Fastigheten ska vid Bolagets tilltride vara grovplanerad och fri frin byggnader, anlaggningar
och byggnadsrester samt vara klar for utbyggnad med bostader i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar for eventuella kostnader for flytt av ledningar.

§5. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ska, utan kostnad for Bolaget, anstka om de fastighetsbildningsatgérder som er-
fordras for genomforande av upplatelsen enligt § 4 ovan.

Bolaget ska p4 egen bekostnad medverka till inrittande av s&dana servitut, ledningsritter,
gemensamhetsanldggningar etc som kan krévas enligt Detaljplanen avseende markomradet for
genomfbrande av Detaljplanen och sikerstillande av limplig fastighetsindelning.

§6. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gemensamma allménna anliggningar i centrala Gus-
tavsberg samt allménna anldggningar inom Planomradet sisom huvudgator, lokalgator, parker
etc. Gemensamma anldggningar for hela projektet Centrala Gustavsberg redovisas i bilaga 4.
Markomridenas andel av kostnaderna for dessa allménna anliggningar ingér i tomtréittsavgild
avseende Omréde B och Omrade C.

§7. KVARTERSANLAGGNINGAR

Samtliga byggnader och anlaggningar inom kvartersmark, inom Omride B och Omrade C,
ska utforas och bekostas av Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av
dessa byggnader och anldggningar till allmin platsmark, exempelvis atgérder vid entréer och
infart till respektive omride. Bolaget ansvarar for att ndmnda kvartersmark bebyggs i enlighet

med planbestimmelser och planbeskrivning. @, V
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§8. VA-ANLAGGNINGAR OCH DAGVATTEN

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmanna vatten- och spillvattenledningar for anslut-
ning av fastigheter inom planomradet till det allmiinna VA-natet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad av nit for omhzndertagande av dagvatten inom planomridet. Kommunen ska
vara huvudman for dagvattensystem inklusive dagvattenmagasinet.

Dagyvatten ska omhiindertas lokalt inom kvartersmark dir s &r m&jligt med briaddning till
kommunalt dagvattennit. Bolaget forbinder sig att folja Kommunens dagvattenpolicy vid ut-
byggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erligga va-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande
va-taxa.

§9. GATUKOSTNADER
Gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen ingdr i tomtriitten.

§10. BYGGLOVSAVGIFT

Bolaget ska i samband med att bygglov erhdlles erligga bygglovavgift enligt Kommunens
bygglovtaxa. Planavgift kommer inte att utga.

§11. ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga avgifter for anslutning av vatten, avlopp, dagvatten, fjirrvirme, el och tele etc for
markomrédet ska betalas av Bolaget enligt gillande taxa vid anslutningstillfillet.

§ 12. GESTALTNINGSANVISNINGAR

Parterna forbinder sig att folja de gestaltningsanvisningar som utgdr del av planhandlingamna i
samband med utbyggnad inom omridena, bilaga 5. Enligt gestaltningsanvisningar och De-
taljplanen far bostadsgirdar inte stiingslas in.

Parterna ir ense om att Bolaget for utbyggnad inom Omréde B och Omrade C ska vilja arki-
tekt i samrid med Kommunen. Vid projektering ska bl.a. gestaltning, flexibilitet for lagenhet-
er samt ligenhetsfordelning belysas.

§13. MILJOPROGRAM

Bolaget forbinder sig att folja av Kommunen uppriittat miljoprogram for planering och ut-
byggnad inom Centrala Gustavsberg. Miljoprogrammet redovisas i bilaga 6.

Fjdrrvirme finns inom planomridet och Kommunen rekommenderar anslutning till fjarrvir-

menitet f6r miljovinlig uppvirmning. 4;’ %
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Den planerade bebyggelsen ska utforas klimateffektiv. Detta innebar att energianvandningen
ska hallas si lag som mdjlig. Byggherren ska under genomfSrandeprocessen visa att den pla-
nerade bebyggelsen klarar stillda energikrav enligt miljoprogram.

Bolaget ska inom Omride B och Omride C anordna utrymme for avfallsitervinning i tvd
fraktioner.

§14. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja kommunens parkeringsnorm vid utbyggnad inom markomra-
dena. Parkeringsnorm for boendeparkering inom Porslinskvarteren ir dtta parkeringsplatser
per 1 000 kvm BTA. For Omride B och Omride C kan parkering ske inom gemensamt garage
i kiillarvaning i dels gamla fabriken och dels inom kvarter A. Bolaget forbinder sig att endast
ha boendeparkering inom kvarter A. Bolaget forbinder sig att delta i sidan gemensamhetsan-
laggning eller motsvarande for att sikerstilla parkeringsbehovet for Omride B och Omride C.
Kostnadema for gemensamhetsanldggningen ska fordelas enligt Sverenskommelse emellan de
deltagande fastigheterna/tomtritterna eller enligt forréttningsbeslut. Parterna kan siven dver-
enskomma om annan 16sning for uppfyllande av parkeringsnormen. Partemna ska aktivt verka
for att parkeringsplatser utnyttjas pé ett effektivt satt.

§ 15. ETABLERINGSPLAN

Utbyggnad inom omradet Porslinskvarteren kommer att piga under en lang tidsperiod. Par-
terna dr ense om att det dr viktigt att vid inflyttning sa lingt som mdjligt erbjuda boende en
god fardig boendemil;o. I god tid innan exploateringsarbeten pabérjas inom kvartersmark ska
Bolaget darfor uppriitta skedesplaner inklusive etableringsplan fSr etappvis utbyggnad. Ske-
desplaner ska redovisa hur utbyggnaden inom kvartersmark fortskrider och bland annat visa
etablering, skyddsétgarder, transportvigar, vigar for kor- och gingtrafik, omrdden med bygg-
verksamhet samt firdigstillda ytor. Planerna ska skriftligen godkiinnas av Kommunen innan
utbyggnaden piborjas. Har Kommunen, utan godtagbart skil, underlatit att skriftligen god-
kéinna en plan inom tre veckor efter att den kommit Kommunen tillhanda fér utbyggnaden
pabbrjas utan sidant godkinnande.

§16. KOMMUNIKATIONSRAD

For information och marknadsforing av centrala Gustavsberg har ett kommunikationsrad in-
rittats. Radet leds av Kommunen med medverkan frin fastighetsigare, exploatdrer m fl inom
centrala Gustavsberg. Bolaget forbinder sig att delta i kommunikationsridets arbete och i ge-
mensam marknadsforing samt vid eget marknadsforingsarbete relatera till kommunikation for
centrala Gustavsberg. Bolaget ska i detta arbete st for kostnader for egen tid och del av ge-

mensam informationsskylt for utbyggnad inom Centrala Gustavsberg. 47 k



§17. TIDSPLAN/UTBYGGNADSORDNING

Preliminar tidsplan for utbyggnad av nya bostider inom Planomridet samt utbyggnad av
kommunala allménna anldggningar inom Planomridet redovisas i bilaga 7. Utbyggnad av
bostdder och allmiinna anlaggningar ska samordnas for att astadkomma en effektiv utbygg-
nadsprocess.

§18. VILLKOR

Detta avtal forutsétter att Kommunen forvirvar Omrade B och Omride C. Om nimnt forviry

inte kan genomfGras senast 2015-04-30 upphdr detta avtal att gilla utan ersittningsskyldighet
for ndgondera parten.

§ 19. EXKLUSIVITET

Parterna forbinder sig att inte, s linge detta avtal ér géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller férhandlingar med tredje man avseende Omrade B och Omrade C
utdver vad som framgar av detta avtal.

§20. OVERLATELSE

Detta avtal far inte verldtas pa annan utan skriftligt godkénnande av Varmds kommunsty-
relse. Det antecknas dock att Bolaget har for avsikt att dga och driva projektet och tomtriitter-
na genom ett for &ndamélet nybildat bolag som #gs, helt eller delvis, av Bolaget. Kommunen
medger harmed att Gverlatelse av detta avtal far ske till sddant nybildat bolag genom med-
delande till Kommunen hdrom, under forutsittning att det nya bolaget forbinder sig att iaktta
de riéttigheter och skyldigheter som &vilar Bolaget enligt detta avtal. Kommunen medger dven
att tomtréttsavtal och till dessa tillhtrande sidodverenskommelser far Sverlatas pi motsva-
rande sitt.

Vid éverlatelse av tomtritt som omfattas av detta avtal ska Bolaget forbinda den nye tomt-
rittshavaren att iaktta vad som dvilar Bolaget enligt detta avtal, s att detta blir gillande mot
varje kommande tomtrittshavare.

§21. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgéras av svensk allmén domstol['
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Detta avtal har uppréttats i tvi likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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