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Kommunstyrelsens planutskott

Ansokan om planbesked, detaljplan fér Gustavsberg 1:7,
del av Charlottendal

Forslag till beslut

1. Positivt planbesked att uppritta detaljplan for Gustavsberg 1:7 del av Charlotten-
dal med stdd av 5 kap. 2 § plan-och bygglagen (2010:900) ldmnas.

2. Avgiften for planbesked ar 17 800 kr enligt plantaxa for 2015. Faktura skickas
separat.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Sokanden och fastighetségaren for del av fastigheten Gustavsberg 1:7, JM AB har
inkommit med en ansékan om att planlédgga den del av detaljplanen f6r Charlottendal
(dp 101) som tidigare undantogs ur detaljplanen i samband med kommunfullméktiges
antagandebeslut den 12 december 2002. Sokanden ansdker om en foreslagen
exploatering fér omradet om ca 48 ldgenheter, varav 18 studentldgenheter, ca 31
enbostadshus och en forskola (se bilaga 1) med en sammanlagd byggnadsarea om ca
5720 m?.

Bakgrund

Planomradet 4r beldget 1,5 km fran centrala Gustavsberg, vister om
Gustavsbergsvégen och norr om Viarmdoé marknad. Omréadet omfattar ca 2,03
hektar. Arendet har tidigare behandlats angéende exploatering av Gustavsberg
1:186 som &r beldget ca 300 meter dster fran aktuellt planomrade. Arendet har
tidigare omfattat att bygga en forskola pa fastigheten. Anstkan hinvisar till att den
del som utgétt ur detaljplanen for Charlottendal. S6kanden féreslér att den delen nu
ska bli aktuell for planlédggning och att den nya planen ska mojliggora en
lokalisering av den planerande forskolan i Charlottendal samt skapa forutsdttningar
for olika former av bostader.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Kontaktcenter 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se « varmdo.se ¢ QOrg.nr. 212000-0035
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Fig. I Orienteringskarta, omradet dr markerad med réd cirkel.
-] '
i) =
o
% ®
- —
o Ro
s \
[O) - w
-3 B
42 / 4% Qo
L =
y /@ >4 P Kyraredammen
- 8d~3 -
< ./s,
o O
(=
(SR 9

P
)
2

i
c
QJQ *Ce 2
2

Charlviien-
5 )
L \@- dal »
- e
Fig. 2 Omrdde som ansokan omfattar dr markerat med rod linfe. Det omrade ddr forskolan forst

var tinkt att lokaliseras dr markerat med svart tjock linje.
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Arendebeskrivning

Omradet saknar gillande detaljplan men omges av detaljplan Charlottendedal, dp 101
som vann laga kraft den 11 januari 2003. Planens syfte dr bland annat att utveckla
omradet for verksamheter och bostdder. Det omrade som omfattas av ansékan skulle
enligt nu gillande detaljplan planldggas som bostider tillhérande garage och
parkeringsplatser, varierande byggnadshdjder om tva till fem vaningar och en total
byggnadsarea om 6000 m”. Detaljplanen skulle dven medge méjligheten att placera en
nétstation inom omradet samt att marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
ledningar eller allménna 6ppna diken. Ansokan foljer i stort tidigare bestimmelser i
gillande detaljplan forutom att den nya detaljplanen &ven ska mojliggéra uppforandet av
en forskola.

Den forslagna exploateringen ska utredas vidare i kommande planarbete, med
utgdngspunkt i platsens topografiska och ekologiska forutséttningar. Forslag till
exploatering har uttrycks av sdkande pé foljande sitt:

1. Ligenheter ca 30 st (1 parkeringsplats/ldgenhet) - 2 byggnader om BYA 400
m?/byggnad

2. Studentligenheter 18 st (0,3 parkeringsplatser/ ligenhet). BYA 400 m?
+ 1 Forskola i bottenplan om BYA 270 m? - 1 byggnad om ca 600 BYA

3. Radhus 22 st (1,5 parkeringsplats/hus) om BYA/bostad 82 m?

4. Villor 9-10 st (2 parkeringsplatser/hus) om BYA/bostad 106 m?

Kommunen ska ange den tidpunkt dé planen kan ha lett fram till ett slutgiltigt beslut
enligt 5 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900). Detaljplanen bedoms kunna antas
fjarde kvartalet 2016.

Bedomning

Bedomningen dr att upprittande av en ny detaljplan kan anses lamplig pa den aktuella
platsen som har goda forutsittningar att integreras med omkringliggande bebyggelse,
god tillgang till kollektivtrafik och den kan starka utveckling av Gustavsberg som
centrumomrdde. Tidigare l4g Tjustviks reningsverk séder om planomradet vilket
medforde oldgenhet med lukt. Det skyddsavstand som tidigare var om 500 meter &r inte
langre aktuellt, idag finns hér en pumpstation med ett skyddsavstand om 50 meter vilket
inte paverkar planomradet. Beslutet foljer 6versiktsplanen 2012-2030 med hénsyn till
utveckling och fortétning av Gustavsberg som ett av kommunens fem centrumomraden.

Samhillsbyggnadsavdelningen bedomer att tidigare planhandlingar behdver aktualiseras
infor framtagande av ny detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ska bekostas av exploatorerna det vill siga kommunen och JM. Parterna ska
traffa exploateringsavtal avseende kommande utbyggnad inom Charlottendal.
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Konsekvenser for miljon

I dag bestdr omradet av skyddsvird barrblandskog. Omrédet ingér i Gustavsbergs
gronstrukturplan och beddms ha ett patagligt naturvérde. En exploatering innebar att
stora delar om omradet kommer hardgoras vilket kan innebéra negativa konsekvenser
for Gustavsbergs sammanhéngande gronstruktur samt paverkan pa
dagvattenhanteringen. Da marken inte ér ianspraktagen eller att nérliggande
bostadsomréde inte dr av kulturhistoriskt virde, bedoms en exploatering av omradet inte
ha nagon inverkan pa kulturmiljon.

Konsekvenser for medborgarna

Omradet har pekats ut som ett naturomrade med upplevelse av hog skogskénsla.
Omradet har en pataglig nyttjandegrad, da stigar har patréffats i omradet. En ny
detaljplan kan innebéra att omradet som nyttjas av kommunens invanare for rekreation
forsvinner 1 samband med ny exploatering. Men med i samband med ny exploatering
skapas forutsattningar for bostdder samt fler forskoleplatser.

Konsekvenser for barn

Beslutet stodjer de rekommendationer som anges i 6versiktsplanen 2012-2030 kring pla-
nering och lokalisering av nya forskolor. Dessa ér bland annat att de ska placeras intill
bebyggelse, att de ar létta att na till fots, med cykel eller bil och att de ligger i anslutning
till ett naturomrade sa att undervisning kan bedrivas utomhus. En ny forskola i ett lage
som anges i ansdkan borde fa positiva konsekvenser kring barns fortsitta méjligheter till
kunskapsutveckling.

Handlingar i darendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ¢j
1  Ansokan Bilédggs
2 Illustrationsplan fran sékanden Bildggs
3 Gillande detaljplan for del av Charlottendal (dp 101)  Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering

Sokanden
Samhaillsbyggnadsavdelningen

Forvaltningen
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Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Sambhillsutvecklingschef




