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Dana Costa
dana.costa@varmdo.se
08-570 481 59
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

SODERSUNDA 1:60 Forhandsbesked fér nybyggnation
av tre enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Forhandsbesked meddelas med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
2010:900 (PBL) och att bygglov kan pédrdknas med foljande villkor:

¢ Enbostadshusens byggnadsarea begrénsas till hogst 100 kvm i tva
vaningar. Kéllare fir inte uppforas.

2. Faststilla avgiften for forhandsbesked till 12 632 kronor enligt
kommunens taxa. Faktura skickas separat.

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berdrd sakdgare delgivits sdvida det
inte 6verklagas.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantméterimyndigheten i
Stockholms ldn. Eventuell fastighetsbildning sker 1 samrdd med kommunen.

Handlingar som ingadr i beslut

Situationsplan, inkom 2015-04-21
Skrivelse frén fastighetsédgare med kompletterande uppgifter, 2015-05-07

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Forhandsbeskedet avser lokaliseringsprovning for nybyggnation av tre
enbostadshus med syftet att dela den befintliga fastigheten i totalt fyra fastigheter.
Byggnadsarea for enbostadshus blir hogst 100 kvm, antal vaningar begrinsas till
hogst tva.

Forutsattningar

Planforutsdttningar
Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrédde, men inom sammanhallen
bebyggelse.

Fastighetens areal ar 21 887 kvm.

Enligt gillande dversiktsplan ska fastboende pa de fem stora 6arna (Svartso,
Mgja, Sandon, Runmard och Namndo) prioriteras for att det finns tillgang till
service.Det finns relativt bra tillgdng pa grundvatten pd 6ns véstra sidan. Runmard
ar en livskraftig skirgardso med nirheten till Stavsnds vinterhamn. Det finns goda
forutséttning till fortdtning inom ett antal byar dér bl.a Sddersunda ingér.

Kulturmiljovirden
Omradet ar av riksintresse for naturvarden.

Yttranden

Berorda sakdgare
Berorda sakégare har getts tillfélle att yttra sig 6ver ansdkan.

Agare till fastighet Vand 1:135 har framfort foljande synpunkter:

Godkénner ansokan om forhandsbesked med fastighetsbildning fran Sédersunda 1:60
sa lange fastigheternas placering och storlek &r enligt bifogad Situationsplan
2015.03.26 DAPstockholm. Samt att angdringen till de nya

tomterna sker via S6dersundavégen.

Ovriga sakigare har inga synpunkter p forestdende byggnation.

Miljéenhetens bedémning

Arendet har remitterats till miljdenheten.

Miljoenheten bedomer att mdjligheterna att ordna vattenférsorjning och avlopp i
enlighet med kraven i 2 kap 5 § 3 p. plan- och bygglagen samt 9 kap 7 §
miljobalken kan tillgodoses.

Forslag till tjdnsteskrivelse har kommunicerats med fastighetségare.

Bygg- och miljdavdelningen bedémning

Bygg- och miljdavdelning bedomer att fastigheten - och den aktuella delen av
Runmard - har forutsittningar for tillskapande av ytterligare tre enbostadshus 1
foreslagen storlek och utférande.

Fastigheten ligger pa Ons sydvéstra sidan, lings Sodersunda vigen med relativt
god grundvatten tillgdng och 1 omrédet som 1 géllande Gversiktsplanen utpekas
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som lampligt for fortdtning (s. 157), om bebyggelsen anpassas i ldge och form.

Soéderby och angridnsande Vand by dr exempel pé byar som flyttats frin sina
ursprungliga ldgen invid uppgrundad havsmark ut till saltsjons strand.
(Oversiktsplan 2012-2030 Virmdd kommun sid. 157)

Nybyggnationen av husen beddms kunna ordnas sé att den motsvarar kraven pa
varsam anpassning 1 landskapsbilden och omgivande bebyggelse. Vidare sd
beddms vattenforsorjning och avlopp kunna anlidggas.

Sokt byggnadsétgird bedoms vara forenlig med kraven 2 kap. 2, 4 och 5 §§ PBL

Information och upplysning

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgérden fir paborjas enligt 9 kap. 39 § plan-
och bygglagen.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgérden soks inom tva r efter
det att beslutet om forhandsbesked vunnit laga kraft.

Granskning av eventuella servitut har inte gjorts i samband med utredningen av
drendet, det ligger pa fastighetségarens ansvar att ha kinnedom om eventuella
berdrda servitut.

Kommunfullméktige antog vid sammantride 2013-10-02, § 156.9 en taxa for
beslut enligt PBL.

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Dana Costa
Bygglovhandlaggare

Bilagor:

Situationsplan

Sandlista:
Delges

Lagfren sgare: Amelic Heaman, I

Sakédgare, ragranne som haft invindning Rek+MB:
Christer Kéallstrom,

Meddelande om kungérelse
Sakédgare, ragrannar som inte haft invindningar
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Kungorelse 1 Post- och inrikes Tidningar
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Férklaringar

Féreskrifter

Ny area S&dersunda 1:60: 13 137 kvm
Avstyckningar,

Tomt 1: 2530 kvm

Tomt 2: 2748 kvm

Tomt 3: 3588 kvm

Hinvisningar
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Bygg- och miljé

Kontoret
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Annelie Hedman
073/8085252

b)IR017 |
Varmdo kommun
Bygg- och miljdavdelningen
Skogsbovagen 9-11
134 81 Gustavsberg

Komplettering till anmalan enl. PBL, ert dnr Bygg .2015.2133

Ni 6nskade viss mindre komplettering till min ansdkan, daterad 24/3 -15, om
férhandsbesked for uppférande av 3 bostadshus - infor fastighetsbildning - pa Sédersunda
1:60, Runmarao.

Jag hade till den ans6kan i en bilaga, (daterad 23/3 -15) ndrmare utvecklat ténkt placering
och storlek pa de tre bostadshusen. Med hanvisning till den sa géller férhandsanmilan
avstyckning for tre fastigheter, att uppfora pa vartdera, var sitt bostadshus om max 130
kvadratmeter och tva vaningar. Byggnadsarean kan uppskattas till max c:a 100 kvadratmeter
for vardera byggnad.

Pa tomt 1 finns f.n en gammal byggnad, uppférd pa 1950-talet, som ej &r i stdnd, att kunna
anvandas. Tre alt. finns for mig och den barnfamilj som ska fa denna fastighet. 1/ Huset rivs
helt och det blir da bara ett hus pa fastigheten, det som ska byggas nytt. 2/ Huset renoveras i
viss man och blir en férradsbyggnad. 3/ Husets totalrenoveras, inkl. férstarkning av grund
(f.n. kommer fukt upp genom husets golv) och byggs ut nagot. Darmed blir det inget nytt
bostadshus pa tomten. Det totalrenoverade huset far i sa fall max samma méatt som
forhandsanmalan ovan avser fér denna fastighet.

Apropa samrad, som ni anger i ert brev sa finns inga fastigheter med byggnader i ndrheten
av tomterna 1 och 2, utéver mina egna. Fastigheten nedanfor utgors av bergknalle och
skogsmark. Betr. tomt 3 sa finns ett fritidshus, som nu &ar dédsbo strax utanfér tomten men
30 m fran vart planerade hus pa den tomten.

Vi har haft kontakt med er miljdenhet om var samtidigt inlimnade ansékan om avlopp och
vatten. Vi ar med dem Gverens, att slutlig handldggning av den ansékan sker nar
lantmateriet har gjort foreslagen tomtindelning. Denna i sin tur &r, som bekant, beroende av
att vi sa snart som mojligt kan fa ert férhandsbesked om fa uppféra bostadshus enl. denna
ansokan.

Med vanlig hélsning

itelie o dveatt

/Annelie Hedman





