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Kommunstyrelsens planutskott

Granskning av detaljplan fér Osby 1:46, 4:2 m.fl,,
Munkmora

Forslag till beslut

1. Samradsredoggrelse for Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. godkénns.

2. Granskningshandlingar for detaljplan for Munkmora, Osby 1:46, 4:2 m.fl. god-
kénns.

3. Planforslaget stills ut for granskning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggéra ny bostadbebyggelse genom fortétning i
omradet Munkmora och att samtidigt forbéttra tryggheten med en titare och mer
attraktiv stadsmilj6. Forslaget till detaljplan innehéller tre nya bostadshus, varav tva 10-
vaningshus i punkthusform. Den tredje byggnaden &r ett 6-vaningshus som har en mer
avlang form. Kring nuvarande Markdrplan foresléas en forandring och nybyggnation av
torg och lekytor. Férslaget tar relativt lite naturmark i ansprak men kommer att paverka
landskapsbilden da byggnaderna tillats bli hogre n tridhorisonten. Den foreslagna
fortdtningen av ny bebyggelse i befintlig miljé kommer att paverka kringboende med
skugga frdn de foreslagna byggnaderna. Med hinsyn till det norra huset behéver
skorstenen fran befintlig panncentral att héjas for att minimera risk for oliigenhet for de
boende. Férvaltningen gor den samlade bedomningen att foreslagna byggnader &r en
lamplig komplettering av Munkmora. Férslaget foreslas nu stillas ut for granskning.

Bakgrund

VirmdoBostéder har inkommit med en ans6kan om planéndring for Osby 1:46, 4:2 m.fl.
Under 2012 antog samhillsplaneringsndmnden ett start-PM fr detaljplanen. Beslut om
samrdd togs under 2014. Under samradet utdkades sakigarkretsen med fler boende inom
omrédet Osby grind. Eftersom sakégarkretsen utskades forlangdes samradstiden och tva
samradsmdten holls. Orsaken till att sakégarkretsen utvidgades beror pa att en
kompletterade PM togs fram som visar att fler boende i Osby Gind kommer att paverkas
av skugga fran det norra huset.
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Arendebeskrivning

Detaljplanen for Munkmora har varit ute pa samrad och efter det har samradsforslaget
bearbetats. En luftkvalitetsutredning har gjorts efter samrédet for att ta reda pd paverkan
frén panncentralens rékplym. Den visar pa att utsldppen ligger langt under
miljokvalitetsnormen for luft. Déremot kan det bli olédgenheter for de boende i norra
huset som ligger i vindriktningen vilket gor att det huset foreslas villkoras mot att
skorstenen hojs. Skuggpaverkan har ocksa utretts vidare efter samrddet med ett
kompletterande PM for det norra huset. Det dr dock sexvéningshuset i soder som enligt
miljokonsekvensbeskrivningen ger mest péverkan genom skugga pa kringli ggande
bebyggelse. Efter samrédet har en omarbetning av sexvéningshuset skett. I och med att
huset ges en avling form kommer avstandet mellan nytt och befintligt hus att oka och
det ger mer ljus till de befintliga ligenheterna. Efter samradet har dven tydligare
gestaltningsanvisningar tagits fram och bestimmelser i plankartan ér kopplade till dessa.

Detaljplaneforslaget ér i enlighet med versiktsplanen som beskriver att punktvis
fortatning fa ske inom titorten Gustavsberg. I planforslaget géller kommunalt
huvudmannaskap. Planen foreslar en renovering av hela Munkmora centrum, inklusive
gangtunnel. En fjirdedel av bottenplan i 6-vaningshuset regleras sa att endast
centruméndamal tillats. Bottenplan i den sddra 10-vaningshuset medger bade
centrumindamal och bostéider. Detaljplanen innehéller liksom i samridet ett storre torg
med plats for en triningsanldggning for parkour, lekredskap och mgjlighet till
kioskbyggnad pé allmin platsmark. Detta ér i linje med Vision 2030 som anger att
Virmdo ska vara en kommun dér stora och sma méts och dér miljoer for lek, kultur och
idrott finns.

Bedomning

Forvaltningen anser att forslaget till detaljplan for Munkmora Osby 1:46, 4:2 m.fl. kan
stillas ut for granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Planen medfor ekonomiska kostnader for kommunen. Kommunen kommer tillsammans
med exploatdren att bekosta renovering och ombyggnader av allman plats. Kostnader
for parkouranliggning ansvarar Kultur- och fritidsavdelningen for. Kostnader for
trottoar och upprusning av torg ir ocksa foreslaget i plan- och exploateringsenhetens
budget. Den nya torgytan kommer att skétas av kommunens driftenhet. Under nasta
skede av planprocessen kommer kostandsberikningar for projektets genomforande att
utredas.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget innebir en fortdtning av bebyggelsen vilket kan ge positiva effekter pa
stadsbilden genom att en tydligare stadskaraktir och nya landmérken skapas. Dessutom
kommer fler ménniskor att rora sig i omradet som bedoms bidra till 6kad trygghet. Dock
kan frimst byggnaderna vid Markdrplan komma att paverka nirboende pd grund av av-
vikande skala och nirheten till omkringliggande hus. Vid Skyttevigens norra del blir
den nya byggnaden synlig fran Osby Grind, ett omrade som idag dr gront och parkartat.
P4 langt hall blir delar av byggnaderna synliga 6ver horisonten och ddrmed paverkas
landskapsbilden.
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Fréin kulturmiljésynpunkt bedoms inte de nya byggnader som planforslaget medger
skada riksintresset, men de kommer att paverka den befintliga bebyggelsens enhetliga
arkitektoniska sirdrag.

Enligt miljobedomningen &r det tva aspekter som har bedomts innebéra betydande mil-
jopaverkan - landskapsbild och kulturmiljé. Ovriga aspekter bedéms inte fi nigon stor
paverkan, forutom skuggpéverkan och buller som bedomts ge viss negativ paverkan.
Boenden i Osby Grind kommer ocks3 att pédverkas av skugga fran det norra 10-vénings-
huset. Husen vid Markérplan ger ocksa en skuggning av befintlig bebyggelse. Detta
kommer att féridndra och paverka en del av de nirboende kring Markorplan. Forvalt-
ningen bedomer dock att det inte innebér en betydande oldgenhet.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen medfor ett tillskott av bostdder med 115 ldgenheter. Viss oexploaterad
mark tas 1 ansprak for bebyggelse. Samtidigt gors en upprustning och utveckling av
Markorplan med nytt torg och parkouranldggning som innebir storre mojlighet till lek
och méten. Forvaltningen menar att aktuellt detaljplaneforslag bidrar till en hallbar
bebyggelseutveckling da fler boende och nya invéanare far méjlighet till ett boende i nira
anslutning till handel, kultur, skola, kollektivtrafik och rekreation.

Konsekvenser for barn

En barnkonsekvensanalys har tagits fram under projektets gang for att utreda hur barnen
1 Munkmora upplever sin ndrmilj6. Dar framkom att de planskilda korsningarna upp-
skattas for en trygg trafikmiljé. Dessutom utnyttjas ménga av de nérbeldgna skogsomré-
dena for lek. Dessa omraden tas inte i ansprak av den nya bebyggelsen. Den nya lekplats
som planeras vid det nya torget vid Markoérplan kommer att bli en samlingspunkt for barnen
1 Munkmora. Den kommer att ligga pa allmén plats och ar till for alla i omradet.

Arendets beredning
Arendet ir berett av samhillsbyggnadsavdelningen.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej

1  Samradsredogorelse Bildggs

2 Plankarta Bildggs

3 Plan- och genomforandebeskrivning Bildggs

4  Miljokonsekvensbeskrivning Bildggs

5  Sol- och vindstudie Bildggs

6  PM solstudie Bildggs

7 Luftkvalitetsutredning Bildggs ej

8  Fastighetsforteckning Bildggs ej

O  Bullerutredning Bildggs ej
10 Dagvattenutredning Bildggs ej
11 Parkeringsutredning Bildggs ¢j
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Nr  Handling Bildggs/Bildggs €
12 Dagvattenmodulering Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen

W {4 W[_A/Mf— A
Stellan Folkesson Henrik Lundberg pe?
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef



