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Handlaggare Diarienummer
Britt-Marie Jansson 15KS/69
Samhallsbyggnadsavdelning

Kommunstyrelsens planutskott

Samrad om detaljplane forslag, for Osby 1:79 m.fl.

Forslag till beslut
Detaljplan for Osby 1:79 m.fl. skickas ut pd samrad

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till &ndring av anvandning fran kontor och lager till bostadsandamal.
Planen kommer att mojliggora byggratt for 5 stycken punkthus med 3-5 vaningar, och
ger en byggratt pa ca 5900 m2 bostader med férskola. Arendet handlaggs enligt PBL
SFS 2010:900 i dess lydelse efter jan 2015 med utdkat forfarande.

Bakgrund

Kommunstyrelsens planutskott har den 18 februari 2015 § 17 beslutat att start-PM for
Osby 1:79 m.fl. godkanns. Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och ingr i en
detaljplan for del av Skogsbo, Gustavsberg faststalld 1990 dar utdkad byggratt tillkom
for kontor som inte ar nyttjad idag. Tidigare detaljplan antogs 1983 med byggrétter for
kontor och lager.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se « www.varmdo.se « Org.nr. 01-212000-0035
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Planomradet &r markerat med rétt pa figuren ovan.

Arendebeskrivning

Omradet ligger i norra delen av Skogsbo, vid Osby trask. Efter andring av detaljplan kan
bygglov for bostad prévas med ett nytt planstéd. Platsen &r redan idag bebyggd med
kontors- och lagerlokaler. Detaljplanen foljer dversiktsplanen. Planen foreslar fem
punkthus Huskropparnas yttermatt ar 14x18 meter.

Varje hus har 3-5 vaningars hojd och en extra indragen takvaning omgiven av en 2 meter
djup terrass runtom. For att anpassa byggnaderna mot naturomradet tillats tre vaningar
och en indragen takvaning mot Osbytrask. Takvaningen bedéms ge byggnaderna intryck
av lagre hojd. Punkthusen placeras for att optimera mgjligheterna till utsikt mot vattnet
och for att skapa varierade och intima gardsrum mellan husen. En omvandling av
asfalterade ytan norr om planomradet till park ger goda lek ytor. Punkthuset narmast
Krakbeget utdkas mot berget med en tvavaningsbyggnad som far en planbeteckning som
medger forskola i Gvre vaningen och en bottenvaning med garage. Fasaderna foreslas i
trd som ger en fin gestaltning av bostadshusen i naturomgivningen.

Skogshovagen ingar i planen eftersom en ny gang- och cykelbana ska byggas pa véagens
ostra sida och ansluta till befintlig cykelvag vid Skargardsvagen.

Tidplan ; plansamrad september/oktober, granskning december 2015 och antagande
februari 2016.

Bedbmning
Forvaltningen beddémer att detaljplan for Osby 1:79 m.fl. kan skickas ut p& samrad

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras via planavtal mellan sékanden och Varmdé kommun. En
utredning pagar for att klargéra kostnad for sanering.
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Konsekvenser for miljon
Startbesked for byggnader far inte ges forran sanering av fororenad mark &r genomford.

Konsekvenser for medborgarna

Detaljplanen innebar andrad anvandning av marken fran kontor och lager till
bostadsandamal, Stora delar av verksamhetsomradet i Skogsbo bedoms pa sikt kunna
omvandlas till ett trevligt bostadsomrade. Féroreningar inom fastigheten kommer att
atgardas i samrad med Bygg- och Miljokontoret vilket forbattrar miljon vid Osby trésk.
En ny gang- och cykelvag langs Skogshovagen kommer att underlatta for kommun-
invanarna att anvanda naturomradet kring Osby trask.

Konsekvenser for barn

Fastigheten Osby 1:79 ligger soder om Osby trask vid naturomradet vilket skapar goda
majligheter for barnen.

Handlingar i &rendet

Nr  Handling Bilaggs/Bilaggs ej
1  Plankarta Bilaggs

2  Planbeskrivning Bilaggs

3 Hlustrationskarta Bildaggs

4 Oversiktlig markanvandning Bilaggs ej

5  Oversiktlig geoteknisk utredning PM Geoteknik Bilaggs ej

6  Miljokonsekvensbeskrivning Bilaggs ej

7  Dagvattenutredning Bilaggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhéllsutvecklingskontoret



