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08-570 483 16
Jurist

Tjansteskrivelse

OSBY 1:63, Mariagatan 11B: Férslag till beslut

Forslag till beslut

Bygg- och miljdavdelningen foreslér bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Foreldgga BRF Mariagatan 1 Gustavsberg att senast tolv
manader efter att detta beslut vunnit laga kraft aterstilla fasaden pa
fastigheten Osby 1:63 till ursprungligt utseende genom att undanroja
befintliga osprojsade vitmélade fonster och ersétta dessa med gronmalade
tvaluftsbagar 1 ursprunglig gron kulor enligt fotografi 1 bilaga, med stdd av
11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Skicka detta beslut till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret, med stod av 11 kap. 40 § PBL.

Stod for beslut
Beslutet &r fattat med stod av med stdd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL med hinvisning till 8 kap. 13 § PBL.

Beslutsunderlag
e Remissyttrande frin kulturenheten, inkommet 2014-04-14.
e Svarsskrivelse fran BRF Mariagatan i Gustavsberg, inkommet 2015-09-16.

Delegaten har enligt gillande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

Arendet

Klagomal avseende fasadédndring inom kulturmiljéomrade.

Bakgrund

Klagomal inkom fran Jenny Bredenberg den 11 mars 2014 med anmérkning pé att
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fonstren pa byggnaden pa fastigheten Osby 1:63 hade bytts ut till moderna
vitmélade fonster. Hon kompletterade sedan klagoméalet med fotografier pa
byggnaden pa fastigheten Osby 1:252 med befintliga fonster och pa byggnaden pa
fastigheten Osby 1:63 med utbytta fonster. Enligt klagomalet byttes fonstren ut
under 2011, uppskattningsvis.

Foreningen yttrade sig i skrivelse inkommen 2014-05-01. I yttrandet framgar att
det saknas protokoll fran &r 2009 dé beslut om att byta ut fonstren hade tagits.
Vidare framgar att foreningen &r beredd att aterstélla byggnaden.

Kulturenheten har inkommit med yttrande i remissvar 2014-04-08. I yttrandet
framgdr att kulturenheten anser att den utférda dndringen innebér férvanskning av
bade byggnaden och det omgivande bebyggelseomradet. Kulturenheten anser att
byggnaden bor aterstillas till sitt tidigare utseende for att bevara byggnaden och
kulturmiljéns kulturhistoriska vérde.

Forslaget till beslut har kommunicerats med bostadsréttsforeningen som den 16
september 2015 inkom med skriftligt yttrande. I yttrandet framgar att féreningen
har for avsikt att dterstilla byggnadens fasad genom att byta ut eller renovera de
befintliga fonstren och mala om dem i ursprunglig farg. P4 grund av den stora
kostnaden for detta dr dock inte beredda att forrédn varen 2017 péborja arbetet.

Forslaget till beslut har delvis modifierats 1 enlighet med féreningens yttrande
genom att tiden for fullgérande av foreldggandet har satts till ett ar istéllet for som
tidigare sex ménader.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad som é&r sdrskilt vardefull frén historisk,
kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig synpunkt inte férvanskas. Detsamma
géller enligt andra stycket for bebyggelseomrdden m m.

Det krévs enligt 9 kap. 2 § PBL bygglov for att d&ndra en byggnad pé annat sétt dn
genom tillbyggnad om det innebér att byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller
om byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pé annat sétt.

Enligt 11 kap. 20 § PBL far en byggnadsndmnd foreldgga den som &dger en
byggnaden att inom viss tid vidta réttelse om det i frdga om ett byggnadsverk har
vidtagits en dtgérd i strid med denna lag. Foreldggandet far enligt 11 kap. 37 §
PBL forenas med vite.

Enligt 11 kap. 51 § ska byggnadsnimnden ta ut byggsanktionsavgift om nagon
bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL. Byggsanktionsavgift ska inte tas ut
om rittelse sker innan frdgan om sanktion eller ingripande tagits upp till
overldggning vid byggnadsndmndens sammantrédde, 11 kap. 54 § PBL. Inte heller
ska avgift tas ut om mer &n fem ar har forflutit sedan overtradelsen, 11 kap. 58 §
PBL.

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omrdde, detaljplan 143 som vann laga kraft

2005-10-20. For fastigheten géller bl a varsamhetsregeln q> som anger att
byggnaden omfattas av forvanskningsbestdmmelsen i 8 kap. 13 § PBL och att
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underhall ska ske med ursprungliga material och férger.

Fastigheten ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljovérden samt inom
omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden.

Bygg- och miljdbavdelningens bedémning

Det finns enligt bygg- och miljoavdelningens mening ingen anledning att gora
ndgon annan beddmning &n kulturenhetens. Den utforda atgirden varigenom de
dldre sprojsade och gronmélade fonstren bytts ut mot de befintliga moderna
osprojsade fonstren innebdr att byggnaden och det omkringliggande
bebyggelseomradet forvanskas pa ett sadant sdtt som avses i 8 kap. 13 § PBL.

Bygg- och miljéavdelningen foreslér dirfor bygg- miljo- och
hélsoskyddsndmnden att foreldgga BRF Mariagatan 1 Gustavsberg att senast tolv
manader efter att beslutet vunnit laga kraft dterstélla byggnaden pé fastigheten
Osby 1:63 till det tidigare utseendet genom att fonstren pa byggnaden ersitts med
fonster 1 dldre stil med samma utseende som framgar av bilagt fotografi. Da
foreningen enligt det inkomna yttrandet visat sig villig att aterstdlla byggnaden
beddms det inte behdvligt att forena foreldggandet med vite.

Bygg- och miljdavdelningen anser det inte styrkt att dtgdrden utférdes for mindre
an fem &r sedan, och foreslar darfor nimnden att inte ta ut byggsanktionsavgift.

Information och upplysningar

Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

For upplysningar om omrddets kulturhistoriska vérden eller om hur nya fonster
ska utformas hénvisas till Virmdo kommuns kultur- och fritidsavdelning.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jan Casserstedt Jelinka Hall
Jurist Avdelningschef
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Ursprunglig fonstersattning
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