Tjansteskrivelse

m VARMDO KOMMUN 2015-10-05

Handlaggare Diarienummer
Camilla Schultz 2015KS/0553
Samhallsbyggnadsavdelningen

Exploateringsavtal tillhérande detaljplan for Strandvik — del
av fastigheten Ostra Ekedal 1:43 m f

Forslag till beslut

Exploateringsavtal avseende Strandvik, del av fastigheten Ostra Ekedal 1:43 m fl,
godkénns

Beslutsniva
Kommunfullméiktige

Sammanfattning

For genomfGrandet av detaljplan for Strandvik, del av fastigheten Ostra Ekedal 1:43
m.fl. har ett exploateringsavtal upprittats mellan Virmdo kommun och JM AB.
Exploattren dger all mark inom planomrédet men 6verlater utan ersittning till
kommunen all mark som utgér allmén platsmark samt omraden for nétstation och
forrad. Exploatéren ska sté for alla kostnader for de 4tgirder som ska utforas i och med
exploateringsavtalet med undantag fr ombyggnad av Gamla Skirgardsvigen och
utbyggnad av strandpromenad samt iordningstillande av park. De tva sistnimnda
anldggningarna ingér i gemensamma anldggningar inom centrala Gustavsberg vilka
finansieras genom sérskild erséttning.

Bakgrund

Virmdd kommun har upprittat ett forslag till detaljplan for Strandvik, del av fastigheten
Ostra Ekedal 1:43 m.fl. Detaljplanens syfte &r att mojliggora nya bostider, bevara
kulturmiljévirden, skapa allmén mark for park och strandpromenad mm. Marken inom
planomradet dgs av JM AB.

For genomf6randet av detaljplan for Strandvik har ett exploateringsavtal upprittats
mellan Virmdé kommun (kommunen) och JM AB (exploatoren). Byggherre for ut- och
ombyggnad av bostdderna inom omréadet &r JMs dotterbolag Seniorgirden AB.

Arendebeskrivning

Exploateringsavtalet reglerar de fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
forhéllandena avseende exploateringen vid genomférande av detaljplanen f5r Strandvik.
Exploateringsomradet omfattar hela planomrédet med undantag for vattenomradet for
vilket JM ska kvarsta som ansvariga 4gare.
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Enligt avtalet ska all mark som utgor allmin platsmark i detaljplanen samt omraden for
nétstation och forrad dverforas till kommunen utan ersittning. Kostnaden for
genomforande av exploatering avseende allminna anlédggningar fordelas mellan
exploatdren och kommunen. Kommunen ska sté for kostnad for ombyggnad av Gamla
Skirgérdsvigen med ny busshéllplats, regionalt cykelstrdk mm samt for utbyggnad av
strandpromenad och iordningstéllande av park. Exploatoren stér for samtliga 6vriga
kostnader vilka bl a omfattar nya gangforbindelser mellan Gamla Skérgardsvigen och
parken samt ombyggnad av Ekedalsvigen. For genomfSrande av ny bebyggelse kravs
att befintliga vatten- och spillvattenledningar flyttas. Exploatdren ska enligt avtalet
ansvara for och bekosta sddana flyttningar.

Detaljplanen for Strandvik, del av fastigheten Ostra Ekedal 1:43 m.fl., ska antas i
anslutning till godkénnandet av exploateringsavtalet.

Bedomning
Forvaltningen anser att forslaget till exploateringsavtal kan godkannas

Ekonomiska konsekvenser

Exploatdren ska st alla kostnader for utbyggnad av allménna anldggningar enligt ovan.
Exploatoren ska betala 1 400 tkr i erséttning for ombyggnad av Ekedalsvégen, vilken
ska byggas om av kommunen. Exploatoren ska ocksa erldgga ersittning for
gemensamma anliggningar inom centrala Gustavsberg med 1 000 kr/kvm byggritt
enligt detaljplanen. Strandpromenaden och parken utgdr delar av dessa gemensamma
anldggningar.

I forslag till kommunal budget for projektet for 2016 har 200 tkr och for 2017 1 400 tkr
budgeterats for projektering och ombyggnad av Gamla Skérgérdsvégen.

Exploatdren ska enligt exploateringsavtalet stilla sikerhet for fullbordandet av deras
skyldigheter i form av bankgaranti eller pantbrev

Konsekvenser for miljon

I detaljplanen skyddas befintliga kulturmiljder. Enligt exploateringsavtalet ska befintlig
vegetation med fullvuxna trdd bevaras och skyddas i stor utstrickning. Tréd med hoga
skyddsvirden har ocksd asatts viten.

Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsavtalet innebir bland annat att allmédnna anlaggningar kommer att byggas
och rustas upp, sisom nyanliggande och upprustning av strandpromenad och park, nya
gangforbindelser mellan Gamla Skirgérdsvigen och parken, forbittring av regional
cykelvig och upprustning av Gamla Skérgardsvigen.

Konsekvenser for barn

Park- och naturomraden gors tillgingliga. Trafiksékerheten for skolbarn vid Gamla
Skirgardsvigen forbittras genom avsmalnande kdrbana.
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Arendets beredning
Arendet har beretts pa samhillsbyggnadsavdelningen.
Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
I Exploateringsavtal Bildggs
2 Bilaga 1-Detljplanekarta m exploateringsomrade Bildggs
3 Bilaga 2A-Overenskommelse om fastighetsreglering Bildggs
allmaén plats
4  Bilaga 2B-Overlitelseavtal avseende forrad och E- Bildggs
omréde
5  Bilaga 2C-Andrad strickning allménna ledningar Bildggs
6  Bilaga 2D-Servitut fér underhall av mur Bildggs
7 Bilaga 2E-Servitut for omrade for allmén gangtrafik  Bildggs
8  Bilaga 2F-Servitut for strandpromenad/brygga Bilaggs
9  Bilaga 3-Gemensamma anlidggningar Bilaggs
10 Bilaga 4- Gemensamma anldggningar, fordelning pA  Bildggs
huvuddelar
11 Bilaga 5-Befintiga gemensamhetsanldggningar Bildggs
12 Bilaga 6-Tidsplan Bildggs
13 Bilaga 7-Miljoprogram Bildggs ¢j
14  Bilaga 8-Skydd av vegetation Bildggs
15  Bilaga 9-Karta 6ver Exploatorens atagande Bildggs
16  Bilaga 10-Omfattnigns- och utférandebeskrivning Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen
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