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Bilagor:

e [llustrationsplan, 150325

Miljékonsekvensbeskrivning, 150325

Fastighetsforteckning

Redovisning av trafikbuller 140311

Villa Strandvik, Ostra Ekedal 1:43, Gustavsberg

— Viérdebeskrivning och konsekvensanalys av

ombyggnadsforslag, 120510

Trddinventering vid Strandvik, Gustavsberg, 140303

Dagvattenutredning Strandvik, Virmdo Kommun 14022

Miljéteknisk markundersékning, 120529

Sammanfattning av riskbedomning gdllande markfororeningar

inom parkmark och bdatuppliggningsplats vid Strandvillan i

Gustavsberg, 130423

o Strandvik i Gustavsberg, Kulturhistorisk Byggnadsinventering
infor Detaljplaneldggning, Virmdo Kommun 111111

*  Naturvdrdesinventering, infor detaljplan for Strandvik
Gustavsberg, 061003

e Samlad bedémning, Markfororeningar centrala Gustavsberg
och paverkan pd Farstaviken och Osby trésk 131121

Eftersom plandirendet pabérjats innan 2 maj 2011 tas detaljplanen
fram enligt forfarandet i den dldre Plan- och bygglagen (SFS
1987:10).

Hojder i utstillningshandlingarna dr i kommunens nya
hojdsystem RH2000. Hijder i samrdadshandlingarna och i vissa

PLANUTSNITT GARAGE

Hllustration éver befintlig och foreslagen ny bebyggelse
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FORANDRINGAR EFTER
UTSTALLNING

Parhuset pa brinda tomten (se illustrationsplan
pa sid 2.) med tillhérande forradsbyggnad har
flyttats norrut. Hus 4 enligt illustrationsplanen
har flyttats ca 2,5m 1 nordlig riktning. Det Ostra
Overgangsstillet pa Gamla skidrgardsviagen

ar borttaget. Infarten vid hus rubricerat 3 pa
illustrationsplanen har breddats for att 6ka
trafiksdkerheten. Plankartan har fortydligats
avseende ldsbarheten. Bestimmelse ’a”

har justerats och giller byggnader om 25

kvm och mindre. Generella atgdrdsmal

for markfororeningar samt kommunens
stillningstagande kring god bebyggd miljo for
manniskors hdlsa och sdkerhet har fortydligats.
Utredningen Kulturhistorisk byggnadsinventering
infor detaljplaneldggning, daterad 2011-11-11

bildggs som underlag till planhandlingarna.

BAKGRUND

Hosten 2008 faststdllde kommunfullmaktige
inriktningen for utvecklingen av centrala
Gustavsberg. 2009 upprittades ett program for
centrala Gustavsberg och samrad holls. Synpunkter
frdn programsamradet har sammanfattats och
ligger till grund for en fordjupad inriktning

for planeringen av centrala Gustavsberg, som
godkindes under hosten 2010.

Detaljplan for Ostra Ekedal 1:43 m.fl. pabdrjades
2006 men avvaktades 1 vintan pa programarbete
och ovrig planering for centrala Gustavsberg.
JM AB och JM Viarmdostrand AB dr markdgare.
Detaljplanearbetet aterupptogs under 2011

och detaljplanen var ute pa samrad under 10
veckor hosten 2012. Efter samréddet arbetades
planforslaget om for att den tillkommande
bebyggelsen béttre skulle anpassas till
kulturmiljon. Under véren 2014 beslutade
kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott (KSGU
140508 § 14) att detaljplanearbetet for Strandvik
skulle upphdra. Kommunen och JM har kommit
Overens om forutsdttningarna for

det fortsatta detaljplanearbetet for Strandvik och
detaljplanearbetet foreslas dirmed aterupptas.

Kommunstyrelsens planutskott beslutar att stilla
ut planforslaget pa utstidllning och godkanner
samradsredogdrelsen i maj 2015. Oppet hus holls
pa kommunhuset under maj méanad dér ca 10
personer kom.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

*  Mojliggora ny bebyggelse

» Bevara och skydda kulturmiljovérden

» Tydliggora och oka kvalitén i
allméantillgdngliga strandnédra omraden

* Bevara batlivet

Modjliggora ny bebyggelse

Detaljplanens syfte dr att ange forutséttningar

och lamplig bebyggelseutveckling for Strandvik
direkt norr om Farstaviken i centrala Gustavsberg.
Detaljplanen mojliggor en komplettering med ca
60 nya bostdder inom hela planomradet inklusive
ombyggnad av Villa Strandvik. En handfull
befintliga bostdder ingar ocksa i1 planen.

Bevara och skydda kulturmiljovirden
Kulturmiljon i planomradet védrnas och
nytillkommande bebyggelse ska ta hdnsyn

till de sérskilda virden som miljon besitter.
Huvudbyggnaderna pa Strandvik, Haga, Franska
byggena samt uthus pa Haga och Franska byggena
bevaras och far sirskilda skyddsbestammelser.

Tydliggdra och oka kvalitén i allmdntillgdngliga
strandndra omraden

Delar av strandstraket &dr idag otillgéngligt.

Det vist-0stliga parkstraket genom centrala
Gustavsberg forldngs och forbattras mot vister
med en strandpromenad genom Strandvik.

Nya platser for avkoppling och vila skapas

langs stranden och 1 parken med bl.a. plats for
utomhusscen och majbrasa. Den gamla tradgarden
till Villa Strandvik rustas upp.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Planomradet ér markerad med vit linje, rod streckad lznje avser gdllande strandskydd

Bevara bdtlivet

Smabétshamnen i den inre delen av viken ér
kvar. Ett omrdde for upptagning av smébdtar ska
finnas kvar och samordnas med det Gstvistliga
géangstriket.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5
KAP I MILJOBALKEN

Enligt 3 kap, 6 § 1 miljobalken ska omrdden

av riksintresse skyddas. Inom planomradet ar
kulturmiljon av riksintresse och ny bebyggelse
medfor paverkan pd riksintresset. I utformningen
av bebyggelse har vikt lagts vid att ta hdnsyn till
de védrden som utgor riksintresset och flera dtgiarder
medfor positiva konsekvenser for kulturmiljon, se
vidare 1 avsnittet om planens konsekvenser.

Bebyggelseforslaget medfor positiva konsekvenser
for befintliga rekreationsvérden och bidrar till att
skapa en langsiktigt hillbar samhaéllsutveckling 1
centrala Gustavsberg.

I den {6r detaljplanen upprittade MKB:n har
risker for Overtrddande av miljokvalitetsnormer
beskrivits (MB 5 kap). Att det skulle paverka
bostéder 1 planomradet dr dock osannolikt, se
vidare avsnittet om planens konsekvenser.

PLANDATA

Ldge och avgransning

Planomradet dr belédget i centrala Gustavsberg
och bestdr av ett landomrade mellan Gamla
Skargardsvigen och Farstavikens strand samt del
av vattenomradet i Farstaviken.

Areal
Totalt dr omradet cirka 10,3 hektar varav 5,3
hektar ar vattenomrade.

Markégoforhallanden
Hela planomradet dgs av JM AB och IM
Viarmdostrand AB.

De befintliga byggnaderna inom planomridet hyrs
ut till boende och verksamheter. Inom planomradet
finns nyttjanderétt for smabatshamn.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

RUFS 2010

I regionplanen anges centrala Gustavsberg som
regional stadsbygd med utvecklingspotential.
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Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan for aren 2012-

2030 anger att Gustavsberg framst ska véxa i
omraden med god tillgang till kollektivtrafik och
att centrum ska lankas ithop med hamnen och
fabriksomradet. Ny bebyggelse ska anpassas till
topografin och utformas sé att den ger ett samtida
avtryck och bildar en helhet tillsammans med
den existerande miljon. Farstavikens norra strand
ska héllas gron och allmént tillgdnglig med en
gangvig. En solbrygga ska anldggas i anslutning
till omradet. Stranden ska dven i fortséttningen
mojliggdra bryggor for batklubbar och géstplatser.

Riksintressen

Hela planomradet omfattas sedan 1980-talet

av riksintresse for kulturmiljéovarden da hela
Gustavsberg pekades ut som riksintressant med
foljande beskrivning: Brukssamhdlle med obruten
industriell verksamhet alltsedan 1600-talet och
det samhdille detta skapat, framfor allt priglat

av 1800-talets patriarkaliska industrisamhdlle
och 1900-talets industri med anknytning till
folkhemstanken och kooperationen KF.

Byggnader och anldggningar som visar de

olika tidsskikten i brukssamhdllets utveckling.
Industribyggnader for olika dndamdl, ddr
industriprocessens alla led kan foljas samt
kontorsbyggnader och andra anldggningar

for produktionen. Offentliga byggnader samt
bostdder av olika typ och for skilda sociala
grupper. Planering av utbyggnadsomrdden fran
1930, 40- och 50-talen diir denna bygger vidare
pa den gamla brukskaraktéiren. I omrddet ingar
dven: Sommarnojesmiljé med sommarvillor fran
1870- och 1880-talen vid Farsta-sundet vister
om Gustavsbergs samhdille, som i sin utformning
speglar tidens arkitekturstromningar, bl.a. den
fornnordiska inspirationen.

Strandskydd

Strandskydd géller mellan strandkanten och den
rodstreckade linjen inom planomrédet (se bild

pa foregaende sida). Strandskyddet foreslas bli
upphdvt inom kvartersmark. Inom allmén plats och
1 vattenomradet foreslds strandskyddet ligga kvar.

Det innebér att dispens far sokas for atgérder som
sa krdver inom allmén plats och 1 vattnet.
Kommunen ansoker hos lansstyrelsen om
upphdvande av strandskydd i1 samband med
utstillning av detaljplanen. Lénsstyrelsen ansvarar
for upphdvande av strandskydd i omradet.
Foljande sarskilda skil finns for ett upphévande:

*  Omrédet har redan tagits 1 ansprak.

* Ny bebyggelse pa platsen tillgodoser det
allménna intresset att stirka centralorten
Gustavsbergs centrala delar for att skapa
en sammanhingande tétort med goda
forutséttningar for lokal service och
kollektivtrafik.

* Bryggomradet och smébatsverksamhet
behover, for sin funktion, ligga vid eller i
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor
omradet.

Planforslaget ger darfor mojligheter att uppna
miljobalkens intentioner rorande strandskyddet.

Aven om strandskyddet upphivs i vissa delar

av planomradet syftar planldggningen till att
sakerstdlla allménhetens tillganglighet till, och

att hoja kvaliteten p4, strandomradet, samt bevara
goda livsvillkor for djur- och vixlivet pa land och i
vatten. Konsekvenserna av planens genomforande
i relation till strandskyddet &r for friluftslivet
positiva och kommer stérka allminhetens tillgdng
till strandkanten och ge besdkaren upplevelser
med vattenkontakt. Konsekvenserna for djurlivet
1 strandzonen &r marginella. I den bebyggda

delen bestar viardena framst av trdd i parken, 1
strandlinjen och ldngs Ekedalsvéigen. Inom ytan
som blir kvartersmark tas ett 70-tal trdd ner. De
flesta trdd som star pa allmin plats kommer att
kunnas sparas.

Bebyggelsen innebir en utveckling av tatortens
centrala delar 1 enlighet med 6versiktsplanen

och RUFS och ger mgjlighet att forbattra
parkmiljon och tillgédngen till strandomradet
genom ett utvecklat strandstrak, som underlattar
tillgédngligheten till naturomradet 1 véster. Samt
att ett allmént gangstrdk mellan Solhem och Haga
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

kan tillskapas. Strandviks trddgardsanldggning, ar
privatdgd och anvinds idag av allmidnheten som
parkmilj6.

Den mark inom strandskydd, som enligt planen
ska bebyggas med nya bostéder, dr delvis
redan iansprakstagen for bostadsdndamal.
Tomtplatsen for de véstra husen (Solhem) har 1
dldre kartunderlag en storre utbredning &n vad
fastighetens befintliga grianser idag visar. Se
Ekonomiska kartan frdn 1952 nedan.

Ekonomiska kartan fran 1952

Detaljplaner

Marken inom planomradet &r inte tidigare
planlagd. Den del av vattenomradet som ligger
inom fastigheten Gustavsberg 1:7 (den sddra delen
av vattenomrédet) omfattas av stadsplan 9. Ovrigt
vattenomréde &r inte planlagt.

Program for detaljplanen

Ett program for detaljplanen for centrala
Gustavsberg upprittades under 2009 och
godkéndes under hosten 2010. Avsikten ér att
arbeta vidare med planldggningen av centrala
Gustavsberg i etapper. Programmet namner att
planarbete pagar i Strandvik och att detta kan
fortsétta efter att programsamrddet avslutats.

Programmet beskriver Strandvik som en

del av det sammanhéingande parkstréket i
centrala Gustavsberg och konstaterar att
samtidigt som parkstrakets védrde ska utvecklas
och tillgingligheten forbittras sa kan den

del av omrddet som ligger ndrmast Gamla
skirgdrdsvigen komma att kompletteras med ny
bebyggelse. Den grona och lummiga karaktéren,

som &r en del av riksintressets viardekérna, ska
bevaras och utvecklas.

En malpunkt i form av en brygganldggning ska
anldggas 1 anslutning till strdket. [ programmet ges
ingen riktlinje for antal bostider 1 Strandvik men
omradet uppskattas kunna innehélla 100 bostéder
efter planldggning.

Miljébeddémning

Enligt "Forordning om dndring i férordningen
(1998:905) om Miljokonsekvensbeskrivningar,
SFS 2005:356”, (bilaga 2 och 4) har

kommunen infor programsamradet gjort en
behovsbedomning av om bebyggelseutvecklingen
inom programomradet kan antas medf6ra en
sddan betydande miljopdverkan som asyftas

1 PBL 5 kap 18 § eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras. Kulturmiljé av
riksintresse kommer att berdras av forslaget. Aven
fororeningar och buller medfor risk for hélsa och
miljo. I kombination med att forslaget innehaller
ny bebyggelse gor detta att det finns risk {for
betydande miljopaverkan.

Miljobedomningen har sammanfattats 1 en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for centrala
Gustavsberg med fordjupade beddmningar

ar upprattad frimst avseende; kulturmiljo,
bullernivier, fororeningar och strandskydd.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunfullméktige har antagit ett
inriktningsbeslut for hela centrala Gustavsberg.
Beslutet innehaller foljande mal:

* Gustavsberg ska 1 framtiden vara ként for hog
klass pa arkitektur och design.

* Bebyggelsen ska vara ekologiskt hallbar och
varierad i material, skala, gestaltning och
upplatelseform.

» Skapa parker och offentliga miljéer som
stimulerar till mdten och umgéinge.

» Tydliga strak och entréer ska dstadkommas.

* Omradet ska vara tryggt och sdkert att vistas
och rora sig 1.

*  Ge forutsittningar for stor tillvixt av
foretagande inom ménga verksamhetsomriden.
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* Fokus pa ging-, cykel- och kollektivtrafikstrak
1 omradet.

* Arbeta med att sdnka parkeringsnormen till 0,8
parkeringsplatser per bostad.

* Arbeta for att begriansa buller vid kéllan.

* Byggnader av kulturhistoriskt virde bor
bevaras och framhévas i stadsbilden.

* Vattentornet och Runda huset ska behéllas som
landmérken.

» Viktiga identitetsbarare i omradet bor bevaras,
sasom vattenhjulet och stora lummiga trad.

Planforslaget har arbetats fram for att i sa hog
utstrackning som majligt uppna de uppsatta malen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

NATURMILJO

Vegetation och rekreation
Planomradet bestar av ett landomridde mellan
Farstaviken och Gamla Skirgardsvégen, som
innehéller olika karaktarer bl.a. parkliknande
mark, blandvegetation, 6ppna strandgléntor,
vasskantad strandremsa och berg 1 dagen.

En naturvérdesinventering gjordes 2006. Da
identifierades fyra naturvardesobjekt inom
planomradet. Det storsta objektet ligger

1 vister, nedanfor Haga och Solhem. Dir
kommer ocksé den storsta delen av naturen
att forbli opaverkad. Naturvérdet ar knutet till
ekar och tallar. Strax framf6r Villa Strandvik
ligger ett naturvérdesbojekt, en solitdrek som

Planomradet rymmer flera olika naturmiljéer

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

rekommenderas st orord dven i framtiden.

De tva dvriga naturvirdesobjekten utgors av

tva trddrader, en med lonnar och en med ekar.

Ur naturviardessynpunkt bor dessa trad ocksa
lamnas ordrda. Allén med ekar paverkas inte av
exploateringen. Malet dr dven att raden med I6nnar
ska kunna vara kvar. Dessa star trdd dock mycket
ndra nya ledningsdragningar vilket gor att sittet
som ledningar dras fram med blir avgorande for
hur traden kommer att klara sig.

Omradets nérhet till centrum och koppling till
centrala gang- och cykelstrak ger omradet ett hogt
rekreativt vérde.

Strandviks parkliknande tradgérd och
naturomradet vaster om bebyggelsen har ett
rekreationsvdrde som kan utvecklas. Inom
planomradet finns en smébatshamn. Fran nistan
hela planomradet har man fina utblickar 6ver
Farstavikens vatten och dess sodra strand.

Ett gang- och cykelstrak ldngs med Gamla
Skargardsvégen och ett gangstrak langs med
Farstavikens inre strand leder till och fran centrum
och fabriksomradet.

Mark och geologi

Planomréadet sluttar ner mot Farstaviken. Vissa
delar ar brantare mot vattnet medan andra delar ar
mer flacka.

Berggrunden inom programomradet for
Gustavsbergs centrum bestar i huvudsak av
gnejser. Fyllnadsmassor fran porslinsfabriken
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med bl.a. porslinsrester, slagg och tegel har
anvénts for att fylla ut marken. Enligt oversiktlig
kartering bestar de ytliga jordlagren i omradet av
lera och sandig morén (det senare frimst runt villa
Strandvik). Hér och var finns berg i dagen. Moran-
och lerlagrens djup ar inte utredd.

Det finns lag till normal risk for markradon inom
planomradet. Erforderliga radonundersdkningar
ska utforas 1 samband med kommande
bygglovsprovning.

Planomrédet har inte pekats ut som omrade dir
risk for skred foreligger i den kommundvergipande
beddmningen av skredsrisker (Oversiktsplan
2030).

Fororenad mark

Kommunen har latit gora en samlad bedomning
av markfororeningar i hela centrala Gustavsberg
och paverkan pa Farstaviken och Osby trisk.
Inom denna har bade édldre utredningar och

nya prover inom ramen for detaljplanearbetet
sammanvagts. Glas, porslins- och tegelrester

har patréftats i flera provtagningspunkter. Inom
planomradet visar provtagningar pa att det finns
tydligt forhdjda fororeningshalter, framst langs
strandremsan och endast stdllvis inom Ovriga delar
av parken. En riskbedomning med atgérdsforslag
har dérfor tagits fram for parkomradet. Inom
kvartersmarken forekommer framst nagot forhojda
fororeningshalter 1 Gversta jordlagret, forutom
vid Brinda tomten dar zinkhalterna &r hoga. Vid
byggnation kommer en stor del av dessa massor
anda att schaktas bort for att komma ner till rétt
schaktnivd. For de fororenade massor som ev inte
behover schaktas bort kommer en riskbedémning
och en atgirdsplan att tas fram.

Vatten

Dagvatten fran planomradet tas omhand lokalt
genom infiltration i marken eller rinner ut i
Farstaviken. Dagvatten tillfors omradet fran norr.
En mindre del vigdagvatten fors i en ledning
forlagd 1 Pramvarvsbacken genom planomradet
ner mot Farstaviken.

Farstaviken har genom tiderna tagit emot stora
mangder fororeningar fran fabriksomradet soder

om viken. Vattenomradet ar fororenat och utgoér en
fororeningskalla.

De enskilt storsta bidragarna till férorening av
dagvattnet i omradet dr fran Gamla skdrgardsvéigen
och viss fororeningspéaverkan kan forekomma fran
fororenade jordmassor.

Recipienten Farstaviken ar del av
vattenforekomsten Baggensfjdrden.
Vattenforekomsten uppnar ej god kemisk status
och dess ekologiska status dr klassad som mattlig.
Det bedoms finnas en risk for att kvalitetskraven
inom Miljokvalitetsnormerna for forekomsten inte
kommer att uppnas under 2015, vilket beaktas 1
dagvattenutredningen.

Havets hogsta hogvattenstand dr +1,30 RH2000.
Klimat- och Sarbarhetsutredningen har pekat pa
att en hogsta vattenniva kan komma att stiga med
ytterligare 0,5 meter. [ programskedet definierades
att ny bebyggelse inte ska ligga under +2,21 meter
over nollplanet. (RH2000) Rekommendationen
har dérefter skérpts sa att ny bebyggelse inte 1dggs
under +2,91 meter 6ver nollplanet (RH2000).
Byggritterna for bostdder inom planen ligger
hogre dn rekommendationen.

KULTURMILIO
Landskap

Gustavsberg har tydliga spar av sin historia som ett
brukssamhélle med en tydlig funktionsuppdelning
mellan de olika bebyggelsedelarna. Strandnira
bebyggelse utan en skyddande barridr av
vaxtlighet har historiskt sett inte varit vanlig i
Gustavsberg, som i sin helhet inte dr stadsmassigt
bebyggt. Samhéllet har en allmén karaktér av hus-
i-park med glest placerade och terrdnganpassad
bebyggelse. Stora ddellovtrad, framforallt ekar,
bidrar till hoga kulturvédrden i samhéllet. Det

ar sarskilt omrdden med sydvédnda bryn och
sluttningar som har bevarade vérefulla ekmiljoer.

Bebyggelse

Bebyggelsen pa orten préglas av en funktionell
och robust planering. I planomradet finns exempel
pa pakostade bostidder for dgarfamiljen och
yrkeskunniga arbetare.
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Villa Strandvik (del av Ostra Ekedal 1:43)

Den stora putsade villan fardigstélldes ar 1912
till fabriksdgaren Wilhelm och Hilma Odelbergs
dldste son Axel Odelberg som sedermera blev
teknisk chef pd Gustavsbergs porslinsfabrik. Sedan
i slutet av 1930-talet har Strandvik anvénts som
bade tjanstemannamadss och representationshus
for fabriken. Under 1980- och 1990-talet
anvindes byggnaden som brukshotell. Idag har
socialtjinsten tillfdllig verksamhet i huset.
Byggnaden ér uppford i tre vaningar med
framdragna gavlar 4t sdder, den ena med vilvt
takfall och den andra med mansardtak. Mellan
gavelpartierna finns veranda och balkong pa

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

samtliga plan. Byggnaden bar tydliga spar av
jugend och nationalromantik, byggnadsstilar som
var pa modet under tidigt 1900-tal. Den bar ocksa
spar av lokala byggnadstraditioner. Villan &r 1

stort oforvanskad exteriort sedan 1911. Ett antal
forandringar skedde under 1950-talet da bland
annat vintertridgarden togs bort och bottenvanings
mittenparti fick perspektivfonster. Utdver detta

har en brandtrappa tillkommit och tva takfonster
har tagits upp. Byggnaden omges av en stor
tradgard med vattenkontakt. Strandvik dr av sadant
kulturhistoriskt omistligt virde som avses att
skyddas i1 Plan- och bygglagen 8 kap 13 §.

Villa Strandvik i befintligt skick; fotografier frdan 2011.
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Haga (Ostra Ekedal 1:118)

Haga uppfordes 1878 som flerbostadshus &t
fabrikens anstéllda. Det dr byggt i 1 /2 vaning och
ar klatt med bdde stdende och liggande trépanel.

I liv med fastighetsgriansen at véster stir en
forrddsldnga. Haga har ett for Gustavsberg typiskt
utseende. Som arbetarbostad speglar det arbetarnas
villkor vilket dr en viktig del av forstaelsen av
orten. Hagas mangdrdsbyggnad &r av sadant
kulturhistoriskt virde som avses att skyddas i
Plan- och bygglagen 8 kap 13 §.

Franska byggena (Ostra Ekedal 1:49)

Franska byggena bestér av tre roda tegelhus varav
ett ligger norr om Gamla Skdrgardsvédgen (utanfor
detaljplanen). Husen dr 1 72 och 2 véningar hoga
med den ldgre huskroppen 1 vinkel. Taken har flack
lutning och samtliga hus har tvé skorstenar. Huset
pa Ekedalsvigen 4 (Ostra franska bygget/Fridhem)

Vistra franska bygget

ar aldst och uppfordes 1873. Grannhuset (Véstra
franska bygget) stod fardigt 1875. De uppfordes
som bostédder for yrkesskicklig arbetskraft. De var
for tiden ovanligt rymliga. Deras placering med
stora trddgardar och utsikt mot vattnet forstarker
deras karaktidr som mer exklusiva arbetarbostéder.
Det dldre huset anvdndes under sent 1800-

tal och tidigt 1900-tal som samlingslokal for
baptistforsamlingen. Byggnaderna har genomgatt
fa fordndringar sedan byggtiden. Entréerna har
fatt nya dorrar och trappor och skorstenarna

som tidigare var klddda 1 Gustavsbergstegel har
klatts in med plat. Husen hade ursprungligen fem
lagenheter vardera men idag rymmer varje hus tre
lagenheter. I liv med fastighetsgriansen at sdder star
en forrddslanga. Husen tillhor Gustavsbergs dldsta
bevarade bebyggelse av sadant kulturhistoriskt
omistligt virde som avses att skyddas i Plan- och
bygglagen 8 kap 13 §.

Bréinda tomten (del av Ostra Ekedal 1:43)

P4 tomten lag tidigare ett trdhus byggt 1877 och
ombyggt 1948. Huset brandskadades ar 2002
och resterna revs 2003. Tomten dr sedan dess
obebyggd.

Solhem

P4 fastigheten Ostra Ekedal 1:117 (kallad Solhem)
star en byggnad som uppfordes under 1870-talet
som bostad at en verkmaéstare. Under borjan av
1900-talet anvidndes det under en kortare tid som

skola. Huset &r kraftigt forvanskat exteriort sedan
1950-talet.

Fornldmningar
Néagra kdnda fornldmningar finns inte inom
planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Bade Gustavsbergs kdpcentrum och
fabriksomradet med god tillgang till offentlig och
kommersiell service ligger inom 5-10 minuters
gangvig fran bebyggelsen inom planomradet.

Forskolan Blomkulan ligger direkt i anslutning
till planomradets Ostra grins. Tva skolor,
Ekedalskolan norr om Gamla Skirgardsvéigen
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och Kvarnbergskolan pd Kvarnberget ligger
1 ndromradet. Gustavsbergs kyrka med
pastorsexpedition ligger strax Oster om
planomradet.

Sydost om centrum finns Ekvallens idrottsomrade
med flera hallar, 6ppna planer och en simhall.
Fran idrottsomrddet ndr man ocksa naturreservatet
Osbytrisk.

Tillganglighet

Gamla Skargéardsviagen och dess parallella gang-
och cykelvég l6oper langs med planomradet.
Vegetation och topografi hindrar delvis
tillgdngligheten for gaende till och ldngs stranden.

I planomrédets bebyggda delar ar tillgdngligheten
for funktionshindrade tillgodosedd pé en
acceptabel niva men mojligheterna att rora sig
ner fran Gamla Skargardsvégen till Farstaviken
forsvaras av stora hojdskillnader. Farstaviken och
parken nas lattast fran oster.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Gamla Skargardsviagen gar langs med hela
planomradet och dr en av Gustavsbergs
huvudgator.

Inom planomrédet finns dven en mindre tidigare €]
planlagd lokalgata, Ekedalsvagen.

Kollektivtrafik

Gamla Skargéardsvigen ar trafikerad av ett flertal
busslinjer mellan Stockholm och Gustavsberg.
Dessa linjer har en héallplats inom planomradet.

Gang- och cykelnat

Gamla Skargéardsviagen utgor en del av det
regionala straken for gdng- och cykeltrafik i
Gustavsberg. Separerade gang- och cykelbanor
finns ldngs straket med anslutningar mot olika
malpunkter lings viagen. Cykelbanan korsar vigen
vid Pramvarvsbacken.

Parkering

Parkering till bostdderna sker idag vid respektive
byggnad i markplan. Angdring och parkering till
batklubbarna sker idag vid véandplanerna i slutet
av Prdmvarvsbacken och Ekedalsvéigen. Léngs
Ekedalsvégen finns ett antal parkeringar i h6jd
med forskolan.

Den kommunala parkeringsnormen for centrala
Gustavsberg (dar planomradet ingar) &r 8
parkeringsplatser per 1 000 kvim BTA bostider.

Planbeskrivning Antagandehandling Strandvik, Ostra Ekedal 1:43 m.fl., 2015-10-28 - dnr 11KS/0339

11



TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Allménna VA-ledningar till befintliga hus gar
genom omradet. Fastigheterna Ostra Ekedal 1:117
(Solhem) och Ostra Ekedal 1:118 (Haga) ingér i en
gemensamhetsanldggning for vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenledning, med dagvatten fran en
mindre del av Gamla Skérgardsvagen, gar i
Pramvarvsbacken ner till en infiltrationsanldggning
1 ndrheten av stranden.

Varme

Ledningar for fjarrvarme finns till Villa Strandvik
och Franska byggena som Vattenfall AB ansvarar
for.

El

Ledningar tillhdrande befintliga hus gar genom
omradet. Vattenfall Eldistribution AB &r
elndtsédgare och ansvarar for elndtet inom omradet.

Tele och data

Teleledningar tillhorande befintliga hus gar genom
omradet. Markkanalisation for optofiberledningar
finns.

Avfall

Hushallsavfall hamtas med sopbil vid
fastigheten. Mgjlighet till egen kompostering av
komposterbart avfall finns. Ovrigt avfall limnas
pa atervinningscentraler och miljostationer, samt
pa de stillen som forpackningsinsamlingen har
insamlingsstationer.

Buller

Langs Gamla Skérgardsvéigen forekommer
bullernivder som 6verskrider riktvdrdena for
bostdder och annan bullerkédnslig markanvandning.
Det innebér dven att naturomréadet delvis dr
bullerstort. I och med att omradet dr mycket
centralt beldget i kommunen och da det har god
tillgang till kollektivtrafik bor principen om avsteg
fran gillande bullerriktlinjer tillimpas, se vidare
avsnittet om hélsa och sdkerhet.
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PLANFORSLAGET

Allmant

Detaljplanen mojliggor att omradet kan genom
nybyggnad och ombyggnad kompletteras med ca
51-59 nya bostdder i flerbostadshus varav ca 4-6
lagenheter 4r ombyggnad av Villa Strandvik. Ny
bebyggelse utgoér 6500 kvm BTA. En handfull
befintliga bostéder ingdr ocksa.

Kulturmiljon 1 planomradet virnas och
nytillkommande bebyggelse ska ta hinsyn

till miljons sdrskilda véarden (pa plankartan
reglerat med beteckningen f). Sérskilda
gestaltningsriktlinjer redovisas for de olika
byggnaderna. Befintliga huvudbyggnaderna

pa tomterna Strandvik, Haga och Franska
byggena samt befintlig stenmur vid Villa
Strandvik bevaras och far sdrskilda skydds- och
varsamhetsbestimmelser i planen (betecknade med
k och g pa plankartan). Som grund for skydds-
och varsamhetsbestimmelserna for Strandvik har
en vardebeskrivning och konsekvensanalys av
ombyggnadsforslaget tagits fram.

Natur- och parkmiljén inom planomradet
foresléds forbittras och goras mer tillgénglig for
allménheten.

PLANFORSLAGET

Med souterrdngvaning avses vining med minst en
frilagd och en motfylld fasad.

TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Strandvik

Runt villa Strandvik skapas 47-53 nya lagenheter
samt 4-6 genom ombyggnad av Villa Strandvik
och resterande 1 fyra nybyggda flerbostadshus.

De nya flerbostadshusen intill Villa Strandvik
bestér av tvd byggnadstyper. Narmast villa
Strandvik placeras tva ldgre husldngor, en pd
vardera sida. Lidngorna ligger 1 souterrdng och

ar tva vaningar mot vigen och tre viningar mot
parken. Utanfor de ldgre 1dngorna placeras hogre
punkthus.

Punkthusen bestar av tva byggnadskroppar som
ar nagot forskjutna fran varandra och tre till fyra
vaningar hoga samt en souterrangvaning.

Villa Strandvik med foreslagen ny parkmiljé och flerbostadshus.
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¢+ Gestaltningsprinciper - punkthusen

: Gestaltningsprinciper - huslangorna

Huslidngorna ska ges en enkel form likartad
med dldre rustik bebyggelse.

Sadeltak.

Fasader av vertikal, malad trépanel i
morkrod matt kulor. Fasadpanel avslutas
medvetet mot sockel, fonster och dorrar
med traprofiler sdsom offerbriador eller
vattbrddor. Tréprofiler far pldtskos.
Sockelvéaning putsas.

”Glasveranda” mot G:a Skérgérdsvagen i

fast enkelglaskonstruktion med nétta metall-

eller triprofiler.

Stupror och hangrédnnor samt bleck,
standskivor och Ovrig platgarnering i
dédmpad kulor.

Balkonger ska utforas invéindiga i

huskroppen, ¢j utkragande. Indragna fasader : :

vid balkonger klds med mélad trdpanel i
bruten och dimpad kuldr. Genomsiktliga
balkongracken med tunna metallprofiler.
Balkongplattorna ska pé synlig kant ha en
ddmpad kulor, alternativt yta av betong.
Fonster 1 aluminium och/eller trd

med ytterbagar profilerade med sned,
kittfalsliknande fas mot glasytorna.

Ytterbagar i ddmpad fargskala. Vissa fonster

kompletteras med blinda fonsterlufter.
Entrépartier av fabrikslackerade
metallprofiler eller tré.

Papp yttertak med trekantslist eller platklatt

yttertak och nitt platklidd takfot. Taksprang ; :

pa langsida med synliga taktassar av trd, om

mojligt.

Kulorer ska vara dova och falla in 1
gronskan. Ljushetstal enligt NCS-systemet
ska vara: for tegel, 0,5-0,7 med pétaglig
variation mellan stenarna. For puts, 0,4-
0,6. For trd, 1 kuldr lika falu rodfarg med

Husen ska gestaltningsmaissigt delas i tva
huskroppar atskilda genom sinsemellan
olika fasadmaterial, tegel respektive puts pa
de hogre respektive ldgre husdelarna.
Fasadtegel ska vara rott tegel med ojamn
branning och med slétfog.

Fasadputs ska vara i ddmpad kul6r, som vél
faller in 1 kulturlandskapet och vegetationen.
Socklar utfors materialméssigt likartad de pa :
huslédngorna alternativt med tegel. :
Balkonger ska utforas indragna i :
huskroppen, ¢j utkragande. Indragna fasader
vid balkonger klds med malad trapanel 1 :
bruten och dimpad kul6r. Genomsiktliga
balkongriacken med tunna metallprofiler.
Balkongplattorna ska pa synlig kant ha en
ddmpad kulor, alternativt yta av betong.
Stuprér och hdangriannor samt bleck,
stdndskivor och Ovrig platgarnering i
ddmpad kulor.

Fonster 1 aluminium och/eller trd

med ytterbagar profilerade med sned,
kittfalsliknande fas mot glasytorna. :
Ytterbagar i ddmpad fargskala. Vissa fonster
kompletteras med blinda fonsterlufter.
Symmetriska, sidhdngda tvaluftsfonster
utfors som anpassning till omradets
tradition.

Entrépartier av fabrikslackerade
metallprofiler eller tra.

Papp- eller platklatt yttertak och nétt
platkladd takfot.

Kulorer ska vara dova och falla in 1
gronskan. Ljushetstal enligt NCS-systemet
ska vara: for tegel, 0,5-0,7 med pataglig
variation mellan stenarna. For puts, 0,4-
0,6. For trd, 1 kulor lika falu rédfarg med
ljushetstal 0,2-0,4.

ljushetstal 0,2-0,4.
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PLANFORSLAGET

4% fra"nrstaviken over Villa Strandvik (i mitten) flankerad av de foreslagna flerbostadshusen.
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PLANFORSLAGET

GAMLA SKARGARDSVAGEN

GAMLA SKARGARDSVAGEN

De nya flerbostadshusen vid Villa Strandvik.

Overst: sektion genom huslinga och garage.

Mitten: Fasad pd puntkhus och sektion genom garage
Nedan: Sektion mellan huslinga och punkthus vdster om
Villa Strandvik

GAMLA SKARGARDSVAGEN

FARSTAVIKEN

De nya flerbostadshusen med Villa Strandvik i mitten.
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PLANFORSLAGET

Exempel pd inramning
av fonster

Tegel och rédputs kombinerat

. Malad trdfasad med guldockrafonster

Exempel pa avslutning av
fasadpanel

Blindfonster med fylining ;v
fasadglas
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Balkongrécken av enkla massiva  Slitfogade tegelfasader kombineras med eng- Indragna balkonger
metallprofiler elskt réda putsfasader
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PLANFORSLAGET

Solhem (Ostra Ekedal 1:118) Briinda tomten (del av Ostra Ekedal 1:43)

P& Solhem planeras befintligt hus rivas och P4 den sa kallade ”Brinda tomten” forelds ett
ersittas med tva nya villor. Tomtmarken utvidgas ~ parhus med tva vaningar i tegel.

for att ocksd omfatta tillfarten fran Gamla = === seecccsrssececsscstccssccccccsscccsssssscssssssssssscessssss .

Gestaltnmgsprmuper Branda tomten

i+ Dampade kulorer pa tak- och fasadmaterial

:  samt kompletteringar, s att byggnaderna vil

¢ faller in i kulturlandskapet och vegetationen. :

» Sléktskap med franska byggena i :

¢ volymuppdelning och fasadmaterial.

* S4a hog sockel av betong eller sten

:  som mdjligt utan att ge avkall pa
tillgdnglighetskraven. Sockeln utfors
svartmalad eller gra.
Fasader av rott tegel med ojimn bréinning,

Skargardsvégen. Villorna ligger i suterring med
1-3 plan uppbyggda av vardera tva huskroppar
sammanbundna med en légre entré. For att sa
langt mojligt inte skymma utsikten ner mot
Farstaviken for fastigheterna pa andra sidan
Gamla Skérgardsvigen ligger husen med
langdriktning tvdrs mot sluttningen. Mot gatan
ar den ena huskroppen en vaning hog och den
andra tvd vdningar, mot vattnet dr huskropparna
tva respektive tre vningar hoga. Den hogsta
tilldtna nockhdjden dr lagre dn taknock pé befintlig

byggnad. ¢ med slatfog.

S SR U RN ON . :* Fonster i aluminium och/eller trd med

: Gestaltningsprinciper Solhem : i profilerad ytterbage i dimpad firgskala.

: * Diampade kulorer pd tak- och fasadmaterial : :  Dgrrar i samma kulor som fonster. :
samt kompletteringar, si att byggnaderna i Ieeeeeeereeiiiiiiiiiii

smélter in 1 landskapet.

EZELIUS VAG

AMLA SKARGARDSVAGEN

FARSTAVIKEN

De nya bebyggelsen pa Solhem ska ligga ldgre dn befintligt hus (réd proﬁr att ge
bakomliggande bostdder utsiktsmdjligheter mot Farstaviken

|! v
—

\»
N
N

!| II ~u |
T - (T I Wl
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VASTERFASAD SODERFASAD OSTERFASAD
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PLANFORSLAGET

De tva fé're;vlagna villorna pda Solhem. Vy fran Gamla Skérgdrdsvigen

MARK, VEGETATION OCH FRIYTOR
Park och tradgard

De grona ytorna runt Villa Strandvik var
ursprungligen en privat tridgard. Med dndrad
anvindning har grinserna mellan traddgard och
park blivit otydliga. For den del av trddgéarden
som nu planldggs som park ska tillgingligheten
forbattras samt kvaliteterna och sdrdragen i den
gamla triddgardsanldggningen vérnas.

Tradgardarna som anordnas tillhérande den nya
bebyggelsen utgor dven en grians mellan det
privata och det offentliga genom exempelvis 1dg
stodmur och vegetation.

Slingrande gangar med stenmjdl, trappor av
natursten samt bevarandet av trdd ger parken
dess huvudkaraktir. Den véstra delen av parken
gallras for att 6ppna upp och framhiva vardefull
vegetation och parken belyses for 6kad trygghet.
Scen for framtrddanden ska fortsatt finnas och
plats for majbrasa skapas. Stenmuren intill Villa
Strandvik ska, i den mén det & mojligt, bevaras
eller ateruppforas. I parken kommer en delvis
Oppen dagvattenrening anldggas for att ta hand
om dagvatten frimst frin Gamla Skdrgérdsvigen.
Korbara parkvigar for skotsel och
utryckningsfordon ska anldggas for att mojliggora

De tva foreslagna villorna pd Solhem. Vy frdan Fartstaviken.

angoring vid smabatsbryggorna i vister.

En fordjupad tradinventering har gjorts for att
identifiera vilka trdd som har hogt bevarandevirde.
Virdefulla trad pa kvartersmark skyddas med
n-bestimmelse 1 plankartan.

Gestaltningsprinciper for kvartersmark
Stodmurar utformas omsorgsfullt anpassat
till kulturmiljon pé platsen.

Mark ska utformas néra natur- och
kulturlandskapet, ej stadsméssigt.

Sa langt mojligt ska mark vara grongjord
(icke-hardgjord).

En ridé av trdd och buskar ska i gorligaste
man aterskapas mot Gamla Skéargardsvigen,
genom aterplantering av gruppvisa
tradplanteringar.
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* Inhdgnad av tradgérdar sker foretradesvis

: med grona buskar och/eller laga kallmurar.

* Grinsen mellan privat och offentlig
mark ska vara tydlig. Dar tradgardar och
uteplatser moter allmén platsmark (park)
utgors avgransning av hick, buskage eller

¢ staket

:*  Merparten av befintlig stodmur vid Villa :

: Strandvik ska bevaras eller ateruppforas for
att bevara karaktiren.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gangstraket

Det 0st-vistliga parkstraket fran Gustavsbergs
centrum och visterut forbattras med en delvis ny
gangvig genom omradet och ansluter till dagens
stig mellan béatbryggor och park. En ny allmin
brygga anordnas i vaster med plats for vila och
utblickar 6ver viken. Den véstra, otillgéngliga
delen forbi Haga och Solhem tillgdngliggors
genom traspanger.

Naturomrddet

Forandringar 1 naturomradet planeras inte i nagon
storre utstrackning annat dn att tillgdngligheten
ska bli battre genom delvis nytt och forbéttrat
gangstrak fran parken och vésterut. Naturmarken
kommer att gallras for att framhéva vérdefull
vegetation.

Bryggor

Smabétsbryggorna i inre delen av Farstaviken,
vilka dgs av Gustavsbergs batklubb, befdsts genom
anvindningsbestimmelsen WV — Vattenomrade
som fdar overbyggas med brygga.

Nedanfor fastigheterna Ostra Ekedal 1:117
(Solhem) respektive 1:118 (Haga) finns

sedan lang tid tva bryggor for boende i dessa
fastigheter. Bryggplatserna ar sikerstillda
genom officialservitut. Dessa asétts ocksa med
anvindningsbestimmelse WV — Vattenomrdde
som far overbyggas med brygga. Den allmidnna
bryggan i vistra delen sdkerstills pa samma sétt.

Vid Ekedalsvigens viandplats finns en ildggsramp
for smdbatar. Denna kommer att vara kvar och
delvis ligga inom gatumark. I anslutning till
vandplanen skapas ocksa en byggritt for forrad

avsett for batklubben. Byggriétten for forradet
omfattar 70 kvim BYA.

Strandskyddet for forradet foreslas upphivas och
for den nya allménna bryggan kommer kommunen
att soka dispens fran strandskyddet. Batklubbens
bryggor har dispens sen tidigare och de édldre
bryggorna vid Haga och Solhem kriver inte

dispens.

GATOR OCH TRAFIK

Gamla Skirgardsviagen kommer delvis byggas om
och en cykelbana anldggs pa vigens sodra sida.
En mittrefug anldggs mellan korfélten och den
sO0dra busshallplatsen gors om till ’stopphéllplats”
dar bilar och Ovrig trafik inte kan passera nér

en buss har stannat vid hallplatsen. Korsningen
Gamla Skargardsviagen-Hojdhagsvagen-Hojdgatan
smalnas av. Fran Gamla Skargérdsviagen sker
tillfart till villa Strandvik och de kringliggande
flerbostadshusen samt till de nya bostdderna pa
Ostra Ekedal 1:117 (Solhem) och befintligt hus pa
Ostra Ekedal 1:118 (Haga)

Ekedalsvigen regleras som lokalgata.
Parkeringarna till forskolan Blomkulan sker

pa végens sodra sida. Véndplanen i slutet

av Ekedalsvidgen anpassas for att ge plats

at sophdmtningsfordon och parkering. Fréan
viandplanen nas dven den befintliga ildggsrampen.
Fran Ekedalsvégen sker tillfart till de befintliga
bostiderna pa Ostra Ekedal 1:49 (Franska
byggena) samt angridnsade ny bostad (pa Brianda
tomten) och till smabatshamnen.
Pramvarvsbacken ersitts av en gangvig

som ansluter till parken med en trappa.
Cykeltrafik kommer vara tillaten och en smalare
”serpentinstig” kopplar ithop gangviagen med
parken.

Gang- och cykelvagar

Utmed Gamla Skirgardsvagen finns ett regionalt
gang- och cykelstrak. Gangvégen ldngs vattnet,
genom park- och naturmark kommer &ven att
kunna vara cykelbar. For att tillgodose bra
kopplingar for allménheten anldggs nya allmidnna
gangstrak mellan Gamla Skérgardsvagen och
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vattnet. En av gdngvégarna ersétter befintliga
Pramvarvsbacken (se foregaende stycke under
Gator och trafik). For att sékra ytterligare en
framkomlig gangviag mellan flerbostadshusen ér
ett x-omrade utmarkt pa plankartan. For att sédkra
en for allminheten framkomlig gangmojlighet
mellan de nya flerbostadshusen r ett x-omrade
utmirkt pa plankartan. Aven en enklare gangstig
mellan Ostra Ekedal 1:117 (Solhem) och Ostra
Ekedal 1:118 (Haga) skapas.

o S
solbrygga - e S S e

— = befintliga gang- och cykelvagar &
« e ny parkvag of
« < ny strandpromenad 4,
<> befintliga passager som anpassas till ny bebyggelse .

Figuren illustrerar de foreslagna gang- och cykelvigarna

Gangvigar kommer i huvudsak vara 2,5 meter
breda. Stigen langs vattnet och nagra sekundéra
strak dr smalare. Rdddningsvégen till de vistra
bryggorna som behdver vara bredare anldggs med
korbar 6verbyggnad.

Parkering

Parkeringar for de nya flerbostadshusen tillskapas
1 garage och i markparkering. Sammanlagt skapas
45-50 parkeringsplatser inom kvartersmark till
lagenheterna varav 6ver hélften 1 garage vilket
uppfyller mélsittningen om 8 p-platser/1000 kvm
BTA bostader.

Parkering till 6vriga bostdder 16ses 1 markplan pa
respektive fastighet. Besoksparkering for parken,
batklubben och forskolan sker mitt emot forskolan
och vid véandplanen som byggs om och utdkas med
2-3 platser 1 jamforelse med dagens situation.

Cykelparkeringar anordnas vid Blomkulan samt
inom kvartersmark for bostdderna.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till befintliga vatten- och
spillvattenledningar efter att dessa dimensionerats
upp. De vatten- och avloppsledningar som gar
dar nya hus ska placeras kommer att flyttas.
Ledningarna ldggs i park- eller vigmark, samt pa
kvartersmark markerat med « pé plankartan.

Dagvatten

Forutom dagvatten uppkommet inom
planomradet tillférs omradet dagvatten
norrifran. En dagvattenutredning har tagits fram
som ligger till grund for det fortsatta arbetet
med dagvattenlosningar. Varmdo kommuns
dagvattenpolicy forordar att hardgjorda ytor
minimeras, dagvatten separeras sa att rent
vatten inte blandas med fororenat, samt lokalt
omhédndertagande av dagvatten. I planomradet
bedoms forutsdttningarna for infiltration goda.
Ovrigt dagvatten ska renas innan det slipps ut i
huvudrecipienten Farstaviken.

Dagvattenledningen i Pramvarvsbacken flyttas
till u-omréade pé kvartersmark och ett dike pa
parkmark utformas enligt dagvattenutredningen.
Denna 16sning tar bland annat hand om dagvatten
frdn Gamla Skargérdsvagen.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand pa

den egna fastigheten. Nar sa inte dr mojligt

kan fastigheten anslutas till kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten och ledas i
Ooppna diken genom parkmark. Diken utformas
enligt dagvattenutredningen. Légen pa diken
utreds vidare 1 ndsta skede. Takvatten rdknas som
rent och bor inte blandas med dagvatten fran vagar
och parkeringsytor.

Forutom dessa atgérder ska avverkning av storre
trad undvikas sa langt som mgjligt, da de har en
fordréjande funktion 1 dagvattenhanteringen.
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Varme
Fjarrvarmeledning finns till Villa Strandvik.
Kapacitet finns for att ansluta ny bebyggelse.

El

En ny nétstation anordnas centralt i omradet.

Tele och data

Ny bebyggelse ansluts till befintliga teleledningar.
Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till
befintligt optofibernit.

Avfall

Gemensamma utrymmen for hantering av
hushallsavfall ordnas inom bostadsbebyggelsen
vid Strandvik i sophus eller i form av sopkasuner
vid fastighetsgréins for 6vriga bostadsfastigheter.
Vid Haga (Ostra Ekedal 1:118) och Solhem (Ostra
Ekedal 1:117) skapas plats for uppstéllningsficka
for sopbil ldngs med Gamla Skérgardsvagen.
Véndplan for sophdmtningsfordon ordnas 1 slutet
av Ekedalsvégen.

HALSA OCH SAKERHET

I dagsldaget forekommer fororeningar av
ytvattnet 1 Farstaviken. Varken de existerande
smabatsbryggorna eller den foreslagna
bryggpromenaden &r avsedd for bad da det
skulle medfora hogre krav pa vattenkvalitén.
Réaddningsvégar for Hus 1-4 finns pa norra
sidan av bebyggelsen. Hus 1 och 4 fér eventuellt
utforas med sé kallad brandsikert trapphus.
Trafiken genererar betydande buller (6ver 55
dBA) For att skapa en acceptabel boendemiljé
kommer avstegsfall avseende buller som anges
av Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1édn tilldmpas.
Obebyggd del/parkmarken av omradet narmast
vattnet kan drabbas av éversvimning vid
framtida fordandringar. Eftersom sanering av
markfororeningar kommer att utféras innan
byggnation minskar risken for negativ paverkan
pa manniskors hélsa och miljon. Konsekvenser for
hilsa och sidkerhet beskrivs utforligare i avsnittet
om planens konsekvenser och i detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning.
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PLANENS KONSEKVENSER

Den nu aktuella detaljplanens syfte ar att ange
forutsattningar och lamplig bebyggelseutveckling
for Strandvik. Detaljplanen mojliggor att

omradet genom nybyggnad och ombyggnad

kan kompletteras med cirka 60 nya bostider.

Flera befintliga byggnader ingar ocksa i1 planen.
Strandpromenaden ldangs Farstaviken forstarks och
forlangs fram till batklubben/batupplag.
Planomradet omfattar cirka 10,5 hektar, varav
cirka 5,2 hektar ar vattenomrade.

Samlad bedémning

De bedomda konsekvenserna for detaljplanens
genomforande vid Strandvik jamfors enligt MKB-
praxis med konsekvenserna for ett nollalternativ.
Detaljplanens negativa konsekvenser ar fraimst
associerade med kulturmiljon med éndrad
bebyggelsestruktur och skala.

Dessa negativa konsekvenser star emot de
positiva konsekvenserna som detaljplanen kan
medfora for rekreation med okad tillganglighet till
parkmark och vatten ldngs delar av Farstavikens
norra strand, 6kad trygghet i1 parken, skydd av
bebyggelse samt skydd av vérdefulla trad. Det
finns dven mojligheter till positiva konsekvenser
genom minskade markfororeningar och ddrmed
minskad paverkan pa yt- och grundvatten.

Lagskydd

Riksintresse Kulturmiljo

Riksintresse Gustavsberg ar ett riksintresse

for kulturmiljovarden med motiveringen:
”brukssamhélle med obruten industriell
verksamhet alltsedan 1600-talet.

Planforslaget kommer att paverka kulturmiljon
genom att avldsbarheten 1 den historiska
bebyggelsestrukturen, ett av riksintressets
karnvarden, kommer att paverkas negativt.
Kulturhistoriskt intressanta byggnader kommer
att fi en mindre framtrddande roll. Flera
byggnader kommer dock att paverkas positivt
med skyddsbestammelser 1 detaljplanen. Viktigt
for kulturmiljon och slutresultatet dr hur den nya
bebyggelsen forhaller sig till den befintliga vad
giller hojder, taklutningar, material, fargsattning
m.m.

Det aktuella planforslaget riskerar medfora
markbara till stora negativa konsekvenser pa
riksintresset Gustavsberg och dess kulturmiljo.

Strandskydd

Inom planomradet giller det generella
strandskyddet om 100 meter vid Farstavikens
norra sida. For vattenmiljon géller dock
strandskyddet 100 meter ut i vattnet for
Farstaviken. Planforslaget innehéller forslag pa
att stiarka och fortydliga allminhetens tillgdng
till strandlinjen och att ge besokaren béttre
upplevelser med vattenkontakt. Planforslaget ger
darfor mojligheter att méta strandskyddslagens
intentioner.

Vad giller lagens syfte att bevara mojligheterna for
den biologiska mangfalden, motverkas detta pa det
sattet att risk finns for att viardefulla ddellovtrad
inom strandskydd kan komma att avverkas.

Artskyddsforordningen

Av de kédnda arter som omfattas av
artskyddsforordningen, bedéms inga paverkas pa
ett sddant sétt att den regionala, eller kommunala,
populationen hotas.

Miljokvalitetsnormer

Med foreslagna saneringar av markfororeningar
forbattras vattenmiljon i Farstaviken. En utokad
dagvattenutredning for kvartersmark behovs for att
fullt ut beddma miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten.

Idag 6verskrids MKN for luft inom lidnet, orsakad
av trafik, pa ett antal mycket héart trafikerade
miljéer. Med hénsyn till att trafikbelastningen har
ar lagre, och att gaturummet ar relativt 6ppet for
ventilerande vindar, bedoms preliminért ingen risk
foreligga for att MKN for luftmiljo ska 6verskridas
till f6ljd av forslaget.

Kulturvarden

Det aktuella planforslaget ger méarkbara till stora
negativa konsekvenser for riksintressets viarden
med dndrad bebyggelsestruktur och skala. Det blir
dock positiva konsekvenser med Villa Strandvik,
Haga, Franska byggena samt ekonomibyggnader
som skyddas.
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Naturrekreation

Strukturer och tillgdnglighet for rekreation

stiarks med planforslaget genom strandpromenad
langs delar av Farstaviken och parkmarken

runt Strandvik som tydligt blir allmdn mark.
Upplevelsevirdet kulturhistoria minskar da
strukturer och byggnader blir mindre tydliga av ny
bebyggelse.

Biologisk mangfald

Sma positiva konsekvenser dd vardefulla trad
ingér 1 ett mindre omrade som planldggs som
naturmark och enskilda trdd i parkmark skyddas.
Vissa vardefulla trad kan paverkas negativt av
planforslaget.

Vattenmiljén

Farstaviken &r en starkt fororenad och

paverkad vattenmiljo. Trafikdagvattnet fran
Gamla Skirgardsviagen kommer att renas i
dagvattentrappa/dammar inom parkmarken innan
det nér Farstaviken. Det kommer att ge positiva
konsekvenser for vattenmiljon i Farstaviken. En
utokad dagvattenutredning for kvartersmark ar
nodvindig for att ytterligare minimera paverkan
pa Farstaviken. Genom 6kad aktivitet/battrafik 1
viken finns en 6kad risk for negativa konsekvenser
genom att fororeningar fran sedimenten frigors.
Likaséd kan markfororeningar tillféalligt frigoras
under byggskedet.

Halsa och sakerhet

Eftersom markfGroreningarna kommer att atgéardas
finns det mdjlighet till positiva konsekvenser for
manniskors hdlsa. Markféroreningar kan dock
frigoras vid saneringen och risken finns dé att de
tillfalligt kan paverka omgivningen.

Nationella riktvdrden f6r buller kommer inte att
kunna uppnas for samtliga planerade bostéder.
Olika riktlinjer for avsteg fran de nationella
viardena maste darfor tilldmpas. Det dr inte troligt
att det gér att tillimpa Boverkets riktlinjer for
avsteg, eftersom det inte gar att skapa en tyst sida
(<45dBA) for alla bostdder. Det bedoms dock

vara mojligt att folja ”Stockholmsmodellen” for
avsteg, dar samtliga lagenheter skall ha tillgang till

tyst sida om hogst 55 dB(A) for minst hidlften av
boningsrummen (avstegsfall B).

Hallbar stadsutveckling

Forslaget utvecklar frimst mojligheterna till
social och ekologisk hallbarhet, frimst med mer
tillgéngligt strandstrak och forbéttrad vattenmiljo.
Den ekologiska héllbarheten forsvagas dock

av att gronytor exploateras, men stérks till viss
del genom skydd av naturmark och inmétning
och marklov av enskilda trdd. Den fysiska
hallbarheten stirks genom marksanering som
forbéttrar ménniskors hélsa. Den ekonomiska
barkraften stirks genom att man utnyttjar
befintlig infrastruktur som gynnar den langsiktiga
samhéllsekonomin.

Nollalternativet
Nollalternativet innebér att befintliga byggnader
och strukturer kvarstar.

Avlésbarheten av kulturmiljon kvarstar men
det finns risk for negativa konsekvenser da
mojligheterna till skydd for enskilda byggnader
minskar.

Inga konsekvenser for naturvérden pa land.

Konsekvenserna for vattenmiljon dr negativa
da dagvattenhanteringen inte forbéttras och
mojligheterna att sanera markfororeningar
minskar.

Risker med fororeningar i mark och vatten
kvarstar och dédrigenom risk for negativ paverkan
pa minniskors hélsa.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
HUVUDMANNASKAP

Kommunen ska vara huvudman for allminna
platser.

GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 10 ar.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Emilie Hellstrom, projektledare
Maria Legars, kommunantikvarie
Anna Enberg, landskapsarkitekt
Axel Sirén, arkitekt

Medverkande konsulter

Lars Bergh, arkitekt Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB

Stellan Fryxell, arkitekt Tengbom

Joakim Lindmark, planeringsarkitekt Tengbom

My Ekman, landskapsarkitekt Tengbom

Christer Hallberg, Structor FM Projektutveckling AB

Om inte annat anges dr fotografier och illustrationer tagna/framtagna av Varmdo kommun,
Brunnberg och Forshed (bebyggelseforslag) eller Tengbom (detaljplan och landskap).

Viarmdo kommun,

Henrik Lundberg
Samhéllsutvecklingschef

Stellan Fryxell
Arkitekt, planforfattare

Fredrik Cavallin,
Planchef
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