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Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

FAGELVIK 1:322, Fagelviksvdgen 102 : Bygglov for
uppférande av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Avsldansokan om bygglov.
2. Faststilla avgiften till 11361 kronor, det vill sdga 75% av
bygglovavgiften 15148 kronor enligt av kommunfullméktige antagen

taxa. Faktura pd avgiften dversénds separat.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Handlingar som ingar i beslutet

Skrivelse daterad 2015-06-22

Nybyggnadskarta/ situationsplan, inkommen 2015-07-10

Ritningar plan, sektion, fasader inkomna 2015-07-10
Arendet

Ansokan avser bygglov for uppforande av ett enbostadshus som ersdttning till
befintligt hus som rivs. Byggnationen avses att uppforas i ett plan med en
underbyggd garagedel med en total byggnadsarea (BY A) om totalt 198 kvm varav
oppenarea (OPA) om 48 kvm. Avvikelsen mot gillande byggnadsplan blir dirmed
32%.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Ansokan giller ett bygglov for uppforande av enbostadshus inom detaljplanerat
omréde. For fastigheten géller byggnadsplan Bpl 33 som vann laga kraft 1951. I
den stdr det bland annat att byggnader far uppforas i max en véning samt far
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upptaga en yta av hogst 150 kvm vilket motsvarar termen byggnadsarea (BYA)
och en byggnadshdjd pa max 4,5 m.

Sokt dtgird avviker frén gédllande planbestimmelser och forutséttningar att bevilja
bygglov finns inte. Atgérden beddms inte heller vara en sidan liten avvikelse som
avses 19 kap 31b. Namnden foreslas besluta att avsla ansokan om bygglov.

Sokanden har sérskilt i skrivelse hdnvisat till annat beslut géllande
forhandsbesked utanfor planlagt omrade. Hianvisningen bedoms inte medfora
ndgot annat stillningstagande dé detta forhandsbesked avser tva tomter utanfor
detaljplanelagt omrdde i anslutning till Ingard Golfbana och nedanfor ett senare
detaljplanelagt omrdde med en byggritt om 300 kvm bruttoarea (BTA).

Hinvisning till att ndgon reglering géllande balkonger inte finns beddms inte
heller medfora annat stillningstagande da atgédrden faller in under definitionen av
byggnad, enligt 1 kap. 4§ plan- och bygglagen, att ndgonting med tak skall
rdknas s som byggnad eller byggnadsdel. I detta fall dr balkongen utbyggd 3,15
m pa en hojd av 2,5 m dver mark. Balkongen har dessutom tak dver sig varfor
balkongens projektion dver marken alltid skall riknas med i byggnadens yta.
Sokanden har i egen kontakt med Boverket fatt foljande svar gillande tolkning av
balkonger i dldre byggnadsplan:

"Vid tolkning av dldre planer méste man ga tillbaka till den lagstiftning och de
anvisningar som gillde nér planen antogs om inte annat anges i
overgdngsbestdmmelser. Principen dr den att planer ska tolkas utifrn de
forutséttningar som géllde vid planens tillkomst. Det innebér att man vid tolkning
av dldre planer i forsta hand ska utgd ifrdn de handbdcker som da gillde. Fran
denna princip finns ndgra undantag. Om det anges en definition enligt PBL/APBL
och tillhérande forordningar, sd géller dessa fore de handbdcker som fanns vid
planens tillkomst. T ex anges det i PBF vad som menas med byggnadsh6jd och
denna definition géller fore de tidigare definitioner som beskrivits enligt dldre
handbdcker. Anger dock planen specifikt hur byggnadshdjd ska réknas, sa gar
planens bestimmelser fore definitionerna i PBL eller PBF (se
overgangsbestimmelse punkt 5 1 PBL). I ditt 4rende sa har jag har gjort en
oversiktlig sokning av de definitioner som anges i PBL/PBFoch APBL/APBF och
inte funnit nigra definitioner for byggnadsarea eller hur balkonger ska réknas 1
forhallande till byggnadsarea. Jag har ocksa i ditt tidigare drende gjort en sokning
1 dldre handbocker och inte heller funnit ndgon tydlig beskrivning for hur
balkonger ska tolkas i forhallande till byggnadsarea angiven 1 dldre planer fran
1950."

Bygg- och miljéavdelningens beddmning ir att eftersom balkongen i detta fall
inte varit sdrskilt reglerad sa giller definitionen enligt 1 kap. 4§ PBL dér sokt
byggnadsatgird (balkong) faller in under begreppet byggnad. Huvudbyggnadens
storlek &r tydligt definierad i byggnadsplanen vilket anges som den yta som
upptas pa marken. Av boverkets yttrande till sokanden framgar ocksa att en
definition enligt PBL/APBL giller fore tidigare handbdcker.

Tolkningen é&r alltsa att eftersom balkonger inte behandlas sérskilt skall dessa

behandlas som vilken byggnadsdel som helst ifall inte en senare vedertagen
tolkning ger stdd for undantag. Avdelningen har valt att anvdnda SIS métregler
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SS 21054:2009 som idag #r en vedertagen standard for areamétning. Aven denna
standard ger inte utrymme att tolka sokt byggnadsdel pd annat sitt.

Yttranden

Berorda sakégare har inte beretts tillfélle att yttra sig dver ansdkan dé atgérden
innebdr en avvikelse frin géllande detaljplan som inte kan betraktas som liten
avvikelse varfor bygglov inte kan medges. Enligt rittspraxis betraktas en liten
avvikelse utgora c:a 10% for vilken ndmnden skulle kunna bevilja om ndmnden
anser det lampligt 1 det enskilda fallet.

Ett grannehorande har darfor inte bedomts behdva genomforas dé atgérden

avviker frin géllande planbestimmelser och inte ryms inom begreppet liten
avvikelse.

Stod for beslut
Atgirden strider mot 9 kap. 30 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Conrad Grut
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Bilagor:

Ritningar

Bilagor:

FORZELIUS, JONAS
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDG KOMMUN

Nybyggnadskarta
dver
Fagelvik 1:322
7 b ey e Dnr.  14SPN/0202 Koordinatsystem
- Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
1 Planer Bp 33 H&jd:RH2000

Fastighetens areal:3 670m?

andel | Fagelvik Ga:9
andel | Fagelvik Ga:12
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Fastigheten ligger utanfér Varmdé Kommuns
verksamhetsomrade fér vatten och spiilvattenledningar.

Granskoordinater iR i)
Pun X-Koord Y-Koord \
19856 6574736,13 176437,48 \
16979 6574741,39 176395,06 \
16718 6574742,42 176385,93
18855 6574809,98 176436,43

16893 6574811,51 176384,14
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