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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

DETALJPLAN FOR Prastgarden 2:1 m. fl., VARMDO KOMMUN
Utstallning av detaljplan for Prastgarden 2:1 m. fl. har skett fran 2014-05-20 till
2014-06-10. Information om utstéliningen skickades ut enligt sandlista och utstall-
ningen kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2014-05-20.
Planfdrslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa Kontaktcenter pa
Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 8 yttranden inkommit under utstéllningstiden. Samtliga yttranden finns
att tillgd i sin helhet p4 Samhéllsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat syn-
punkter har bedémts vara bertrda sakégare.

Detta utlatande ar uppdelat i tre delar:

Del A &r en tematisk sammanfattning av inkomna yttranden.

Del B redovisar inkomna yttrandena med avdelningens kommentarer.

Del C redogor for vilka intressenter som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Del D Andringar efter utstallning

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
1 Lansstyrelsen 2014-06-10
2 Lantmateriet 2014-06-09
3 Trafikforvaltningen, Stockholms lans 2014-06-02
landsting
4 Bygg- och miljékontoret, Varmdo kom- 2014-06-24
mun
5 Storstockholms brandférsvar 2014-06-02
6 Trafikverket 2014-06-09
Sakéagare
7 Fastighetsagare 1 Prastgarden 1:48 2014-06-10
8 Fastighetsagare 2 Prastgarden 1:1 2014-06-05

A. SAMMANFATTNING

Al. Kulturmiljo

Inom planomradet finns bade fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar.
Lansstyrelsen anser att redovisning av fornlamningar och uppgift om lansstyrel-
sens tillstandsgivning ska redovisas tydligare i planhandlingarna. Planhandling-
arna fortydligas med denna information.
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A2. Trafik

Lantmateriet och fastighetsagare for Prastgarden 1:48 foreslar en utfart mot Prést-
fjardsvagen istéllet for mot vag 274. Planen sakerstaller istéllet en utfart direkt
mot vag 274 da Trafikverket staller krav att en ny in- och utfart behéver byggas
till den framtida kyrkogarden pa grund av siktforhallanden.

Trafikverket har flera synpunkter pa in- och utfarterna till fastigheten som i dags-
laget inte &r aktuella da en ny 6verenskommelse har tagits fram med en ny 16s-
ning. Den innebdr att den véstra infarten ligger kvar lika idag men regleras ”end-
ast behdrig trafik” och att mitteninfarten invid kyrkan behalls 6ppen for all kyrko-
trafik genom att siktforhallanden forbattras genom spréangning av berg narmast
vag 274.

A3. Brunn

Fastighetsagaren for Prastgarden 1:48 anser att ett nytt servitut ska tas fram fore
antagande av planen och att Varmdo kommun ska sta for kostnader for ny brunn.
Lantmaéteriet anser att ett nytt officialservitut eller en andring endast kan goras ef-
ter att detaljplanen vunnit laga kraft. Planen foreslar att brunn och placering av
brunn utreds nér det ar dags att anldgga kistgravar. Forst da kan ett servitut uppha-
vas och ett nytt kan skrivas. Om kommunalt VA finns framdraget &r ett annat al-
ternativ att forsamlingen ersatter brunnen med nya ledningar till det kommunala
VA-natet.

B. INKOMNA YTTRANDE | SAMMANFATTNING MED AVDELNING-
ENS KOMMENTARER

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhéllsbyggnadsavdelningen.

1. Lansstyrelsen

a) | planbeskrivningen pa sid 12 sdgs under Fornlamningar att "hansyn ska
tas till den nya fornlamning som patraffats samt till den 6vriga kulturhisto-
riska lamning som finns inom omradet". Det bor sta att lansstyrelsens till-
stand kravs for ingrepp i fornlamningarna. Med tanke pa att dylika lam-
ningar tillkomna fore ar 1850 idag har fornlamningsstatus, galler detta bade
RAA-m Varmdo 141:1 och 376.

b) Fornlamningarna bor tydligare markeras pa plankartan. Det bor pa
plankartan framga att fornlamningarna &r lagskyddade, att ingrepp i forn-
lamningarna ar tillstandspliktigt och att sadant tillstand soks hos lansstyrel-
sen.

c) Lansstyrelsen anser att det &r positivt att rivningsforbud och varsamhets-
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bestammelser har inforts pa plankartan for sockenstugan. Lansstyrelsen ser
garna att varsamhetsbestimmelser dven infors for hembygdsféreningens
byggnader inom planomradet.

d) Lansstyrelsen bedomer att det &r mojligt att upphéva strandskyddet i mot-
svarande omfattning som kommunen har begart. Intranget i det strandskyd-
dade omradet far anses vara marginellt och paverkar inte strandskyddets syf-
ten namnvart.

Kommentar
a) Planbeskrivningen kompletteras med text som beskriver att lansstyrelsens till-
stand kravs for ingrepp i fornlamningarna.

b) Fornlamningarna markeras tydligare pa plankartan. Plankartan komplette-
ras med text som beskriver att fornlamningarna ar lagskyddade, att ingrepp i
fornlamningarna ar tillstandspliktigt och att sadant tillstand soks hos lans-
styrelsen.

c) Noteras. Byggnaderna star inte pa sin ursprungliga plats utan ar flyttade som
museiféremal till platsen. Kommunen beddmer inte att varsamhetsbestammelser
ar behovliga.

d) Strandskyddet &r upphévt av lansstyrelsen.

2. Lantmateriet
a) Befintliga rattigheter saknas i grundkartan, som bor kompletteras med
dessa.

b) Prastgarden 1:48 har idag officialservitut for vattentakt och ledning fram
till densamma, samt for vég. | genomférandebeskrivningen anges att ett avtal
mellan dgarna till Prastgarden 1:48 och 2:1 bor tecknas for att reglera kostna-
derna for ny vag och brunn, samt att servitutsfragan kan lésas genom ett av-
talsservitut. Vidare anges att nar officialservituten ersatts med annan rattighet
ska dessa upphévas. Lantmateriet forordar att servitutsfragan l1oses genom
andring av befintliga officialservitut (alternativt upphdvande och nybildande
om berdrkretsen dndras), da funktionerna vag, vattentakt och ledningar &r va-
sentliga for bostadsfastighetens funktion.

c) | genomférandebeskrivningen anges att fragan om servitutet for brunn ska
vara lost innan detaljplanen antas. Lantmateriet staller sig fragande till detta.
Det ar forst nér planen vunnit laga kraft som en andring av officialservituten
kan provas med stod av detaljplanen.

d) Lantmaéteriet anser att laget for ny utfart fran Prastgarden 1:48 mot Préast-
fjardsvagen bor hanteras i planen, och planomradet bor omfatta dven utfarten.
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Kommentar
a) Grundkartan kompletteras med befintliga rattigheter.

b) Genomforandebeskrivningen éndras sa att det framgar att forsamlingen ansvarar
for kostnader for att sakerstélla vattenforsorjning till Prastgarden 1:48. Servitutet
foreslas upphavas i samband med att kistgravar anlaggs. | forsta hand skall férsam-
lingen ansvara for att en ny brunn anldggs inom anvandarnas egen fastighet Prést-
garden 1:48, alternativt att fastigheten ansluts till nyanlagd brunn langre vésterut pa
forsamlingens mark kopplat till nytt ledningsservitut, eller -ytterligare alternativt -
att fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet. De olika alternativa Idsning-
arna kommer att studeras noggrannare och samradas med agaren av fastigheten
Préastgarden 1:48. Servitutet foreslas inte dndras innan detaljplanens antagande.
Officialservitutet avseende vag foreslas ocksa att upphavas och ett nytt servitut for
vag, belaget inom omradet som &r angivet med ”g” i detaljplanen, upprattas.

Varmdo forsamling star for alla kostnader i samband med upprattande av rattighet
for vag och ev. brunn med ledning for Prastgarden 1:48. Varmdo forsamling star
aven for ansokan om Lantmateriforrattning gallande upphavande av servitut for vag
och brunn.

c) Se svar under b).

d) Planen sékerstaller istéllet utfart direkt mot vag 274 inom planomradet i och med
att omrade markeras ”g”. Utformningen av denna infart fran vag 274 &ndras sa att
man inte upplever att man koér direkt in pa en kyrkogard. Vagen kommer att ga
mellan framtida kyrkogard och akermark i éster. Kyrkogardens gravkvarter avgran-
sas mot vag med en tat hack.

3. Trafikverket

a) Atgarder som utférs omgéende (dock senast 30 juni 2015):
- Ny trafiksékrare uppréatad in- och utfart utférs mot vag 274 i den vastra de-
len av planomradet.
- Gangbana utmed sodra sidan vag 274 mot befintlig hallplats samt gang-
passage Over vagen utfors.
- Befintlig in- och utfart ges restriktion och skall endast hallas tillganglig for
nytto- och busstrafik.

b) Atgarder som utférs i takt med ombyggnad av kyrkogardsomrédet (dock senast
30 juni 2017):
- Befintlig in- och utfart i den 6stra delen av planomradet flyttas 6sterut och
ny vdg iordningstalls for att 6ka trafiksédkerheten.

¢) Infor antagande av detaljplan for del av Prastgarden 2:1 ska ett genomférande-
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avtal mellan Trafikverket och Kommunen tecknas. Avtalet ska reglera om-, ut-
byggnads-, kostnads- samt drift- och underhallsansvar for de atgarder utmed vég
274 som blir nédvéndiga till foljd av detaljplanens genomférande. Genomfdérande-
avtalet ska &ven reglera byggnadstekniska detaljer och mellanhavanden under
byggtiden, garantitider m.m. Trafikverket har inga medel avsatta till ovanstaende
atgarder, utan dessa ska bekostas av annan part.

Kommentar

a) | denna fraga har forsamlingen och Trafikverket haft motsatta synpunkter. Un-
der vintern 2015 kom man fram till en ny éverenskommelse. Detaljplanen utgar
fran denna och andras nu sa att utfarten i vastra delen inte byggs om begransas till
att tillata endast behorig trafik. Huvudinfarten till kyrkan blir in- och utfarten
narmast kyrkomuren. Detta fungerar eftersom kyrkan kommer att spranga for
battre sikt i kurvan mot oster. Innan atgarder gors ska en arkeologisk utredning
forst goras for att kunna hantera fornlamningen inom omradet. En ny 6verens-
kommelse galler for nar atgarderna ska vara genomforda, inom 2 ar fran det att
planen vunnit laga kraft.

Gangbanan och passagen bekostas av Trafikverket enligt den senaste verens-
kommelsen.

b) Atgérden ska utforas och regleras i avtal med Trafikverket och i exploaterings-
avtal. Tiden kopplas enligt ny éverenskommelse till ndr marklov ges for gravar i
ostra kyrkogardsomradet.

c) Ett avtal tas fram. Gangbanan och passagen bekostas av Trafikverket enligt den
senaste dverenskommelsen.

4. Fastighetsagare Prastgarden 1:48

a) Fastighetsagaren vill att foljande skall gélla innan detaljplanen vunnit laga kraft:
Ett nytt servitut for vag till fastigheten Prastgarden 1:48.

b) Fastighetsagaren vill att féljande skall géalla innan detaljplanen vunnit laga kraft:
Vid utbyggnad av kyrkogarden kommer nuvarande brunn till fastigheten 1:48 ej
kunna nyttjas. Ny brunn maste anlaggas pa lamplig plats antingen pa Prastgarden
1:48 eller Prastgarden 1:22 (servitut).

c) Fastighetségaren vill att foljande skall gélla innan detaljplanen vunnit laga kraft:
Avtal skall finnas mellan V&rmd6 forsamling och &gare till fastigheten 1:48 ratt
till att anlagga vag fran Prastfjardsvagen till fastigheten 1:48 i samband med ut-
byggnad av gravplatser framfor fastigheten 1:48.
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d) Fastighetségaren vill att foljande skall gélla innan detaljplanen vunnit laga kraft:
Varmdo forsamling skall sta for alla kostnader, inkluderar avgifter mm.

Kommentar

a) Ett nytt servitut kommer inte att kunna goéras forran vagen ska byggas. Det
framgar i genomférandebeskrivningen att det ska bildas ett nytt servitut for det
nya laget pa végen till Fastighet Prastgarden 1:48.

b) Se svar under punkt 2. b)

c) Inget avtal for att anldgga vag fran Prastfjardsvagen kommer att uppréttas.
Istéllet ska vagen som leder rakt mot vag 274 anvandas. Detta sakerstalls med ’g”
i detaljplanen. VVagen utformas som en infartsvdag med skyddande héckar mot
gravkvarteren. Det ska inte upplevas som att man kor in pa en kyrkogard for att
komma till fastighet Prastgarden 1:48.

d) Det framgar i genomférandebeskrivningen att Varmdo forsamling star for alla
kostnader for ny brunn och ny vég.

C. INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER TILL-
GODOSEDDA

Granskning

Fastighetsbeteckning/Myndighet Ej tillgodosedda synpunkter

Trafikverket - Ny trafiksékrare uppratad in- och
utfart utfors mot vag 274 i den
vastra delen av planomradet.

- Befintlig in- och utfart ges re-
striktion och skall endast héllas
tillgénglig for nytto- och busstra-
fik.

Lantmateriet - Laget for ny utfart fran Prastgar-
den 1:48 mot Prastfjardsvagen
bdr hanteras i planen, och plan-
omradet bér omfatta aven utfar-
ten.
Lansstyrelsen - At varsamhetsbestdmmelser
garna infors for hembygdsfor-
eningens byggnader.
Prastgarden 1:48 - Ett nytt servitut for vag till fastig-
heten Prastgarden 1:48 innan
planen antas.
- Avtal skall finnas mellan Varmdo
férsamling och agare till fastig-
heten 1:48 ratt till att anldgga
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vag fran Prastfjardsvagen till fas-
tigheten 1:48 i samband med ut-
byggnad av gravplatser framfor
fastigheten 1:48.
Samrad
Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter

Lansstyrelsen

Den vastliga utfart ska anordnas
i samrad med Trafikverket for att
astadkomma en sa bra utform-
ning som mojligt [Angs med vag
274.

D. ANDRINGAR EFTER UTSTALLNING
Andringar som gjorts efter utstéllning ar féljande:

Den vastra in- och utfarten ratas inte upp men regleras istallet géalla for
endast behorig trafik samt lastbil och sopbil.

Mitten in- och utfarten behalls som huvudinfart till kyrkan. Siktférhallan-
den forbattras med dndrade ldgen for parkeringar och sprangning av slant
langs vag 274. Beteckning f3 har tagits bort pa ytan niarmast vag 274 pa
grund av detta.

Rattigheter har fortydligats pa plankartan.

Inforande av g for att sakerstalla in- och utfart till fastighet Prastgarden
1:48.

Inférande av u for att sakerstélla eventuella framtida va-ledningar till fas-
tigheten Prastgarden 1:48. Marken som ar markerad u har dven prickats i
plankartan.

Fortydligande pa plankarta och i planbeskrivning att fornlamningar och kul-
turhistoriska lamningar ar lagskyddade, att ingrepp i fornldamningarna ar
tillstandspliktigt och att sadant tillstand soks hos lansstyrelsen.

Andring av illustrationsplan sa att éstra infartsvigen gar mellan &ker och
kyrkogard samt att kyrkogarden avgransas med hack.

Varmdo 2016-01-21
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef
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