Tjansteskrivelse

m VARMDO KOMMUN 2016-02-22

Handl&ggare Diarienummer

Lars Fladvad 15KS/0494
Anna Sterud

Kommunstyrelsen

Riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal

Forslag till beslut

Riktlinjer fér markanvisning och exploateringsavtal faststills.

Beslutsniva
Kommunfullmiktige

Sammanfattning

For att skapa viss transparens och formalisera kommunernas arbete med markanvis-
ningar och exploateringsavtal har regler inforts med krav pa kommunala riktlinjer som
antas av kommunfullméktige.

Bakgrund

Enligt Lagen om riktlinjer fér kommunal markanvisning (SFS 2014:899) ska en kom-
mun fran 2015-01-01 ha riktlinjer f6r markanvisning. Riktlinjerna ska innehalla kommu-
nens utgangspunkter och mal for §verlatelser eller upplatelser av markomraden for be-
byggande, handldggningsrutiner och grundlidggande villkor f6r markanvisningar samt
principer for markprissittning.

For att underlétta och styra upp kommunernas plangenomforande genomfordes vid
arsskiftet d&ndringar i plan- och bygglagen (2010:900). I riktlinjer for exploateringsavtal
(PBL 6 kap. 39 §) ska kommun ange utgangspunkter samt mal for tecknade av exploa-
teringsavtal.

I bada fallen &r riktlinjerna vagledande och inte bindande for kommunen eller for de
exploatorer som kommunen avser att inga avtal med. Det innebér att man i enskilda
drenden kan franga riktlinjerna om det finns sérskilda skal.

Arendebeskrivning

Riktlinjer for markanvisningar

Markanvisning dr en ¢verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begrénsad tid och under givna villkor forhandla med
kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade
for bebyggande.
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I riktlinjerna for markanvisningar tydliggors vad kommunen kan forvintas alagga en
byggherre/exploatdr att bekosta vid en markanvisning. Riktlinjerna avser dven att
tydliggora vad som forvéntas nar det géller utformningen av anbud och vilka eko-
nomiska krav som kan komma att stéllas pa byggherren med mera. Denna okade
Oppenhet leder forhoppningsvis till ett effektivare samarbete mellan kommun och
byggherrar/exploatorer vid markanvisningar.

Till stéd for arbete med markanvisningar i Varmdd kommun har riktlinjer utformats.
Forslaget dr baserat pa den nya lagen med riktlinjer for markanvisning, foregaende ut-
redningar samt erfarenheter av markanvisningar i Varmdo och andra kommuner.

Efter antagandet av riktlinjerna ska markanvisningar genomforas med utgangspunkt fran
dessa. Markanvisningar beslutas av kommunstyrelsen. Till foljd av inforandet av
riktlinjer gors vissa justeringar i delegationsordningar.

Riktlinjer for exploateringsavtal

Exploateringsavtal tecknas mellan en kommun och markégare/byggherre for att reglera
ansvar och kostnadsférdelning vid genomforande av en detaljplan. I avtal tas kostnader
upp for planldggning, projektering och utbyggnad gator, teknisk infrastruktur samt
parker och gronomraden. Man kan dven stilla krav pa utformning, standard samt géra
kopplingar till gestaltningsprinciper och styrdokument.

I reglerna om riktlinjer for exploateringsavtal tydliggors att det finns lagstodet (PBL 6
kap. 40 §) for en kommun att ta ut kostnader av en byggherre, fastighetsigare eller
exploator for genomforande av en detaljplan sedan 1 januari 2015. Genom att agera med
stod av riktlinjerna skapas en 6kad tydlighet och forutsebarhet for exploatérer om vad
som far aldggas exploatoren att bekosta 1 samband med plangenomftrande.

Exploateringsavtal tas fram under detaljplaneprocessen och antas av kommunfull-
méktige innan sjédlva detaljplanen antas.

Bedomning

Forslag till riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal bedéms oka transpa-
rensen 1 samhéllsbyggandet och underlétta genomforandet av markanvisningar och
detaljplaner.

Det finns sedan den 1 januari 2015 krav pé att kommuner som genomfor markan-
visningar och ingar exploateringsavtal ska ha antagna riktlinjer for verksamheten. Trots
det dr inte avtal som ingds utan stod av antagna riktlinjer ogiltiga. Enligt Sveriges
kommuner och landsting dr kommunernas skyldighet att anta riktlinjer for markan-
visningar och exploateringsavtal inte r en fOrutséttning for att kommunerna ska fa
genomfora markanvisningar eller ingd exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Riktlinjerna kan genom att de effektiviserar genomforandet leda till att kommunen spar
pengar och vinner tid. Kontakten med byggherrar och exploatorer underlittas genom att
de féar 6kad insikt i kommunernas hantering av exploateringsérenden.
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Konsekvenser for miljon
Riktlinjerna har inga direkta miljoeffekter, men kan leda till att miljéfragan tas upp i
ytterligare steg i samhiéllsbyggandet.

Konsekvenser for medborgarna

Riktlinjernas framsta syfte dr att oka tydligheten och forutsebarheten for exploatorer vid
projekt dar kommunen anvinder sig av exploateringsavtal eller markanvisningar.

Riktlinjerna kommer att finnas tillgdngliga pd kommunens hemsida och medborgarna
kan darigenom ta del av vilka frdgor som kan komma att hanteras i exploaterings- och
markanvisningsavtal. En dkad transparens och dppenhet ér positivt for medborgare som
dr intresserad av att fa battre insyn i plan- och byggprocessen.

Konsekvenser for barn
Forslaget bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arendet #r berett av kansli- och utredningsavdelningen samt samhillsbyggnads-
avdelningen.

Kommunfullméktige aterremitterade drendet 2015-11-25, § 211 genom en minoritets-
dterremiss for att komplettera med en tydligare politisk vilja for markanvisningar i
Virmdo med utgangspunkt fran Stockholms och Goteborgs markanvisningspolicyer.

Foljande malsdttningar kan tas upp; okad produktionstakt, krav pa miljomassig och
social héllbarhet, fler bostédder for prioriterade grupper, funktionsblandning i stadsdelar,
Okat antal hyresrétter, stimulera 6kad konkurrens och mindre aktorer (gérna lokala), god
arkitektur, bidra till innovation och utveckling samt 6ka krav pé byggherrar genom en
tydligare reglering av ekonomisk riskfordelning, ratt till skadestand och regler for
Overlatelser av markanvisningsavtal.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bildggs/Bilaggs ej
1 Riktlinjer for markanvisning Bildggs
2 Riktlinjer for exploateringsavtal Bildggs
3 Protokollsutdrag kommunfullmaktige 2015-11-25 § Bildggs
211

Sandlista for beslutsexpediering
Kanslistaben och samhillsbyggnadsavdelningen
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Riktlinjer for markanvisningar

Mot bakgrund av att det 2015 infordes en lag, SFS 2014:899, om markanvisning har
foljande riktlinjer utformats till stod for hantering av markanvisningar.

Begreppet markanvisning

Markanvisning dr en 6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamriitt att under en begrénsad tid och under givna villkor férhandla
med kommunen om Overlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade for bebyg-
gande.

En markanvisning ska genomfdras med utgéngspunkt fran kommunens riktlinjer och
beslutas av kommunstyrelsen.

Olika typer av markanvisningsavtal

Sedan begreppet markanvisning, vilket i stort sett &r synonymt med ett markanvis-
ningsavtal, fick en legal definition i lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala mar-
kanvisningar, bor avtal som innefattar en bindande 6verlatelse av fast egendom samt
avtal som innebdr en upplatelse av mark, bendmnas pa ett annat sitt.

Vid en markanvisning upprattas forst ett markanvisningsavtal och sedan ett markoverla-
telseavtal eller markupplatelseavtal.

Markanvisningsavtal

Med markanvisningsavtal avses ett avtal mellan en kommun och en byggherre som ger
byggherren ensamritt att under en begransad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om en 6verlatelse eller upplatelse av ett visst markomrade for bebyggande.

Markoverlatelseavtal
Ett avtal som innefattar en bindande 6verlatelse av fast egendom boér bendmnas som
markdverlatelseavtal.

Markupplitelseavtal
Ett avtal som avser en upplatelse av mark, vanligtvis en tomtréttsupplatelse bér bendmnas
markupplatelseavtal.
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Vagledande riktlinjer

Riktlinjerna ar vigledande och dr ddrmed inte bindande fér kommunen eller for de
byggherrar eller exploatdrer som kommunen avser att inga avtal med. Kommunen
kan i enskilda fall franga riktlinjerna om det finns sirskilda skal.

Kommunfullmiktiges beslut att anta riktlinjer for markanvisningsavtal kan 6verkla-
gas enligt reglerna om laglighetsprovning i 10 kap. kommunallagen. Daremot kan
inte riktlinjernas lamplighet 6verklagas.

Utgdngspunkter och mal
Viarmdoé kommun tillimpar markanvisning for att fa till stand ett bra byggande till
konkurrenskraftigt pris.

Markanvisningar kan enbart ske pd mark som initialt dgs av kommunen. Naér i tiden
ett markanvisningsavtal ska ingas i forhéllande till detaljplaneprocessen avgors i varje
enskilt fall beroende pa planomradets och det tinkta byggprojektets unika forutsétt-
ningar.

Markanvisningar i Virmdé kommun utgér bland annat frin Oversiktsplan 2012-2013.
Dir anges bland annat att:

e Bebyggelsen i Varmdo ska framst ske i fem Centrumomréaden, Gustavs-
berg, Brunn, Hemmesta, Stavsnis och Bjorkas. Bebyggelse kan pa sikt
tillkomma 1 anslutning till centrumomraden.

e Ny bostadsbebyggelse lokaliseras néra utbyggd kollektivtrafik, vattenfor-
s6rjning och avlopp.

Giltighet for markanvisningar

En markanvisning géller normalt i tva &r. Under denna tid har den byggherre/exploa-
tor som kommunen ingatt markanvisningsavtal med option pa att férhandla med kom-
munen om Overlatelse eller upplatelse av det aktuella markomradet. Tiden kan for-
lingas efter en 6verenskommelse mellan kommunen och byggherren.

Det geografiska omradet som markanvisningen reglerar bendmns exploateringsomrade.
Markanvisning ska folja intentioner 1 dvergripande planer och policys samt forbere-

dande dokument for detaljplanering och/eller detaljplan. I inbjudan till markanvisning
ska framga vilka policydokument som hinsyn ska tas till vid anbudsgivning.
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Alternativa former for markanvisning
Varmdo kommun kan tillimpa tre alternativa former for markanvisning: direktanvis-
ning, jamforelseforfarande och markanvisningstivling.

Direktanvisning

Direktanvisning kan tilldimpas exempelvis nér det dr uppenbart att det endast finns en
byggherre som ér aktuell, nér det finns uppenbara fordelar av att samordna en utbyggnad,
nar kommunen har mycket projektspecifika krav eller vill tillgodose ett sérskilt
etableringsonskemal. Vid markanvisning genom direktanvisning bestdms markpriset
genom oberoende expertvirdering.

Jamforelseférfarande

Vid jamforelseforfarande genomfors markanvisningen enligt f6ljande modell:
Kommunen foreslar vilken typ och omfattning av bebyggelse som ar aktuell for om-
radet. En kravspecifikation med urvalskriterier, till exempel projektinnehall, bygg-
nadsvolymer, gestaltningsidéer, geotekniska och trafiktekniska forutsittningar, uppla-
telseformer, markpris med mera skickas till tinkbara byggherrar.

Intresserade byggherrar lamnar in forslag i form av skisser eller referensmaterial till-
sammans med beskrivning av idéerna. Detaljfragor lamnas i ett senare skede.
Kommunen bedémer inkomna forslag och foreslar byggherre.

Kommunstyrelsens beslutar om en markanvisning.

Markanvisningstavling

Tavling ér ett 6ppnare forfarande diar man genom annonsering bjuder in intresserade
aktorer att ldamna anbud for att framst fa ett sa prisvart byggande som majligt.
Kommunen bjuder in till tdvling med stdd av ett skriftligt program med villkor och
krav i. Intresserade byggherrar ldmnar in anbud/tavlingsforslag med skisser, tekniska
utredningar med mera.

Inkomna forslag bedéms av en grupp. Det mest fordelaktiga forslaget nomineras som
vinnande anbud och presenteras for kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutar om
markanvisning.

Tavlingar utan markanvisningsavtal berdrs inte av riktlinjerna

Nar ndgon form av arkitekttavling eller anbudstévling genomfors med utgangspunkt
fran bland annat principer i LOU behover inte riktlinjerna tillampas om man avstér
fran markanvisning. Kommunen tecknar istéllet ett markdverlatelseavtal direkt med
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vinnande part med de villkor som géllde for anbudsforfarandet i en verlatelsehand-
ling. Skillnaden &r att man inte ger option pa marken i ett par ar.

Kostnadsférdelning och styrdokument

Kostnadsfordelning vid planldggning

Samtliga kostnader for planldggning ska finansieras av exploatoren. Beroende pa det
specifika planprojektet och pa tidpunkten da markanvisningsavtalet tecknas kan plan-
kostnaderna antingen regleras i markanvisningsavtalet eller i ett separat plankostnads-
avtal.

Fordelning av kostnader for projektering och utbyggnad

Exploatdren ska normalt bekosta anldggande av gator, vigar och andra allménna plat-
ser, anldggningar for vatten och avlopp i samband med en markanvisning. Exploato-
ren kan i markanvisningsavtal dven aldggas att bekosta atgiarder utanfor det aktuella
detaljplaneomradet som dr nddvindiga for att genomfora detaljplanen. Exempel pa
sadana nodvandiga atgarder kan vara avfarter eller annan teknisk infrastruktur.

Ovriga nédvindiga dtgérder

I markanvisningsavtalet ska dven tas med krav pa att exploatdren ska bekosta Gvriga
atgérder, som dr nodvindiga for att kunna bygga ut exploateringsomradet i enlighet
med detaljplanen. Exempel pa sddana atgérder &r lantmiteriforrattningar, bullerdim-
pande atgérder, sanering av fororenade omraden, dvriga skydds- och sikerhetsatgar-
der och arkeologiska utredningar.

Utformning och standard

Kommunens krav pa utformning och standard pa gator, vigar och annan allmén plats-
mark ska beskrivas i markanvisningsavtalet. I de fall exploatorer utfor anlédggningar
som ska tas dver av Virmdo kommun eller anslutas till Virmd6 kommuns egna an-
laggningar ska hénvisning ske till Teknisk handbok — Varmdoé kommun, avseende an-
laggningarnas utformning och standard.

Gestaltningsprinciper

Om gestaltningsprogram finns kopplat till detaljplanen som markanvisningsavtalet
berdr gors en hinvisning till programmets gestaltningsprinciper i markanvisningsav-
talet. Viktigare aspekter bor utformas som planbestimmelser.
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Ovriga politiska beslut och styrdokument

I markanvisningsavtalet kan hanvisning till politiskt beslutade dokument sé som
kommunens 6versiktsplan, dagvattenpolicy, teknisk handbok, riktlinjer f6r
bostadsforsorjning eller liknande dokument goras.

Sdkerhet

For att garantera exploatérens ataganden enligt markanvisningsavtalet kommer kom-
munen, i de fall det bedéms nddviandigt, stélla krav pa sdkerhet 1 form av pant, mo-
derbolagsborgen, bankgaranti, eller annan av kommunen godtagbar sikerhet. Siker-
heten ska motsvara exploatorens finansiella atagande enligt avtalet.

Avvikelse fran riktlinjerna

Den namnd som har ansvaret for att inga markanvisningsavtal far i enskilda fall fréngd
riktlinjerna néar det kravs for att pa ett andamélsenligt satt kunna genomfora en detaljplan.

Handldggningsrutiner och grundldaggande villkor

Information om p&gdende markanvisningar

Information om pagdende markanvisningar finns pd kommunens hemsida,
www.varmdo.se.

Intresseanmalan for markanvisningar
Virmdo kommun tar emot intresseanmaélningar for markanvisningar.

Krav pa inbjudan till markanvisning

Inbjudan till markanvisning ska vara skriftlig och innehélla tydlig redogérelse av hur
riktlinjer, villkor med mera ska uppfyllas. Aven anbud som ldmnas in ska vara
skriftliga och tydligt redovisa hur riktlinjer, villkor, ska-krav med mera uppfylls.

Inbjudan till markanvisning ska innehalla villkor och ska-krav som entydigt forklarar
vad kommunen har for malsittning med exploateringen av aktuellt omrade samt vilka
hénsyn som ska tas till sarskilda faktorer eller olika kommunala policys. Av inbjudan
ska framga val av upplételseformer, kvalitets- och miljoprofil, méjligheten att bygga
kostnadseffektiva bostédder, kvalitet och nytdnkande i fraga om utformning och
bebyggelsestruktur med mera.

' VARMDO KOMMUN 5(6)




Krav pa anbud

Anbud bér innehalla en dversiktlig redogérelse av projektet med principskisser och
en beskrivning av bostadstyper och upplatelseform, byggnadsvolymer och utformning
samt en redogorelse for olika tekniska fragor av vikt for det aktuella projektet. Utdver
detta ska anbudet redovisa kopeskilling/avgild, tidplan, referensobjekt, soliditets-
/likviditetsbedomning samt anbudsldmnarens namn, organisationsnummer och
kontaktperson for markanvisningen.

Val av byggherre

Infor val av byggherre ska kommunen férutom bedémning av fordelaktigaste forslag
bedoma byggherrens ekonomiska stabilitet och mdjligheter att genomfora projektet.
Idé, kvalitet, exploateringsekonomi samt tidsaspekt kan ocksé paverka valet.

Principer for markprissattning

Priset pa den mark som upplats ska minst motsvara ett for en motsvarande mark
rimligt ortspris. Vid utvirderingen ska en beddmning géras som inkluderar en
avvigning av om priset riskerar att understiga marknadspriset och markanvisningen
pé sa sitt kan komma i konflikt med kommunallagens regler om stod till enskild
néringsidkare samt EU:s statsstodsregler.

Mot bakgrund av redovisade regler finns det ett mycket begrinsat utrymme for att ha
nagon annan princip for sin markprissittning &n att marken ska 6verldtas till sitt
marknadsvirde eller hogsta anbud. Man ska ta i beaktande att marknadsvérdet kan
paverkas av vilka krav kommunen stéller upp for sin forsiljning, till exempel vem
som ska vara huvudman for gator och végar eller pa viss andel ska vara hyresritter.

Markupplatelser

Kommunstyrelsen avgor om mark ska séljas eller upplatas med tomtrétt. Formellt
géller riktlinjerna ocksa for markupplatelser, alltsa de fall ddr kommunen uppléter
mark till en exploatér med tomtritt.

Vid tomtrétt ska ett pris sdttas som motsvarar ett framrdknat avkastningsvirde pé fas-
tigheten omriknat till en arlig tomtréttsavgéld. Grunderna for avgélden dr lagregle-
rade och ska anséttas med utgéngspunkt fran ett aktuellt marknadsvérde.
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Riktlinjer for exploateringsavtal

Enligt dndring i plan- och bygglagen den 1 januari 2015 ska kommunen anta riktlinjer for
exploateringsavtal.

Begreppet exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal #r, enligt 1 kap. 4 § i plan- och bygglagen, ett avtal om genomfrande
av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsidgare avseende mark
som inte dgs av kommunen. Fér utbyggnad av statlig transportinfrastruktur tecknas inte
exploateringsavtal.

Bendmningen exploatdr anvénds i riktlinjerna som ett gemensamt begrepp for en byggherre
eller en fastighetsdgare med vilken kommunen ingétt ett exploateringsavtal.

Vagledande riktlinjer

Riktlinjer for exploateringsavtal &r vigledande och inte bindande for kommunen eller de
exploatorer som kommunen avser att ingd avtal med. Kommunen kan ddrmed i enskilda fall
franga riktlinjerna. Det dr avtalen som &r bindande i och med att de vunnit laga kraft.
Kommunfullmiktiges beslut att anta riktlinjer fér exploateringsavtal kan &verklagas enligt
reglerna om laglighetsprévning i 10 kap. kommunallagen. Diremot kan inte riktlinjernas
lamplighet 6verklagas.

Utdrag ur 6 kap. 39 § plan- och bygglagen:

Om kommunen avser all inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som anger
utgangspunkter och mal for sadana avtal. Riktlinjerna ska ange grundldaggande principer for
fordelning av kosmader och intéikter for genomforandet av detaliplaner samt andra
forhallanden som har betydelse forbedémningen av konsekvenserna av att inga
exploateringsavtal.

Utgdngspunkter och mal

Virmdd kommun ingar normalt exploateringsavtal for att sdkerstilla genomforandet av en
detaljplan.

Virmdo kommuns planerade bebyggelseutveckling och darmed de omrdden dir det dr mest
troligt att detaljplaner for nyexploatering kommer att tas fram framgér av Oversiktsplan 2012
- 2030. Prioriterade omraden for bebyggelseutveckling och detaljplanering redovisas
Oversiktsplan 2012-2030. Dir anges bland annat att:
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e Bebyggelsen i Virmdo ska framst ske i fem centrumomraden, Gustavsberg, Brunn,
Hemmesta, Stavsnds och Bjorkas. Bebyggelse kan pa sikt tillkomma i anslutning till
centrumomraden.

e Ny bostadsbebyggelse lokaliseras nidra utbyggd kollektivtrafik, vattenforsérjning och
avlopp.

Huvudsakliga ansvars- och kostnadsférdelning

Kommunens ritt att med stdd av exploateringsavtal ta ut kostnader av en byggherre
eller fastighetségare (exploator) for genomforande av en detaljplan regleras i 6 kap.
40 § plan- och bygglagen. Ddr anges att:

Ett exploateringsavtal far avse ataganden for en byggherre eller en fastighetsdgare
att vidta eller finansiera atgdrder for anldggande av gator, vigar och andra allmdnna
platser och av anldggningar for vattenforsirjning och avlopp samt andra atgdrder.
Atgirderna ska vara nédvindiga for ait detaljplanen ska kunna genomfiras. De
atgdrder som ingar i byggherrens eller fastighetsdgarens atagande ska sta i rimligt
Jorhallande till dennes nytta av planen.

Syfte

Syftet med ett exploateringsavtal ar att reglera kostnader och ansvarsfordelning for
genomforande av en detaljplan. Innehallet i ett exploateringsavtal ska anpassas till
varje enskilt fall for att man pa ett éndamalsenligt sétt ska kunna genomfora
detaljplanen.

Exploateringsomrade

Det geografiska omradet som exploateringsavtalet reglerar bendmns som
exploateringsomrade. Exploateringsomradets avgrinsning beror pa omfattningen av
genomforandedtgéirder kopplade till detaljplanen. Omfattningen av ett
exploateringsomrade kan motsvara ett eller flera detaljplaneomraden. Ett
exploateringsomrade kan dven vara en mindre del av ett detaljplaneomrade eller
stdcka sig utanfor detaljplancomradet.
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Kostnadsférdelning vid planldggning

Det normala &r att kostnader for planldggning finansieras av exploatoren. For ndrmare
reglering av kostnaderna for planldggning tecknas separata plankostandsavtal mellan
exploatdren och kommunen.

Kostnadsfordelning vid projektering och utbyggnad

Exploatdren ska bekosta atgirder for anldggande av gator, vdgar och andra allméinna
platser och av anldggningar for vattenforsérjning och avlopp samt andra atgérder som
ar nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pé ett &ndamalsenligt satt.
Detta innebir att exploatéren genom exploateringsavtalet dven kan dldggas att be-
kosta atgdrder utanfor det aktuella detaljplaneomradet som &r nédvindiga for att ge-
nomfora detaljplanen. Exempel pa sidana nodvindiga atgirder kan vara avfarter eller
annan teknisk infrastruktur.

Ovriga nédvéndiga atgirder

I exploateringsavtalet ska dven tas med krav pa att exploatéren ska bekosta Gvriga at-
girder, som ar nodvindiga for att kunna bygga ut exploateringsomradet i enlighet
med detaljplanen. Exempel pa sddana atgarder dr lantmaéteriforrattningar, bullerdim-
pande tgérder, sanering av fororenade omraden, 6vriga skydds- och sidkerhetsatgir-
der och arkeologiska utredningar.

Kostnadsférdelning vid etappvis utbyggnad

Nar ett storre omrade som omfattas av ett planprogram eller sérskilt program byggs ut
i etapper genom flera detaljplaner avtalar kommunen med exploatoren om att bekosta
vissa atgirder. Exempelvis anldggande av gator, vigar och andra allménna platser
samt anlaggningar for VA-forsorjning och andra atgiarder som &r nédvindiga for ett
andamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Utformning och standard

Kommunens krav pd utformning och standard pa gator, vigar och annan allmén plats-
mark ska beskrivas i exploateringsavtalet. I de fall exploatorer utfor anlaggningar som
ska tas Over av Varmdo kommun eller anslutas till Varmdo kommuns egna anldgg-
ningar ska hinvisning ske till Teknisk handbok — Viarmdo kommun, avseende anldgg-
ningarnas utformning och standard.
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Gestaltningsprinciper

I de fall gestaltningsprogram finns kopplat till detaljplanen som exploateringsavtalet
beror gors en hinvisning till programmets gestaltningsprinciper i avtalet. Viktigare
aspekter bor utformas som planbestdmmelser for att dessa fullt ut beaktas vid bygg-
lovsprovningen.

Ovriga politiska beslut och policydokument

I exploateringsavtalet kan hanvisning till politiskt beslutade dokument s& som
kommunens 6versiktsplan, dagvattenpolicy, teknisk handbok, riktlinjer for
bostadsforsorjning eller liknande dokument komma att goras.

Sdkerhet

For att garantera exploatorens dtaganden enligt exploateringsavtalet kommer kommu-
nen, i de fall det bedoms nédviandigt, stélla krav pa sékerhet i form av pant, moderbo-
lagsborgen, bankgaranti, eller annan av kommunen godtagbar sdkerhet. Sdkerheten
ska motsvara exploatorens finansiella dtagande enligt exploateringsavtalet.

Avvikelse fran riktlinjerna

Den ndmnd som vid varje tidpunkt har ansvaret for att ingd exploateringsavtal far i enskilda
fall franga riktlinjerna nér det krévs for att pa ett andamélsenligt sétt kunna genomftra en
detaljplan.

Kommunens handldaggning och beredning av exploateringsavtal

Av planhandlingarna (planbeskrivningen) som presenteras i samradskedet ska det framga om
kommunen avser att inga exploateringsavtal for detaljplanens genomftrande.
Exploateringsavtal ska vara undertecknat av exploatdren innan beslut om antagande av
detaljplanen fattas. Kommunfullméktiges beslut om att godkénna exploateringsavtal fattas
innan eller samtidigt med beslutet att anta detaljplan som exploateringsavtalet dr kopplat till.

Senast reviderade 2015-09-07
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Svensk forfattningssamling

20027
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Lag
om riktlinjer for kommunala markanvisningar:

utfardad den 26 juni 2014.
Enligt riksdagens beslut’ foreskrivs foljande.

1§ Denna lag innehaller bestaimmelser om riktlinjer for kommunala mark-
anvisningar.

Med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en kom-
mun och en byggherre som ger bvggherren ensamritt att under en begriinsad
tid och under givna villkor forhandla med kommunen om &verlatelse eller
upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomréde for bebyggande.

2§ En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar. Riktlinjerna ska
innehalla kommunens utgangspunkter och mal fér dverlatelser eller upplatel-
ser av markomraden for bebyggande. handlaggningsrutiner och grundlig-
gande villkor for markanvisningar samt principer for markprissittning.

En kommun som inte genomfor ndgra markanvisningar 4r inte skyldig att
anta sadana riktlinjer.

Denna lag trader i kraft den | januari 2015,

Pa regeringens vignar

FREDRIK REINFELDT

STEFAN ATTEFALL
(Socialdepartementet)

SFS 2014:899

Utkom fran trycket
den § juli 2014






Plan- och bygglag
Andringar publicerade i Prop. 2013/14:126, Enklare plangenomférande

Exploateringsavtal

39 § Om kommunen avser att ingd exploateringsavtal, ska

kommunen anta riktlinjer som anger utg%ngspunkter och mal for

sadana avtal. Riktlinjerna ska ange grundldggande principer

for fordelning av kostnader och intakter for genomférandet av

detaljplaner samt andra férhallanden som har betydelse for

bedémningen av konsekvenserna av att ingd exploateringsavtal. Lag (2014:900).

40 § Ett exploateringsavtal far avse atagande fér en
byggherre eller en fastighetsédgare att vidta eller finansiera
atgarder for anldggande av gator, végar och andra allménna
platser och av anldggningar for vattenférsérjning och avliopp
samt andra 8tgarder. Atgarderna ska vara nédvandiga for att
detaljplanen ska kunna genomféras. De atgarder som ingar i
byggherrens eller fastighetségarens dtagande ska st i

rimligt férhallande till dennes nytta av planen. Lag (2014:900).

41 § Ett exploateringsavtal far inte innehalla ett atagande

for en byggherre eller en fastighetsdgare att helt eller

delvis bekosta byggnadsverk fér vard, utbildning eller omsorg

som kommunen har en skyldighet enligt lag att tillhandahlla. Lag (2014:900).
42 § Ett exploateringsavtal far inte avse erséttning for

dtgarder som har vidtagits fére avtalets ingdende i andra

fall an nar detaljplanen avser ett steg i en etappvis
utbyggnad. Lag (2014:900).






