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Samhéllsbyggnadsavdelningen

Kommunstyrelsens planutskott

Samrdd av detaljplan for Sund 1:15 m.fl., Stora Rafseviken

Forslag till beslut
1. Samridshandlingarna till detaljplan f6r Sund 1:15 m.fl., Stora Rifseviken
godkinns.
2. Detaljplan for Sund 1:15 m.fl., Stora Réfseviken skickas ut pa samréd.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora utveckling och utskning av befintlig smabétshamn med
parkeringsplatser, mé&jlighet till uppstillning och vinterforvaring av batar samt utdkning
av bryggplatser. Planforslaget innehdller byggritter for verkstadsbyggnad med
maskinhall, en miljostation, hamnkontor/vaktstuga samt majlighet att uppféra en
batbottentvitt. Utdver verksamhetsspecifika byggritter mojliggor planen ocksa
byggritter for tva bostadshus.

Miljskonsekvensbeskrivningen (MKB) tillhdrande aktuellt detaljplaneforslag anvénds
dven som forslag till MKB infor ansékan om vattenverksamhet f5r smibatshamnen.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2011-10-18 § 160 bifalla ansékan om planbesked
fran dgaren till Sund 1:15 och 1:16 for dndring av detaljplan f5r smabatsverksamhet i
Stora Réfseviken. Det beslutades att planuppdraget paborjas med normalt planforfarande
och att planavtal ska upprittas med sékanden.

Start-PM godkindes 2012-04-24 § 12 och det beslutades ocksa att méjligheten for
bostéder och maskinhall inom planomradet ska aktivt provas i detaljplanen.

I samband med tidigt samrédd med Lénsstyrelsen uppmirksammades att verksamheten
behover soka tillstind for vattenverksamhet.

BesGksadress: Skogsbovdgen 9-11, 134 81 Gustavsberg » Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se « www.varmdo,se = Org.nr. 01-212000-0035



. . Tjansteskrivelse
w VARM DO KOMMUN Diarienummer

15KS/6 Sid 2(3)

Arendebeskrivning

Den sammanlagda utdkningen av smabatshamnen syftar till att utoka och forbittra
hamnverksamheten, skydda strandnira skog, ka tryggheten i marinan samt skapa
mdoijligheten att bositta sig inom omrédet.

Planomradet omfattar ursprungliga smédhamnen pa Sund 1:15 och delar av
grannfastigheterna Sund 1:16 och Sund 1:1.

Planforslaget innebir en utskning med ca 100 batplatser till ca 266 platser samt
utdkning av parkeringsplatser fran ca 150 till ca 295 platser. Parkeringsytan kan
anvindas for vinterforvaring av batar. Inom planomradet har plats reserverats for
batbottentvitt och miljostation.

Planen medger byggritt for en verkstad med tillhdrande maskinhall om 350 kvm, ett
hamnkontor/vaktstuga om 50 kvm, nya friliggande bostadshus i hogst tvd viningar om
150 kvm vardera med tillhérande komplementbyggnader. Minsta fastighetstorlek for
bostider dr 2200 kvm, vilket mjliggor styckning av tva bostadsfastigheter. Avstind pa
100 meter mellan bostider och maskinhallen och 170 meter mellan bostéder och
vattenomradet bedoms mojliggdra en god bostadsmiljo.

Verksamheten saknar tillstand for vattenverksamhet enligt miljébalken for bryggorna
inom vattenomradet for Sund 1:15. I samband med planliggning av omradet kommer en
ansGkan om tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap MB ldmnas till mark- och
miljédomstolen. En gemensam MKB for detaljplanen och ansékan om tillstand for
vattenverksambhet har tagits fram.

Bedomning

Eftersom det finns en stor efterfraga av fler batplatser for de passbétar som trafikerar de
utanforliggande Sarna finns det ett tydligt behov av verksamheten. Om den planerade
utdkningen inte skulle genomforas skulle dessa batplatser istillet behdva etableras pa
annan plats, vilket troligtvis skulle innebira lingre resor och paverkan pa andra
omraden.

Sammantaget beddms den foreslagna detaljplanen kunna genomfSras utan oacceptabla
negativa konsekvenser, forutsatt att atgérder vidtas for att minimera miljopaverkan.
Storst miljopaverkan kan forvintas till fljd av utdkning av antalet bétplatser, vilket
kriver utbyggnad av bryggorna. D4 det ror sig om utbyggnad av en befintlig marina blir
konsekvenserna dock mindre da viken dér utdkningen ska ske redan &r exploaterad.

Forvaltningen foreslar att planforslaget samt MKB skickas ut pé samréd.

Ekonomiska konsekvenser

Féreslagen detaljplan innebir inte ndgra kostnader for kommunen. Framtagande av
detaljplanen med tillhérande utredningar finansieras genom plankostnadsavtal.
Genomftrande av planen och drift av hamnen finansieras av markégarna.
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Konsekvenser for miljon

Enligt MKB:n dr en fortsatt exploatering av hamnen limplig da det inte medfor en
pétaglig paverkan pé vattenomradets ekologiska status. Inga kiansliga miljoer eller arter
forkommer i omrédet. For att minimera verksamhetens miljopaverkan foreslas foljande
dtglirder: bevara strandremsan med skog, uppfora en batbottentvitt och planera for en
miljstation for tdmning av battoaletter.

Detaljplaneforslaget hindrar inte bevarande av goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa
land och i vatten.

Konsekvenser fér medborgarna

D4 det finns ett stort behov av batplatser for de passbatar som trafikerar darna norr om
Virmdolandet innebir planforslaget en forbittring for medborgarna.

Planldggningen forvintas inte innebéra ndgon forsimring for det rorliga friluftslivet och
den allemansriittsliga tillgingligheten kommer inte att begrinsas.

Konsekvenser for barn
Inga sérskilda konsekvenser for barn.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bildggs

2 Planbeskrivning Bildggs

3 Miljokonsekvensbeskrivning Bildggs

4  Fastighetsforteckning Bildggs ej

5 Undervattensinventering Sundsviken Bildggs ej

Beslut i drendet

SPN 2011-10-18 § 160  Positivt planbesked
SPN 2012-04-24 § 47 Godkidnnande av start-PM

' Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektér Samhillsutvecklingschef






