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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

- Plankarta med planbestdammelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Miljokonsekvensbeskrivning 2016-02-23, Svensk Ekologikonsult AB
- Undervattensinventering 2014-11-14- Svenska ekologigruppen AB

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900 i dess lydelse 2011-08-01). En
detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur
miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa
en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som férklarar
syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna fér provning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger &ven till
grund for tillstand enligt miljobalken (MB) och provning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen. | och med att ett
omrade har en detaljplan finns savél faststallda byggratter som ett skydd mot
oonskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det
blir &ven mindre risk for grannrattsliga tvister.

—0—0—0—90

Startskede Samréd Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kommunen
ta stéllning till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en
samradsredogorelse. Darefter ska planforslaget kungoras och granskas.

Vid prévningen av fragor enligt plan- och bygglagen i en detaljplan, ska hansyn tas
till bade allmanna och enskilda intressen. Planlaggningen ska syfta till att mark-
och vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sa-
dan anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

| en detaljplan ska det framga om ett visst omrade utgor:
- Allman plats, som ar disponibel for allménheten, t.ex. gator, torg och
parker.
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- Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt bebyggande och for allmant
andamal.
- Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.

BAKGRUND

Varmdo kommuns stora antal 6ar och langa kustlinje gor att efterfragan ar stor pa
batplatser och befintliga bathamnar ser goda mojligheter till utveckling. Platser for
passbatar mellan fastlandet och 6ar med fritidsbebyggelse ar eftersokta likval som
parkeringsplatser vid bathamnar. Nya krav pa omhandertagande av avfall och
toalettavfall fran fritidsbatar samt 6kade kunskaper om miljofarliga batbottenfarger
ar nagra exempel pa atgarder som kan samordnas gemensamt pa en smabatshamn.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2011-10-18 att bifalla ansékan om
planbesked for andring av byggnadsplan 179. Det beslutades att planuppdraget
paborjas med normalt planforforande och att planavtal ska upprattas med sokanden.
Det beslutades ocksa att mojligheten for bostader och maskinhall inom planomradet
ska provas i detaljplanen. Start-PM godkéndes 2012-04-24.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora bl.a. utveckling och utdékning av befintlig
smabatshamn med parkeringsplatser med mojlighet till uppstéallning och
vinterforvaring av batar samt utékning av bryggplatser. Planforslaget innehaller
byggratter for verkstadsbyggnad med maskinhall, en milj6station,
hamnkontor/vaktstuga samt mojlighet att uppfora en batbottentvatt. Utover
verksamhetsspecifika byggratter mojliggor planen ocksa byggratter for tva
bostadshus om fastighetsbildningsatgarder vidtas sa att bostadsomradet utgors av
tva stycken bostadsfastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Kapitel 3 i miljobalken (MB) innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden och kapitel 4 i MB innehaller sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden. | Kapitel 5 samma lag anges
att regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljon i 6vrigt och att kommuner ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen bedéms heller inte medge sadan
anvandning att miljokvalitetsnormer éverskrids. Planen beddms darmed vara foérenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger ca 10 km fran Hemmesta centrum och ca 22 km fran
Gustavsbergs centrum till anslutning fran Kalviksvégen.
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Fig 1. Planomradet ar markerad med rod cirkel.

Planen syftar till att utoka befintlig smabatshamnsverksamhet som regleras i
byggnadsplan 179. Hamnen ligger i en vik omgardad av skog. Alsumpskog finns i
innersta delen av viken, hallmarkstallskog i véster och l6vblandskog i Oster.
Verksamheten i vattenomradet bestar av tva langa flytbryggor och en mindre
brygga med totalt 169 batplatser. Mellan bryggorna finns en ramp for sjosattning av
batar och en aldre lastkaj. Vikens inre del ar grund och vassbevuxen.

Fastigheten ar obebyggd forutom en vaktstuga som finns intill bryggorna. Omrade
for parkering for ca 150 bilar finns soder om alsumpskogen. Parkeringen bestar av
grus och gras. Séder om parkering finns en slybevuxen jordvall som skarmar
verksamheten fran akermark. Vagen till smabatshamnen slingrar mellan
skogsomradet till oster och jordbruksmark till véster.
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Fig 2. Verksamheten avgréansas idag av byggnadsplan 179.

Markareal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Sund 1:15 samt del av fastigheten Sund 1:16 och
Sund 1:1. Planomradet har en total areal pa ca 7,8 hektar varav ca 2,8 hektar utgors
av vattenomrade och ca 5 hektar utgors av landomrade.

Agare till fastigheten Sund 1:15 och Sund 1:16 &r Jan Eric Nathanson. Sund 1:1 4gs
av Robert Nathanson. Tva gavobrev finns uppréattade for 6verlatelse av delar av
fastigheten Sund 1:1 for att sammanléggas med fastigheten Sund 1:15.
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Fig 3. Tre fastigheter berors av detaljplanen: Sund 1:1, Sund 1:15 och Sund 1:16.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB. Det
innebér att "Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
ska sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.” Detaljplanen bedéms inte medféra nagon pataglig
paverkan pa riksintresset.

Oversiktsplan 2012-2030

| Varmdos oversiktsplan 2012-2030 anges att mojligheterna till batliv i Varmdo
skargard ska forbattras genom utveckling av hamnar och replipunkter. Som
utgangspunkt ska utveckling av befintliga anldggningar prioriteras genom att
minska belastningen pa kansligare omraden i yttre skargarden och genom att
service och tillganglighet riktas mot mer taliga omraden. Forbattring av befintliga
hamnar kan bland annat innebéra inrattande av avfalls- och toalettémning och
batbottentvatt. Vattenomsattningen maste dock vara god for detta andamal samt att
miljoskadligt avfall skall kunna tas omhand lokalt. Planomradet ar inte utpekat som
en tankbar plats for en batbottentvatt, men foljer de utgangspunkter vad galler att
verka for ett hallbart batliv genom att fritidsbatars negativa miljopaverkan ska
kunna reduceras.

| 6versiktplanen och i dess bilaga "Batliv i Varmdo” patalas att alla utredningar av
lokalisering och utformning av smabatshamnar ska ta hansyn till uppsatta
beddmningsgrunder. Foljande beddmningsgrunder anges for varv, gasthamnar och
smabatshamnar:

- Plats som innebdr att befintlig hamn kan utdkas i forsta hand.

- Inte paverka trafiksakerheten i omradet.

- Geografisk spridning.

- Platser dar omfattande muddringar inte kravs.

- Skapa skyddande forhallanden med hjélp av pirar, snarare an att utnyttja opaverkade
grundomraden.

- Mojlighet till batbottentvatt eller spolplatta.

- Plats fér omhandertagande av miljofarligt avfall.
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Foljande bedomningsgrunder anges for batupplaggningsplatser:

- | forsta hand se till att befintliga uppstallningsplatser som kan utokas.

- Bra véagforbindelser bor finnas da anlaggningen placeras pa fastlandsoar.

- Nya vinteruppstallningsplatser bor helst inte placeras inom strandskyddat omrade.

- Maojlighet till spolplatta som uppfyller miljokraven bor tillgodoses.

- Lamplig markbadd ska finnas med rening av ytvatten innan det nar grundvatten,

vattendrag och sjoar.

- Plats fér omhéandertagande av miljofarligt avfall ska finnas.
Enligt 6versiktsplanen ingar det aktuella planomradet i kulturmiljo av lokalt
intresse for herrgardsomrade Siggesta-Sund. Ett av 6versiktsplanens mal, med
utgangspunkt i miljobalken (1998:808), ar att markomraden med kulturvarde sa
langt som mojligt ska skyddas.

Kulturhistorisk miljé

Planforslaget ingar i ett omrade av lokalt intresse for kulturmiljovarden. Omradet
omfattar stora delar av Varmdolandet och ar det omrade som innehaller flest
fornlamningar i kommunen. Utéver fornlamningarna bestar kulturmiljon av
Varmdo kyrka samt byar med rotter i forhistorien, som Vésby, Norrnds, Siggesta
och Sund. I och i anslutning till planomradet finns dock ingen kulturhistorisk
vardefull bebyggelse. Utifran en byramassig beddmning har omradet kring Stora
Rafseviken varit obebyggd fram till atminstone 1950-talet.

gt g s ;_:- - . .
Fig 4. 1950-talets ekonomiska karta visar att omradet annu var obebyggt pa 1950-talet. Det
nordvastra gardet har delvis kvar de flikiga akrar som ingar i rojningsréseomradet som &r upptaget
i RAA:s fornlamningsregister.
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Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamning inom planomradet. Ca 200 meter véster om
planomradet finns tre kulturhistoriska lamningar, ett omrade med réjningsrésen, en
latringrav och en kvarn (uppgift om). Ingen av dessa bedéms omfattas av det
allménna skyddet av fornlamningar, dvs. det ar lamningar som kan antas ha
tillkommit ar 1850 eller senare. Kulturmiljolag (1988:950)
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Fig 5. Kanda fornlamningar utanfor planomradet.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER ETC
Fastigheterna Sund 1:1 och 1:16 ligger utanfor planlagt omrade.

Fastigheten Sund 1:15 omfattas i sin helhet av géllande byggnadsplan 179,
faststalld 1968 (Byggnadsplan for smabatshamn i Stora Réafseviken beldgen pa
davarande fastigheten Sund 1:1). | byggnadsplanen ar det gramarkerade
landomradet narmast vattenomradet planlagt som kvartersmark for hamnandamal
dar strandskyddet &r upphéavt. Sydvast om hamnomradet finns omrade som far
bebyggas med bostadshus med en huvudbyggnad och komplementbyggnad om
totalt 120 m2. S6der om hamnomradet finns allmén platsmark for parkeringsplatser,
vag samt park. Vattenomradet i planen regleras i sin helhet som vattenomrade som
far 6verbyggas med bryggor for smabatshamn.



Samradshandling
Planbeskrivning

Dnr: 15KS/6
Sida 8 (33)
A T BN SErTT
LL SPLAN Nt i B
i DR SWBATSHAMN | B e
STORA RAFSEVIK
5 BELAGEN PA FASTIGHETEN
® SUND
3, | VMO0 SOCYEN OCH MMM A
A STV LAY o il
UPPRRTTAT AR 1OBL AV

Vb

Shorn Riseic

e

——

o004 —
s
e
socor.t

Fig 6. Byggnadsplan 179, faststalld 1968.
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Strandskydd

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet
aterintrader i och med att tidigare planer upphavs for att ersattas av nya, enligt lag
(1998:811) om infoérande av miljobalken. I byggnadsplaner géller strandskydd i
vatten och inom allmaén plats.

Eftersom fastigheten Sund 1:15 omfattas av byggnadsplan ar strandskyddet upphévt
inom kvartersmark pa land men inte i vatten. Inom planomradet galler strandskydd

i vatten med 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. | samband med
den nya planens antagande atergar strandskyddet om 100 meter att galla inom hela
planomradet. For de delar som ligger utanfér befintlig byggnadsplan pa land galler
utokat strandskydd om 300 meter fran strandlinje.

For fastigheterna Sund 1:1 och Sund 1:16 rader strandskydd om 300 meter fran
strandlinjen.

BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsavdelningen bedomer att planen kommer att medféra betydande
miljopaverkan pa grund av de sammanvégda miljoaspekterna. Ingen enskild
parameter anses betydande, men tillsammans bidrar de till den samlade
beddémningen att en MKB krévs for att utreda de konsekvenser som kan uppkomma
i samband med upprattande av ny detaljplan.

En sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen finns under rubriken Planens
konsekvenser.

Nationella miljokvalitetsmal som berdrs av detaljplanen.

Riksdagen har fattat beslut kring 16 nationella miljokvalitetsmal. Fyra av dessa ar
relevanta och berors av detaljplanen: giftfri miljo, hav i balans samt levande kust
och skargard, god bebyggd miljo samt ett rikt véxt- och djurliv.

Giftfri miljo

Da planerade verksamheter innefattar fortojning, service och upplaggning av
smabatar forekommer risk for lackage av naturfraimmande @mnen. Da manga
batbottenfarger fortfarande innehaller miljogifter bedoms dessa utgéra den mest
troliga fororeningskallan. Forutsatt att verksamheten strévar efter minskad
anvandning av giftiga batbottenfarger och spill av petroleumprodukter bedoms
verksamheten kunna bedrivas i enlighet med syftena for detta miljomal.

Hav i balans samt levande kust och skérgard

Da den foreslagna detaljplanen tar sjonara mark och vattenomrade i ansprak bidrar
den till exploatering av kustzonen. Denna exploatering sker dock i ett omrade dar
verksamhet redan bedrivs, vilket gor att jungfrulig mark/vatten inte tas i ansprak.



Samradshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/6
Sida 10 (33)

Planomradet berdr inte heller nagra sarskilt vardefulla omraden. Daremot bidrar
verksamheten till 6kad battrafik i omradet. Detta innebar en dkad belastning men
aven att fler manniskor far tillganglighet till den del av skargarden som de passbatar
som nyttjar marinan kommer att trafikera.

God bebyggd miljo

Planforslaget anknyter till detta miljomal genom att det medfor utékning av en
marina for passbatar och genom att tva bostader planeras uppforas intill den.
Utokning av antalet batplatser medfor forbattrad tillganglighet for fler
fastighetsagare pa utanforliggande 6ar, genom att de kan fa en batplats narmare sin
fastighet. Tillkommande bostadshus och verkstadsbyggnad ska anpassas till
terrdngen och till lokal byggnadstration. Planen medfor dock att grundvattenuttaget
kommer att 0ka och enskilda avloppsanldggningar kommer uppforas. Planforslaget
bedoms vara forenligt med miljomalet sa lange avloppsanlaggningarna utformas
och underhalls korrekt, grundvatten anvands pa ett ansvarsfullt satt och gallande
bullerriktvarden efterlevs.

Ett rikt véxt- och djurliv

Da planerade verksamheter inte kommer att ta nagra storre ytor orérd natur i
ansprak medfor den begransade negativa effekter pa vaxt och djurliv. Dessutom
innebar etablering av en skyddande tradrida mot vattnet och omgivande mark att
strandnéara skog skyddas, da dess bevarande blir en forutséttning for verksamheten.
Detta inkluderar &ven den skyddsvarda alsumpskog som ligger invid viken.
Forutsatt att erforderliga atgarder vidtas for att minimera negativa effekter bedéms
planen ligga i linje med detta miljomal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Forutsattningar

Naturen inom planomradet &r av skiftande karaktar. Marinan ligger i en vik med
intilliggande alsumpskog. Den typ av alsumpskog som finns pa fastigheten ar av
stor betydelsen for den biologiska mangfalden. Denna naturtyp fyller dven en viktig
ekologisk funktion genom att den tar upp nérsalter och darmed motverkar
6vergddningen av havsmiljon.
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A 1

Fig 7. h;éumpskogen sett fran vattenomradet.

| vaster inom planomradet finns hallmarkstallskog med berg i dagen samt
barrblandskog med moss- och risrik vegetation. Oster om marinan &r terrangen
brantare. Har finns I6vblandskog med arter som ek, alm, ask och asp. Séder om
alsumpskogen finns grusad mark samt maskinklippt grasmark. Denna mark
anvands idag som parkering. Séder om parkeringen finns ett yngre bestand av bjork
och al. Bakom det finns en jordvall som avgransar omradet fran en bakomliggande
akermark. Vaster om grusplanen finns ett ungtallsbestand.

Forandringar

Foreslagen detaljplan medfor ett skydd for naturmiljon inom omradet. Dels da
marken langs viken féreslas goras om till allmanplats NATUR fran tidigare
kvartersmark HAMN. Narmaste vattenomradet har NATUR krav pa marklov for
fallning av trad som har en diameter av minst 20 cm 1,3 meter ovan mark.

Forslaget innebér att alsumpskogen kan bibehallas vilket bidrar till att dagvatten
fran parkeringsytorna aven fortsattningsvis renas har. Strandskydd kommer att galla
pa all naturmark i omradet vilket dven det bidrar till dess funktion for rening och
biologisk mangfald. De omraden som idag ar natur och tas i ansprak i samband med
det nya planforslaget &r inte utpekade som skyddsvérd natur.
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MILJOFORHALLANDEN

Forutsattningar

Geologi

Omradet bestar till storsta del av glacial lera. Langs med vikens strander bestar
marken av urberg och morén.

Punktobjekt Linjecbjekt
(2 Jategrta T Jond och [ eler grostikt
Strandvall
- Moriinrygg, longitudinell och subglacial
«s  Krin pé isalvsaviagring
— WGrANNYRg, ransvarsall

Urkerg
(3] Enstaka stora block: Jitieblock”
B Jord- och / eller grustikt
T Kala

~ Tory
Yiobjekt
[ wvatien
E58) Biockigher; biockrix (blockighet, sma—stora block; rikligt)

EZZE] blockigher: storbiockig (biockighet. stora biock: rkigth-matiligt)

% : , smit-stora block; enslaka-inga)
Vatten

B veers

] cecialtera, ospocificeras
[T Meran. sandig

I:I Tory; karr

[ svaisediment, sand

] svansediment grus

[ skatora

[ sanvssediment. grovsiit-biock
:I Sitt {glacial och postglacial)
I svaiisediment. sten-block (Kiapper)

[T Fytning pa wrsers

Fig 8. Jordartskarta. Planomradet ar markerat med sva

Radon

Planomradet ligger till stora delar inom lagsriskomrade och normalriskomrade for
radon. Vagen i sodra delen av planomradet som ansluter till Kalviksvagen har
pekats ut som evenetuell hogriskomrade.

Buller
Omradet r idag inte bullerstort av trafik da hamnen ligger skyddat fran anslutande
vag. Daremot uppkommer buller fran den befntliga batrafiken.

Speviksho

Summmerat vag- och spartrafikbuller
(kommunala kartlaggningar)

. >=65 dBA

>= 55 dBA och < 65 dBA

>=45 dBA och <55dBA

. <45 dbA

Fig 9. Beraknande nivaer fran trafikbuller omkring hamnnen och fran Kalviksvagen (2004).
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Forandringar

En forandring av marinan kan forvantas 6ka bullernivaerna da det tillkommer fler
batar i marinan och fler parkeringsplatser. Dessutom tillkommer nya verksamheter
sasom verkstad, spolplatta och vinterforvaring av batar. Skogen runt marina forslas
bevaras da det dampar ljudet fran vagen och mot bostadsfastigheter dster om
planomradet. Bullrande moment skall i sa stor utrackning som mojligt utforas i
verkstaden och for de verksamheter som utfors utomhus skall dessa utforas under
dagtid. Om bullernivaerna for miljokvalitesnormerna géllande bostaderna
overskrids maste atgarder vidtas exemplevis genom att anpassa arbetstider for
bullrande moment. Se vidare i MKB:n for ytterligare atgarder.

RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar
Oversvamningsrisk

Fig 10. Skrafferat omrade visar omraden som kan komma att paverkas av framtida
havsnivajhéjningar om 2,7 meter. Planomradet ar marlerat med svart linje.

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet
med hansyn till bland annat till risken for éversvamning (2 kap 5 § PBL).Inom
Stockholmslans Ostersjokust galler att ny bebyggelse och samfallsfunktioner av
betydande vikt behdver placeras ovanfor nivan 2,70 meter, raknat i hojdsystem
RH2000. Ilustrationen ovan beskriver hur en framtida 6versvdmning kan komma att
paverka planomradet.
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Forandringar

Samtlig bebygglse har planlagts 6ver 3 meter (RH2000). Det galler for bostaderna,
verkstaden, hamnkontoret/vaktstugan och miljostation De gangstigar som ansluter
till vattenomradet ligger dock under denna gréans. Bryggorna bér anpassas sa att de
klarar av en stigande vatteniva.

BEBBYGGELSEOMRADEN

Forutsattningar

Marken &r idag inte bebbygd forutom en mindre stuga som anvands som vaktstuga
for batklubbens batar samt ett mindre skjul. Vattenomradet ar bebyggd med tva
bryggor, se vidare under rubriken vattenomraden.

Fig
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11.Vaktsuga for batklubbens medlemmar

Forandringar

Den sammanlagda utékningen av omradets bebyggelse syftar till att forbattra
hamnverksamheten, 0ka tryggheten i marinan samt skapa mojligheten att bosatta
sig inom omradet.

Bostader

Planen medger byggratt for tva nya friliggande bostadshus med en total
byggnadsarea om 150 m? for respektive huvudbyggnad och hdgst 50 m? for
tillhérande komplementbyggnader. Bostaderna kan byggas i tva vaningar om
hogsta byggnadshéjd om 6,5 meter. Minsta fastighetstorlek &r 2200 m?, vilket
mojliggor styckning av tva bostadsfastigheter.
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Bostadernas placering bedéms lamplig dels med mojlighet att anpassa byggnaderna
i terrangen som sluttar fran bakomliggande skogsomrade ner mot befintlig grusvag
och ger mojlighet till 6ppna siktlinjer mot intilliggande aker. Avstand pa 100 meter
fran omradet for bostader till maskinhallen och 170 till vattenomradet mojliggor
god bostadsmiljo. Férutom att bostdderna skapar méjligheter for ménniskor att
bosatta sig inom omradet, bedéms nérvaron av boende 6ka trygghetskanslan och
minska risken for skadegorelse inom omradet. Dessutom skapas nya forutsattningar
att skapa en mer levande marina med blandande funktioner.

Verkstad

Maojligheten att uppfora en verkstad med tillhérande maskinhall har inforts med en
total byggandsarea om 350 m? och med en hégsta byggnadshojd om 7 meter.
Bygganden ska kunna klara av ta in maskiner samt batar med en langd pa ca 10
meter. Byggnaden ska dven kunna fungera for besoksservice for marinans gaster.

Hamnkontor

Planen medger byggratt for en byggnad som ska kunna anvandas som
hamnkontor/vaktstuga som placerats dar den nuvarande vaktstugan star med en
total byggnadsarea om 50 m och en hégsta byggandshéjd om 3,5 meter.

VATTENOMRADEN

Forutsattningar

Stranderna inom vattenomradet bestar av sten och grusbotten med lag grad av
vegetation forutom vikens innersta del som ar vassbevuxen. Kring bryggorna bestar
bottnen av finare material. Viken ar idag paverkad av batverksamheten i hamnen,
men uppnar trots detta god ekologisk statuts. | dagslaget rymmer hamnen 169
batplatser fordelat pa tva bryggor.

Vattenverksamhet

Idag saknas tillstand for vattenverksamhet enligt miljobalken for bryggorna inom
vattenomradet for Sund 1:15. | samband med planlaggning av omradet ska en
ansokan om tillstand for vattenverksamhet ske enligt 11 kap MB hos mark- och
miljodomstolen.

Se vidare i miljokvalitetsbeskrivningen, kap 6 Egenkontroll, for riktlinjer och
forslag till kontrollprogram for vattenverksamheten inom planomradet.
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Fig 12. Befintliga bryggor inom hamnen.

Forandringar

En fortsatt exploatering av hamnen bedoms lamplig da det inte medfor en pataglig
paverkan pa vattenomradets ekologiska status. Inga kansliga miljoer eller arter
forkommer i omardet. Planforslaget innebar en utékning med ca 100 batplatser till
ca 266 platser. For att minimera verksamhetens miljopaverkan foreslas foljande
atgarder: bevara strandremsan med skog, uppféra en batbottentvatt och planera for
en miljostation, se nedan.

Bevara strandremsan

Planforslaget innebdr att sa langt som mojligt spara de ej ianspraktagna
strandremsorna genom att planldgga vattnet narmast stranden som W (6ppet
vattenomrade far ej dverbyggas). Vikens strander beddms ha hdga naturvérden och
darmed viktiga att halla dess ekologiska funktioner intakta i sa stor utstrackning
som mojligt, da en exploatering kan innebéra negativ paverkan pa djur- och
vaxtlivet. En del av strandremsan i vikens dstra del kommer dock tas i ansprak for
utdkning av nya batplatser.

Batbottentvatt

En batbottentvatt har planerats in i anslutning till verkstadshallen i syfte att
vattenkvaliten inom viken ska kunna forbattras. Omradet har planlagts inom
kvartersmark V1 (Hamnverksamhet).
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Rekommenderad storlek for en framtida battvatt bor vara hdgst om 300 m?. Tvatten
bor vara utrustad med sluten tank alternativt slamavskiljare som kan rena vattenet i
flera steg. Utformning av spolplattan ska redovisas genom en anmalan enligt
miljobalken till kommunen.

Milj6station

Inom planomradet ska det vara méjligt att planera en miljostation om totalt 25 m?
med en hogsta byggnadshéjd om 3,5 meter for insamling av farligt avfall.

STRANDSKYDD

Forutsattningar

For gallande detaljplan som omfattar fastigheten Sund 1:15, rader inte strandskydd
pa de delar som &r planerade som kvartersmark. | samband med att den befintliga
planen upphéavs aterintrader stranskydd om 100 meter fran strandlinjen. |
vattenomradet i viken rader strandskydd. For fastigherna Sund 1:1 och Sund 1:16
galler utokat strandskydd om 300 meter fran strandlinjen.

Forandringar

Upphévandet av strandskydd i detaljplan regleras i PBL och i 7 kap MB. For att det
ska vara mojligt att upphéava strandskyddet maste ianspraktagandet vaga tyngre &n
strandskyddintresset och dess syfte enligt 4 kap 17 § PBL och 7 kap 18 § 2 st MB.
Aven sarskilda skal for att upphéva strandskyddet maste foreligga enligt 7 kap 18¢
§ MB. Vid provning av fragan om upphéavande av strandskydd for att visst omrade
far man som sérskilda skal bara beakta om det omrade som upphévande avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. Dbehdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Strandskyddet upphavs inom WV omradet

Sarskilda skal for upphavandet enligt miljobalken:

- Omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgning kan
inte genomforas utanfor planomradet.
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- Omradet behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

- Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Strandskydd upphavs inom kvartsmark for delar av V, V1 och V2 omraden.

Sarskilda skal for upphavandet enligt miljobalken:

- Omradet har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

- Omradet behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgning kan
inte genomforas utanfor planomradet.

- Omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Fig 13. Omrade med rod skraffering avser det omrade dar strandsyddet upphavs.
Strandskyddslinjen markes med réd linje. Planomradesgrans markeras med streckad linje.
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Hansyn till strandskyddets syften i planen

Vid planens genomférande kommer gronstrukturen utmed strandlinjen kring
hamnomradet att bevaras. Norr om hamnen kommer tillgangligheten till stranden
att 6ka genom att stora skogsomraden bevaras och genom att skogen planlaggs som
NATUR istallet for som i gallande byggnadsplan HAMN.

Planens konsekvenser for djur- och vaxtliv

Mindre delar av naturmarken kommer att tas i ansprak for att utoka hamnomradet.
For att kompensera for detta och dven langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur
och vaxtlivet pa land inom planen kommer stora delar av planomradet att
planldggas som allmén plats NATUR. Strandnara NATUR har kompletterats med
administrativ bestammelse a1, vilket innebér krav pa marklov for fallning av trad
som har en diameter av minst 20 cm 1,3 meter ovan mark.

For att sékerstélla vikens ekologiska funktioner, undvika skuggning av strandnéra
vattenomrade och ge fortsatt mojlighet for fisk att leka planlaggs en stor del av
strandremsan som Gppet vattenomrade W som inte far 6verbyggas.

Planens konsekvenser for allemansrattslig tillgang och fri passage

Passagen utmed stranden kommer att forbattras vid planens genomférande genom
att omraden som i géllande byggnadsplan &r kvartersmark blir allmant tillgangliga
genom att de planldggs som NATUR och kommer fortsattningsvis att vara 6ppna

fér manniskor och djur.

Upphévande av strandskyddet vager tyngre an strandskyddintresset och dess syfte
inom aktuellt planomrade.

Sammanfattande motivering till strandskyddets upphavande

Efterfragan pa batplatser ar generellt stor i Stockholmregionen och Varmdo
kommuns stora antal 6ar och langa kustlinje gor kommunen extra intressant for
batagare. Dessutom kraver manga fastigheter pa oar tillgang pa bryggplatser pa
fastlandssidan for transporter till och fran dessa fastigheter. Da det finns ett stort
behov av batplatser for de passbatar som trafikerar 6arna norr om Varmdolandet
skulle en utebliven utdkning av marinan innebara att dessa batar maste laggas pa
annan plats. Antingen genom att andra befintliga marinor i naromradet utckas eller
genom att nya batplatser etableras pa en tidigare oexploaterad plats. Da det finns
ont om andra marinor i omradet ar det troligt att manga av de batar som skulle legat
vid marinan istallet kommer fa en langre resvag. Nyttan av planforslaget bedoms
darmed vara storre en de negativa konsekvenser det kan tankas medfora.

Planlaggningen forvantas inte innebara nagon forsamring for det rorliga friluftslivet
och den allemansréttsliga tillgdngligheten kommer inte att begransas. Planen
hindrar inte heller bevarande av goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
I vatten.
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GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar
Infarten till omradet nas via befintlig grusvag fran Kalviksvagen.

Kollektivtrafk
Narmaste busshallplats ar i dagslaget Buskviken och trafikeras av buss 438.
Busshallplatsen ligger ca 400 meter fran nuvarande hamn.

Parkering
Parkeringen ar i dagslaget inte hardgjord utan bestar av grus eller gras. Enligt
géllande byggandsplan finns plats fér ca 150 parkeringsplatser.

e RTINS T e e _"“*“ m.m:@,m,u S -_m'“"_w-‘-"-‘ji'
Fig 14. Befintlig parkering inom planomradet.

Forandringar

Planforslaget innebar inga férandringar kring infarten till omradet utan gallande
l6sning foreslas bevaras. Planen bekraftar infartsvagens nuvarande lage.

Parkering

Planforslaget reglerar inte antal parkeringsplatser utan bara inom vilket omrade
parkeringsplatser far anlaggas. Bedémningen &r dock att ca 295 parkeringsplatser
ryms inom planomradet. Marken ska fortséttningsvis besta av genomslappligt
material, exempelvis grus och far inte hardgoras.
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Fig 15. Parkeringstudie och forslag till utformning av parkeringsplatser i

%

nom planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsattningar

Vatten och avlopp
Omradet saknar idag anslutning till enskilt avlopp. Kommunen har inga VA-
ledningar i omradet varfor enskilda I6sningar kravs for vatten och avlopp.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets ledningsnat for el.

Avfall

Verksamhetsutévaren har sjalv ansvar for borttransport av verksamhetsavfallet,
alltsa det avfall som uppkommer som direkt féljd av den specifika verksamheten.
Detta géller dven farligt avfall.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for telenétet.
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Forandringar

Vatten och avlopp

Den beraknade teoretiska grundvattentillgangen inom planomradet ar mycket god,
aven om inga provborrningar gjorts. Enligt den utvérdering av teoretisk
grundvattentillgang for olika delar i Varmdé kommun som genomfordes 2015
(Svensk Ekologikonsult 2015) har det aktuella avrinningsomradet, dar planomradet
ingar, ett hallbart uttag pa nastan 10 000 liter per dygn for bergborrade brunnar.
Detta varde ar sa pass hogt att grundvattnet bedoms récka till ett flertal
dricksvattentékter utan sarskilda begrénsningar.

Inom planomradet planeras ett enskilt aviopp for hamnverksamheten i anslutning
till verkstad och hamnkontor. Darutver planeras 2 bostader inom omradet, vilka
bada kommer behova enskilda avlopp. Totalt behovs 3 enskilda avloppsan-
laggningar som kan ta emot bade WC- och BDT-vatten (bad, disk och tvatt). Da det
kommer att finnas en témningsstation for battoaletter inom omradet kommer denna
behdva tommas med slambil, varfor det kan vara logistiskt fordelaktigt med
septiktankar aven for de enskilda avloppen. Darfor foreslas 1osningen WC till sluten
tank och BDT-vatten till infiltrationsb&dd for de tre avloppensanlaggningarna.

For bostadshusen rekommenderas septiktankens storlek vara mellan 3 och 6 m®,
beroende pa forvantad anvandning. BDT-vatten skall ledas till en slamavskiljare (2-
kammarbrunn) med efterféljande infiltrationsbadd om 20 m2. Dimensioneringen av
avloppet inom verksamheten bor anpassas efter den forvantade anvandningen. Vid
anvandning som motsvarar en fastboende familj bor anlaggningen kunna ta hand
om avloppsvatten fran 5 personekvivalenter, vilket motsvarar de dimensioner som
beskrivs for bostadshusen ovan.

Det ar generellt 6nskvart att samtliga toaletter som kopplas till sluten tank har en
liten spolvolym, da detta bidrar till farre tomningar och en minskad borttransport av
vatten.

Kommunen administrerar tomning av slamavskiljare och slutna tankar.

Avfall

Kommunen ansvarar for hamtning av hushallssopor och matavfall fran
privatpersoner. Farligt avfall Iamnas till en miljostation eller till en
atervinningscentral. Den narmaste atervinningscentralen finns i Hemmesta.

Detaljplanen mojliggor uppférande av en miljostation i anslutning till
verkstadslokalen. Varmdo kommuns atervinningscentraler &r avsedda endast for
privatpersoner som betalar renhallningsavgift i Varmdo. Foretag hanvisas att istéllet
anvanda sig av speciella avfallsanldggningar avsedda for foretag och verksamheter,
till exempel Kovik. Foretag kan sjélv transportera mindre méangd farligt avfall till
valfri behandlingsanlaggning. For storre mangd farligt avfall maste sarskild
transportor av farligt avfall anlitas.
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SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar

For att invanarna ska trivas och ma bra i en vaxande kommun som Varmdo &r det
viktigt att det finns mdojligheter till upplevelser och gemenskap med andra
méanniskor samt en god miljo att leva i. Friluftsliv, rekreation och ett brett kulturellt
utbud bidrar till en 6kad livskvalité for manga. Varmdo har en ung och aktiv
befolkning med stort intresse for friluftsliv och andra aktiviteter. Kommunen,
foreningslivet och privata intressenter samverkar for att skapa ett rikt utbud av
dessa. (Oversiktsplanen, Varmdo kommun, 2012-2030).

Det finns ett stort behov av batplatser for de passbatar som trafikerar Garna norr om
Varmdolandet. Dagens befintliga hamn i Sund, Stora Réfseviken bidrar till att
transporter till och fran fastigheter pa dar fungerar samt skapar mojligheter for
kommunens invanare till ett aktivt batliv och mojligheterna att bestka Stockholms
skargard.

Forandringar

En utkning av hamnens parkering-och batplatser och ytterligare funktioner i form
av en verkstadshall innebar det nya mojligheter for fler ménnsikor att ta del av
friluftslivet och rekeration i skargarden. Dessutom kan en en forbattring av hamnen
innebara att etablera en starkare maétesplats for batklubbens medlemmar.
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GENOMFORANDE

Planbeskrivningen ska, enligt 4 kap 33 § 1 st. 3 p. i PBL, innehalla en redovisning
av hur planen ar avsedd att genomforas. Av redovisningen ska framga de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt
vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarandet

Planprocessen genomfors med sa kallat normalt planforfarande enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse 2011-08-01) dar bade samrad och granskning ingar.

Tidplan

Samrad 2:a kvartalet 2016
Granskning: 3:e kvartalet 2016
Antagande: 4:e kvartalet 2016

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar den tid inom vilken detaljplanen ar tankt att genomforas.
Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggrétt i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills den
ersatts, &ndras eller upphéavs.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap for allmén plats

Huvudmannaskapet for den mark som utgér allman plats i detaljplanen ska vara
enskilt. Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allman plats. Allmén
plats omfattar exempelvis vagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar avsett
for ett gemensamt behov. Huvudmannen for allman plats i en detaljplan &r den som
ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allméanna platsmarken.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allman plats
men om det finns sérskilda skal for det far kommunen besluta om att
huvudmannaskapet for allménna platser ska vara enskilt.

For planomradet for Detaljplan for Sund 1:15 m.fl. finns sarskilda skél som
motiverar att huvudmannaskapet ska vara enskilt:

- I nu gdllande byggnadsplan, med kommunens arkivnummer 179
(akt 01-VAM-2630), 4r huvudmannaskapet enskilt.
- Avstandet fran planomradet till narmaste tatort, Hemmesta, &r ca 10 km.
- Detaljplanen medger endast begrénsad utbyggnad och syftar till att
bibehalla omradets karaktar och bevara naturomraden.
- Inga kommunala anlaggningar finns inom planomradet.
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Ansvarsfordelning

Allmén plats vagar och natur

Huvudmannaskapet for allman plats ska vara enskilt, vilket innebér att det ar
fastighetsagaren/fastighetsagarna inom planomradet som ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall av allmén plats.

Vatten- och avloppsvatten

Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for omradets vatten och
avloppsldsningar da huvudmannaskapet ar enskilt och omradet ligger utanfor det
kommunala VA-verksamhetsomradet.

Dagvatten

Omradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
planomradet hanteras dagvatten lampligen genom lokalt omhéandertagande av
dagvatten (LOD) da stora delar av planomradet bestar av naturmark och dven
planlaggs som detta. LOD innebér att fastighetsagare inom planomradet ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av eventuella anlaggningar for hantering av
dagvatten inom den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin, diken och
dagvattenledningar.

Inom planomradet finns ett dike som stracker sig 6ver naturmark samt omrade for
smabatshamn (V). Detta dike ar ett officialservitut till forman for Sund 1:1 som
belastar Sund 1:15. Darmed ar det dgaren till Sund 1:1 som ansvarar for underhallet
av diket men agaren till fastigheten Sund 1:15 far inte fylla igen diket eller forstéra
dess funktion pa nagot satt. Lés vidare under rubriken Servitut, sidan 27.

Det i planen bevarade naturomradet mellan parkeringen och vikens innersta del
bestar av en alsumpskog, som enligt MKB:n kan fungera som ett filter och ett extra
reningssteg bade for det vatten som rinner fran akeromradet genom det under
parkeringsomradet kulverterade servitutsdiket och for det ytvatten som rinner av
fran parkeringsomradet.

El- och tele

Vattenfall ar elnatsagare inom omradet och har mark- och luftforlagda ledningar
samt natstationer inom detaljplaneomradet. Inga ledningar finns inom mark
planlagd som kvartersmark utan samtliga ledningar I6per i- eller ver
allménplatsmark. Eventuell flytt eller fordndring av befintliga elanldggningar utférs
av Vattenfall men bekostas av exploatdren, dvs. den som initierar atgarden som
foranleder flytten eller &ndringen.
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Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova
onskar att sa langt majligt bibehalla befintliga ledningar i nuvarande lage for att
undvika olégenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven
bekostar den.

Bebyggelse pa kvartersmark

Bostéder

| detaljplanen far det omrade betecknat med B anvandningsbestammelsen
kvartersmark for bostader. En tillaten minsta fastighetsstorlek om 2200 kvm ger
mojlighet att genom fastighetshildning tillskapa hogst tva stycken
bostadsfastigheter.

Hamnverksamhet

Inom detaljplanen medges dven byggratt inom omradet med bestammelsen Vi:
Hamnverksamhet. Har medges en byggrétt om hdgst 350 kvm byggnadsarea for
verkstad med hogsta byggnadshéjd pa 7 m samt 50 kvm for hamnkontor/vaktstuga
med hogsta hojd pa 3,5 m.

Ansvar och lovplikt

For bebyggelse pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare och for de
fastighetsagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt att
uppmarksamma pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov,
enligt 9 kap PBL. Nedan redovisas nagra exempel pa nar olika typer av lov kan
kravas. Det aligger varje enskild fastighetsagare att anstka om erforderliga lov.

Bygglov kravs exempelvis for att uppféra en ny byggnad, uppfora tillbyggnader pa
befintliga byggnader samt for vissa dndringar som vasentligt paverkar byggnadens
utseende samt for att uppfora bullerskarm.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sadan
byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som
medfor att hojdlaget avsevart forandras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Berdrda tillsynsmyndigheter &r ansvariga for att enligt miljébalken folja upp den
betydande miljopaverkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen for
planomradet. Ett uppfoljningsdokument fér évervakning, utvardering, beslut och
kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjansteman utses. Uppféljningen
borjar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och utbyggnad av byggnader,
anldaggningar och dylikt &r klart.
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Avtal

Plankostandsavtal

Ett plankostandsavtal har tecknats 2012-02-12 mellan Varmdo kommun och dgaren
till Sund 1:15 och Sund 1:16 for att reglera kostnadsansvaret for upprattandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden

Planomradet utgors till storsta delen av fastigheten Sund 1:15. Inom planomradet
finns dven del av fastigheterna Sund 1:1 och Sund 1:16. Fastigheterna Sund 1:15
och Sund 1:16 dgs av samma privatperson, och den del av Sund 1:1 som ligger
inom planomradet har genom tva gavobrev givits till denna dgare av Sund 1:15 och
1:16.

Fastighetsbildning

En lantmateriforrattning pagar for att, i enlighet med ovan namnda gavobreven,
Overfora de aktuella delear av Sund 1:1 till Sund 1:15. Lantmateriforrattningen
invantar dock laga kraftvunnen detaljplan.

| detaljplanen har del av Sund 1:16 planlagts som natur (NATUR) och bostader (B).
Ett genomforande av B-omradet forutsatter fastighetsreglering berérande Sund 1:15
och 1:16. Ansvaret for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattningen ligger hos
agare av fastigheterna (vid tidpunkten for detaljplanens upprattande &gs Sund 1:15
och 1:16 av en och samma person).

Servitut

Officialservitut for dike, 0120-02/112.16

Officialservitutet for dike l6per 6ver V-omradet for smabatshamn och 6ver
naturmark fram till vattenomradet. Réattighetens strackning framgar av plankartan.
Servitutet ar till forman for Sund 1:1, som har réatt att behalla och underhalla diket i
den aktuella strackningen, och belastar Stromma 1:15. Enligt forrattningsbeslutet
far diket rorlaggas.

Officialservitut for vag, 0120-02/112.8 och 0120-02/112.9

Servituten ar belagna pa befintlig infartsvag till omradet och deras lage framgar av
plankartan. Servituten ar till forman for Sund 1:15 och belastar Sund 1:16.
Servitutet paverkades senast vid en fastighetsreglering 2011, se akt 0120-10/21
aktbilaga BE s. 2.

Avtalsservitut
Inom planomradet finns inga inskrivna avtalsservitut.
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Gemensamhetsanlaggning
Inom planomradet finns ingen gemensamhetsanlaggning.

Ledningsratt
Inom planomradet finns inga ledningsrétter.

Forordnande enligt 113 8 byggnadslagen

| gédllande byggnadsplan for planomradet, bpl 179 (akt 01-VAM-2630), finns inget
forordnande enligt 113 § byggnadslagen.

Fastighetskonsekvenser

Inom gransen for denna plan finns en géllande byggnadsplan byggnadsplan 179
(Byggnadsplan for smabatshamn i Stora Rafseviken belagen pa davarande
fastigheten Sund 1:1) faststalld 1968. Sammanfattning av konsekvenserna for
samtliga ingdende fastigheter finns redovisade i tabell, sidan 31

EKONOMISKA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Vardeokning till foljd av planen

Mojligheten till utbyggnad av smabatshamnen samt utokad byggréatt forvantas
medfdra en vardedkning av fastigheterna inom planomradet.

Planekonomi

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
Varmdoé kommun och dgaren till Sund 1:15 och Sund 1:16.

Allman plats och anlaggningar inom allmén plats

Utbyggnad, samt drift och underhall, av allman plats lokalgata och natur inom
planomradet bekostas av fastighetsagaren/agarna inom omradet. Aven erfoderliga
anlaggningar inom allmén platsmark bekostas av fastighetsagaren/agarna.

Forrattningskostnader

Forrattningskostander for de fastighetsrattsliga atgarder, exempelvis
fastighetsbildningsatgarder, som detaljplanen medger fordelas enligt bestammelser i
fastighetsbildniningslagen (FBL). Lantmateriet beslutar om
forrattningskostandernas niva och fordelning. Majlighet for sakdgarna att traffa
overenskommelse om férdelningen av forrattningskostanderna ges i 2 kap 6 8 FBL.

Ersattningar i lantméateriforrattningar

Eventuella ersattningar mellan sakégare, i de forrattningar som kravs for planens
genomforande, hanteras i Lantmateriets respektive beslut.
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Vatten och spillvatten

Eftersom huvudmannaskapet inom planen &r enskilt ligger kostnadsansvaret for
anldggande av enskilda vatten och/eller avloppsanléaggningar inom kvartersmark
eller allmén platsmark hos respektive fastighetségare.

Dagvatten

Fastighetséagarna inom planomradet ansvarar for och bekostar de atgarder som
kravs for att omhénderta dagvattnet inom allman platsmark. F6r omhéndertagande
av dagvatten inom bostadsfastigheter och dvrig kvartersmark star varje enskild
fastighetsagare for kostnaden.

El, tele och bredband

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och
telenat.

Avgifter och taxor

Planavgift
Ingen planavgift tas ut av fastighetsagarna inom planomradet.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetsagare da de ansoker om bygglov
for att utnyttja den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut
avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap 8 § plan- och bygglagen. Grunderna
for hur avgifterna ska beréknas ska anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmaktige. Taxan som revideras arligen finns tillganglig pa kommunens
hemsida www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan
det ar da bygglovsansokan inkommer till kommunen.

Avgifter for tillstand och tillsyn enligt miljcbalken

Auvgifter for erforderliga tillstand enligt miljobalken, till exempel for enskilda
avlopp, betalas av respektive fastighetsagare. Bygg-, halso- och miljonamnden far
ta ut avgifter for anmalan, tillstand och tillsyn for miljofarlig verksamhet. Taxa for
prévning och tillsyn inom miljobalkens samt stralskyddslagens omrade finns
tillganglig pa kommunens hemsida www.varmdo.se.


http://www.varmdo.se/
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon

Svensk Ekologikonsult AB har tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning for
detaljplanen. Nedan gors en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen for
den foreslagna exploteringen av hamnen med tillhérande verksamheter.

Samlad bedémning

Sammantaget beddms den féreslagna detaljplanen kunna genomféras utan oacceptabla
negativa konsekvenser, forutsatt att atgarder vidtas for att minimera miljopaverkan.
Storst miljopaverkan kan forvantas till f6ljd av utokning av antalet batplatser, vilket
kraver utbyggnad av bryggorna. Da det ror sig om utbyggnad av en befintlig marina blir
konsekvenserna dock mindre da viken dar utékningen ska ske redan ar exploaterad.

Eftersom det finns en stor efterfraga av fler batplatser for de passbatar som trafikerar de
utanforliggande 6arna finns det ett tydligt behov av verksamheten. Om den planerade
utdkningen inte skulle genomforas skulle dessa batplatser istéllet behdva etableras pa
annan plats, vilket troligtvis skulle innebéra langre resor och paverkan pa andra omraden.
Nyttan av planforslaget beddms darmed vara storre en de negativa konsekvenser

det kan tankas medfora.

Konsekvenser for hdlsa och sédkerhet

Foreslagen detaljplan har ingen betydande inverkan pa halsa och sakerhet.
Omradets lilla bostadskvarter for hogst tva friliggande villor har placerats pa
tillrackligt avstand ifran eventuella bulleralstrande verksamhet i hamnen och i
betryggande hojdlage med tanke pa dversvamningsrisk. Genom att ha
bostadsbebyggelse i anslutning till hamnen och batupplagsplatsen kan man skapa
en viss passiv 6vervakningsfunktion for omradet som sakerhet mot inbrotts- och
annan otillborlig verksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen detaljplan innebér inte nagra kostnader for kommunen, utan
genomforande och drift finansieras av markéagarna. Se mer utforlig beskrivning av
ekonomiska konsekvenser under rubriken Ekonomiska fragor och konsekvenser,
sidan 28.
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Konsekvenser for fastigheterna

Fastighet, ga,

Nuvarande

marksa mf'aillighet markanvdndning, byggratt

Ny markanvindning, fastighetsstorlek,
byggratt

Fastighetskonsekvenser av planens

éenomfﬁrande

Sund 1:1

Jord- och skogsbruksmark
intill planomradet, ej
tidigare detaljplanerat.

Naturomrdde med restriktioner for
tradfilining, dppet vattenomrade utan
mojlighet till bryggor, del av omrade for
smabdtshamn och del av omrade fér
hamnverksamhet med andel av 350
kvm byggrétt. Den nuvarande grénsen
till jordbruksmark bibehalls.

Lagfaren dgare till grannfastigheten
Sund 1:15, som erhéllit den del som
ingar i detaljplan genom gavobrev,
ansoker och bekostar
lantmateriforrattningen, en
fastighetsreglering fér 6verférande
av det ca 15,9 ha stora gavo-
omradet till sin fastighet.

Sund 1:15

Detaljplanerat omrade fér
hamnindamal, byggratt for
en bostad (nu vaktsstuga)
samt allman platsmark for
park, parkering och
tillfartsvig.

Hamnomrade anges endast fér
parkering, batservice (byggrétt 350
kvm), upptagning av batar och
tillfartsvégar till bryggorna; resten av
tidigare hamnomrade blir nu
naturomrade med restriktioner for
trédfélining. Dessutom sdkras den
centralt beldgna sumpskogens funktion
som férdrojningsomrade fér
avrinningen fran akermarken.
Vaktstugans plats anges som byggratt
pa 50 kvm inom del av hamnomradet.
Fér befintligt servitut fér dike
(kulverterat under parkeringen) har
reserverats ett skyddsomrade, dar
byggnader eller anldggningar inte far
placeras. Tillfartsvdgen till hamnen
langs befintlig vég; tidigare plans
farslag till ny vagdragning ldmnas
utanfor detaljplanen och den gamla
planen kan till denna del upphévas.

Lagfaren dgare av fastigheten Sund
1:16, dit huvuddelen av planens
bostadskvarter hor, ansoker och
bekostar lantméateriforrattning for
fastighetsreglering ihop med
fastigheten Sund 1:16 och
avstyckning av det sa bildade
omradet till tva bostadsfastigheter
med areal minst 2200 kvm vardera.
Marké#garen ansoker och bekostar
ocks3 fastighetsbildning av
hamnomradet genom reglering av
omrade frén Sund 1:16, samt
erforderlig fastighetsbildning av
sjdlva hamnomradet.

Sund 1:16

Jord- och skogsbruksmark.
Tangerar tidigare
detaljplanerat omrade (bp
179), men &r inte tidigare
detaljplanerat.

Forutom omrade, som ger mdjlighet till
utvidgning av hamnytan, ges
fastigheten planbestdmmelse delvis
som naturomrade med begransningar
for tradfallning och delvis som
kvartersmark for bostédder tillsammans
med ett mindre omrade som kan
fastighetsregleras fran Sund 1:15. Har
kan da avstyckas tomter pa minst 2200
kvm f&r friliggande villor med
huvudbyggnad pa hogst 150 kvm BTA
samt komplementbyggnad om hogst 50
kvm BTA for varje tomt.

Lagfaren dgare av denna fastighet,
dit huvuddelen av planens
bostadskvarter hor, ansdker och
bekostar lantméateriférrattning, en
fastighetsreglering av den del av
kvarteret som hor till fastigheten
Sund 1:15 till denna fastighet och
en avstyckning av det s3 bildade
omradet till tva bostadsfastigheter
med areal minst 2200 kvm vardera.
Omradet for hamnversamhet
dverférs med fastighetsreglering till
Sund 1:15, vars lagfarna dgare svarar
for att ansdka om och bekosta
lantmateriforrattningen.

Fargerna i hoger marginal hanvisar till kartbilaga nedan.
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Fig 16. llustration av fastighetskonsekvenserna. Sund 1:1 illustreras i grént, Sund 1:15 i gult och
Sund 1:16 i blatt.
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