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Kenneth Carlgren
kenneth.carlgren@varmdo.se
08-570 470 22
Bygglovhandldggare

Tjansteskrivelse

VARMDOVIK 1:36: Olovliga mark3tgéarder;
byggsanktionsavgift

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Taut en sanktionsavgift av fastighetsdgarna att betalas av antingen-
elle

enligt 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:900) for att utan startbesked utfort markatgarder med schaktning
och fyllning om 103 kvadratmeter inom sin fastighet Varmdovik 1:36,

2. Faststilla sanktionsavgiften under punkten 1 till 5 005 kronor i enlighet

med 1 kap. 7 § p. 1 och 9 kap. 17 § p. 1 plan- och byggfoérordningen
(2011:338),

3. Sanktionsavgiften under punkten 2 ska betalas senast tvd manader efter
delgivning av detta beslut enligt 11 kap. 61 § PBL. En faktura pé
sanktionsavgiften skickas ut separat.

Stod for beslut

9kap. 11§, 10 kap. 3 §, 11 kap. 5§, 11 kap. 51 §, 57 §, 58 § och 61 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

1 kap. 7 § p.1 och 9 kap. 1 § och 17 § p. 1 plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Klagomal inkom 2015-11-18 fran fastigheten Varmdovik 1:37 med anmérkning
pa att fastighetsdgaren till Virmdovik 1:36 utfort olovliga markatgarder.

Lagfarna fastighetsigare till Varmdovik 1:36 éir_

Forfrdgan med bifogat klagomal skickades till fastighetsdgaren 2015-11-18 for
bemdtande.

Tillsynsbesok har skett pé fastigheten 2015-12-03 och 2016-03-16, se nedan.

Kommunicering med fastighetségaren har skett via brev, e-post och telefon.
Fastighetsdgaren _ har per telefon 2016-03-15 1 huvudsak uppgett
foljande. Han blev erbjuden schaktmassor gratis och att det gick lite fort med
leveransen av schaktmassorna till utfyllnad av marken pé fastigheten. Han har 1
efterhand fOrstatt att han skulle sokt marklov for markatgédrderna och att en
sanktionsavgift kommer tas ut for de olovliga atgérderna.

Fastighetsdgaren har informerats per telefon, e-post och vid besok pa fastigheten
2016-03-16 om att en sanktionsavgift kommer tas ut for de olovliga
markatgéirderna och att frigan om sanktionsavgift kommer tas upp vid bygg-,
miljo- och hélsoskyddsnimndens sammantrade 2016-04-12.

Klagande har fatt del av det som tillkommit i drendet.

Fastighetsdgaren har i relaterat drende 1 Bygg.2015.6113 ansokt om bygglov for
tillbyggnad av enbostadshus. Fragan om marklov i efterhand kommer att
handliggas tillsammans med ansékan om bygglov.

Tillsynsbesok

Besok pé fastigheten har pavisat att markétgérder utforts med markutfyllnad av
schaktmassor (sprangsten och jord). Marken dir markétgirderna utforts har
fordndrats 1 hojdlage med mellan 0,60-1,30 meter jimfort med den ursprungliga
marknivan. Markétgarderna har bedomts som sddana marklovpliktiga atgérder
som kan medges i efterhand. Mitning med laser 2016-03-16 har visat att den
marklovpliktiga bruttoarean dr 103 kvadratmeter. Fotodokumentation finns, se
bilagor.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren
2016-03-17 per telefon och e-post. Fastighetsdgaren har dven fatt forslag till
beslut upplést per telefon.

Fastighetsdgaren har inte haft négra ytterligare synpunkter att tillfora till &rendet
dn de han uppgav per telefon 2016-03-15 och vid tillsynsbesok 2016-03-16 om att
han blev erbjuden schaktmassor gratis och att det gick lite fort med leveransen av
schaktmassorna till utfyllnad av marken pa fastigheten. Han har i efterhand
forstatt att han skulle sokt marklov for markatgérderna och att en sanktionsavgift
kommer tas ut for de olovliga atgédrderna.
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Forutsittningar

Detaljplan 171 och byggnadsplan 147 giller som planbestimmelser for
fastigheten.

Bygg- och miljdéavdelningens bedémning

Det krivs marklov enligt 9 kap. 11 § PBL for schaktning och fyllning som inom
ett omrade med detaljplan som avsevirt dndrar hojdlaget inom en tomt/fastighet.

Besok pé fastigheten har konstaterat att fastighetsédgaren utfort markatgérder som
medfort att marknivén i1 hojdlage fordndrats med mellan 0,6-1,3 meter.
Fastighetsdgaren har i den kommunicering som forevarit i drendet forklarat att det
gick lite fort med leveransen av schaktmassorna till utfyllnad av marken pa
fastigheten. Fastighetséigaren har dven uppgett att han forstatt att han skulle haft
marklov med startbesked for de utférda markétgérderna och att det olovligt
utforda édr forenat med en sanktionsavgift.

Det noteras att i samband med besok pa fastigheten har bedomning gjorts att det
finns forutsittningar for att bevilja marklov i efterhand for de utforda
markétgirderna. Fragan om marklov i efterhand handlidggs av praktiska skal
tillsammans med fastighetsdgarens ansdkan om bygglov i drende
Bygg.2015.6113.

Bygg- och milj6avdelningens beddmning ir, mot bakgrund av det underlag och
den utredning som finns i drendet, att det skett en sddan avsevird fordndring av
hojdlaget pa fastigheten som avses i 9 kap. 11 § PBL for vilket det krdvs marklov
och att fastighetsdgaren pabdrjat en sddan markétgird som enligt 10 kap. 3 § p. 1
PBL inte fir pdborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Eftersom
fastighetségaren har utfort markatgarder utan startbesked ska dérfor
byggnadsndmnden ta ut en sanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Berikning av sanktionsavgiften framgar av 9 kap. 17 § p. 1 PBF och ér 0,025
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean. Enligt 1 kap. 7 § PBF é&r sanktionsarean den area som i lov- och
anmélningspliktig dtgird motsvarar bruttoarean minskad med 15 kvadratmeter.

Mitning med laser pa fastigheten 2016-03-16 har visat att den marklovpliktiga
bruttoarean dr 103 kvadratmeter som dé ska minskas med 15 kvadratmeter till 88
kvadratmeter som da utgdr sanktionsarean.

Storleken pa sanktionsavgiften uppgar till ssmmanlagt 5 005 kronor enligt
foljande formel: (0,025 x 44 300) + (0,001 x 44 300 x 88 kvm) =5 005,9 kronor
och avrundas nedat till 5 005 kronor.

Det som fastighetsdgaren uppgett om vad som foranledde markatgéirderna ir inte
sadana omsténdigheter som medfor att avgiften ska séttas ned eller efterges enligt

11 kap. 53 och 53a §§ PBL. Full sanktionsavgift ska ddrmed tas ut.

Bygg- och miljéavdelningen foresldr bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att
besluta i enlighet med forslag till beslut ovan.
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Bilagor - underlag som ingar i bedémningen
1. Oversiktsbild Virmdovik 1:36, (pdf-fil 2 bilder)
2. Bilder markarbeten fore, pdgdende och efter, (pdf-fil 9 bilder)
3. Bilder inspektion 2015-12-03, (pdf-fil 10 bilder)
4. Karta hojdkurvor Virmdovik 1:36, laserdata 2011 och 2015

Tilldmpliga bestémmelser

Enligt 9 kap. 11 § PBL krivs det marklov for schaktning eller fyllning som inom
ett omrade med detaljplan avsevért dndrar hojdlaget inom en tomt.

Enligt 10 kap. 3 § PBL framgar det bl a att en dtgird inte fir padbdrjas innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked om atgérden avser bygglov, marklov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden
prova forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd
sa snart det finns anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i PBL
m.m.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska byggnadsndmnden ta ut en sdrskild avgift
(byggsanktionsavgift) om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. PBL eller
1 foreskrifter som meddelats med stéd av PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet om inte det dr oskéligt med hiansyn
till de specifika undantag som anges sasom vid sjukdom, dvertriddelsen berott pa
en omstdandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller
kunnat péverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
overtradelse skulle intriffa.

11 kap. 53a § PBL framgér bl a att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sattas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften inte stdr i rimlig proportion till
den Overtridelse som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en sanktionsavgift tas ut av den som nar
overtrddelsen begicks var édgare till den fastighet som overtriddelsen avser, den
som begick dvertrddelsen eller den som har fatt fordel av overtradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL framgér det att innan byggnadsndmnden beslutar om en
sanktionsavgift ska den som anspréket riktas mot ges tillfélle att yttra sig.

11 kap. 61 och 62 §§ PBL framgar att byggsanktionsavgiften ska betalas inom
viss tid samt att byggsanktionsavgiften tillfaller kommunen nér
byggnadsndmnden beslutat att ta ut avgiften.

9 kap. 1 § PBF reglerar storleken pd byggsanktionsavgiften som baseras pa

aktuellt prisbasbelopp som géller for det &r som beslutet om avgiften fattas. For ar
2016 &r prisbasbeloppet 44 300 kronor.
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Enligt 9 kap. 17 § p. 1 PBF framgar det att sanktionsavgiften, for att utan
startbesked paborja en markatgird med schaktning och fyllning inom en tomt, ar
0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean.

Enligt 1 kap. 7 § p. 1 PBF avses sanktionsarea den area som i lov- och

anmélningspliktig dtgird motsvarar brutto- eller dppenarean eller en kombination
av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen Stockholm, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Bygglovhandliggare
Bilagor

Sandlista

Delges beslut
Fastighetsdgarna Virmdovik 1:36

Delges beslut, MB+REK
Fastighetsdgaren Virmdovik 1:37 (klaganden)
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Hoéjdkurvor fran laserdata 2011

over Herrviksvéagen 11
vVarmdovik 1:36

Dnr. 2015ten/0893 Koordinatsystem

Skala 1:500 A3 Plan: Sweref 99 18 00
Planer dp 171 + bp 147 Héjd:RH2000
Fastighetens areal: 2 106 m?

01-IM4-62/11380 Last Avtalsservitut
01-IM4-62/5273A Last Avtalsservitut
Andelar i Varmdoévik Ga:3

OBS! ]

Hojdkurvor fran laserdata 2011

Slantfot, slantkrén samt markpunktshéjder
fran inmétning 2015-11-10.

Arbetsfix:+24,77m - rddmarkerat flaggstangsfaste

Ritad Godkéand
2016-01-13
Agneta Blomquist

Kartan far ej forvanskas

VA-ENHETENS UPPGIFTER

Fastigheten qulger inom Varmdd kommuns verksamhetsomrade for
vatten och spillvatten

Dagvatten och/eller drénvatten far inte tillféras spillvattenledningar.
Fastighetséigaren ska omhénderta sitt dagvatten (LOD).

Démningsnivan for spillvatten &r 0,5 m &ver spillvattenledningens hjéssa i
forbindelsepunkten.

Dé&mningsnivan for dagvatten &r 0,1 m éver marknivan vid férbindelsepunkten.
Fastigheten &r inkopplad p& kommunens VA-anl&ggning.

Befintliga forbindelsepunkter &r redovisade.

S I = e 44
s ==
= = e






