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Varmdoé Hamnar Aktiebolag

Org nr 556649-8068

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet

Varmdd Hamnar Aktiebolag &ger, férvaltar och vidarutvecklar fastigheter och hamnanlaggningar i
Varmdé kommun efter beslut om férvarvsmedgivande av kommunfullméaktige. Bolaget skall ocksa
utéva kommunens huvudmannaskap i hamnfragor.

Under 2015 har styrelsen och verkstéllande direktoren arbetat enligt &ndamalet med bolagets
verksamhet samt uppfyllt de av dgaren beslutade direkliven.

Agare
Samtliga aktier i bolaget &gs av Kommunhuset i Varmdo AB, helagt av Varmdo kommun.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk Gversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (tkr) 14 463 11 470 10 181 10 607 8 976
Rorelsemarginal % 40,2% 46,4% 52,0% 41,3% 33,5%
Balansomslutning (tkr) 110279 97 685 86 611 68 836 66 191
Soliditet % 16,8% 16,3% 16.2% 22,9% 21,1%

Definitioner: se not 156

Arets verksamhet

Bolaget arrenderar ut mark fér parkering, batuppstélining, gods- och sophantering. Bostader och
lokaler hyrs ut liksom bat- och kajplatser. Bolaget driver godsterminalen i Stavsnas Vinterhamn,
vilken pa helarsbasis forser stora delar av Stockholms skérgard med gods.

Stavsnas - Arbetet med ny detaljplan fér Stavsnas Vinterhamn har fortsatt. Samrad betraffande
nytt forslag till detaljplan har hallits under varen 2015. Detaljplanen beraknas vinna laga kraft under 2016.

Samrad har hallits fér att diskutera eventuellt inférande av hamnavgifter.

Ett investeringsprojekt avseende ombyggnad av Stavsnés Vinterhamn AB:s hamnfastighet | Stavsnés
har gt rum under varen 2015, Syftet var att anpassa lokalerna till nya hyresgaster samt modernisera
byggnadens allménna utrymmen med bl a nytt kok och toalett.

Djurd - Investeringsprojekt Djurd Raddningscenter har avslutats under aret. Vid Djurd hamn har
Kustbevakningens lokaler genomgétt en genomgripande renovering och tillbyggnad.

Storstockholms brandférsvar har etablerat en brandstation i hamnen vilket har inneburit anpassning och
renovering av lokaler. Brandférsvaret tilltradde sina nya lokaler vid halvarsskiftet.

Raddningscenter Djurd invigdes av kommunfullmaktiges ordférande i oktober manad.
Miljredovisning - Under 2015 har bolagets sugtémningsstationer for fritidsbatars toalettavfall vid

Sandhamn och i Stavsnas tagit emot sammanlagt 24 kubikmeter toalettavfall vilket innebar en
miljévinst motsvarande 48 kg fosfor och 192 kg kvéve.
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Visentliga héndelser under rdkenskapséaret samt efter rékenskapsarets utgang
Den 2015-12-04 absorberades dotterbolaget, Stavsnés Vinterhamn AB, in i moderbolaget genom
fusion. Atgarden medfér minskade kostnader och effektivare administration.

Arets investeringar uppgar till 7 900 tkr och avser i huvudsak tre projekt; Kustbevakningen och
Storstockhoims Brandférsvar pa Djuré samt ombyggnad av affarshuset i Stavsnas Vinterhamn.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Bolagets omséttning forvantas 6ka under de kommande &ren i takt med utvecklingen i framfor allt

Stavsnés Vinterhamn.

Den enskilt stérsta risken i bolaget ar ranteutvecklingen. Projekt Stavsnas Vinterhamn har kréavt
investeringar i fastigheter vilka &r lanefinansierade. Aven den planerade utbyggnaden av hamnen
kraver stora investeringar.

Forslag till disposition av foretaget vinst elier forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 9 158 901, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 9 158 901
Summa 9 158 901

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015 2014
Nettoomsattning 14 463 070 11 469 593
14 463 070 11 469 593
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -2933434 -1 441 748
Ovriga externa kostnader -1 675717 -1 624 B25
Personalkostnader 2 -2 990797 -2 BOO 964
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 6.7 -1 049 027 -282 529
Rorelseresultat 5814095 5319 627
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 3 3584 36 494
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 745 462 -1 874 036
Resultat efter finansiella poster 4072227 3481 985
Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner, évriga -368 757 -1 035 925
Resultat fore skatt 3703470 2 446 060
Skatt pa arets resultat 5 -693 525 -550 202
Arets resultat 3009 945 1895 858
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Belopp i kr Not  2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 59 708 350 39 341 895
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 101 300 156 538
Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 8 5 950 606 10329 137
65 760 256 49 827 570
Finansiella anldgggningstiligangar
Andelar i koncernforetag 9 - 7125 819
- 7125819
Summa anlaggningstillgangar 65 760 256 56 953 389
Omsittningstillgangar
Exploateringsfastigheter 10 37 871866 37 871 866
37 871 866 37 871 866
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2107 163 244 105
Fordringar koncernforetag 111 169 577 498
Aktuell skattefordran 263 750 -
Ovriga fordringar 1550 191 778
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 158 1013 346
2532790 2026727
Kassa och bank
Kassa och bank 4113 861 832 907
4113 861 832 907
Summa omsittningstillgangar 44 518 517 40 731 500
SUMMA TILLGANGAR 110278 773 O7 684 889
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Balansrakning

Belopp i kr Not  2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Aktiekapital (78 000 aktier) 7 800 000 7 800 000

Reservfond 1520 000 1520 000
9 320000 9 320 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 148 956 4718138

Arets resultat 3009 945 1 895 858
9158 901 6613 996

18 478 901 15933 996

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 12 5 305 197 4 328 572
5305 197 4328 572

Avsiéttningar

Uppskjuten skatteskuld 5417 091 4164 239
5417 091 4164 239

Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 858 254 -

Skulder till Varmdo kommun 75043 862 68 951 335

75902 116 68 951 335

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 82 500 -

Leverantorsskulder 609 788 1569 479

Skulder till koncernféretag 1695472 1069 938

Aktuell skatteskuld - 150 939

Ovriga skulder 807 543 289 676

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 980 165 1226715
5175 468 4 306 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110278773 97 684 889

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31

Stéllda sdkerheter Inga

Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3 600 -

Summa stéllda sékerheter 3600 -

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Belopp i kr om inget annat arges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen samt enligt Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter

som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

férvéntade férbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Nyttiandeperiod
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms
som obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre yiskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
- Markanlaggningar 20 ar
Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat ach
den del av tidigare réakenskapséars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till cbeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberédknats.
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Intékter
Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalia for egen rékning

redovisas som intékt. Intakter vérderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag fér rabatter.
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Not 2 Anstéllda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda *) varav varay
2015 mén 2014 mén
Sverige 3,0 100% 2.8 100%
*) Omfattar tillsvidare- och visstidsanstallda med manadsion.
Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inkiusive pensionskostnader **)
2015 2014
Léner och erséttningar 1990 834 1 860 139
Lekmannarevisorer 4233 2500
1995 067 1 862 639
Sociala kostnader 969 366 913 987
(varav pensionskostnad) (369 656) {374 699)
**) Loner och ersattningar, samt sociala kostnader omfattar anstallda med samtliga anstaliningsformer,
d.v.s. inklusiva timanstallda.
Not 3 Rénteintékter och liknande resultatposter
2015 2014
Rénteintakter, Gvriga 3 594 36 494
3 594 36 494
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
2015 2014
Rantekostnader, koncernféretag -1675 730 -1 856 738
Rantekostnader, 6vriga -58 668 -3 909
Ovrigt -11 064 -13 389
-1745 462 -1 874 036
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Not 5 Skatt pa arets resultat
2015 2014
Aktuell skattekostnad -693 525 -550 202
-693 525 -550 202
Avstamning av effektiv skatt
2015 2014
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 3703470 2 446 060
Skatt enligt géllande skattesats for moderforetaget 22,0% -814 763 22,0% -538 133
Ej avdragsgilla kostnader 6,1% 226386 0,0% -12 238
Ej skattepliktiga intékter -9,4% 347622 0,0% 169
Ovrigt 0,0% Z 00% &
Redovisad effektiv skatt 18.7% 693 525 22,0% -550 202
Not 6 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 43 274119 42 516 104
Nyanskaffningar 45988 758 015
Omrubricering, aktiverat pagaende projekt 12 233 205
Rorelseforvary, fusion SVAB 10 708 610 -
Avyttringar och utrangeringar -1 029 358 -
Vid arets slut 65 232 564 43274 119
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -3 932 224 3712141
Rorelseforvary, fusion SVAB -1 627 559 -
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 381125 -
Arets avskrivning -345 556 -220 083
-5 524 214 -3932 224
Redovisat virde vid arets slut 59 708 350 39 341 895
Varav mark 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 30 233 198 30 063 961
Redovisat varde vid arets slut 30 233 198 30 063 961
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Not7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 614 195 614 1985
614 195 614 195
Ackumulerade avskrivningar
Vid éarets borjan -457 657 -395 211
Arets avskrivning -55 238 -62 446
-512 895 -457 657
Redovisat varde vid arets slut 101 300 156 538
Not 8 Pagaende nyanlédggningar och forskott
2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 10 329 137 3 990 059
Rorelseforvarv, fusion SVAB 2 087 843 -
Omrubricering, aktiverat pagaende projekt -12 233 205 -
Investeringar 5 766 831 6 339 078
Redovisat virde vid arets slut 5 950 606 10 329 137
Not 9 Andelar i koncernforetag
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 7125819 -
Férvary - 7125 819
Avyttring, genom fusion av SVAB -7 125 819 -
- 7125 819
Redovisat virde vid arets slut - 7125 819
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernforetag
2015-12-31 2014-12-31
Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Sate vérde vérde
Stavsnas Vinterhamn AB, 556575-2887 - 7 125819
- 7125819
Not 10 Exploateringsfastigheter
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 37 871 866 37 871 866
Nyanskaffningar - -
37 871 866 37 871 866
Redovisat virde vid arets slut 37 871 866 37 871 866
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Not 11 Eget kapital
Balanseral
Aktiekapital Reservfond resultat inkl &rets
resultat
Belopp vid arets ingang 7 800 000 1520 000 6613 996
Fusionsdifferens -465 040
Arets resultat 3009 945
Belopp vid arets slut 7 800 000 1520 000 9 158 901
Not 12 Periodiseringsfonder
2015-12-31 2014-12-31
Avsatt rakenskapsar 2009 - 570 675
Avsatt rakenskapsar 2010 423 247 283 247
Avsatt rékenskapsar 2011 529675 529 675
Avsatt rédkenskapséar 2012 967 875 841 875
Avsatt rakenskapsar 2013 1164 800 1048 800
Avsatt rékenskapsar 2014 1169 100 1 054 300
Avsatt rdkenskapsar 2015 1 050 500 -
5305197 4328 572
Not 13 Langfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till Varmdd komun 75902 116 68 951 335
Skulder som férfaller senare 4n fem ar fran balansdagen
Skulder till VArmdd kommun 74 189 892 68 071 003
2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sékerheter for Gvriga skulder Inga
Fastighetsinteckningar 3600 -
3600 -

Not 14 Koncernuppgifter

Varmdé Hamnar AB ar helagt dotterforetag till Kommunhuset i Varmdo AB (KIVAB), org nr 556736-3907
med site | Gustavsberg. KIVAB ingér i en koncern dar Varmdé Kommun, org nr 212000-0035,
upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Varmdd Hamnar AB, omfattas av en koncernredovisning som upprattas av Kommunhuset i VArmdo AB
(KIVAB). KIVAB:s koncernredovisning har uppréttats och reviderats enligt lagstiftning som har tillkommit i

enlighet med Europeiska gemenskapernas direktiv av den 13 juni 1983 om sammanstalld

redovisning (83/349/EEG).

Inkép och forséljining inom koncernen

Av féretagets totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 16 % av inkdpen och 7 % av

forsaliningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.



Vérmdd Hamnar Aktiebolag

Org nr 556649-8068

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal: Rérelseresultat / Nettoomséttning
Balansomslutning: Totala tillgadngar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Gustavsberg den 2016-03-11

Ejorn Ulfvin
Ordforandé

Sandro Wennberg-

NI IAS L&JB

Ellsabeth Bergquvist

Viér revisionsberéttelse har ldmnats 2016-03- € 2
KPMG AB

Bo Adel
Auktoriserad revisor
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Ul Falkenberg .
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i Varmdo Hamnar Aktiebolag, org. nr 556649-8068

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Varmdo Hamnar
Aktiebolag for ar 2015.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar for drsredovis-
ningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrel-
sen och verkstéllande direktéren bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen fér att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f&r hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvar-
dering av @ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direk-
térens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Varmdé Hamnar Aktiebolags finansiella stéll-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att arsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst el-
ler forlust samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning fér Varmdé Hamnar Aktiebolag for ar 2015.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, och det ar styrelsen och
verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen en-
ligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller frlust och om fér-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i bolaget for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren ar ersattningsskyl-
dig mot bolaget. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren pa annat sétt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att drsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 22 mars 2016

¥
Bo Adel
Auktoriserad revisor



