VARMDO KOMMUN

Mellan Virmdé kommun, org. nr. 212000-0035, nedan kallad Kommunen, och
Fastighetsbolaget Skogsbovigen 19 i Gustavsberg AB, org. nr. 556801-5159, nedan kallad
Exploatéren, triffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

avseende genomforande av detaljplan for Osby 1:79 m fI
i Varmdo kommun.

§1 EXPLOATERINGSOMRADE

Som grund for exploateringen ligger forslag till detaljplan for Osby 1:79 m fl i Varmds
kommun upprittad 2015-12-15, nedan kallad ”Detaljplanen”, se Bilaga 1.

Exploatdren som dr dgare till fastigheten Osby 1:79 avser att uppfora ny bebyggelse inom
det omrdde, nedan kallat "Exploateringsomradet”, som dr markerat med rdda
begransningslinjer pa bifogad detaljplanekarta, se Bilaga 2.

§2 AVTALSHANDLINGAR
Till avtalet hor foljande handlingar:

Bilaga 1 Detaljplan for Osby 1:79 m fl (bifogas ej)

Bilaga 2 Detaljplanekarta med markerat exploateringsomrade.

Bilaga 3 Overenskommelse om fastighetsreglering.

Bilaga 4 Dagyvattenutredning, daterad 2016-03-01.

Bilaga 5 Riskbeddmning, daterad 2015-11-06, inklusive Bilaga 5A och 5B
Bilaga 6 Porgasundersokning, daterad 2016-03-21.

Bilaga 7 Allménna anlédggningar inom allmén platsmark.

Bilaga 8 Tidplan.

§3 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Parterna forutsitter att:
e Virmdo kommunfullméktige senast 2016-10-01 godkénner detta avtal genom
beslut som sedan vinner laga kraft.
e Virmdo kommunfullmiktige senast 2016-10-01 antar forslaget till detaljplan for
Osby 1:79 m fl i Virmdd kommun genom beslut som sedan vinner laga kraft.

Om ndgon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr avtalet till alla delar forfallet utan
ersittningsskyldighet for nagon av partemaz, _
o I
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§ 4 MARKOVERLATELSER

Exploatoren dverlater for en erséttning om 200 000 kronor till kommunen den del av
fastigheten Osby 1:79, som enligt Detaljplanen ska utgora allméin platsmark.

Kommunen dverldter for en erséttning om 5 100 000 kronor de delar av fastigheterna Osby
1:65 och Osby 1:78, som ska utgéra kvartersmark for bostdder och parkering enligt
Detaljplanen.

Den likvid som Exploatoren erldgger till Kommunen blir salunda 4 900 000 kronor.
Ersittningen ska betalas nir Detaljplanen vinner laga kraft.

Markoverlatelserna mellan Exploatoren och Kommunen regleras 1 separat
Overenskommelse om fastighetsreglering, se Bilaga 3.

§5 FASTIGHETSBILDNING

Kommunen anséker om den fastighetsbildning som erfordras for markoverlatelserna enligt
§ 4. Exploatdren svarar for samtliga med detaljplanen och exploateringsavtalets
genomforande forenade forrattningskostnader.

§6 SERVITUT OCH LEDNINGSRATTER

Det aligger Exploatoren att i god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldge inom
Exploateringsomradet vilka beror utbyggnad inom kvartersmark enligt Detaljplanen samt
informera sig om eventuella flyttningskostnader for genomforande av ny bebyggelse.
Exploatdren ansvarar for att befintliga ledningars funktion sékerstills under utbyggnads-
tiden och bekostar eventuell flyttning av ledningar samt provisorier till f6ljd av ny
bebyggelse inom Exploateringsomradet.

Exploatdren ansvarar for att tréaffa avtal med respektive ledningsdgare angéende atgérder
enligt forsta stycket.

§7 ANLAGGNINGAR OCH BEBYGGELSE PA KVARTERSMARK

Detaljplanen mdojliggor uppforande av fyra punkthus med 4-6 vaningar och en extra
indragen takvaning. Bostadshusen ska ha trifasader. Byggnader och utomhusmiljo ska
bidra till att bostadshusen fér karaktiren "hus i park”, se planbeskrivning i Bilaga 1 sid 25.
Parkeringsplatser ska anldggas inom det omrade som pé plankartan har anvindnings-
omrade parkering och markytorna mellan bostadshusen ska ges en parkliknande
utformning.

Nir projektering av bostadshus och utemiljo skett, ska Exploatdren informera planchef
och/eller mark- och exploateringschef pd kommunens samhillsbyggnadsavdelning om

projektet. Information ska ldmnas senast tva veckor innan ansokan om bygglov gors. Syftet
ar att Kommunen dé har biéttre majligheter folja upp avtalet under bygglovsprocessen. L
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Exploatéren utfor och bekostar projektering och utbyggnad av de anliggningar som krivs
for att uppna en god funktionell anpassning mellan kvartersmark och allmén platsmark.
Exploatéren ansvarar for att upprittade handlingar i god tid granskas och godkinns av
Kommunen.

Marken inom planomrédet ér fororenad och infiltration av dagvatten ska darfor undvikas.
Planerade gronytor ska ges en lutning mot hardgjorda ytor for ytavrinning. Dagvatten-
brunnar ska anléggas vid lagpunkter. Parkeringsytan ska forses med oljeavskiljare. En
dréneringsledning anldggs nedanfor berget i den vistra delen av planomréadet. Oster om
parkeringen ska Exploatoren anldgga ett makadamdike med en volym om ca 150 kbm.

Exploatdren ska utfora och bekosta alla atgdrder vad avser omhéndertagande av dagvatten
inom Exploateringsomradet. Utforandet ska ske i enlighet med planbeskrivning, se Bilaga
1 sid 28-29, och enligt framtagen Dagvattenutredning, se Bilaga 4.

§8 MARFORORENINGAR OCH UNDERSOKNNGAR

Exploatdren har genomfort en miljéteknisk markundersékning av jord och grundvatten
samt en riskbedémning med platsspecifika riktvérden, se Bilaga 5 med tillhérande bilagor.
Aven en porgasundersokning har gjorts, se Bilaga 6. Inom framfor allt gronomriden
bedoms det vara aktuellt med schaktsanering av ytlig jord (0-1 meter), i delomraden dar
halterna 6verskrider gillande riktvirden. Aven andra omraden kan behéva atgirdas pa
samma sétt. Exploatoren svarar for att de dtgérder som vidtas dokumenteras pa laimpligt
satt.

Exploatéren ska utfora och bekosta alla dtgirder vad avser omhiindertagande av mark-
féroreningar inom hela Exploateringsomradet, vilket omfattar all kvartersmark samt
parkmark. Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga dtgirder for provtagning, analys,
sanering, omhéndertagande och efterbehandling av férorenade massor.

Exploatdren ansvarar for att marken efter sanering inte inneh&ller hogre halter av
fororeningar &n vad som kan godtas av berérd tillsynsmyndighet. Detta giller samtliga
fororeningar som upptécks vid provtagning och under anliiggande och byggnation.
Exploatoren ansvarar for samtliga myndighetskontakter.

§9 TILLGANGLIGHET

Exploatéren ska pé egen bekostnad vidta dtgérder for att begréinsa de storningar i viktiga
funktioner som utbyggnaden av omrédet kan orsaka. Med viktiga funktioner avses
tillgénglighet och teknisk forsérjning till andra fastigheter i nirheten av Exploaterings-
omradet. Exploatéren ska dven tillse att trafiken pa Skogsbovigen och omkringliggande
gdng- och cykelvigar inte hindras under utbyggnadstiden.

§10 UTFORANDE OCH FINANSIERING AV ALLMANNA
ANLAGGNINGAR

Exploatoren utfor och bekostar marksanering av det parkomrade som ingér i ;
Exploateringsomradet, i enlighet med § 8 ovan. Arbetena ska samordnas med den Lo J,{
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marksanering som ska ske pé kvartersmark i enlighet med upprittad tidplan, se dven § 11.
Exploatdren utfor och bekostar dven rivning och bortforsling av befintlig asfalt inom det
omrade som enligt Detaljplanen ska utgora parkomrade. Om Exploatéren inte fullf6ljer
detta atagande ir Exploatdren skyldig att erldgga 1 miljon kronor i vite till Kommunen.

Kommunen ska svara for projektering, upphandling och utbyggnad av foljande allménna
anliggningar inom allmén platsmark:

1. Utbyggnad av Skogsboviigen och ny vindplan, inklusive gang- och cykelbana och
belysning.

2. Ny gang- och cykelbana med belysning for anslutning till intilliggande naturomrade.
3. Utbyggnad av ging- och cykelbana utmed vistra sidan av Skogsbovigen fram till
nuvarande vandplan.

4, Tordningstillande av grisytor, tradplantering mm.

5. Binkar, papperskorg och informationsskylt.

6. Gymutrustning, stretchyta mm.

Exploatoren ska till Kommunen erligga gatukostnadsavgift. Den ska utgora erséttning for
de anldggningsarbeten pé allmén platsmark som ska utforas av Kommunen enligt ovan. De
allménna anliggningarna finns dven redovisade i Bilaga 7.

Parterna dr Gverens om att Exploatorens kostnadsandel ska vara 100 % av punkterna 1 och
2 samt 50 % av punkterna 3-6. Det finns ingen projekterad kostnad for anldggningarna.
Den uppskattade kostnaden, daterad 160406, uppgar till totalt 5,5 miljoner kronor varav
Exploatorens andel utgdr ca 3,9 miljoner kronor.

En ersittning om 3 miljoner betalas nér Detaljplanen vinner laga kraft. Resterande del av
ersittningen erliggs senast en manad efter det att anldggningarna godkénts vid
slutbesiktning.

§ 11 TIDPLAN

Parterna forbinder sig att genomfora utbyggnaden av bostéder och allménna anlédggningar
inom Planomrédet, i enlighet med Detaljplanen och detta exploateringsavtal, enligt en av
parterna gemensam uppréttad preliminar tidsplan, se Bilaga 8.

Parterna forbinder sig att samordna utbyggnaden for att dstadkomma en effektiv
utbyggnadsprocess bl a genom kontinuerliga samordningsméten. En mer preciserad

gemensam tidsplan ska upprittas senast inom tre manader efter detaljplanen har vunnit
laga kratft.

§12 AVFALLSHANTERING

Exploatoren har tagit del av och foljer Virmdd Kommuns riktlinjer "Handbok for
fallshantering”. | ;
avfallshantering oy &rk



§13 VA-AVGIFTER

Exploat6ren bygger ut och bekostar all utbyggnad inom kvartersmark. Exploatoren ska
dérutdver erligga anlaggningsavgift for anslutning av renvatten, spillvatten och dagvatten
enligt gillande taxa vid anslutningstillfallet.

§ 14 GALLANDE HYRESKONTRAKT

Mellan Exploatéren och Kommunen finns fyra hyreskontrakt avseende lokaler 1 den
byggnad som ska rivas. Parterna dr 6verens om att kontrakten (nr 25213 0101, 25213 0104
och 25213 0105 samt nr 2012-09-30-2) upphor att gélla 2016-12-31.

§15 OVERLAMNING AV DIGITALT MATERIAL

Exploatoren forbinder sig att senast tvd méanader efter fardigstdllande av enskilda
anldggningar och byggnader inom kvartersmark skicka in detaljmétning, relations-
handlingar och lageskontroller omfattande samtliga forekommande detaljer inom
kvartersmark. Materialet ska ldmnas till kommunens Kart- och GIS-enhet.
Anvinda polygonpunkter och héjdfixar ska redovisas i filerna.

Digitalt material om VA- och elledningar ska redovisas enligt Varmdo kommuns
detaljtyplista med samtliga attribut och primérkartan redovisas med Kommunens
detaljtyplista for primérkarta. Alla detaljer gillande VA, EL och dvriga ledningsslag
redovisas som “punkter” for att mojliggora nedlagring i Kommunens Oracle databas, €]
som symboler, linjer eller cirklar. Symboler, cirklar eller linjer som redovisar en detaljtyp
ska ligga pé separata lager, for respektive detaljtyp med tillagget SYMB pa lagret 1
Autocad.

Maitningar av VA-detaljer ska utforas med totalstation, évriga detaljer med totalstation
och/eller GPS (nér det ar bra satellitkonfiguration) och levereras digital pd CD-skiva i
Viarmdo kommuns koordinatsystem: SWEREF 99 18 00 och RH 2000. Leveransfilerna
separeras s att VA-detaljer dr i en egen fil, el och andra ledningar 1 en fil och detaljer till
primérkartan i en fil. [ det fall detta inte sker har Kommunen ritt att utfora inmétningen pa
Exploatdrens bekostnad.

§ 16 DROJSMALSRANTA
Erldgger inte Exploatoren ersittningar enligt detta avtal i ritt tid utgar drojsmaélsréinta

motsvarande en rintesats som med atta (8) procentenheter overstiger Sveriges Riksbanks
vid varje tidpunkt gillande referensrénta.

§17 SAKERHET
For fullgorandet av Exploatorens skyldigheter enligt detta avtal ska Exploatoren stélla

sdkerhet i form av pantbrev eller annan sidkerhet som kommunen godkénner. Sikerheten
ska uppga till 4 000 000 kronor. Sakerheten far nedskrivas i forhallande till erlagda

ersdttningar. ‘
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§18 OVERLATELSE AV EXPLOATERINGSAVTALET

Detta avtal fér inte Gverlatas pd annan utan skriftligt godkdnnande av Varmdo
kommunstyrelse.

§19 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allméin domstol
enligt svensk rétt och pa kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

virmds den /iy 2016 Virmdsden /M 2016
For Varmdo kommun For Fastighetsbolaget Skogsbovigen
19 1 Gustavsberg AB

.............................................

.............................................

Bevittnas: Bevittnas:

(R Sra__

..........................................................................................
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