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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Osby 1:79, Varmdd kommun

Detaljplan for Osby 1:79 har varit ute p& samradenrtiden 2015-09-29 till 2015-10-20. Inform-
ation om samradet skickades ut enligt fastighetséining fran Lantmateriet till fastighetsagare
inom planomradet samt till fastighetsagare varsdiaster angransar till planomradet. Informat-
ion skickades aven till berérda myndigheter, orgatoner och féreningar.

Under samradet fanns mojlighet att lamna eventsghigunkter skriftligen.

Totalt harg yttranden inkommit under samradstiden. Samtligagtten finns att tillga i sin hel-
het pa samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lasyratunkter har bedomts vara berérda
sakagare.

Samradsredogdrelsen ar uppdelad i tre delar:

Del A. Sammanfattning samt avdelningens kommentarer

Del B. Inkomna yttranden samt avdelningens komnenta

Del C. Féljande sakagare och myndigheter som iatddtt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter

1 Lansstyrelsen 2015-11-12

2 Lantmaéteriet 2015-10-08

3 Trafikforvaltningen Stockholms lans 2015-10-19
landsting

4 Storstockholms brandférsvar 2015-10-08
Foretag

5 Skanova 2015-10-19

6 | Vattenfall 2015-10-20
Foreningar

7 Hembygdsférening 2015-10-20
Gustavsbergs Vanner

8 Naturskyddsforeningen 2015-11-02

Yttrandet har [amnats férsent av Lansstyrelsen

Del A Inkomna yttranden samt avdelningens kommentar  er

Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla yttranden
finns att ta del av i sin helhet pad Samhallsbyggnadsavdelningen.
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1.

Lansstyrelsen

Miljokvalitets normer for vatten och dagvatten.

a) Dagvattenhanteringen behdver beskrivas och utfédast minimera paverkan pa reci-
pienten Osby Trask utifrdn de riktvarden som fifinsdagvatten, Forekomst av férorenad
mark och dess risk for ut lackage av féroreninglavdattenmiljon behdver utredas.
b)Vattnets flédesriktning nu och efter framtida legberingar behdver klargoras for att av-
gora om eventuell fororeningspaverkan nedstronrsslér pa Baggensfjarden eller
Torsbyfjarden. Paverkas sjons tekniska avrinningéddmav detaljplanen.

c)Allmanna paverkan av sjon i olika avseenden behklargoras. Finns andra planer som
kan bidra med en kumulativ effekt?

Strandskydd

d) Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning attidesfsarskilda skal att upp-
hava strandskyddet for omraden inom bostader befadskola parkering/gata.
Daremot anser lansstyrelsen att kommunen bo6r ogarati l1ata strandskyddet om-
fatta gang och cykelvagarna aven i fortsattning@n.de befintliga gang- och cy-
kelvagarna kan det ifrdgasattas om det finns nidgjobv av att upphava strand-
skyddet som aterintrader.

Halsa och sakerhet

e)Detaljplanen med tillhérande handlingar beddstsiit ta upp de relevanta
aspekterna utifran ett geotekniskt perspektiv. Mgare utredningar behovs gal-
lande geoteknik for att sakerstalla att markerill&idkligt stabil vid projektering da
exakta berékningar gors..

Olycksrisk.
f)Ekvallens Sportcentrum hanterar en stérre mamgoehaniak som ar farligt for

manniskor om en olycka intraffar och en olycka ragtinoniak kan ha paverkan pa
stora avstand fran utslappspunkten. Lansstyreksiemas ett resonemang runt even-
tuell paverkan av en sadan olycka.

Fororenad mark.

g)Lansstyrelsen staller sig positiv till de forslady atgarder i form av komplette-
rande undersokningar och utredningar som beskmi§dkonsekvensbeskriv-
ningen. Lansstyrelsen ser ocksa att undersokniagaren omfattar grundvattena-
nalyser av flyktiga @mnen. Undersékningarna bdiras for att minska risken for
exponering av dessa i inomhusmiljon. Undersokningaratgarder ska ske i sam-
rad med tillsynsmyndigheten.

Buller

h)Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55ABBN och 70dBA maximal
ljudniva vid en bostadsbyggnadsfasad. Riktvardembus vid fasad;

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55dBBIN och 70dBA maximal ljud-
niva anda éverskrids, bor inte nivan 6verskridas amesexton ganger mellan
kl6.00 och 22.00 och tre ganger mellan kl 22.00@€0. Lansstyrelsen anser att
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konsekvenserna for planomradet, med avseende [ed fséh helikopter verksam-
heten, bor beskrivas mer ingdende. Kommunen beh@@nbeskrivning och mil-
jokonsekvensbeskrivning, beskriva om omradet kormattdserdras av ekvivalenta
ljudnivaer 6ver 55dBA FBN och maximalnivaer ovéstvardet 70 dBA vid bosta-
der. Det bor inga ur planhandlingarna hur oftarstijarna bedéms intraffa. Om de
ekvivalenta eller maximala ljudnivaerna inom omt&alesrskrids bor det klargoras
om atgarder behdovs for att riktvardena ska kldrasplighetsbedémningen ar be-
roende av vad bullerutredningen ger for resultat.

Kulturhistoriska varden

i)Planomradet ligger till storsta delen utanfoisitkresseomrade for kulturmiljovar-
den. Lansstyrelsen bedomer att den foreslagna lgelsan inte kommer att patag-
ligt skada riksintresset. Det ar av stor betydatsele kulturhistoriska vardena beak-
tas i det fortsatta planarbetet och att konsekveas®r kulturmiljon beskrivs och
beddms av antikvarisk expertis.

J)Miljobeddémning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunens bedémning &r att detaljplanen kan konttmaedfora sddan bety-
dande miljopaverkan att en miljokonsekvensbesknigrér nédvandig. Lansstyrel-
sen gor ingen annan bedomning baserat pa redavidatlag och med de moti-
veringar som kommunen framfort. En miljdbeddomning#drd och en MKB finns
med i samradshandlingarna. MKB:n belyser framféhverkan pa stads- och
landskapsbilden samt paverkan pa fororenad markBM&avgransning har av vad
som kan utlasas ur planhandlingarna inte samréitsléinsstyrelsen. Enligt 6
kap.1382st miljobalken ska samrad om MKB:s avgringsach detaljeringsgrad
hallas med berord lansstyrelse och kommun. Larelsgm paminner om att kom-
munens stallningstagande att planens genomféraadahtas medfora en bety-
dande miljopaverkan bor framga av kungorelse vahgkningsskedet av planen.

Kommentar

a)Dagvattenutredning 2015-11-06 av Bjerking AB beskratt féroreningshalterna
fran ytvattnet i omradet efter exploatering i vidal 6verstiger de riktvarden som
finns for omraden med direktutslapp till recipiedérfor foreslas att ett makadam-
dike Oster om parkeringen anlaggs. For att fa &itklig rening pa dagvattnet kravs
ett makadamdike pa 150 m3. Diket ska anlaggas méidt euk av geomembran runt
makadamfyliningen. Geomembranet har till funktitinirega partiklar fran den for-
orenadeomkringliggande marken ska trdnga in i magasinet och férorena dagvattnet
med recipient i Osby trask. Efter planerad byggmatbch med foéreslagen renings-
atgard kommer ingen av fororeningshalterna ¢veestig riktvarden som finns for
omraden med riktvarde 1M. Samtliga féroreningsméangdinskar efter den fore-
slagna reningsatgarden jamfort med de mangder sobreéiknade fore exploate-
ring.

Planernas genomfdrande inklusive makadamdike megfdninskad belastning till
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recipienten bade ut flodes — och féroreningssynpunk

b) Ytvatten inom omradet avbordas huvudsakligen \éaritning eller befintligt
dagvattensystem i dagvattenledningar. Ytvattneteniut i Osby trask och sedan vi-
dare till Torsbyfjarden. Fran Osby trask finns imgklassning i VISS(vatteninform-
ationssystem). Torsbyfjarden ar en utpekad vattek@imst i VISS och har ekologisk
status; otillfredstallande (VISS, okt 2010) den sgana god ekologisk status 2021.
Den kemiska ytvattenstatusen bedémdes vara god @d@agaende arbetsmateri-
alet frdn 2014 uppnas ej god kemisk ytvattenstadsby sjons tekniska avrinnings-
omrade beraknas ej paverkas av detaljplanen.

c)Planarbete pdgdr med nya bostéder i Gustavsbergs centrum, Krakberget och bo-
stédder vid Kvarnsjén (Lappmarken -Ostra Charlottenberg) kan pdverka Osby trdsk i
framtiden.

d)Vi tillmotesgar lansstyrelsens synpunkter atastiskyddet inte upphéavs for gang-
och cykelvag.

e) Markteknisk undersoknings rapport 2015-05-18 BvhGeoteknik 2015-05-18
ar gjorda av Bjerking AB for att sakerstalla att rkan ar tillrackligt stabil och yt-
terligare undersokningar bor kravas da projekteriggrs

f) Ammoniak &r en giftig brandfarlig gas som medfdtesetsrisker vid anvand-
ning. Ett sakerhetsavstand pa 100-200 meter frakytamlaggning ar rekommen-
dation fran Boverket. Osby 1_79 ligger p& avstaf@ theter dessutom ligger
Krakberget emellan IP o Osbyl_79.darfor anser komenuatt tillrackligt risk-
avstand finns for nya bostader i Osby 1:79.

En utredning pa Varmdékommun -Ammoniaktank Ekvaie2014-08-25 redovi-
sar ett alternativt kylsystem med koldioxid somlekwnna ersatta ammoniak som
kéldmedium pa Ekvallens Sportcentrum.

Ekvallen Varmdo AB driver konstfrysning vid en bgraha en ishall och en hock-
eyrink intill Gustavsbergs centrum. Ishallen ocmégbanan byggdes 1997 och da
aven kylanlaggningen. Ar 2011 renoverades och musierades kylanlaggningen
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FORKLARING
O Skerhetsavstand

X Kylaniaggning

[l rorsiag Ny Bebyggelse

[ sefintig Bebyggeise
 Parkmark
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g)Riskbedémning FOrdjupad undersdkning 2015-16 och PM Milj6teknisk under-
sokning 2015 18 28 av Bjerking ABgjorda sedan samradet utifrén tillsynsmyn-
digheten pd Virmdékommuns synpunkter. Under denna understkning har totalt 10
stycken jordprov analyserats. Det har sedan tidegglamnits 5 analyserade prover
fran en tidigare undersodkning av denna fastighet.Halter som uppmaétts i dessa
uppdrag ar forutom nagra analysparametrar i tva gter under respektive rikt-
varde for KM. De analyser som utférdes i det tidegappdraget var dock hogre.

Syftet med denna undersokning var att fa fler datéper for att rakna fram
platsspecifika riktvarden och utféra en fordjupaskbedémning Dessa presenteras
I rapporten "Osby 1:79 m.fl. Férdjupad riskbedémgiav Bjerking 2015 -10-18.

De halter som uppmatts utgor inte nagon risk fovarande verksamhet som den
nu bedrivs. De ar dock sa pass hoga att de pavetkarframtida exploateringen av
fastigheten.. De grundvattenrér som anlades inomena fér denna undersodkning
har varit torra och inte gett ndgot grundvatten.tgller &ven det stalrér som sat-
tes under den geologiska undersokningen. Dettarlmaenl stérsta sannolikhet pa
att tillrinningsomradet ar mycket litet och att grdvattnet rinner i sprickor eller i

en tunn film éver berggrunden. Den berdknade bydghdjden medger att husen
hojs fran markniva en meter och grunden kan luftas.

h) Iterio beraknar ljudnivaer fér helikopterflygrgar i Varmdo En bedémning av
Iterio 2015-12-14 redovisar att en férdubbling aslikopterflygningarna i Malnvik
forvantas endast ge en 6kning av FBN med ca 3dkétwnnebar att den ekviva-
lenta ljudnivan inte kommer att éverskridas i valdanomrade. Maxnivan férandras
inte av 6kade antal helikoptertransporter men kvdntas 6ka jamfoért med da-
gens bullernivaer(70dbA) om man byter till en maitrande helikoptertyp. Dock
ligger planomradet redan idag i kanten av bullenam och med de nya riktvar-
dena forvantas aven maxbullervardena kunna innekdbr planomradet

i) Planomradet ligger mellan riksintresse for kutiljovarden fér bruksorten Gus-
tavsberg och Osby trask naturreservat. Pa den dktpdatsen bestar bebyggelsen
av enkla kontorshus och lagerlokaler uppforda p&Qagalet och som inte beddoms
ha nagra kulturhistoriska varden.

Den foreslagna bebyggelsen beddms inte paverkiatigssets varden negativt. Be-
fintliga hus inom planomradet rivs och ersatts yafpunkthus for bostadsandamal.
Forslaget till de nya bostaderna bygger pa Gustavgb karaktar av hus i park och
som utfordes till sin fullandning genom Olof Thudsts karaktaristiska utveckling
av bostadsbebyggelsen pa orten fran 1940 till 1@60Sarskilt ar det Hasthagens
punkthus som forslagets bebyggelsestruktur hamsaination fran. Ett annat viktigt

karaktarsdrag i Thunstroms bostadsomraden ar dttrite finns en tydlig grans mel-
lan kvartersmark och naturmark genom t.ex. hacldr staket, vilket forstarker ka-
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raktaren av hus i park. Kompletterande anordningasom t.ex. rast- och utsikts-
platser utfors pa sadant satt att forutsattningafiade befintliga natur och kultur-
vardena inte paverkas negativt. Utmarkning av reatsts granser samt uppsattning
av reservatsskyltar ingdr i arbetet med ny parkrram fastigheten mot Osby trask.
Antikvarisk expertis finns pa avdelningen stadsbggigoch hjalper till i projektet.

) Tidigt samrad om MKB: ns avgransning har ske# miail 2015-03-03 via hand-
laggare Charlotta Sundelin. Miljokonsekvensbesknigan avgransas till férorenad
mark, markens hallfasthet och strandskydd. Underisglarna gjorda av Bjerking
AB bedomer att ingen forekomst av deponigaser fiidsppen anvants till byggav-
fall inte organiskt material. Byggavfall avger irdeponigaser. Fastigheten har fyll-
nadsmassor med minst 3 meters méktighet. Kommuwonemér att kungotra i gransk-
ningsskedet.

Lantmateriet

k) Genomférandefragor

Konsekvensbeskrivningen i det aktuella planfordidgdover omformas och for-
tydligas sa att till exempel mojlig fastighetsbildg, ersattningsfragor och byggrét-
ter tydligt framgar. Ekonomiska fragor behover kdéetieras med upplysningar om
ersattning for dverfordmark och ev. upphavd / addétighet. Vidare behdver
komplettering ske med upplysning om forrattningskader for andra atgarder an
nybildning av fastigheter | konsekvensbeskrivningan det vara lampligt att ocksa
rakna upp konsekvenser for kringliggande fastighstsom t ex ¢kad trafik och
buller. Genomférandefragorna bor kompletteras méatination om hur E-omra-
dena avses att genomféras (fastighetsbildningratet ledningsratt samt erséatt-
ningsfragor), och aven servitutet 0120-91/35.2k®randlas.

l) Planbestammelser

Inom delar av planomradet ska strandskyddet upgh®etta har angetts med be-
stammelsen al. Denna bestammelse finns dock it#gduinom alla delar av kvar-
tersmarken. Om avsikten ar att strandskyddet sgaayas inom all kvartersmark
maste detta andras.

m) Grundkartan

Grundkartan ar inte uppdaterad sedan mars 201y vaundkartans aktualitet inte
ar acceptabel.

n) Planbestammelser

Parkeringen sydtst om planomradet saknar konta#ttatb@an plats gata.
Planforslaget bor kompletteras med hur infart déparkering 6ver gang- och cy-
kelvagen avses att l6sas.

Lantmateriet rekommenderar att u-omrade laggs en &r befintlig ledningsratt
0120-91 /351 om denna ska kvarsta inom kvartersiark

Lantmateriet forutsatter att gemensamhetsanlaggnifisby ga:5 ar belagen helt
utanfor planomradet

0) Ovrigt
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Lantmateriet har inte tagit stallning till inneredli fastighetsforteckningen men noterar att Osby
1:88, 1:176,1:195,2:1, s:l och GA:l angetts sonibah inom planomradet. Lantmateriet uppfattar
planforslaget som att dessa fastigheter mm ar balétanfor planomradet.

Aven aktualiteten for fastighetsforteckningen kisagasattas.

Kommentar
k) Konsekvensbeskrivningen bearbetas enligt ovan.

) Plankartan justeras dvs strandskyddet ska upphdvom all kvartersmark. Vi foreslar att strandgéty
ligger kvar pa parkmark(allman platsmark). Vid gerférande av de atgarder som foreslas ska strand-
skyddsdispens sOkas.

m) Grundkartan ar uppdaterad.

n) Plankarta justeras s GC-vag ingar i gata darmad problemet med infart.

Cykelvag andras till Skogsbovagens vastra sidasgapunkter fran driftenheten pa Varmdskommun..
Text till parkering justeras pa plankarta

U-omrade justeras till hela parkeringsytan dar ledysratt 0120-91 /35 ingar.

Osby ga:5 ar helt belagen utanfor planomradet.

o)Fastighetsforteckningen &r uppdaterad, FastigheteOsby 1:88 ,1: 176 ,1:195,2:1, S:l och GA:l som
angetts ingar ej.

3 Trafikforvaltningens synpunkter
p)Trafikforvaltningen har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar
p)Ok fran Trafikforvaltningen

4 Storstockholms brandforsvar

Hantering av olycksrisker

q)Utifran riskidentifieringen har SSBF funnit aktaellt planomrade ligger i narheten av Ekvallen
sportcenter vilket &r en farlig verksamhet enli§Q.2:4. Det bor undersdkas hur ovan namnda verk-
samhet kan paverka planomradet. Avstandet melkmophradet och Ekvallen sportcenter ar ca 150
meter. Med hansyn till topografin mellan riskkallach planomrade bedémer SSBF att risknivan
inom planomradet sannolikt inte ar forhojd. SSBEeardarfor att Samhallsbyggnadsavdelningen
sjalva bor kunna utféra en enklare riskbedomningn @att anlita konsultstdéd av sakkunnig. SSBF kan
vid behov hjalpa till med denna typ av enklare bes#tdmningar.

Byggnader i tra

r)Byggnader i flera vaningar med trakonstruktioh tréfasad ar en komplex byggnadsmodell vilket
staller krav pa brandprojekteringen. SSBF rekomraearcdarfor att tidigt i projektet involvera en
brandkonsult. En byggnad i tra stéller hogre krédrvaltningsskedet for att uppratthalla det tekais
brandskyddet vilket bor tas i beaktning. SSBF ref@mderar ocksa att ansvarig byggnadsinspektor
gor flera besok under byggtid for att se att bygigmesker pa ratt satt.

Avsnittet i planbeskrivningen géllande halsa odkeddet bér kompletteras for att inte vara missvi-
sande.

s)Beskriv vilka funktionskrav vagen ska ha forlddira vikten av stegbilar och brandbilar dvs. BK2-
vag, se avsnitt om framkomlighet nedan.

t) Att byggnaderna ska utforas brandsakert arrait knligt BBR och bor fortydligas om det ska sta
med i handlingen.
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Mojlighet till raddningsinsatser

Tillganglighet
u) | samband med slackinsats maste framkomlighéttignader for SSBF:s raddningsfordon beaktas.
Enligt Boverkets byggregler4 bor avstandet mellérb&r vag och byggnadens angreppspunkt
for raddningsinsats inte dverstiga 50 meter. Magtgppspunkt for rAddningsinsats menas entréettillt
desvagar till byggnadens olika delar. Detta aungen en projekteringsfraga, men den bor mojliggora
plan.
4 BBR 21, BFS 2011:6 med andringar till och med B2B8%4:3
5 VL-2014-09 Utrymning via rdddningstjanstens utnirgy, kan laddas ned via internet: http://www.stor
stockholm.brand.se/dokumentcenter/vagledningsdoktime
For att SSBF:s fordon ska kunna framforas kravenatirBK2-vag. Ibland behover sa kallade raddnings-
vagar upprattas for att raddningstjanstens forékarkanna na fram till byggnader. | SSBF:s vagledsin
dokument VL2014-095 beskrivs de forutséattningar soavs for en raddningsvag.

v) Om ett garage under jord etableras inom omradetiet tas hansyn till om garagetaket avses \@ra k
bart for tyngre raddningsfordon. Med hansyn titaggets placering kan det bli nédvandigt att garaget
korbart for att framkomlighet till bebyggelsen skaa fullgod. Om garaget inte avses vara korbatt, o
framkomlighet &nd& kan tillgodoses, kravs att detiakeras — antingen genom tydlig skyltning altévba
att raddningsfordon hindras att kdra 6ver garaget.

Stegutrymning

x) Enligt tillgangligt underlag bedémer SSBF detswoligt att raddningstjanstens utrustning kommer
nyttjas vid alternativ utrymning fran den planeragbyggelsen. Om sa ar fallet bor det i planpraess
sakerstallas att framkomlighet och atkomlighet$&BF:s stegutrustning ar majlig. Detta kraver Zagn
uppstalliningsplatser fér hojdfordon eller barbdeggar anordnas. SSBF:s mojligheter att hjalpaitill
stegutrymning beskrivs narmare i vagledningsdokuri&2014-096.

6 VL-2014-09 Utrymning via rdddningstjanstens utnirgy, kan laddas ned via internet: http://www.stor
stockholm.brand.se/dokumentcenter/vagledningsdoktime

7 VL-2014-12 Brandvatten, kan laddas ned via irgeinttp://www.storstockholm.brand.se/dokumentcen-
ter/vagledningsdokument

y) Enligt underlaget som SSBF tagit del av serutlsbm att den Gvre vaningen ar indragna/inskijtréora
fasad. Om raddningstjanstens stegutrustning abremstittning for alternativ utrymning fran dessa va
ningsplan bor det sakerstallas att vara hojdfoidomna dessa. Inskjutna vaningsplan kan ibland lagnoj
gora atkomlighet, beroende pa vinkel.

Brandvatten

z)Vid planering av ny bebyggelse behover hansytiltadigang av brandvatten. Utifran SSBF:s unider
ser det ut som att brandpostsystemet i omraddest. $SBF anser darfor att behovet av nya branelpos
vid omradet bor ses dver inom ramen for planen efdkonventionellt brandpostsystem rekommenderar
SSBF ett avstand om 75 meter fran brandpost giktiliningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 mete
mellan tva brandposter. Mer information om SSBFsgillande brandvatten finns i vagledningsdoku-
ment VL 2014-127.

Ovrigt
4)SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kringragkfrna om det finns osakerhet i hur ovanstaende
yttrande ska beaktas i resterande del av planmenes

Kommentar
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q)se svar f till lansstyrelsen Kommunen bedomeFastigheten Osby 1:79 ar utom riskomradet.
r)Texten i planbeskrivningen under hélsa och sage#n kompletterad.

s)Forlangning av Skogsbovagen med ny vandplan dd&ksstandardBK2-vag,somBrand och
Sopbilar kraver och ar planerad med tillracklig \dmadie for dessa bilar. Befintlig vag ar idag
dimensionerad for tunga lastbilar till lager ochrkorshus utmed Skogsbovagen.

t)Brandregler for byggnader i tré kontrolleras idpglovskedet. En komplettering i planbeskriv-
ningen gors enligt ovamtt byggnaderna ska utféras brandséakert ar ett lealigt BBR.

u) Avstandet mellan kérbar vag och byggnadens qpgeunkt for raddningsinsats Gverstiger inte 50 me-
ter Hela fastigheten ar inte bredare an 50 meter.

v) Parkering ar i bottenvaning dvs markniva ,iotederjordisk..

X For att fa startbesked for flerfamiljshus gallet samrad mellan brandsakkunnig och brandmyndighet
ar gjord, darigenom séakerstalls att framkomligheh@tkomlighet for SSBF:s stegutrustning ar mojlig.

y) Alla hus har terrass 6verst som nas inifran lvidkongdorr se svar x ovan

2 meter indrag 2 meter indrag

2 meter indrag 2 meter indrag e nOCkhOjd
7 \\45 grader .
— nockhojd a s7Bm %}ﬁ\ = byggnadshojd
X \ 45 grader W 1m
N soe
—ﬁf oy ﬁ—ﬁ byggnadshdéjd Zj:m
N 75 m
E},gls m 0,25m
275m 2,75m
025m 0,25m
275m 2,75m
025m 0,25m
275m 275m
025m 0,25m
275m 2,75m
m | m
2 meter indrag 2 meter indrag
— —
L — + nockhojd
& .45 grader
% _
4l 275m| g +——~=byggnadshojd
{ / { "
1m
0,25m

275m

0,25m
275m

0,25m

275m

0,25m

2,75m
0,25m

2,75m
0,25m

275m

im

dvre vaningen ar indragen 2 meter fran fasad. Madass som nas fran alla lagenheter via balkongdorr
z)Hansyn tas till tillgang av brand vatten,, kommun®t avdelning anser att tillgang till brandvattén



Granskningshandling
Samradsredogorelse
Dnr: 15KS/69

Sida 13 (xx)

tillgodosedd.

5 TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Yttrande

a) Skanova har flera markforlagda teleanlaggningzm detaljplaneomradet.

Skanova Onskar att sa langt som majligt behallathigia teleanlaggningar i nuvarande lage for ad-u

vika olagenheter och kostnader som uppkommer i aachined flyttning. Denna standpunkt skall noteras
i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder ellgdda telekablar for att mojliggora exploateriag
utsatter Skanova att den part som initierar atgassken bekostar den.

Kommentar
a) Ledningar sékerstalls med U-omraden pa plankartaligekarta fran Skanova. Skanovas
onskan att sa langt som mgjligt behalla ledningauvarande lage ar inford i planbe-
skrivningen.

6 Vattenfall Eldistribution AB

a)Vattenfall har elanlaggningar inom och i narhetemplanomradet

For att ansluta tillkommande bebyggelse, behdvetevitall etablera en

transformatorstation inom E-omradet i norr. Vattdindnskar darfor att E-omradet

andras tillE- transformatorstationAlternativt att plankartan utokas med Ettransformatorstation

invid befintligt E-omrade. Vattenfall dnskar dessutatt plankartan for befintlig anlaggning i sodei-
kasmed etE-transformatorstatiommrade. Eventuell flytt/forandringar av befintlignlaggningar utfors
av Vattenfall, men bekostas av exploatéren.

Ovrigt

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangligaler alla skeden av plangenomférandet.
Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggasraweh Vattenfalls anlaggningar

maste uppfylla det sdkerhetsavstand som framggtsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter. Tilt-Va
tenfalls ldgspanningsluftiedning galler 2 meterstand och till Vattenfalls hogspanningsluftledniidler
5 meters avstand.

Kommentar

a)

Planbestammelserna pa plankartan andras till E-gfanmatorstation i norr ,och E-transformatorstation
omrade i soder. Vi sakerstaller lagspannings o pagsingsledningar med U-omraden och justerar
plankartan da verkliga laget inmats av vattenf&lanbeskrivningen kompletterad enligt vattenfalls
yttrande.

7 Féreningen Gustavsbergs Vanner

Allméant

Den nu aktuella andringen av detaljplanen (Osb9)1fdr bostader ar ett komplement till évrig bebgtg
seutveckling. Foreningen ser positivt pa det. Bistéddet omradet kan ge positiva och trygghetsshkde
effekter.

Planforslaget
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Planforslaget tar en stérre markandel och narnga®sby Trask pa ett sddant satt att det i andransamm
hang inte skulle vara foérenligt med strandskyddsimemelser. Foreningen ser positivt pa forslagedratt
radet ocksd kan innehalla bostader. Men vi ifréaisam det ar 6nskvart och ens mojligt av strand-
skyddsskal att forlagga byggréatter sa nara OsbgkPra

Samtidigt vill vi framhalla att planomradet tangeea svag lank i det regionala gronstraket. Nagot s
kraver extra forsiktighet. Vi tycker att planendrgka ses isolerad utan ses som en del av dvrigipelse

i Gustavsberg och vid Osby Trask. Exempelvis deaslagna byggnationen som kallas "Osby Lillskog”
maste ses i perspektivet av denna plan.

Vi ser inte att den gjorda MKB:n riktigt beskrivikonsekvenserna planens ianspraktagande av den 100
meters grans for strandskydd som annars skulleféiigaanomradet. Argumenten for att det skulleavar
maojligt ar svaga och blir istéllet en diskussion olika bestimmelser som krockar med varandra.

Kommentar
9) Dda era synpunkter inkommit forsent beméter vi endast med kommentarer ;

D4 aldre plan upphavs intrader generellt strandskyi Osby trask och géller 100m fran strand-
linjen upp pa land och 100m ut i vattnet. Inom ttifia gronomraden och naturmarker kommer
ingen bebyggelse att tillatas och strandskyddegdigkvar.

Strandskyddet kommer att upphavas pa markomradedsanér bebyggd med industri, kontor

och parkering. Kommunen har bedémt att inom redalsyggda omraden finns sarskilt skal till
upphéavandet av strandskyddet och medfor inte n&gsantlig paverkan pa djurs och vaxters
livsvillkor samt ianspraktar inte omraden som tilig varit tillgangliga for friluftslivet.Den nya
planen medger en forbattring av strandskyddet déntlig detaljplan medger att en
industribyggnad kan uppforas pa naturmark narastien (och som idag ar en outnyttjad
byggrattDenna byggratt finns inte kvar nya planen. Planen sékerstaller att naturmark
bibehalls och fri passage mellan bebyggelse oanden. Park ersatter parkeringsplats med
asfaltyta i norra delen av planen mot Osby traskfrin perspektivet svag lank i regionalt
gronstrak anser kommunen att gronstraket forstéfiersom parkmark ersatter stora asfalterade
parkeringsytor.

Angaende fortsatta planer for fler bostader i oneéifinns ansokan om detaljplanelaggning av
grannfastigheter inlamnad. En arkitekttavling pagded avsikt att utreda bostadsbebyggelse
bade i Gustavsbergscentrum och Krakberget.

Bostader ersatter industri kontors och lagerlokghérfastigheten OSBY 1:79 .Den asfalterade
parkeringsytan norr om fastigheten ersatts med park som da forstarker gronkilen vid
Osbytrask .Fastigheten har tidvis anvants som digip vid bygge av nya bostadshus kommer
eventuella fororeningar att saneras, vilket foriéttvillkoret for naturen vid Osby trask .Slanten
ner till Osby trask sodra strand planeras stadap ujpket kommunen bedémer ge béttre
forutsattningar for friluftslivet. Naromradet komnteoligtvis att fortatas med fler bostader
eftersom en ansdkan om planbesked for grannfaségBeinlamnad och for Gustavsbergs
centrum pagar arkitekttavling-parallella uppdragrsaedovisar nya byggratter till bostader.
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C REVIDERINGAR EFTER SAMRAD
Efter samrddet har féljande revideringar utférts:

Plangrans ar andrad for befintlig vandplan, gatulage flyttat séderut for att ge mer parke-
ringsyta.

Plangrans ar andrad i sydost pa plankartan, sa GA 5 inte langre ingar i planomradet.
Parkeringsplatsen har fatt U-bestammelse 6ver hela ytan p.g.a alla ledningar

E-omrddet har blivit specificerad som transformatorstation och har bytt plats med cykel-
vag.

Befintlig transformatorstation i sodra delen av planomradet har fatt beteckning E-om-
rade pa plankarta.

Gang och cykelvag har flyttats fran ostra sidan till vastra sidan av Skogsbovagen.
Cykelvagen vid ny vandplan breddas till 2,5 meter den far da lika bredd langs hela Skogs-
bovagen.

Byggratt for 5 hus andras till byggratt for 4 hus, dock med samma totala bruttototal-
area(BTA) som tidigare genom att husen hdéjs en vaning.

Utnyttjande grad ar dndrad for byggnaderna.

Nockhojder har lagts till och byggnadshdéjder ar justerade.

Strandskyddsbestammelse som saknades pa byggnad vaster ut &r nu kompletterad.
Omrade for cykelvagen ar dndrad till egenskapsgrans i.st.f anvandningsgréans, vilket un-
derlattar att géra nya utfarter. (Gang o cykelvag finns som anvandningsgrans i naturom-
rade och egenskapsgrans vid Skogsbovagen)

Bestammelser for makadamdike har tagits bort och beskrivs endast i planbeskrivning.
Gator och cykelvagen har blivit grafargad, som PBL 2010:900 i dess lydelse from 1 januari
2015 foreskriver.

Prickmarkering bjalklag vid laga byggnaden langst vaster ut har tagits bort och ersatts
med hogsta byggnadshdjd. Med nya PBL anvands inte prickmarkering som tidigare.
Dagvatten m1 bestdmmelse.

Tabell under rubrik fastighetsbildning ar justerad till 4 markbyten.

Nergréavd 22 000 volts ledning finns inom kvartersmark i fastighet Osby 1:79 ‘s norra
grans .En inmatning av exakta laget ar gjord av vattenfall och husens lage &r nagot juste-
rade for att ge ratt distans.

Del . Inga sakagare och myndigheter finns somhiatefatt sina synpunkter tillgodosedda

Varmdo 2015-12-14
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhaéllsutvecklingschef
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