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Prioriterade férandringsomraden:

Fig. 1 Oversiktskarta som visar planomrddets ldge i kommunen

BAKGRUND

Under de senaste aren har det skett en kraftig inflyttning till Varmdé. Manga tidigare

Dnr 15KS/11

[] forandringar genomférs 2003 - 2015
Bjorkvik [ forandringar genomférs 2016 - 2025

fritidshusomraden har successivt omvandlats till omraden med allt fler permanentboende. Da fler
unga manniskor viljer att bosatta sig i dessa omraden 6kar behovet av barnomsorg och skola. Aven
manga aldre bosatter sig permanent i sina fritidshus vilket innebar att behovet av dldreomsorg pa
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sikt okar. Permanentbosattningen innebar ocksa att vattenuttaget och belastningen pa
avloppsanlaggningar och recipienter okar liksom trafiken pa vagar till och inom omradet.

Torsby ar i Varmdos oversiktsplan 2012-2030 utpekat som ett av kommunens prioriterade
forandringsomraden fram till 2015.

Denna detaljplan, T3, ar en sammanslagning av tidigare T3 och T4. Norra delen av planomradet
"Dragudden” och s6dra delen “Torsby Gard” vaster om Torsbyvagen har tagits ur PFO omradet och
har blivit exploateringsplaner. Ostra delen av Torsby 1:17 och Torsby 1:165 har tagits ut ur planen.

Denna plan T3 dr en av fem nya planer i Torsby varav tva ar antagna T1 och T2, den fjarde delen ar en
exploateringsplan vid den fére detta konferensanlaggningen vid Dragudden och den femte ar Torsby
gard, planarbetet har ej paborjats Detaljplanens sddra del ersatter byggnadsplan Bpl 97 pa
fastigheterna Torsby 1:235, 1:260 och 1:261.

Fig. 2 Bp 97 fér fastigheterna Torsby 1:235; 1:260 och 1:261 med ny plangrdins i vitt.

Planen pabdrjades innan den nya plan- och bygglagen tradde i kraft. Detaljplanen féljer darfér den
adldre plan- och bygglagen (1987:10)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att, samtidigt som kommunala vatten- och spillvattenledningar byggs ut,
ge mojlighet till byggratter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad. Planférslaget
innebar att villabebyggelse (friliggande enbostadshus) kan uppforas inom befintliga fastigheter.
Planforslaget reglerar minsta fastighetsstorlek. Forslaget innebar storlekar mellan 1400 och 15000
kvm, dar majoriteten ar 2000-2500 kvm.

Enbostadshus kan enligt férslaget uppforas i hogst tva vaningar. Med tvavaningsbyggnad menas en
byggnad som i nagon del ar uppford i tva plan. Stérsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
varierar mellan 200 och 250 kvm.

Planomradet ar starkt praglat av skargardsnatur med kuperad terrdng med berg i dagen och
barr- och blandskogsvegetation. Med féreslagna relativt rymliga tomter blir det méjligt att placera



Antagandehandling

VARMDO KOMMUN
Sambhallsbyggnadsavdelningen Detaljplan for Torsby, T3
2016-03-22 PLANBESKRIVNING Dnr 15KS/11

bebyggelsen sa att vegetation och berg kan sparas i sa stor utstrackning som maijligt.

Utbyggnaden av kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS-ledningar) innebér att den radande
miljosituationen kommer att forbattras och underlattar for dem som bor permanent. Bygglov
kommer att beviljas i enlighet med planens bestimmelser nar respektive fastighet har fatt
forbindelsepunkt till det allmanna natet. Spillvatten ar det vatten som kommer fran hushallen.

| planen ges utrymme for forbattringsatgarder av vagnatet. Eftersom VS-ledningarna i huvudsak
kommer att forlaggas i befintliga vagar ar det lampligt att se 6ver funktion och standard. Enskilt
huvudmannaskap foreslas galla inom omradet vilket betyder att Torsby samfallighetsférening ocksa
fortsattningsvis ansvarar for vagar och gronomraden inom allman plats.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITEL MILUJOBALKEN

De atgéarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt Iamplig

anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen bedéms heller ejf medge sadan anvandning att
miljokvalitetsnormer 6verstigs. Planen bedéms vara férenlig med miljobalkens (MB) 3, 4 och 5
kapitel.3 kap. MB innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och
vattenomraden. 4 kap. MB innehaller sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten
for vissa omraden i landet. 5 kap. MB innehaller miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning.

PLANDATA

Lagesbestimning

Planomradet avgransas av lansvag 274, Torsby 1:165, 6stra delen av 1:17 och Kalvando 1:8 i 6st,
fastigheten Torsby 1:342 i norr och i soder av Torsby gard och Torsby Ekvag. Planavgransningen
motiveras av viagnatet och den befintliga bebyggelsen samt lampliga utbyggnadsetapper av vatten-
och spillvattenledningar.
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Fig. 3 Planomrddets avgrdnsning markerat med svart linje. Planomrddet dr ca 37 ha stort och omfattar ca 70
fastigheter.
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Areal

Planomradet ar cirka 37 ha stort exklusive vattenarealen och omfattar totalt ca 70 fastigheter.

Markéagoforhallanden
Torsby samfillighetsférening dger Torsby 1:3, 1:13, 1:27 och 1:249. Ovriga fastigheter i omradet &r i
privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Torsby ar utpekat som ett prioriterat forandringsomrade i 6versiktsplanen (2012-2030). |
oversiktsplanen rekommenderas att bland annat nya detaljplaner upprattas, att den géallande
detaljplanen for Torsby ses Over och att samtliga fastigheter ansluts till kommunalt vatten- och
spillvattenledningar. Planen stammer med 6versiktsplanens intentioner.

DETALIPLANER, OMRADESBESTAMMELSER, SKYDD MM

Detaljplaner och program
Ett gemensamt detaljplaneprogram for Kolvik och Torsby har upprattats. Samradsredogorelsen for
programmet godkandes 2005-03-25 i kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU) § 76.

Inom planomradets s6dra del giller byggnadsplan 97, faststalld 1946. Planen anger i huvudsak
bostadsandamal (fritidshus) med friliggande hus i tva vaningar for fastigheterna Torsby 1:235 och
1:260 samt Torsby 1:261 ar avsett for hantverks- och industriagndamal. Planen innehéller ocksa en bit
av Torsbyvagen. Genomforandetiden fér Bp 97 har gatt ut. Denna plan slacks ut nar den nya planen
vinner laga kraft. | 6vrigt ar planomradet inte tidigare planlagt.

Avvikelse fran program

Programmet upprattades med ledning av kommunens 6versiktsplan fran 2003. Efter programarbetet
har dock kommunen tagit fram en ny 6éversiktsplan (2012-2030) med nya riktlinjer som delvis avviker
fran programmet. Det innebaér att vissa stallningstaganden i programmet som medger delning av
fastighet, 6kad byggratt samt hogre standard pa vdgarna kommer att ses 6ver eller omprovas i
planarbetet.

Awvikelser mellan program och detaljplan ar bl.a. att minsta tilldtna fastighetsstorlekar har 6kat fran
1500 -2000 kvm till en generell storlek pa 2000-2500 kvm.

Planomradet har justerats mellan program och detaljplan genom att tre ansékningar om planbesked
om exploatering har inkommit och resulterat i féljande. Foljande tre omraden har ddrmed tagits bort
ur planomradet:

e Torsby 1:342, Dragudden, norra delen av programomradet — samhéllsplaneringsnamnden
beslutade 2012-01-31 § 15 att samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att planlagga Torsby
1:342. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige juni 2014 men overklagades sedan till
mark- och miljoéverdomstolen som upphéavde detaljplanen. Planen berdknas ga ut pa nytt
samrad under 2016.
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e Torsby 1:229, 1:364 - 370 och 1:374 - 375, Torsby gard, sodra delen av programomradet —
samhallsplaneringsnamnden bifaller 2013-08-20 § 69 ansdkan om planbesked avseende
Torsby 1:229, 1:364 - 370 och 1:374 - 375.

e Torsby 1:9 och 1:17, mitt i programomradet - samhallsplaneringsndmnden avslar 2013-10-01
§ 86 anstkan om ny detaljplan for 24 fastigheter om 2500 kvm.

e Torsby 1:165 har tagits ut ur planomradet. Planomradet bedéms dven utan denna fastighet
ha tillrdckligt med naturomraden.

| 6vrigt ar programmet aktuellt for fortsatt planarbete i Torsby T3.

Kommunala beslut

Samhallsplaneringsndmnden beslutade 2014-06-10 § 54 att skicka ut Torsby T3 pa samrad,
handlingarna var pa samrad 2014-06-16 till 08-15 och ett samradsmote holls den 7 augusti pa
kommunhuset.

Planomradet har justerats mellan samradshandling och utstallningshandling genom att fastigheten
Torsby 1:165 har tagits ut ur planomradet. Planomradet bedéms dven utan denna fastighet ha
tillrackligt med naturomraden.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-03-25 § 31 att skicka ut Torsby T3 pa utstéllning.
Planen var utstalld mellan 2015-05-05 och 2015-06-02.

Efter utstallningen har en néatstation lagts till och en bit av en Torsbyvagen har andrats fran
naturmark till allman platsmark, eftersom dessa andringar inte kan ses som redaktionella andring har
det varit en férnyad utstallning.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-12-09 § 102 att skicka ut Torsby T3 pa férnyad
utstallning. Planen stalldes ut pa nytt mellan 2015-12-22 och 2016-01-25.

Riksintressen

Omradet ingar i 4 kap 1,2 och 4 §§ MB med utpekade riksintressen med sarskilda
hushallningsbestammelser:

1 § omradet i sin helhet ar av riksintresse pga. av sina natur- och kulturvarden

2 § omradet ar av riksintresse for friluftsliv och turism

4 § omrade dar privat fritidsbebyggelse endast far tillkomma som en kompletterande sadan

Miljokvalitetsnormer

Kommunen bedémer att MKN for vattenkvalitet, buller och luft ej kommer att 6verskridas om
nédvandiga atgarder vidtas inom planomradet. Vad galler luft kommer inte normerna att
overskridas. For buller kan nagra av fastigheterna vara bullerutsatta (se bullerutredning 2013). Vad
galler vattenkvalitén har Torsbyfjarden i dagslaget mattlig ekologisk status (se dagvattenutredningar
2013, 2014).

Fornlamningar

Lansstyrelsen i Stockholms lan bestéllde den 10 oktober 2015 en arkeologisk utredning infor
upprattande av detaljplan for Torsby T3. Utredningen utfordes av Arkeologisk AB 2014-11-23 och
visar att planomradet inte rymmer nagra fornlamningar. Lansstyrelsen bedomer att det saledes inte
finns nagra hinder ur fornlamningssynpunkt fér planerad detaljplan.
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Strandskydd

Strandskyddet omfattar land- och vattenomraden intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt
vattenstand (strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet att trygga forutsattningarna for det
rorliga friluftslivet samt att bevara viktiga livsmiljoer for vaxter och djur, bade pa land och i vattnet.

Strandskyddet avses upphavas pa kvartersmark for bostader (B) och vagomrade (LOKALGATA). En
ansOkan om upphdvande av strandskydd lamnades till Lansstyrelsen 2014-12-12. Lansstyrelsen har
beslutat om upphdvande av strandskydd 2015-08-21. Upphéavande av strandskydd borjar att gélla nar
planen vinner laga kraft.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Behovsbedomning
Planen beddms inte innebara nagon betydande miljopaverkan. En miljdbeddmning enligt miljobalken
bedéms darfor inte behova upprattas. Bedomningen grundas pa foljande:

e Planen mojliggor endast en smaskalig bostadsbebyggelse inom ett omrade som redan &r
ianspraktaget for fritidshusbebyggelse som i allt storre utstrackning nyttjas for
permanentboende.

e Det omrade som ar avsett for trafikindamal ligger pa mark som redan delvis nyttjas for detta
andamal och som &r val lampat for det.

e Planen innebar vidare att vatten- och spillvattenforsérjningen forbattras genom anslutning
till kommunala vatten- och spillvattenledningar.

e Verksamheten pa Torsby 1:261 kan karaktariseras som komplement till bostadsbyggnation
mer an ett verksamhetsomrade.

Angransande planarbete

Parallellt med Torsby T3 pagar planering av omradet norr om planen, Torsby 1:342 - Dragudden med
nyexploatering av ca 66 bostader. Detaljplanen ar antogs i juni 2014 men blev upphavd av mark- och
miljééverdomstolen februari 2016.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunens policy sa som framgar i beslut om Energi- och klimatpolicy, Riktlinjer for berakning av
parkeringsbehov, Policy fér personer med funktionsnedsattning, Dagvattenpolicy och Varmdo
kommuns tekniska handbok ska i tillampliga delar gélla.
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FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Utmed Torsbys kust ar mycket av vegetationen anlagd grasmark och hallmark med lav- och
risvegetation vilket ar mycket utbrett pa bergsryggarna, men det finns aven flera omraden med bland
annat vass, fuktlovskog, barrskog, hallmarkstallskog och adellévskog. Pa sluttningarna och i lagre
partier tar gran-, bland- och |6vskog vid.

Inom omradet finns en ekbacke pa fastigheten Torsby 1:9 som ar klassat som ESKO (ekologiskt
kdnsligt omrade). Omradet har dven klassats som naturvardesobjekt av Skogsstyrelsen. Detta innebér
att omradet ar viktigt for den biologiska mangfalden samt bedéms kunna hysa hotade och ovanliga
arter i framtiden. Inom ESKO-omradet och narliggande fastighet finns grova trad. Pa fastighet Torsby
1:166 star ett par riktigt grova, vidkroniga, gamla ekar. | fuktlévskogen i viken innanfor Kulan finns
det manga grova lovtrad och mycket dod ved som ar viktig for olika insekter, svampar, lavar mm.

Stadsvallsviken ~— =2~ =~ W

Hanstorp

\
Dragede

~ Bjorkebo

G
a

S

Lilla Sandviken

Fig. 4 ESKO-omradets lokalisering (rédmarkerat omrade)

| planomradet finns en lindallé som gar vidare in i detaljplanen for Dragudden norr om T3. Alléer har
ofta hoga naturvérden tack vare tradens alder och bidrar dven till variation i landskapet. Alléer har
ett generellt biotopskydd enligt miljobalken. Tradens bevarande har inte bara betydelse for
landskapsbilden och den biologiska mangfalden, utan dven for hantering av dagvatten da traden
suger upp mycket av regnvattnet.
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Torsbyfjarden

Delar av Torsbyfjarden ingar i planomradet. Torsbyfjarden &r recipient for Hemmesta trask
och for hela sydvastra Varmdolandet.

Fig. 5 Foto, Torsbyfjdrden. Delar av Torsbyfjdrden ingdr planomrddet

Strandskydd
| Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd géller vid havet och vid insjéar och vattendrag
(MB 7 kap. 13 §). Strandskyddet har tva syften:

1. langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
2. att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten

Strandskyddet ar generellt 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Detta géller at
bada hallen dvs. bade 100 meter indt land och 100 meter ut i vattnet. | det aktuella omradet rader
strandskydd langs Torsbyfjarden och fastigheterna som gransar mot Kulaviken, Lilla Sandviken och
Kilsviken. | dagslaget finns det ett flertal byggnader inom strandskyddat omrade. Det finns dven
privata bryggor pa bade féreningens gemensamma mark samt pa privat mark som omfattas av
strandskydd. Kommunen far medge dispens fran strandskyddet om det finns sarskilda skal.

Geologi

Markforhallandena varierar inom omradet med urberg, glacial lera och sandig moran.

Marken har inte undersokts. Detaljplaneomradet bestar av relativt kuperad terrang. De hogsta
punkterna ligger pa drygt 30 meter 6ver havet. Det forekommer ocksa mindre héjdpartier med smala
dalgangar emellan, ett sa kallat sprickdalslandskap med urberg och tunt jordtdcke pa hojderna och
glacial lera och sandig moran i dalarna och de lagre delarna. | de kuperade och hoglanta delarna av
omradet varierar jorddjupet fran noll till cirka ett par meter. Utmed strandzonen, under vattenytan,
finns bottnar med glacial lera och kristallin berggrund/urberg.
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MIUOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer

Pa grund av den begransade trafiken inom omradet bedéms inte bullret 6ka nagmnvart i och med
genomforande av planen. Det forekommer inget 6verskridande av varken buller- eller utslappsnivan
inom omradet. Anldaggande av kommunalt vatten- och spillvattennat bedéms medféra att utslapp av
naringsamnen till grund- och ytvatten minskar och att miljokvalitetsnormer for vatten ej kommer att
overskridas.

Forandring av havsvattennivan

Medelvattenstandet ar berdknat av SMHI fér Stockholm 2012 till -0,4 m i héjdsystem RHOO. Inga
narmare berdkningar har gjorts for Torsby. Varmdo kommuns 6versiktsplan pekar ut nivan +2 meter
over medelvattennivan i héjdsystem RHOO for underkant av grundkonstruktion fér ny bebyggelse for
att undvika 6versvamningar i framtiden. Lansstyrelsens rekommendationer for bebyggelsen ska ligga
pa +2,45 meter enligt hojdsystemet RHOO eller + 2,95 - 3,00 meter i RH2000.

Dagvatten

Enligt Varmdo kommuns dagvattenpolicy 2012-03-14 sa ar féroreningshalterna i dagvattnet for
smahusomraden med >8000 fordon/dygn laga. Planomradets dagvatten paverkar saledes inte yt- och
grundvattnet i omgivande vattendrag negativt.

Markradon

Marken ar inte undersékt med avseende pa radon. Byggnader skall uppféras radonsdkert om marken
inte har undersokts. De enskilda fastighetsagarna ansvarar for eventuella geoteknikundersékningar
som behovs i samband med byggnation.

Storningar

En trafikbullerutredning for omradet ar gjord och den visar att bullervdrdena inom planomradet till
storsta delen underskrider Naturvardsverkets rekommenderade varde for bullervarden i
bostadsomraden (Miljokvalitetsnormer for buller).

RISK OCH SAKERHET

Vag 274 ar sekundar transportled for farligt gods. Vid de fastigheter som ar beldagna i direkt
anslutning till vag 274 infors en cirka 25 meter bred zon mot vagen dar bebyggelse inte far uppforas.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Omradets historia och bebyggelseutveckling

Marken tillhorde langre tillbaka Torsby gard som har rétter ner i forntid. Torsby ndmns i kallorna
forsta gangen 1323 da Sigvid i Torsby narvarar som fasta (god man) vid ett ting i Varmdo kyrka. Den
sista som brukade garden som jordbruksenhet var Carl Johan Dahlberg som dgde garden 1856 till
1898. Han ska ha Iatit uppfora de flesta av Torsby gards hus samt rationaliserat jordbruket. Ar 1916
koptes garden av grosshandlaren Robert Nathanson som aret darpa salde den vidare till
kolimportéren och redaren Georg Lavén.

Utvecklingen som foljer darefter ar typisk for skdrgardens sma gardar. Torsbys gards dgor styckades
och saldes av i etapper. 1924 styckades 20 stycken tomter och 1932 styckas kvarvarande egendom
upp i ytterligare tomter. Fran 1920-talet och framst 30-talet fick den breda massan mojlighet att
skaffa sig en stuga i skargarden. Sportstugan gjorde nu intag. Inget fenomen har i sadan omfattning
paverkat kommunens bebyggelsestruktur som framvaxten av sportstugeomradena under 1900-talets
forsta halft.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom omradet bestar till viss del av mindre fritidshusbebyggelse byggda fran 1930-talet
och framat. Pa senare ar har dock ett flertal permanenthus kommit till. Dessa hus ar storre an
fritidshusen men har dnda tydligt sldktskap med fritidshusen i sin utformning.

Permanenthusen ar uppforda i en till tva vaningar. Fasadmaterialen ar huvudsakligen av tra, taken
ofta sadeltak. Ldngs vag 274, ligger permanentbostader pa tomter med direkta utfarter mot vag 274.

Pa fastigheterna Torsby 1:354 och 1:355 finns idag ett tempel i ett enbostadshus och
grannfastigheten anvands som parkering. Planen har inte for avsikt att legalisera denna I6sning p.g.a.
olampligheten att ha en verksamhet som ¢kar biltrafiken inom omradet.

Kulturmiljé och landskapskaraktar

Trots etableringen av fritidshusbebyggelse och senare aretruntboende finns delar av Torsby gards
fore detta dngs- och akermarker kvar i landskapet, vilket bidrar till att det smabrutna odlingslandskap
som &r karaktaristiskt fér Varmdo, dnnu ar ldsbart i omrédet. Aldre bebyggelsestruktur och
kulturlandskap finns framst kring Torsby gard och vid Kulan samt till viss del kring Sandviken dar det
legat ett batmanstorp. Har finns bevarade landskapselement sa som fére detta odlingsmark, dldre
I6vtrad, alléer samt byggnader med ursprunglig bevarad karaktdr. Genom Torsbyomradet gar dven
den gamla landsvdgen som gick forbi krogen Kulan pa vag mot Varmdo kyrka. Vagen har kvar sin
ursprungliga strackning. Vaster om Kulan finns Kulanvagen som leder till en Angbatsbrygga som inte
ar i bruk.

Vid utvecklingen av fritidshusomrade har tomter och vagnat anpassats efter terrdngen, vilket ger en

varierad bebyggelsestruktur. Tomterna dr generdsa och husen ér fint inpassade i terrangen med
mycket sparad natur.
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ot “JA
Flg 6 Hdradsekonomiska kartan fradn 1901-06 med inringade omraden som dn idag bér spar
av dldre bebyggelsekaraktdr

Fig. 7 Del av den gamla landsvdgen vid Torsby gard. Vidgen har kvdr s)'n urvsprung/-)'gaist‘ridckning.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger cirka tre kilometer fran Hemmesta centrum. Déar finns matvarubutik, handel

och restauranger samt skola med arskurserna 0-9 och tva forskolor. Da antalet barn i
forskolealdrarna forvantas oka finns behov av ytterligare forskoleplatser i ndromradet. | planen for
delomrade Torsby, T1 har mark reserverats for en forskola i omradets nordéstra del.
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TILLGANGLIGHET
Omradet ar delvis kuperat och kan vara svartillgangligt. Tillganglighet pa den enskilda fastigheten
forutsatter anpassning.

REKREATION

De boende inom planomradet har genom Torsby Samfillighetsférening tillgang till samféllda
gronomraden med strander och batplatser i Gummelviken och Ramserviken. Det finns dven
batplatser som forvaltas av enskilda boende inom planomradet. | planomradet Torsby, T1 finns en
iordningsstalld lek- och festplats. | planomradets sodra del finns en badplats som nas med bil fran
Torsby Angsvig.

GATOR OCH TRAFIK

Varmdovagen, vag 274

Trafikverket ar vaghallare for lansvdg 274, Varmdoévagen, som gransar till planomradet. Lansvag 274
ar en genomfartsvag for trafik mot Varmdolandet och vidare mot Vaxholm. Vagen ar sekundar
transportled for farligt gods och dispensvag for tunga fordon och har ett sdkerhetsavstand pa 25
meter.

Inom planomradet finns flera vaganslutningar och direktutfarter fran enskilda fastigheter till
vag nr 274 varav nagra har dalig sikt.

| det avsnitt av vag 274 som beror befintliga lokala utfartsvagar fran Torsby ar hastigheten begransad
till 50 km/tim. Trafikverket har for narvarande inga planer vare sig pa breddning av vagen eller pa
forbattringar av korsningspunkter utmed strackan langs Torsby. En gang och cykelvag laggs ut langs
vag 274. Denna gang- och cykelvdag kommer dock att ligga utanfor planomradet.

Vagnatet inom planomradet

Torsby har bitvis smala och slingrande vagar som bidrar till omradenas karaktar. Vagbredden varierar
mellan 2,5 och 5 meter och vagomradena éar cirka 6-8 meter breda. Sarskilda gang- och cykelbanor
saknas idag i Torsby.

Kollektivtrafik och parkering

Avstandet fran bostaderna till busshallplatser for lokalbussar varierar fran omedelbar narhet
till cirka 800 m. Hemmesta trafikeras av stomnatsbussar mot Stockholm med hog turtathet.
Storstockholms Lokaltrafik AB (SL) ansvarar for trafikeringen. Bussvandslinga finns i Hemmesta.

Parkering sker pa den egna fastigheten. En parkering och sopstation fér boende pa Torsby holme
finns i sodra delen av planomradet.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

| Torsby finns enskilda anldggningar for vatten- och spillvatten. Dessa innefattar
infiltrationsanlaggningar, slutna tankar, stenkistor och avloppsledningar rakt ut pa marken.
Infiltration i omradet &r forsvarad i de delar som utgors av leror. Vattenbrist och risk for
saltvattenintrangning férekommer i delar av Torsby.

Dagvatten

Planomradet ligger i sin helhet utanfér verksamhetsomradet fér dagvatten. Byggnader som &r
beldgna pa hojdpunkter inom fastigheterna har bra férutsattningar for att det dagvatten som
uppkommer pa tak och andra hardgjorda ytor ska kunna avrinna fran byggnader och vidare ut pa
tomtmark. Fastigheterna ar stora och endast en liten del av den totala tomtmarken utgors av
hardgjord yta (i form av hus och asfalterade uppfarter), medan resterande del till stor del utgérs av
grasytor eller naturmark. Detta ger bra mojlighet till infiltration och medfor att avrinningen fran
fastigheterna minskar.

| samband med planarbetet har tva dagvattenutredningar utforts av WRS (2013) och Atkins (2014).
Syftet med dagvattenutredningarna har varit att redogora for hur dagvattenhanteringen i Torsby T3
bor utformas for att minimera risken for negativ paverkan pa yt- och grundvattenrecipient samt
undvika 6versvamning av fastigheter. Dagvattenutredningen har identifierat laglanta omraden med
risk for versvamning i avrinningsomrade B och D, se bilaga WRS rapport 2013.

Varme

Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning. Idag anvands olja eller el i vissa fall kombinerat med
vedeldning. Det vore dnskvart om anvandningen av fornyelsebara energikallor skulle kunna 6ka inom
omradet.

El, tele och datatrafik

Vattenfall svarar for omradets elférsorjning och Telia Sonera dr huvudman for telenatet.

El- och teleledningar inom omradet ar i de flesta fall byggda som luftledningar med samband mellan
el och tele.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet. Om det inte ar mojligt att anordna vandplats
for sopbilar ska mojlighet att iordningstalla sarskilda sophamtningsplatser sakras.

Vid Hemmesta vagskal finns en atervinningscentral for grovavfall. Atervinningsstation for
forpackningar samt en miljostation for farligt avfall finns vid Hemmesta Torp vid vag 274.
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PLANFORSLAGET

FORESLAGEN FASTIGHETSSTRUKTUR OCH BEBYGGELSE

Planforslaget innebér att byggratten regleras inom omradet och att den befintliga fastighets-
strukturen till stora delar behalls.

Nuvarande fastighetsstorlekar bevaras till storsta delen genom att minsta tillatna fastighetsstorlek
overgripande regleras till 2000-2500 kvm. En fastighet har minsta tillatna fastighetsstorlek 15 000
kvm. Nagra fastigheter far en minsta fastighetsstorlek som motsvarar fastighetens areal idag. Ca 20
nya fastigheter kan bildas.

Planen tillater endast ett friliggande en- och tvabostadshus.

Fran den 2 juli 2014 kan en fastighetsdgare, utan bygglov, bygga ett mindre komplement bostadshus
pa 25 kvm, utféra en mindre tillbyggnad pa 15 kvm, forse en befintlig byggnad med tva takkupor
samt att inreda ytterligare en bostad i ett befintligt enbostadshus. Komplementbyggnader bor ta
hansyn till Torsbys kulturmiljé och det strandnara laget.

Bebyggelsen kan enligt forslaget uppforas i hogst tva vaningar. Med tvavaningsbyggnad menas en
byggnad som i ndgon del ar uppférd i tva plan. Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad
varierar med hansyn till fastighetsstorlekarna mellan 200-250 kvm och storsta tillatna byggnadshojd
ar 7,0 meter. Det innebar en byggratt pa ca 350 - 500 kvm bruttoarea. Storsta tillatna byggnadsarea
for komplementbyggnad ar 60 kvm med en tilldten byggnadshojd pa 3,0 meter.

Pa fastigheten 1:261 finns tva byggnader som foreslas bevaras och anvandas till kontor, smaindustri,
hantverk och samlingslokal. Méjlighet till kompletterande bebyggelse medges i den norra delen av
fastigheten.

Placering och utformning

All ny bebyggelse och byggnadsverk skall utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till landskapsbilden, natur och kulturvdrden pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Nagra av fastigheterna i omradet ligger i en miljé med kulturhistoriska, estetiska och
landskapsbildsmassiga varden (se Kulturmiljéutredning). For att inte dessa miljoer ska paverkas
negativt ska ny byggnad utformas sa att den ansluter till kulturmiljén och omgivande bebyggelse.

VARSAMHETSBESTAMMELSER OCH RIVNINGSFORBUD

| den kulturhistoriska utredningen som gjorts infor planlaggningen har byggnader med ett
kulturhistoriskt varde beskrivits och varderats. Nagra av byggnaderna har ett sarskilt kulturhistoriskt
varde och darfor belagts med varsamhetsbestammelser (k). All bebyggelse omfattas av plan- och
bygglagens varsamhetskrav, men for byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt varde kravs sarskild
hansyn vid dndring och underhall. Varsamhetsbestiammelserna innebar inget skydd av befintliga
material, men vid underhall och utbyte av befintliga material ska detta goras i ett utférande som ar
anpassat till omgivningens karaktar och/eller typiskt for byggnadens huvudkaraktar.

Tva byggnader har ett hogt kulturhistoriskt varde varfor dessa foreslas fa rivningsférbud (q).
Rivningsforbud stéller inte nagra krav pa tekniskt utforande och sarskilda material vid underhall, men
underhallet ska utféras varsamt sa att byggnadernas detaljer och karaktarsdrag bevaras. Nedan visas
de byggnader med ett utpekat kulturhistoriskt varde med ki och gi-bestammelser samt motiveringen
till det kulturhistoriska vardet.
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Byggnader med bestammelser q; och kj.

Torsby 1:261 Ladugard

Ekonomibyggnad, uppford 1918, pa samma plats som &ldre ladugard. Byggnaden i tva vaningar med
brutet sadeltak ar uppford pa en sockel av huggen natursten. Byggnaden har en lagre ladugardsdel
och hogre loftdel med en typisk volym och skala som ar karaktaristiskt for det tidiga 1900-talets
ekonomibyggnader.

Kulturhistoriskt virde
Byggnadens kulturhistoriska varde ligger i att den ar en typisk representant for det tidiga 1900-talets
ekonomibyggnader och att den har kvar bevarandevarda detaljer. Ny anvandning kan vara lamplig
men ombyggnad ska ske med hansyn till
byggnadens karaktar och uttryck.

Karaktdr och bevarandevdrda detaljer:
e Byggnadens volym
e Huggen naturstenssockel
e Takform
e Trapanel malad med réd slamfarg
e Ursprungliga smasprojsade fonster

Torsby 1:166 Bostadshus (Kulan)

Byggnaden i nationalromantisk stil ar uppférd under tidigt 1900-tal. Byggnaden har en, for
nationalromantiken, karaktaristisk stil med smaspréjsade fonster, list som delar in vaningarna med
stdende locklistpanel i den undre vaningen och fjallpanel i 6vre samt i gavelrosten. Dekorativa
snickerier med mjuka former vid balkong och fénsterdverstycken bidrar dven till drag av jugendstil,
sarskilt fonsteroverstycket i gavelrostet har en karaktaristisk utformning i jugendstil.

Kulturhistoriskt vérde

Som en mycket representativ byggnad for
nationalromantikens byggnadsstil har
byggnaden hoga arkitektoniska och
byggnadshistoriska varden. Tack vare att
byggnaden har val underhallna och bevarade
detaljer ar det kulturhistoriska vardet hogt.

Karaktdr och bevarandevdrda detaljer:
e Byggnadens volym
e Takform och takbeldggning
e Fonstrens utformning och placering
e Snickerier och utsmyckning
e Panel (fjdllpanel 6vre vaning, gavelrosten och veranda, staende locklistpanel undre vaning )
e Synlig sockel i natursten
e Fargsattning
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Byggnad betecknade med k; och e; (k-bonus)
Torsby 1:319 sportstuga

Sportstuga i allmogestil uppférd 1938. Byggnaden har fér sportstugan karaktaristiska detaljer sasom
den typiska skorstenen och farstukvisten. Stugan har darutéver unika detaljer som olika typer av
fonster; ett blyinfattat fonster med olikfargat glas, en mycket dekorativ fonsteromfattning pa den
norra gaveln, farstukvist med vridna pelare och baldakinformad list.

Kulturhistoriskt vérde.

Sportstugan har ett hogt kulturhistoriskt varde tack
vare att den ar i ursprungligt skick och oférdandrad
sedan byggtiden. Den har for sportstugan
karaktaristiska detaljer i allmogestil, men ocksa helt
unika detaljer sa som den speciellt utformade
farstukvisten och den norra gavelns rikt
utsmyckade fonster.

Karaktdr och bevarandevdrda detaljer
e Byggnadens volym

e Takform
e Fonstrens utformning
e Snickeridetaljer i farstukvist och fonsteromfattningar

Torsby 1:359 Byggnad betecknade med k;

Byggnaden ar uppford vid det dldre torpstallet Kulan dar det bedrevs krogverksamhet under 1700-
talet och fram till 1800-talets mitt och har holls ocksa ting. Nuvarande byggnad ar uppférd mellan
1858 och 1900. Byggnad har blivit till- och ombyggd

med takkupor, farstukvist och balkong.

Kulturhistoriskt vdrde.

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde genom sitt
aldre byggnadsskick som till stor del ar bevarad.
Platsen har som sadan ett kulturhistoriskt varde
som viktig knutpunkt genom sin funktion for ting
och krog.

Karaktdr och bevarandevdrda detaljer

e Det branta sadeltaket med inbyggd takfot

e Liggtimmerstomme

e Snickerier sdsom pardorrar och fonsterluckor
e Byggnadens volym och branta sadeltak

e Utkragad skorsten
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Byggnader betecknade med k;

Torsby 1:261 Ekonomibyggnad

Byggnadens kulturhistoriska varde ligger i att den
ar en typisk representant for det tidiga 1900-talets
ekonomibyggnader och att den har kvar
bevarandevarde detaljer.

Kulturhistoriskt vérde (se Torsby 1:261 Ladugdrd)

Karaktdr och detaljer:
e Byggnadens volym
e Huggen naturstenssockel
e Takform
e Trapanel malad med rod slamfarg
e Ursprunglig smasproéjsade fonster

Byggnader betecknade med k;

Torsby 1:371 Huvudbyggnad

Byggnaden ar troligen uppford under tidigt 1900-
tal. Den kompakta formen och det tunga
mansardtaket med sina valmade gavelspetsar ar
typiska for hus uppférda under 1900-talets borjan.
Byggnaden star pa en grund av huggen natursten.
Fasaderna ar locklist malade i ljusgul kulor.
Fonsterfoder, lister och snickerier ar vita. Under
mitten av 1950-talet ersattes de ursprungliga
fonstren med tre lufter i varje bage av en mer
modern fonstertyp. Vid byte bér fonstren
aterstallas.

Kulturhistoriskt vérde

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde eller miljoskapande varde tack vare dess alder, bevarad

volym och skala.

Karaktdr och detaljer:
e Byggnadens volym
e Huggen naturstenssockel
e Takform
e Dekorsagade taktassar
e Murad skorsten

Pa fastigheten finns en dldre kéllartsuga i liggtimmer.
Byggnaden har inga sarskilda bestimmelser men kan
vara vardefull att bevara i miljon.

For en fordjupad beskrivning av omradets kulturhistoriska varden, se i bilaga: Kulturmiljéutredning -
Kulturhistorisk inventering och vérdering infér planldggning av Torsby och Kulan.
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MARK, VEGETATION OCH FRIYTOR

Inom planomradet bevaras naturomradena. Dessa marker, som ej far bebyggas, markeras med
NATUR. De grova ekarna pa Torsby 1:166 markeras med n, trdd som inte far fallas. Planen innebar
inte nagon ny bebyggelse pa naturmark. Den glesa bebyggelsekaraktdren bevaras genom att de
befintliga bostadsfastigheterna endast far avstyckas i stora fastigheter.

VATTENOMRADEN

| plankartan markeras tre vattenomraden. Nagra fastighetsagare har en brygga vid Kulan (WB1-
omrade), denna ingar inte Torsby samfallighetsforening. Torsby holme tomtégarforening har en
brygga pa sédra delen av planomradet (WVi-omrade).

STRANDSKYDD

Strandskyddet har upphéavts av lansstyrelsen, beslutet intrader da planen vinner laga kraft.
Upphéavandet géller inom kvartersmark, pa berérda delar av allman platsmark (LOKALGATA) och
smabatshamnen med vad som beddms vara sarskilda skal i strandskyddslagstiftningen enligt miljo-
balken 7 kap 18 ¢ § punkt 1, omradet som upphadvandet avser har redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Darmed majliggors fastighetsbildning,
medgivande av bygglov m.m. inom omraden som annars skulle omfattas av miljébalkens
skyddsbestammelser om strandskydd. P& naturmark och i vattenomradena ska strandskyddet ligga
kvar. Dispens fran strandskyddet kravs for badplats och bryggor inom samtliga vattenomraden.

Planldaggningen forvantas inte innebdra nagon forsamring for det rorliga friluftslivet eller for vaxt- och
djurlivet. Naturmarken narmast vattnet planldaggs som allman plats. Stora delar av de fastigheter som
ligger langst vattnet bestar av enskilda fastigheter och &r sannolikt inte mojligt att ldgga ut som
allman plats utan stora kostnader for huvudmannen. De kommer darfor laggas ut som kvartersmark
med prickmarkering ndrmast vattnet som innebar att marken inte far bebyggas. Pa vissa fastigheter
har mojligheterna fér nybyggnation begransats med prickmark pa grund av markférhallanden med
mycket brant terrdng och/eller laglanta fuktiga omraden samt utifran 6versiktsplanens
rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva.

MILJOKVALITETSNORMER

Vattenkvalitet for vatten och spillvatten

Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar medfor att ett stort antal enskilda
anlaggningar i planomradet tas ur bruk. Det kommer att innebara att det finns forutsattningar for att
vattenkvalitén kan forbattras avsevart.

Kommunen avser inte att bygga ut dagvattenledningar i omradet. Befintlig byggnation &r gles och
fastigheterna ar stora varfor det finns bra forutsattningar for fortsatt lokalt omhandertagande av
dagvattnet. Planforslaget redovisar ocksa att mark planlaggs som allman platsmark natur och saledes
inte kommer att exploateras. Foreslagen detaljplan begransar starkt mojligheten att avstycka fler
fastigheter och det innebaér att fastigheterna i omradet ocksa fortsattningsvis kommer att vara stora.
En gles exploatering skapar goda forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten som
ocksd medfor en viss rening/fordrojning. Befintliga diken har redovisats i detaljplanen och i nagot fall
finns diken i det som ar utlagt som allman platsmark natur.
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Buller

For fastigheterna Torsby 1:206, 207, 208 och 1:357 dar bullervardena i viss utrackning éverskrids
tillater planen bullerdampande atgarder upp till 2,5 meter hogt plank 6ver Varmdovagens niva. Plank
utfors enhetligt for hela strackan (m3).

GATOR OCH TRAFIK

Ett andamal for planarbetet ar att skapa framkomliga och sakrare vagar. Endast lokalgator finns inom
planomradet. Utlagda vagomraden mojliggor en framtida breddning av vagarna.

Torsby 1:207 behaller sin utfart mot Varmdovéagen, ovriga fastigheter har utfartsférbud mot
Varmdoévagen och anslutningen till Torsby Krokvag. Torsby Krokvag ansluts till 1ansvag 274 och ar
placerad pa sodra delen av Torsby 1:206.

For att sdkerstalla framkomlighet och utrymme fér renhalining och raddningstjanst behovs
vandplatser, alternativ méjlighet till rundkérning. | planen har darfér aven mark reserverats for
vandplatser. Utformningen av vagnatet kan ske pa flera olika satt och huvudmannen har ansvar fér
att vdgarna ar trafiksdkra och haller tillrackligt hog standard.

TEKNISK FORSORINING

Vatten- och spillvattenledningar

Kommunens avsikt ar att bygga fram kommunala vatten- och spillvattenledningar sa att alla
fastigheter i Torsby kan anslutas till det kommunala natet. Spillvatten ar det avlopp som kommer
fran hushallet. Ledningsnatet ar tankt att byggas ut som ett konventionellt system med
sjalvfallsanslutning for fastigheterna dar sa ar mojligt. En pumpstation kommer att behéva byggas for
detta &ndamal, den placeras norr om planomradet. For 6vriga fastigheter byggs ett LTA-system med
en mindre pump och pumpsump for respektive fastighet.

Brandvattenforsorjning
Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillimpas inom planomradet. Vilket innebar
att det ar langre mellan brandposterna och att vatten finns i brandbilarna.

Dagvatten

| Varmdo kommun ar det i forsta hand recipientens eller den mottagande markens beskaffenhet,
som ska avgora hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omraden eller vid férandring av befintliga
omraden. Som forsta steg i omhdndertagandet av dagvatten féresprakas lokalt omhandertagande pa
tomtmark. Kommunen kommer inte att bygga ut dagvattenledningar.

For att uppna god kvalité pa yt- och grundvattnet ar det viktigt att lokalt omh&dndertagande av
dagvatten tillampas inom omradet, sa att infiltration och rening kan ske innan vattnet nar
Torsbyfjarden. Gronytor behéver sparas i naturliga avrinningsvagar for dagvattnet bade inom
kvartersmark och allman platsmark.

Lokala forutsattningar for dagvattenhantering beskrivs narmare i de for planen framtagna
dagvattenutredningarna WRS 2013-11-15 och Atkins 2014-04-16.

Rekommendationer for parkeringsytor etc:

For parkeringsytor, uppfarter, takytor mm kan andelen hardgjorda ytor minimeras genom att
anvianda genomslappliga material, sa som gras, grus, rasterbeldggning, permeabel beldggning, samt
leda ut dagvattnet i 6ppna grasbekladda diken.
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Generella Gtgdrder som rekommenderas pG tomtmark dr:

- Minimera hardgjorda ytor pa tomtmark.

- Spridning av tak- och dranvatten i flera punkter.

- Anpassa infrastruktur efter naturliga eller anlagda svackor.

=
=
2
-
=
3

Fig. 8 Blafdrgade omrdden dr identifierade viktiga avrinningsomrdden inom omrddet. Fem punkter, markerade
med svart ring dr platser ddr dagvattenrapporten rekommenderar atgérder. Inom réd markering sker utlopp fér
dagvattnet pa kvartersmark. Atkins dagvattenutredning 2014-04-16 inkl. Bilaga 1

Viktiga avrinningsstrak som bor bibehallas i omradet identifieras i delomradena, markerat med bla
farg i kartan. Dagvattenutredningen har identifierat fem kritiska punkter i omradet dar rapporten
rekommenderar tekniska dtgarder(utbyte/rensning trummor) for hantering av dagvatten. Dagvattnet
har enligt kommunens dagvattenpolicy laga fororeningshalter.
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Varme

Varmdo kommun har antagit energimal dar bl.a. anvandningen av fornybara energikallor (sol, vind,
bioenergi) ska uppga till 50 procent 2030 och oljeanvéndningen ska erséattas helt till 2030.

El, tele och datatrafik
Transformatorstationer betecknas med E; pa plankartan.

En befintlig elkabel finns nergravd pa fastigheten Torsby 1:166, omradet reserveras i forslaget till
mark som skall vara tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar detta ar markerat med u i
planen.

Ev. flytt eller forandring av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren. Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte 6verbyggas och anlaggningar maste
uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elverkets starkstromsforskrifter. Till
lagspanningsledning galler 2 meters avstand och till hégspanningsledning galler 5 meters avstand.

De kostnader som uppstar vid flytt av TeliaSoneras ledningar bekostas av den som initierar flytten.

| samband med att ledningsnatet foér vatten- och spillvatten byggs ut kan det ocksa vara lampligt att
markforlagga el och teleledningar. Datakommunikationer byggs ut av berdrda operatorer.

En luftledning (el) har sdkerstallts pa kvartersmarken intill Torsby 1:17 sédra del.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
KONSEKVENSER FOR MILJON

Planférslaget bedoms inte innebara nagon vasentlig negativ paverkan pa omradets mark och
vattenomraden. Planomradet ar redan idag ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny
bebyggelse ar litet. Utbyggnaden av kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer att paverka
vattenmiljon positivt.

Stockholms Luftvardsforbunds matningar visar att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid NO2 och
partiklar PM10 underskreds ar 2010. Miljokvalitetsnormerna berdknas darfor inte éverskridas i
planomradet.

Villabebyggelse pa relativt rymliga tomter bedéms inte ge nagon negativ paverkan pa stads-och
landskapsbild. Da befintliga naturomraden till stora delar sdkerstalls i detaljplanen blir inte heller
paverkan pa naturomradena stor.

KONSEKVENSER FOR HALSA OCH SAKERHET

Delar av omradet ar paverkat av buller fran vag 274. For fastigheterna Torsby 1:206, 207, 208 och
1:357 kan dock bullervardena i viss utrackning 6verskridas vid fasaden som vetter mot vagen. | dvrigt
bedoms den forvantade 6kningen av trafiken inte paverka bullersituationen i omradet pa sa satt att
godtagbara bullervarden overskrids. Ett genomférande av planen medfor en godtagbar
trafiksdkerhetsniva. Det ar inte mojligt att uppna fullgod tillgénglighet for rérelsehindrade pa grund
av terrangforhallandena.
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Kvartersmark under +2,5 RH 2000 ar markerad som mark som inte far bebyggas, dven dar marken
pga. stora nivaskillnader ar olamplig att bebygga markeras som mark som inte far bebyggas.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planen innebér att de sanitara forhallandena férbattras genom att kommunala vatten- och
spillvattenledningar byggs ut. Genom sakrad byggratt kan trangbodda fa majlighet till en rymligare
bostad.

KONSEKVENSER FOR INFORANDE AV VARSAMHETSBESTAMMELSER OCH
RIVNINGSFORBUD

En fastighetsdgare har enligt 14 kap 8 § APBL ratt till ersattning av kommunen fér eventuell skada nar
vagrat rivningslov meddelas i detaljplan. Ratten till ersattning pa grund av rivningsférbud géller dock
endast om den skada som det vagrade rivningsforbudet medfor ar betydande i férhallande till vardet
av den berérda delen av fastigheten.

Rétt till ersattning kan ocksa utga om detaljplan innehaller bestimmelser som innebér att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras. Ett exempel 4r om underhallskostnader pa grund av
skyddsbestammelser blir fordyrande. Detta forutsatter att det finns bestammelser som staller
sarskilda krav pa tekniskt utféorande och bevarande av befintliga material vid underhall och som kan
fordyra underhallsatgdrden. Varsamhetsbestammelsen (k) innehaller inga sadana krav utan avser
endast vanligt underhall. Dock ska underhallet utféras varsamt och i ett utférande som ar anpassat
till byggnadens kulturhistoriska varden.

Vid eventuell talan om ersattning skall denna vackas inom tva ar efter att detaljplanen vunnit laga
kraft.
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