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Revidering av taxa for enbostadshus, flerbostadshus och
parkeringsplats

Beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta att justera tomtpriserna
enligt tekniska ndmndens forslag. De nya tomtpriserna ska gilla frd&n och med den
1 oktober 2016.

Sammanfattning av drendet

Tekniska forvaltningen har enligt uppdrag utarbetat ett beslutsunderlag
avseende tomtpriser i Ljungby. Med anledning av detta har forvaltningen 14tit
genomfdra en analys av vad de nya villatomterna kommer att kosta att
iordningsstilla.

Tekniska forvaltningen foreslar att gillande tomtpriser for villatomter i
Ljungby tétort ska fran och med séljstart p4 omradet Replosa-Bjorket hojas till
120 000 kr + 20 kr/kvm, vilket skulle ge ett tomtpris pa 142 900 kr i
genomsnitt.

Kostnaden uppgar till 181 800 kr i genomsnitt eller totalt 17 089 000 kr for 94
tomter. Eftersom tomtpriserna som géller nu dr 38 000 + 20 kr/kvm skulle en
forsédljning av alla 94 tomterna innebira en exploateringsforlust for kommunen
pa 11 355 000 kr, motsvarande 66 % av totalkostnaden. Om forslaget om
hgjning av tomtpriserna genomfors skulle kommunens exploateringsforlust
minska till 3 656 400 kr, motsvarande 21 % av totalkostnaden.

Eftersom forsiljning av villatomter nistan enbart forekommer inom Ljungby
tiatort anser tekniska forvaltningen att det inte dr lampligt att hoja tomtpriset pa
ovriga orter. Daremot bor markpriset for flerbostadshustomter med tvéa eller
fler vaningar héjas med 100-135 kr/kvm BRA.

Tekniska ndmnden foreslar att kommunfullméktige ska faststédlla foljande
tomtpriser for bostdader fran och med 2016-10-01:

Anmirkning: Inom parantes anges gillande tomtpriser/alternativt att forslaget
ar oférandrat gentemot gillande taxa.

Inom planlagda omréiden i Ljungby

1. Friliggande villor: 120 000 kr +20 kr/kvm, (gillande 38 000 kr+20 kr/kvm)
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2.

For sammanbyggda hus dér bostadshusen ligger mindre 4n nio meter fran
varandra och ej har tva fulla vaningar:

80 000 kr +20 kr/kvm, (géllande 30 000 kr + 20 kr/kvm)

For hus i form av marklagenheter

80 000 kr/lagenhet, (gillande 36 000 kr/ldgenhet)

For sammanbyggda hus dér viningsantalet dr tva, flerfamiljshus

400 kr/kvm BRA ovan mark for bostéader (gédllande 265 kr/kvim BRA)
500 kr/kvm BRA ovan mark for lokaler (géllande 380 kr/kvim BRA)

For sammanbyggda hus dér vaningsantalet &r tre eller flera flerfamiljshus
350 kr/kvm BRA ovan mark for bostdder (géllande 245 kr/kvm BRA)
/kvimm BRA ovan mark for lokaler (gédllande 350 kr/kvm BRA)

Inom Lagans tiatort

[u—y

Friliggande villor: 38 000 kr +20 kr/kvm, (oforéndrat)

For sammanbyggda hus dér bostadshusen ligger mindre @n nio meter frn
varandra och ej har tva fulla viningar:30 000 kr +20 kr/kvm, (of6réndrat)
For hus i form av marklidgenheter: 36 000 kr/lagenhet, (ofordndrat)

For sammanbyggda hus dér vaningsantalet &r tva, flerfamiljshus

265 kr/kvm BRA ovan mark for bostdder, (ofordndrat)

380 kr/kvm BRA ovan mark for lokaler, (oférdndrat)

For sammanbyggda hus dér vaningsantalet ar tre eller flera, flerfamiljshus
245 kr/kvm BRA ovan mark for bostéder, (oforéandrat)

350 kr/kvm BRA ovan mark for lokaler, (oférdndrat)

Inom o6vriga planlagda omréaden

—

Friliggande villor: 15 000 kr +20 kr/kvm, (oforéndrat)

For sammanbyggda hus dér bostadshusen ligger mindre 4n nio meter fran
varandra och ej har tva fulla vaningar:15 000 kr +20 kr/kvm, (of6réndrat)
For hus i form av markldagenheter

28 500 kr/lagenhet, (oforandrat)

For sammanbyggda hus dir vaningsantalet ér tva, flerfamiljshus

265 kr/kvm BRA ovan mark for bostéder, (oféréandrat)

380 kr/kvm BRA ovan mark for lokaler, (oforédndrat)

For sammanbyggda hus dir viningsantalet dr tre eller flera, flerfamiljshus
245 kr/kvimm BRA ovan mark for bostidder, (oférandrat)

350 kr/kvm BRA ovan mark for lokaler, (ofordandrat)

Inom ej planlagda omraden

Generellt ldgst 10 kr/ kvm tomtyta, (oféréndrat)

e att alla tomtpriser inkluderar vardeintyg/taxeringsbevis men inte
anldggningsavgift enligt VA-taxan,
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e att alla tomtpriser i planlagda omraden inkluderar gatukostnad och
avstyckningskostnad,

e att alla tomtlikvider ska avrundas uppat till jimt 100-tal kronor,

e att faststélla priset for uppléatelse av parkeringsplats i markplan vid s&
kallat parkeringskop enligt foljande:

1. P-platser i Ljungby inre centrumzon: 25 000 kr/plats, (géllande 18 000 kr)
2. P-platser i Ljungby yttre centrumzon: 19 000 kr/plats, (gédllande 14 000 kr)
3. P-platser i 6vriga kommunen: 12 000 kronor/plats, (gédllande 9 000 kr)

Tekniska ndmnden foreslar kommunfullméktige att justera tomtpriserna enligt
forvaltningens forslag. De nya tomtpriserna ska gélla frdn och med den 1 oktober
2016.

Tekniska ndmnden beslutar att forvaltningen dtminstone vartannat ar presenterar
nya tomtprisberdkningar for att eventuellt kunna ldgga fram forslag till fullmiktige
avseende justerade tomtpriser for bostdder och parkering.

Beslutsunderlag
Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse daterad den 12 maj 2016.
Tekniska ndmndens yttrande 2016-06-14.

Yrkanden
Christer Henriksson (KD) yrkar att taxan inte hdjs for de sista villatomterna som
kvarstar i omradet Byagarden.

Beslutsordning

Ordf6randen frdgar om kommunstyrelsen beslutar enligt tekniska ndmndens forslag
eller enligt Christer Henrikssons (KD) yrkande om &ndring avseende tomter i
omradet Byagéarden. Ordforanden finner att kommunstyrelsen beslutar enligt
tekniska nimndens forslag.
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