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Kommunfullméktige

Antagande av detaljplan for PFO - Enkarret 1:217 m.fl,
Enkarret 16

Forslag till beslut

1. Detaljplan for PFO-omrade Enkiirret 16 antas.
2. Granskningsutlatande godkinns efter granskning
3. Strandskyddet upphivs, enligt plankartans illustration.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Syftet med planen édr att anpassa géllande detaljplaner for att medge permanentboende.
Omrédet forses med kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS). Forslag till de-
taljplan medger tkad byggrétt for de 107 befintliga bostadsfastigheterna. Inga nya bo-
stadsfastigheter tillats avstyckas och byggritten regleras sa att paverkan pa vatten-
skyddsomréadet begriansas. Omraden for tekniska anldggningar har inforts. Planomradets
grénser foljer i huvudsak befintliga planers grénser.

Bakgrund

Viarmdo kommun har haft en stor inflyttning. Inflyttningen har till stor del skett genom att
fritidshus bebos under stérre del av aret. I Varmdé kommuns 6versiktsplan kallas dessa om-
raden for prioriterade forandringsomraden (PFO) och det aktuella detaljplanomradet ér ett
av dessa. Det 0kade permanetboendet i dessa omraden kan fa stora konsekvenser i och med
okat vattenuttag, 6kad belastning pa avloppsanliggningar och okad trafik. Oversiktsplanen
anger att de prioriterade forandringsomradena ska fda kommunala vatten- och spillvattenled-
ningar, ges 6kad byggritt och anpassas for permanentboende. Omradena ska behalla sin pra-
gel och fortdtning genom nya avstyckningar ska undvikas.

Omradets dagvatten och eventuellt nédbreddningsvattnet fran pumpstationerna maste renas
innan det kan rinna ut i vattenskyddsomradet, av den anledningen kommer kommunen att
bygga ut och finansiera tva dagvattendammar och reningsdike.
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Arendebeskrivning

Planomrédet ligger ca tva kilometer sydost om Brunn centrum pé Ingard, véster om
Atervallstrisket. Omradet foljer i huvudsak befintliga planers grinser.

Detaljplaneprocessen genomfors med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900

En behovsbeddmning har genomforts och detaljplanens genomférande bedoms inte
medfora betydande miljopaverkan.

Det aktuellt planforslags syfte ar att bebyggelsekaraktdren ska bevaras genom att befint-
liga bostadsfastigheterna inte medges styckas. Planen innebdr att ndgon bebyggelse pa
naturmark, annat dn for teknisk forsorjning, inte kommer att tillkomma.

Endast friliggande enbostadshus ar tillatna i planforslaget i enlighet med det aktuella bo-
stadsbestandet. Huvudbyggnader far uppforas i en vaning med tilldten byggnadsarea om
200 kvm och hogsta byggnadshéjd 5,0 meter. Utover huvudbyggnad far komplement-
byggnad uppforas med en storsta tillaten byggnadsarea 60 kvm och hdgsta tillatna bygg-
nadshojd 3,5 meter. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgriins mot
annan fastighet och minst 6 meter fran fastighetsgréins mot lokalgata.

Undantag géller for fastighet Enkarret 1:187 som bedoms kunna paverkas av 6versvam-
ningsrisk, vilket leder till begrinsningar av markens byggande. For denna fastighet gil-
ler tilldten byggnadsarea 150 kvm och hogsta byggnadshdjd 5,0 meter. Komplement-
byggnad far uppforas med 40 kvm och hogsta tillatna byggandshdjd medges till 3,5 me-
ter:

Fastighetsindelningen regleras med foreslagna bestimmelser om minsta tomtstorlek.
Vissa delar av planomradet har undantagits frin ny bebyggelse med mark som inte far
bebyggas (prickmark). Det omfattar bland annat férgardsmark mot gata och omradet
nirmast stranden pé Atervallstrisket.

Andringar i handlingarna efter granskning

- Planbeskrivningen justeras sa att formuleringen god kollektivtrafik dndras.

- Texten i genomforandebeskrivningen uppdateras. Forrattningskostnaderna for
omprovning av Enkérret ga:2 respektive ga:9 fordelas mellan dgamna av de fas-
tigheter som deltar i respektive gemensamhetsanldggning.

- Fastighetsgrinserna dndras med samma linjetyp i hela grundkartan.

Bedomning

Férvaltningen bedomer att forslag till detaljplan for Enkirret 16, Enkérret 1:217 m.1l,
kan antas och att strandskyddet, enligt plankartans illustration, kan upphévas

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanarbetet finansieras med planavgifter. Utbyggnaden av kommunalt vatten och
spillvatten kommer att finansieras via VA-taxans anldggningsavgifter. Utbyggnad av
dagvattenhanteringen kommer att finansieras av kommunen.
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Konsekvenser for miljon

De étgérder planen mojliggor bedoms vara forenliga med en ur allmén synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurserna. Planen bedéms inte heller innebéra sddan
markanvindning att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen bedéms
ddrmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

Strandskydd giller vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att ldngsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomréden och till att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet p4 land och i vatten. Kring Atervallstrisket, och diket
som leder till Atervalltrisket i dst-vistlig riktning med dess dike mot séder, omfattas av
strandskyddet 100 meter. Strandskyddet kommer att upphévas pa kvartersmark for
bostadsbebyggelse och for berord gatumark.

Forvaltningen bedomer att aktuellt forslag till detaljplan inte kommer att medfora
betydande miljopédverkan.

Inférandet av kommunala vatten- och spillvattenledningar och dagvattenanldggningar
minskar risken for skadliga utsldpp i planomradets mark- och vattenomraden.

Konsekvenser for medborgarna

Ekonomiska konsekvenser for de boende omfattar bl. a. VS-anslutning, VS-ledningar pa
egen fastighet, planavgift vid bygglov samt kostnader for upprustning av vigar.

Konsekvenser for barn

De stora fastigheterna och omradets lage nira skog medfor att behovet av friytor for lek
och rekreation ar tillgodosett samt att det kommer att finnas flera naturomraden i planen
som tillgodoser behovet av narrekreation.

Handlingar i drendet

Nr Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Plankarta Bildgges

2 Planbeskrivning Bildgges

3 Samradsredogorelse Bildgges €j

4  Granskningsutlatande Bildgges

5  Dagvattenutredning Bilédgges e¢j

6  Riskanalys Billagges ej

7  Fastighetsforteckning Bilédgges ej

Beslut i arendet

SPN 2014-01-24 § 6 godkinde start-PM den.
KSPU 2015-02-18 § 12 beslut om samrad.
KSPU 2016-02-17 § 3 beslut om granskning.
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Sandlista for beslutsexpediering

Kommunfullméktige
Kommunstyrelsens planutskott
Lansstyrelsen i Stockholms 1dn
Lantmaiteriet

Trafikverket Region Stockholm
AB Storstockholms Lokaltrafik
Stockholms ldns landsting
Storstockholms Brandforsvar
Vattenfall Eldistribution AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Bygg- och miljdavdelningen

De fastighetsdgare som inte har fétt sina synpunkter tillgodosedda

Stellan Folkesson Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef

Horm /W Yoot lopilion,



