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Datum Dnr
VARMDO KOMMUN 2016-08-23 STR.2016.2080
Lena H3kansson REK + MB

lena.hakansson@varmdo.se
08-570 474 07
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

VANO 1:55, Runmaré Ladholmen 154 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for uppférande av ny
huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljéavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for uppforande av
ny huvudbyggnad om 77 kvm byggnadsarea (BYA)

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§,7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om
avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ och 18 ¢ § miljobalken och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrdde kommunfullméktige 2015-12-16, §
221 taxan for beslut enligt MB att ta ut avgift 8 400 kronor for provning av
ansokan om strandskyddsdispens.

Beslutsunderlag

Situationsplan
Fasadritning

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av ny huvudbyggnad om 77
kvm BYA.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten ar beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sdrskilda skil till undantag frén bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgérder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader éndras
sa att de avhéller allménheten fran att vistas i ett omride dir den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1dngsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strdnderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en nationell angeldgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens frén strandskyddsbestammelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om &tgérden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller ndgot av villkoren for sérskilt skal 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sédrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pd ett sddant sitt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturviarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg- och miljéavdelningens bedémning

Arendet avser strandskyddsdispens for uppforande av ny huvudbyggnad pé
fastigheten Vano 1:55 som ar beldgen pd 6n Ladholmen. Ladholmen har hoga
naturvirden pd grund av den rika véxtligheten och fagellivet. Platsen for den
sokta dtgidrden bedoms ej vara ianspriktagen pd ett sddant sitt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Den befintliga huvudbyggnaden pa
fastigheten ligger pé on véstra sida ca 270 meter frén den sokt byggnaden.

Platsen for den sokta dtgérden dr idag allemansrattsligt tillganglig och den
foreslagna huvudbyggnaden med tillhoérande tomtplats bedoms inte forenlig med
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strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljobalken. Déarfor bedoms inte sérskilda skél
for dispens frén strandskyddet foreligga. Den sokta atgdrden bedoms dven strida
mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att inte medge
dispens frén strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2016-04-07 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for uppforande av ny huvudbyggnad. Sokanden vill att
bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick.
Forslag till beslut har kommunicerats med sokande. Fastighetséigarna har
inkommit med ett yttrande2016-08-02, se bilaga. Fastighetsdgarna framfor bland
annat att de anser att omradet redan &r ianspréktaget av de nédrbeldgna
byggnaderna. Samt hanvisar till att det enskilda intresset viger tyngre dn det
allménna intresset.

De synpunkter som s6kande har anfort foranleder ingen ny beddmning fran

kontorets sida. Detta eftersom de nirbeldgna byggnaderna ar placerade pé en
annan fastighet och inte pé den aktuella Vano 1:55.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2016-03-22.

Fastighetens tomtareal dr 58 385 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten ar obebyggd i aktuell del.
Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 300 meter strandskydd och dirfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ar beldgen inom omrade med riksintresse for naturvédrd och friluftsliv
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2016-04-19.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om dvertriddelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.
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Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Lena H&kansson

Avdelningschef Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
Bilagor:

Situationsplan

Fasadritning

Yttrande, inkommen 2016-08-02
Foljebrev till ansokan, inkommen 2016-03-22

Hur man 6verklagar

Sandlista

Lansstyrelsen i Stockholms 14n
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6éverklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska dverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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‘ Bilaga 2

Komplettering till ansskan om dispens fran strandskydd

Den hemfridszon som &r vedertagen gller c:a 50 m runt byggnaden.(Bertil Bengtsson,
allemansritten, “vad siger lagen”)

Om man ser till de tva nirbel:igna byggnaderna vid vart omrade kommer dessa tva zoner att
overlappa varandra. Se de 2 bilderna nedan med avstandsangivelser. Detta bir tolkas som att
omradet &r iansprakstaget.
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Vand 1:152 har dessutom brygga som ligger néra den strandremsa som tillhér Vans 1:55 (markerad
med bla stjdrna ovan) dir befinner dgarna sig stor del av dagen for bad och sol, och vill naturligtvis
inte ha frimmande besdkare 10 m fran bryggan.
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ag papekade ocks4, i bilaga till ansékan, att stranden mellan Vang 1:152 och Vané 1:36 ar helt
oldmplig att landa vid, den 4r timligen langgrund med fotbollsstora stenar bade pa botten och
stranden. Ligger man fort6jd dér kommer baten att skadas av forbipasserande bétars svall.
Pé bilden nedan har jag mérkt ut en utmérkt landningsplats bara ett hundratal meter sydost, d4r man
dessutom kan strdva fritt ut i naturen utan att stéra ndgon boende.
Landningsplatsen &r ocksa en perfekt plats, med bra klippor att angéra vid och ett lagom djup for
ankring. Vil lampad for bad ocksa.Under &ren har ingen landat mellan 1:152 och 1:36 men
dédremot flera ganger pa den hir platsen.

A L R TR

e karrté‘varmdb.se,;r_;n:\'":; o tharta

' VARMDO KOMMUN

< KD AOMO® ~L£¢7¢ 2D 00 Sk v nstaininge v

e VANU 134
Koordiatkryss o - o ( Byggnader -
Fastighetskarta 55 // " Byognader - Lantmateriet
) - Fasti <
Fastighetsbeteckning -® e ghetsgrans
. frén Lantmateriet = / ’ Fastighetsgranser - Lantmateriet
Visas i skela frén 1:1 upp til 1:2000 ( Kommungréns och traktgrans
.ul] \ . VANG 1:36 N Kommungrans - Lantmateriet
& Trakigréins - Lantmateriet
Byggnader i@ | / VANG 1:152 ki) =
Fastighetsgrans -® 4 : N Strandinje - Lantmateriet
Kommungrans och traktgrans -® Byggnader 2
3 Byggnader - primarkerta
Standiole @ = Bygonader - Lanimateriet
Primérkanta 515 v Hojdkurvor -
Bekgrundskarta "~ L Hojdkurvor - primarkarta
7 e Kommuinkation -
/ a7 Y " Kommunikation - primarkaria
TRETT OMRADE oz e TR - nvoB -
f - . N NVDB
/ N _ Vattendetalj -
// TERREL. N Vattendete - prinérkarta
/ e VANG 155
el 3
\ Léngd 289m VANG 1:13
} VANG 1:2g Sista segmert 269m
/ ————

20m

Eftersom 4garna till Vans 1:55 och Vans 1:152 tillhor samma familj kan den s6kta nybyggnaden
nyttjas utan stérningar for utomstaende.
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Kartan visar cirklar med 40 m radie fran husen pa Vano 1:152 och Vano 1:36
Man ser da tydligt hur oméjligt det 4r att landstiga pa stranden av Van6 1:55 utan att stéra de
nérboende.
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Bilaga till ans6kan om strandskyddsdipens. Viné 1:55

Omradet &r redan ianspréaktaget av byggnader bade pa fastigheten Vang 1:55 och mycket
nérliggande grannfastigheter.

Att gd iland pa den sydvistra strandremsa som tillhér Vané 1:55 utan att komma inom
storande avstand till de befintliga husen gér inte.

Fastigheten har dgts sedan 1961 av véar mor och alltsa nyttjats av en familj. I arvskiftet efter
var mor, star 4 familjer som i sin tur har ytterligare 5 vuxna barn med familjer sé att nyttjandet
har foréndrats frén 1 till 9 familjer vilket foranleder var ansékan om dispens for att direfter
soka bygglov for ytterligare en stuga. (Diarienummer BYGG.2016.1204)

Syftet med strandskyddslagen i vér skirgérd, 4r ju att gemene man skall kunna komma med
bat, landa och bada eller stréva pa darna mm. Omradet som omfattas av vér ansokan ir
mycket otillgidngligt for allménhet som skulle vilja nyttja allemansritten.

Ingen landstigningsplats finns, stranden bestér av stenar som inte limpar sig att vare sig landa
mot eller bada pa och hela strandlinjen ar kompakt skogsklddd och mycket svartillginglig.

Saltsjobaden 2016-03-18
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Goran Dybeck goran@dybeck.se
Berghemsvigen 21 133 37 Saltsjobaden 070-388 98 95
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Saltsjobaden 2016-08-01

Yttrande infor bygg-, miljé- och hiilsoskyddsnimnden s sammantride 2016-09-13

Roérande drende med diarienummer : STR.2016.2080

Dispens fran strandskyddslagen har sokts pa de grunder som framstllts i bifogat material.

Jag hivdar:
Dels att det aktuella omradet redan dr ianspraktaget beroende pé de nérbeldgna byggnaderna.

Dels att den familjesituation som forklarats i ansékan gor att det enskilda intresset definitivt
vager tyngre 4n det allménna.

I bilaga 2 visas ocks4 att det finns betydligt mer tilltalande strand for det allménna intresset i
omedelbar nérhet av det s¢kta omrédet, vilket gor intresset tamligen svalt for det aktuella
omrédet dér stranden &r i det nirmaste omdjlig att fortsja vid.

Med tanke pé att Vano 1:152 dgs av en av arvtagarna/dgarna till Vans 1:55 som ansékan
avser, finns inget behov av att pé aktuell plats uppfora brygga da det finns brygga pa den
fastigheten, som alla i slikten kan nyttja, dessutom finns, pa Ostra sidan av 6n, brygga till
den dar befintliga stugan dér vi kan landa och sedan g4 Gver 6n.

Vénliga Hélsningar
Goran Dybeck

goran@dybeck.se
070-388 98 95
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Bilaga till ansékan om strandskyddsdispens. Viné 1:55

Omradet 4r redan ianspréktaget av byggnader bade pa fastigheten Vans 1:55 och mycket
nérliggande grannfastigheter.

Att ga iland p4 den sydvistra strandremsa som tillhér Vans 1:55 utan att komma inom
storande avstind till de befintliga husen gér inte.

Fastigheten har dgts sedan 1961 av var mor och alltsa nyttjats av en familj. [ arvskiftet efter
var mor, stir 4 familjer som i sin tur har ytterligare 5 vuxna barn med familjer s4 att nyttjandet
har foréndrats fran 1 till 9 familjer vilket foranleder var ansékan om dispens for att dédrefter
soka bygglov for ytterligare en stuga. (Diarienummer BYGG.2016.1204)

Syftet med strandskyddslagen i var skdrgard, 4r ju att gemene man skall kunna komma med
bat, landa och bada eller stréva pa 6arna mm. Omrédet som omfattas av var ansdkan ar
mycket otillgdngligt for allméinhet som skulle vilja nyttja allemansritten,

Ingen landstigningsplats finns, stranden bestar av stenar som inte ldmpar sig att vare si g landa
mot eller bada pa och hela strandlinjen dr kompakt skogskladd och mycket svartillgdnglig.

Saltsjobaden 2016-03-18

Goran Dybeck goran@dybeck.se
Berghemsvigen 21 133 37 Saltsjobaden 070-388 98 95
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. Bilaga 2
Komplettering till ansékan om dispens frén strandskydd

Den hemfridszon som ar vedertagen géller c:a 50 m runt byggnaden.(Bertil Bengtsson,
allemansritten, »vad sdger lagen™)

Om man ser till de tva nérbeldgna byggnaderna vid vart omrdde kommer dessa tva zoner att
overlappa varandra. Se de 2 bilderna nedan med avstandsangivelser. Detta bér tolkas som att
omrédet &r iansprakstaget.
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Vané 1:152 har dessutom brygga som ligger nira den strandremsa som tillh6r Vans 1:55 (markerad
med bla stjdrna ovan) dér befinner dgarna sig stor del av dagen for bad och sol, och vill naturligtvis
inte ha frimmande besékare 10 m frdn bryggan.
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; Jag papekade ocks4, i bilaga till ansgkan, att stranden mellan Vans 1:152 och Vang 1:36 ar helt
oldmplig att landa vid, den #r tamligen langgrund med fotbollsstora stenar bade pa botten och
stranden. Ligger man fort6jd diar kommer baten att skadas av forbipasserande batars svall.
Pé bilden nedan har jag mérkt ut en utmarkt landningsplats bara ett hundratal meter sydost, ddr man
dessutom kan stréva fritt ut i naturen utan att stora nagon boende.
Landningsplatsen 4r ocksa en perfekt plats, med bra klippor att angora vid och ett lagom djup for
ankring. Vil lampad for bad ocksa. Under &ren har ingen landat mellan 1:152 och 1:36 men
dédremot flera ganger pa den hir platsen.
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Eftersom 4garna till Van6 1:55 och Vang 1:152 tillhér samma familj kan den sokta nybyggnaden
nyttjas utan stdrningar fr utomstiende.
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Kartan visar cirklar med 40 m radie fran husen pa Vans 1:152 och Vans 1:36
Man ser d4 tydligt hur omdjligt det dr att landstiga pé stranden av Vano 1:55 utan att stora de

nérboende.
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Huset till vinster tillhér Vang 1:36, BI4 6 1:55, Roda pilen visar var huset pa Vano 1:152 ligger
(omedelbart utanfor bilden) Bryggan till hoger tillhér Vans 1:152








