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Sammanfattning

Viarmdo kommun har tagit fram riktlinjer for bostadsforsorjning for 2016-2020, med
utblick mot 2030 och 2050. I arbetet med riktlinjerna har kommunen samratt med
lansstyrelsen och grannkommuner. I nuldget har kommunen cirka 19 500 bostidder som
bebos permanent samt dértill cirka 12 500 fritidshus. Fritidshusen gor att det finns en
stor potential for tillvixt i kommunens befintliga bostadsbestind.

Fram till &r 2020 rdknar kommunen med ett arligt tillskott pd mellan 300 och 600
bostider i nyproduktion och 120-175 permanentade fritidshus.! Detta innebdr, i
jamforelse med tidigare ars bostadsbyggande, en avsevirt hogre utbyggnadstakt. Det dr
en foljd av den nyproduktion som nu sker i1 framfor allt Porslinskvarteren.

Fram till &r 2030 antas bostadsbyggandet i Varmdo kommun ligga pé en fortsatt hogre
niva dn tidigare, for att direfter plana ut ndgot. Huvuddelen av tillskottet av bostdder
antas ske i centrala Gustavsberg samt i kommunens dvriga titorter. Under denna period
kan dock ett eventuellt byggande av 6stlig forbindelse, med tillhdrande hdjt kommunalt
bostadsatagande, medfora att bostadsbyggnadstakten okar ytterligare.

Syfte

I enlighet med bostadsforsorjningslag (2013:866) ska kommunfullmaiktige varje
mandatperiod anta riktlinjer for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska minst innehélla
uppgifter om kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet
samt planerade insatser for att nd dessa mal. Kommunen ska dven redovisa hur man tagit
hénsyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse for
bostadsforsorjningen.

( N N N )
. . . Samverkan med e
Planberedskap Agard]'rektlv.'tlll nationella och R|kt||n"Jer"f(_)r.
Varmdo Bostader - .. bostadsforsorjning
regionala aktorer
\_ VAN J L J W,
( Y4 N N\ )
Bostadsformedling Oversiktsplanering Markpolitik Forturssystem
\_ VAN J L J W,
( N )
Samverkan med Kommunal
marknadsaktorer hyresgaranti
\_ J L W,

Exempel pd insatser inom bostadsforsorjning.

! Uppgifterna ir himtade fran de antaganden om bostadsbyggande som ligger till grund for Virmdo
kommuns befolkningsprognos 2016-2025. Den lédgre siffran utgér underlaget for prognosens lagalternativ
och den hogre ér saledes underlag for det hoga prognosalternativet.



. . Rapport
m VARMDO KOMMUN Diarienummer
14KS/0269 Sid 4(15)
Metod

Riktlinjerna for bostadsforsorjning utgar fran de beddmningar av bostadsefterfragan och
den planering som Varmdoé kommun har gjort 1 befolkningsprognosen och antagandena
om bostadsbyggande, som dven redovisas i RUFS 2010. Riktlinjerna &r i
overensstimmelse med Vision 2030 och foljer den utvecklingsstrategi som lagts fast i
kommunens oversiktsplan.

Samrad

I enlighet med bostadsforsorjningslagen ska kommunen samrada med berorda
kommuner och ge lénsstyrelsen, aktren med regionalt ansvar for regionalt tillvixtarbete
1 lanet (i Stockholms fall har lansstyrelsen detta ansvar) och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig.

Viarmdo kommun har skickat riktlinjerna for bostadsforsorjning pé remiss till
lansstyrelsen och grannkommunerna. Lansstyrelsen i Stockholms 1dn samt Nacka och
Vaxholms kommuner har inkommit med yttranden.

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen ér positiv till forslagets innehall och anser att det vl uppfyller lagens
krav. Forslaget dr gediget med en tydlig koppling till andra strategiska dokument och
med en planering i nivd med de mal som finns i RUFS 2010. Lénsstyrelsen anser att
riktlinjerna visar pa hoga ambitioner att 6ka bostadsbyggandet som en del i en hallbar
stadsutveckling och belyser olika gruppers bostadsbehov pa ett bra sétt.

Lansstyrelsen anser dock forslaget bor kompletteras med en beskrivning av hur
kommunen avser att arbeta med riktlinjer for markanvisning?. Linsstyrelsen anser
vidare att det bor fortydligas hur kommunen avser styra det kommunala bostadsbolaget,
bland annat inom det bostadssociala omradet®.

Nacka kommun

Nacka kommun &r positiv till forslagets utformning och omfattning som signalerar ett
okat bostadsbyggande i ostsektorn. Nacka kommun framfor att det &r viktigt att
kommunerna samverkar om trafikinfrastruktur {or att skapa forutsittningar for ett bra
boende och goda mdjligheter att pendla till och fran jobb i regionen.

Vaxholms kommun
Vaxholms kommun har i sitt yttrande avstétt frén att lamna synpunkter pa riktlinjerna.

Nationella och regionala planer

Det nationella malet for bostadspolitiken &r langsiktigt vil fungerande
bostadsmarknader dir konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostider som
svarar mot behoven. Till den nationella styrningen och planeringen kommer regional
samverkan, framfor allt inom ramen for den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, RUFS 2010%.

2 Riktlinjer for markanvisning utgdr ett separat styrdokument, som antogs av fullmiktige 2016-03-23
§72.

3 Viss hiinsyn har tagits till léinsstyrelsens synpunkter avseende fgarstyrning, se sérskilt avsnitt.

4 Samrad om kommande regionplan, RUFS 2050, sker under hosten 2016.
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Regional samverkan

Stockholms ldns landsting har i uppdrag att belysa den regionala utvecklingen inom
bland annat samhéllsplaneringsomradet. Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2010, och de bostadsbyggnadsplaner som den innefattar ar
framtagna i bred samverkan med bland annat ldnets kommuner. Till ar 2030 finns tva
planeringsmal inom bostadsforsorjningen:

e Bostadsbyggandet sker i en takt sa att utbudet langsiktigt motsvarar efterfragan.
e Bostdderna har hog kvalitet och &r vl underhallna.

Vidare har Lansstyrelsen i Stockholms 14n ansvar for att samordna kommunernas
bostadsplanering med exempelvis olika statliga intressen. En del i detta &r den arliga
bostadsmarknadsenkdten som samtliga kommuner i lénet deltar i. Syftet med enkéten &r
bland annat att ge en 6verblick dver den aktuella situationen pé bostadsmarknaden och
bidra med ett underlag for bedomningar av kommande utveckling. I Stockholms léns
bostadsmarknadsenkit for 2016 bedomer kommunerna att det sammantaget kan
paborjas drygt 46 000 bostider.

Sverigeforhandlingen

Viarmdo kommun deltar i Sverigeforhandlingen, som har i uppdrag att lagga fram
16sningar for hoghastighetsjarnvigar, tunnelbaneutbyggnad samt byggande av 100 000
bostider. I den nationella planen for 2014-2025 har staten avsatt 2 mdkr och gett
Trafikverket i uppdrag att genomfora utredningar och inleda planeringsprocessen for
byggandet av en Ostlig forbindelse.

Inom ramen for Sverigeférhandlingen har Virmdo kommun angett att det 4r mojligt att
planera for ett tillskott pa 9-10 000 nya bostéder till &r 2035°. En utveckling i linje med
kommunens hogre tillvéxtalternativ i versiktsplanen 2012-2030. Det innebir ett
tillskott pa cirka 300 bostdder och 150 permanentade fritidshus per ar. Det ska tilldggas
att detta &r ett genomsnitt av det totala byggandet under perioden 2016-2035.
Kommunen antar ett avsevirt hogre bostadsbyggande 1 bérjan av perioden.

Det hogre tillvixtalternativet skulle medfora en genomsnittlig arlig befolkningsdkning
om cirka tre procent, vilket dr 1 nivd med de ar pd 1980- och 1990-talen d4 Varmdo

kommun 6kade som mest. Planeringsmassigt har dock den lagre tillvixtnivan tidigare
angetts som huvudalternativ, d& denna motsvarar de senaste arens tillvixt om cirka en

och en halv procent per &r®.

Statsbidrag for okat bostadsbyggande

Regeringen har under 2016 infort ett statsbidrag till kommuner for att 6ka
bostadsbyggandet. Bidraget kan sdkas senast den 1 oktober varje ar, och det &r Boverket
som handlidgger ansokan. Villkoren for att komma i fraga for stodet &r kortfattat
foljande:
« Att kommunen under en tolvmanadersperiod har gett startbesked som
mdojliggor byggande av minst en bostad.

5 Skrivelse till Sverigeforhandlingen. Framtidens Virmdd 2015-09-30. Dnr 2015KS/0543.
6 Under 2015 6kade befolkningen med 566 personer till 41 107 invénare.
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« Att kommunen under innevarande eller féregaende mandatperiod har antagit
riktlinjer for bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar.

« Att kommunen under innevarande eller féregaende mandatperiod har antagit
en ny oversiktsplan eller gjort en dversyn av planens aktualitet enligt 3 kap.
plan- och bygglagen (2010:900).

« Att det i kommunen den 31 juli innevarande ar finns minst en folkbokford
nyanland som fatt uppehallstillstdnd. De nyanlanda ska dven omfattas av
forordningen (2010:1122) om statlig erséttning for insatser for vissa
utlanningar.

Alla kommuner som uppfyller villkoren har ritt till bidrag om kommunen ansoker.
Totalt kommer kommunerna 4 dela pa cirka 1,85 miljarder kronor per ar under 2016-
2017, dérefter cirka 1,3 miljarder arligen.

Vid ansokningstillfallet gér det inte att berdkna hur stort bidrag en kommun kan komma
att f4. Det bidrag som varje bostad genererar beror pd hur mdnga bostéder, 1 hela landet,
det ska fordelas mellan.’

Andra former av stdd, t.ex. investeringsstod for anordnande av hyresbostidder och
bostider for studerande, utreds/bereds av regeringen.®

Bostadsbestand

I Varmdo kommun finns ndstan 20 000 bostdder som bebos permanent och cirka 12 500
fritidshus.® 75 procent av kommunens befolkning bor i smahus eller permanentade
fritidshus. I ldnet 1 6vrigt rader det omvinda forhéllandet, med drygt 30 procent av
bostiderna i form av sméhus.

I Virmdd kommun finns cirka 4 700 ligenheter i flerbostadshus.!! Av dessa finns cirka
2 000 1 Varmdo Bostédders bestdnd. I samband med att Rikshem blev deldgare i Varmdo
Bostidder har 6verenskommelser slutits om produktion av 500-1 000 nya hyresritter.
Andra hyresvirdar etableras nu dven i storre omfattning én tidigare i kommunen i takt
med utbyggnaden av fler hyresbostédder 1 framfor allt centrala Gustavsberg.

Aganderitt av ligenhet har dnnu inte fatt genomslag i kommunen eller linet.

Typ av bostad Antal Andel
Smahus 11 300 70 %
Hyresratt/bostadsritt i flerbostadshus 4700 28 %

7 Se forordningen (2016:364) om statsbidrag till kommuner for 6kat bostadsbyggande alt. Boverkets
information

8 Ds 2015:35, det specificerade forslaget har avsatta medel i statsbudgeten men invintar en forordning
fran regeringen. For mer information om 6vriga forslag som bereds/utreds se bl.a. Promemoria:
sammanfattning av regeringens forslag om 22 steg for fler bostéder.

® Uppgifterna ér himtade frdn SCB och Skatteverket.

10 Uppgifterna ér hiimtade frin SCB:s statistikdatabas och avser forhillandena per den 31 december 2015.
11 Uppgifterna dr himtade frén SCB:s statistikdatabas och avser status per 31 december 2015. D& Virmdo
kommun just nu dr i en expansiv byggfas med manga fardigstéllda bostéder i porslinskvarteret under
varen 2016, kan denna siffra forvintas dka I6pande.
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‘ Specialbostad ‘ 300 | 2% ‘

Permanentbostider i Virmdé kommun, SCB

Under senare ar har 150-200 fritidshus permanentats arligen, vilket har utgjort cirka
hélften av nytillskottet av bostdder i kommunen. Pa sikt bedoms denna utveckling avta, i
takt med att allt fler vil beldgna hus redan omvandlats.

Typ av bostad Antal Andel
Fritidshus utan folkbokférda boende 12 500 77 %
Fritidshus med folkbokférda boende 3400 21%
Fritidshus utan uppgift om folkbokféring 400 2%

Fritidshus i Virmdo kommun, Skatteverket

Prognosarbete

Med utgéngspunkt i regionens och kommunens utveckling har Virmdé kommun i
samband med antagandet av dversiktsplan 2012-2030 lagt fast en utvecklingsstrategi
med en 14g respektive hog tillvixttakt. Den lagre utvecklingstakten har tidigare varit
huvudalternativet, men den forfrigan om 6kad bostadsbyggnadstakt som Varmdo
kommun har fatt inom ramen for Sverigeforhandlingen ir i linje med den hogre
utvecklingstakten. Den hogre tillvixtnivin innebér en férdubbling av
bostadsbyggnadstakten och ddrmed dven en dubblering av folkokningstakten till &r
2035. I och med att planen for Porslinskvarteren genomfors har bostadsbyggandet kat
markant. Byggandet bedoms ligga kvar pa en hog niva fram till ar 2020.

Oversiktsplan

I enlighet med Varmdo kommuns 6versiktsplan 2012-2030 ska kommunen
huvudsakligen bygga bostédder 1 kollektivtrafiknira ldgen 1 tatorter och vél beldgna
fordndringsomraden. I forsta hand ska ny bebyggelse lokaliseras i anslutning till
befintlig bebyggelse och service.

Gustavsberg C I X
Byggande 1 2025 2300 gh = » (
Byggande till 2035 730 igh ‘ Hemmesta | | .m'“_m”"‘r“ ‘
‘ m:g:: | Syppwads (312035 8 kgh |
e - s ]
Gustavsberg Svrigt B
Byggande till 2025 300 \gh l e =:::=
Byggande till 2035 970 igh | L S8 ~re
S : -
Stavsnds
Byggande 1l 2025
mmmnng Byggande 1112025 300 igh

Somesnde U209 20w

Méjligt bostadsbyggande pd kort sikt (ar 2025) och medelldng sikt (ar 2035)*.

Utover nybyggnation sker bostadstillskott 1 Varmdo kommun 1 stor utstrickning genom

12 Aktualitetsprovning av dversiktsplan 2012-2030
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permanentning av fritidshus. Under senare ar har omvandlingen av fritidshus utgjort
cirka hdlften av nytillskottet av bostdder i kommunen.

Sedan 1999 arbetar kommunen med fordndringsomrdden som &r vl beldgna
fritidshusomraden som i takt med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp lampar
sig for permanentning. En utbyggnadsordning finns fastlagd i éversiktsplanen.

Befolkningsprognos

Viarmdo kommun hade vid utgdngen av 2015 cirka 41 100 invanare, vilket innebar en
okad folkmingd om cirka 1,4 procent under aret. Detta dr nagot ldgre dn foregaende ar
men i nivd med den genomsnittliga tillvixten de senaste dren. Folkdkningen utgjordes
till cirka 70 procent av inflyttningséverskott och till cirka 30 procent av fodelse-
overskott. Detta gor att kommunens befolkningsutveckling 6ver tid har fluktuerat
kraftigt mellan enskilda &r och &r svar att forutsdga.

1800
1600
1400
1200 L
e Befolkningsokning
1000
800 L
Okning prognos
600 lag
400 .
Okning prognos
200 hég
0
PP LL PP PSP PFSL
AN M S S M A S S S S S A

Arlig folkékning i Viirmdé kommun 1970-2015 samt antaganden om drlig folkokning 2016-2050 i ett ligt
och ett hogt alternativ

Viarmdo kommuns befolkningsprognos grundas pé antaganden om bostadsbyggande.
Samtliga nyproducerade bostidder, samt dértill omvandling av fritidshus, antas bebos.
Detta gor att befolkningsutvecklingen kopplas till bostadsbestandet, dir olika typer av
bostidder medfdr olika antaganden om boendetithet2,

Kommunens befolkningsprognoser tas fram i ett lagt och ett hogt utvecklingsalternativ.
Den ldgre utvecklingstakten &r i nivd med de senaste arens tillvixt med en arlig
befolkningsdkning pa cirka en och en halv procent. Den hogre tillvéxttakten motsvarar
en arlig befolkningsokning pé cirka tre procent och dr i niva med de aren pa 1980- och
1990-talen da kommunen vixte som mest.

131 genomsnitt beriknas 1,35 invanare per ligenhet, 2,95 invanare i smahus samt 1,95 invanare i
permanentade fritidshus.
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Folkmdngd 1970-2015 samt antaganden om folkmdngd i ldgt respektive hogt alternativ 2016-2050

Den lédgre tillvédxttakten har utgjort huvudalternativet i antaganden om
befolkningsutveckling. Dock skulle ett d&tagande inom Sverigeforhandlingen om 9-10
000 nya bostédder till &r 2035 innebéra en befolkningstillvixt i nivd med den hogre
tillvaxttakten.

Nyanlanda

Den 1 mars 2016 trddde lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanldnda invandrare for
bosittning i kraft'®. Lagen ersitter de frivilliga dverenskommelser som kommuner
tidigare har tecknat och gor att alla kommuner blir skyldiga att ta emot nyanlénda.

I enlighet med bosittningslagen ska anvisningar fordelas mellan kommuner utifran dess
arbetsmarknadsforutséttningar, befolkningsstorlek, mottagande av nyanldnda och
ensamkommande barn samt asylsokande som vistas i kommunen. Forutsittningarna pa
kommunens bostadsmarknad, och en eventuell bostadsbrist, viigs inte in vid anvisning.

Migrationsverket lamnar arligen fyra prognoser dver antalet asylsdkande och antalet
nyanlénda (personer som erhallit uppehéllstillstand) som bedoms bli anvisade till en
kommun. Osékerheten 1 prognoserna ir stor utifran de stora flyktingstromningarna i
vérlden och den mingd faktorer som péverkar var manniskor pa flykt soker asyl. Antalet
asylsokande pdverkar antalet nyanldnda som senare kommer tas emot i kommunen med
en fordrojning pa cirka ett &r, som dr den nuvarande handlaggningstiden for
asylprévning.t®

Migrationsverkets aprilprognos gor antaganden, utifran tre olika scenarion, om antalet

asylsokande. Prognoserna varierar mellan 40 000 och 100 000 for ar 2016 och 35 000-
100 000 for ar 2017. Migrationsverket bedomde 1 april att det troligaste alternativet var
60 000 asylsdkande de nistkommande tvé aren.'®

Virmdo kommuns anvisningstal

Ar 2016 ir Virmdd kommuns anvisningstal 154 nyanlinda som idag bor i
Migrationsverkets anldggningsboenden. Antalet utgor 0,5 % av Migrationsverkets
prognos for det totala antalet nyanlédnda i1 anldggningsboende som fatt uppehéllstillstand.

14 Lagen omfattar nyanléinda som har beviljats uppehallstillstind som flyktingar eller annan
skyddsbehdvande enligt vissa bestimmelser i utldnningslagen (2005:716) samt deras anhoriga.
15 Migrationsverkets prognos 2016-04-27

16 Migrationsverkets prognos 2016-04-27
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Utdver dessa viintas kommunen ta emot 30 nyanlinda i eget boende ar 2016.” Antalet
ensamkommande barn forvintas vara ca 30 barn arligen.'® For 2017 ar de kommunala
anvisningstalen inte fardiga. Utifran Varmdos andel av det totala antalet anvisade ar
2016, berdknas Varmdo ta emot mellan 200 till 250 nyanlidnda ar 2017. Fordelningen
antas vara densamma som i dr, vilket hittills varit cirka 50-60 procent ensamstidende och
40-50 procent familjer. Det innebdr cirka 120-150 nya hushall redan nista ar.*°

Anvisade 2014 Anvisade 2015 Kommuntal 2016
Varmdoé kommun 6 14 154
Stockholms lan totalt 300 935 6 689

Antal anvisade under 2014-2015 samt kommuntal 2016%.

Fran &r 2018 berdknas antalet kommunanvisade minska beroende pé att antalet nya
asylsokande har avtagit efter forandringar i1 lagstiftningen, samt omvérldsfaktorer sdsom
EU:s avtal med Turkiet. Det finns fortsatt en stor osékerhet da utvecklingen i véirlden ar
oviss och det fortsatt dr rekordmanga ménniskor pa flykt.

Anhdériginvandring

Fler nyanlénda innebir att anhdriginvandringen torde 6ka de ndrmaste ett till tva ren
for att sedan minska nér de som berors av den tillfélliga dndringen av utldnningslagen
blir anvisade till kommunen.?! Majoriteten av de ensamstiende min som anvisats till
Viarmdo har fruar och mellan ett till tre barn som antingen har uppehallstillstdnd och
véantar pa utresetillstand alternativ véntar pa att fa detta. Darutéver tillkommer
familjedterforening for ensamkommande barn. Hittills har tre ungdomar fatt hit sina
familjer och ytterligare cirka tolv ungdomar forvéntas aterforenas med sina familjer i
nértid. Totalt innebar det att anhdriginvandringen kan komma att uppga till cirka 10-20
hushall, med behov av stérre ligenheter, utéver de nyanlinda som anvisas.??

Behov av bostader

Kommunen har idag cirka 68 bostider? for nyanlinda som alla #r tillfilliga 16sningar.
Osikerheten 1 Migrationsverkets prognoser, den langa handlédggningstiden for
asylprovning, osdkerheten kring anhdriginvandringen och vilken sammanséttning de
anvisade kommer ha?* gér det svart att forutse behovet av bostider for nyanlinda.
Ytterligare en faktor som spelar in 1 behovet av bostidder dr osdkerheten kring om de
nyanldnda véljer att bo kvar i kommunen eller inte.

17 Beriknat utifrin hur manga asylsékande som idag bor i kommunen i eget boende.

18 Ensamkommande barn som ftt uppehéllstillstind.

19 Siffrorna dr exklusive ensamkommande barn samt nyanlinda i eget boende.

20 Linsstyrelsen Stockholms lin m.fl. (2016). Bosittning av nyanléinda. Utmaningar och méjligheter i
Stockholms 1én.

2L Forindringarna gillande familjedterforening innebir bl.a. att familjedterforening dr mojlig for de med
flyktingstatus men begrédnsas for 6vriga med tillfdlliga uppehallstillstand (vilket blir standard) och att
forsorjningskravet skirps, dock inte om anhoriga ansdker om uppehallstillstind inom tre ménader.

22 Uppgifterna kommer frén tillviixtavdelningen och grundar sig pa den information och kunskap som
finns idag.

2 Varav 22 kommer avvecklas da dessa varit temporira.

24 Med detta menas hushéllstyp, d.v.s. om det ir familjer, ensamstiende, samboende etc. som utgdr de 154
personer som anvisas till Varmdo.
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Fér 2016 har niringslivsnimnden uppskattat behovet till 90 bostider.?® Initialt har detta
behov 16sts genom anskaffning av tillfalliga bostadslosningar, som exempelvis
modulhus eller temporir omvandling av verksamhetslokaler. Varmdo Bostidder
forvintas ta en aktiv del 1 bostadsforsorjningen for nyanlédnda och av bolagets
dgardirektiv framgar exempelvis att bolaget ska medverka till att andrahandskontrakt for
flyktingar omvandlas till forstahandskontrakt efter tva r utan anméarkning.?® Langsiktigt
bedoms behovet kunna hanteras genom nybyggnation men pa kort sikt krévs sdrskilda
insatser fOr att 10sa situationen.

Antaganden om bostadsbyggande

I kommunen pagar en omfattande detaljplanering som gor att det pé sikt kommer att
finnas stora expansionsmdjligheter, framst 1 kommunens tatorter. Denna utveckling &r i
linje med kommunens dtaganden i nationella och regionala sammanhang.

Fram till &r 2020 grundar sig antaganden om bostadsbyggande pa uppgifter fran de i
kommunen aktiva byggforetagen samt pagdende detaljplanearbete. Tillforlitligheten
beddms vara hogre for dessa antaganden én de som gjorts for den senare delen av
prognosperioden. D4 Varmdo kommun dger lite egen mark och ddrmed till storre del
madste forlita sig pd byggforetag finns en storre konjunkturkanslighet i det planerade
bostadsbyggandet, framforallt pa ldngre sikt.

I jimforelse med tidigare ar antas en avsevért hogre bostadsbyggnadstakt, vilket
huvudsakligen beror pd den hdga utbyggnadstakten i Porslinskvarteren och centrala
Gustavsberg.

Tillvaxttakt Ligenheter Smahus Permanentning
Lag takt 230 75 120
Hog takt 500 100 175

Beriiknat drligt byggande dr 2016-2020%

Pa liangre sikt antas bostadsbyggandet kvarsta pa en hog nivd under cirka tio ir for att
dérefter plana ut. Tillskottet av bostdder sker framfor allt inom ramen for omvandlingen

av centrala Gustavsberg.

Tillvaxttakt Lagenheter Smahus Permanentning
Lag takt 150 75 110
Hog takt 250 110 140

Beriiknat drligt byggande dr 2021-2035%

Mal for bostadsbyggande och utveckling av bestandet

Med utgéngspunkt i1 regionens och kommunens utveckling har Virmdo 1 samband med

% Naringslivsndmnden 2016-04-07 § 21

2 Virmdo Bostiders dgardirektiv ska revideras, preliminirt till hosten 2016.

27 Uppgifterna kommer frin antaganden om bostadsbyggande som utgér underlag till
befolkningsprognosen. Antaganden bygger till stor del pa uppgifter fran de i kommunen aktiva
byggforetagen samt pdgédende detaljplanearbete.

28 Uppgifterna kommer fran antaganden om bostadsbyggande som utgdr underlag till
befolkningsprognosen.
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antagandet av oversiktsplanen lagt fast en utvecklingsstrategi med en lag respektive hog
tillvixttakt. Det innebér att kommunen planerar for en arlig tillvaxt pa 500-800 personer,
vilket omsatt 1 bostdder innebér ett arligt tillskott om cirka 200-500 bostéder i
nyproduktion och cirka 150-200 omvandlade fritidshus.

Kommunens dvergripande utgangspunkt for planering och byggande utgors av
inriktningsmalet om en héllbar utveckling. I 6versiktsplanen laggs dartill en
utvecklingsstrategi fast for att styra byggandet till kollektivtrafiknéra ldgen i titorter och
vil beldgna fordndringsomraden. Bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras i anslutning
till befintlig bebyggelse och service och samordnas med 6vrig samhillsutveckling. Med
utgdngspunkt i strategin ska en klimatanpassad utveckling efterstravas med hinsyn till
behov av social utjimning.

Varmdo Bostader

Som storsta dgare i Varmdo Bostidder har Varmdo kommun mdjlighet att verka pa
bostadsmarknaden genom uppforandet av hyresrétter. Virmdo Bostdder har i nulédget ett
bestand av cirka 2 000 hyresritter. I den 6verenskommelse som har tecknats med
Rikshem i samband med forsdljningen av del av bolagets aktier ingér ett atagande om att
uppfora minst 500-1 000 bostdder i kommunen.

Kommunen har mdjlighet att styra Virmdo Bostdder och dess verksamhet genom dess
dgardirektiv. Av dgardirektiven framgar att bolaget ska frimja bostadsforsérjningen i
Viarmdo kommun och bidra till kommunens forsdrjning av hyresrétter. Virmdo Bostéder
ska ta ansvar for att genomfdra den strategi for boendeplanering®® som faststillts av
kommunfullmaiktige i delar som berdr bolagets verksamhet. Bolaget ska striva efter att
ha lagenheter i olika storlekar i sitt bestaind. Varmdo Bostéder och Rikshem dr overens
om att bolaget ska ha kvar sin allménnyttiga roll och bland annat tillgodose behovet av
bostidder for nyanldnda samt socialtjanstens behov av bostdader for medborgare som av
olika sociala skal dr i behov av bostad.

Uppskattat bostadsbehov till ar 2020

Antaganden om kommunens befolkningsutveckling gors 1 en ldgre respektive hogre
tillvixttakt, motsvarande cirka en och en halv respektive tre procents befolkningsdkning
per ar. Kommunens beddmning av bostadsbehovet utgar fran den tillvixt som skisseras i
oversiktsplanen och regionala beddmningar. Analysen utgér inte fran ett kortsiktigt
behov av bostdder baserat pa bostadssokanden och migration.

Bostadsbestandet i Vairmdo kommun utgors av nédstan 20 000 permanentbostidder och
12 500 fritidshus. Detta gor att det i kommunen finns en stor tillvixtpotential genom
omvandling av fritidshus till permanentbostéder, huvudsakligen 1 lagen kopplade till
kommunens VA-utbyggnad i férandringsomréden. Underliggande antaganden om
bostadstillskottet utgdrs sévil av nyproduktion, huvudsakligen 1 Porslinskvarteren och
centrala Gustavsberg, samt permanentning av fritidshus.

For att bedoma behov och efterfrigan av bostader behover bedomningar av flyttrorelser
goras. Nyproduktion medfor generellt forhallandevis langa flyttkedjor, vilket frigor

29 Strategin for boendeplanering forslds upphivas genom antagandet av dessa riktlinjer.
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bostéder for andra grupper dn dem som nyproduktionen primirt vénder sig till. Framfor
allt nyproducerade sméhus 1 attraktiva lagen ger enligt flyttstudier upphov till sarskilt
langa flyttked;jor.

Ordinarie bostader

Viarmdo kommun har, liksom lédnets 6vriga kommuner, en generell bostadsbrist. Den
beddms vara som storst vad géller mindre bostéder, huvudsakligen mindre hyresrétter
med lag avgift.

For att mota den berdknade lokala efterfrdgan och dven bidra till att ticka det regionala
bostadsbehovet bedoms ett arligt tillskott av upp till 400 bostéder per ar behdvas i
Viarmdoé kommun fram till ar 2020. Till detta kommer en berdknad omvandling av cirka
150 fritidshus per &r under samma period.*° I en regional bedémning av bostadsbehovet
uppskattas att det i Virmdd behdver byggas mellan 250 och 550 bostider per ar.3!

Bostader for aldre

Andelen éldre 1 Vairmdo kommun 6kar framover, vilket stéller krav pa fler bostéader
lampliga for dldre. Majoriteten av de dldre bor kvar i ordinarie bostad, men for att kunna
tillgodose behovet av bostéder for personer 1 behov av stdd bor antalet specialbostader
for dldre utdkas.

I nulédget finns cirka 175 seniorbostédder i Vairmdo kommun. Till &r 2020 antas antalet
seniorbostéder behova fordubblas for att mota efterfragan. Ett 60-tal seniorbostidder
planeras uppforas i Strandvik och cirka 130 seniorbostdder planeras uppforas i
Vargbacken pa Ingaro.

Viarmdo Bostdder har ett trygghetsboende med 20 1dgenheter i Hemmestahdjden, vilket
ar det enda i kommunen. Efterfrdgan pa ldgenheter i trygghetsboendet 4r redan i nuldget
hog och beddoms Oka ytterligare pé sikt med en 6kande andel dldre i befolkningen. Till ar
2020 bedoms darfor ett tillskott av cirka 100 trygghetsbostider, saval i hyresritt som
bostadsritt, behdvas for att ticka det 6kade behovet. Planering finns for tillskott av
trygghetsbostider i anslutning till Gustavsgarden och i anslutning till Djur6hemmet pa
totalt cirka 65 ldgenheter. FOr att uppna angivet behov behdvs ytterligare tillskott utdver
de tvé planerade projekten.

Inom sirskilt boende finns 1 nuldget cirka 230 lagenheter i1 fyra boenden. Till 4r 2024
bedoms ytterligare cirka 160 platser behdvas inom sérskilt boende. Cirka 50 lagenheter
inom sérskilt boende planeras i Pilhamn samt en utbyggnad av Djuréhemmet med 16
lagenheter. Behovet till ar 2020 bedoms klaras med de tva projekt som &r under
planering.

Bostdder for personer med funktionsnedsattning

I kommunen finns 1 nuléget ett 30-tal rehabiliteringsldgenheter for personer med behov
av anpassat boende och sérskild service. Till ar 2020 bedoms behovet av

%0 Enligt avtal med lénsstyrelsen
31 Regional bedémning av behovet av nya bostidder, Stockholms lans landsting 2012 LS 1206-0914
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rehabiliteringsldgenhet vara cirka 3 lagenheter per ar.

I kommunen finns 74 platser i grupp- och servicebostad enligt LSS. Behovet fram till
2020 bedoms vara cirka étta platser till, dvs. en ny gruppbostad.

Bostader i internt stodboende samt tranings-/forsoksldagenheter,
missbruk/beroende

Viarmdo kommun har i dagsldget 34 platser inom fyra interna stddboenden varav ett
boende om nio platser har sagts upp per 1 oktober 2016. Till &r 2020 bedoms behovet
av stddboendeplatser vara mellan 22 — 26 platser i det fall tranings-/forsokslédgenheter
kompletterar den befintliga vard- och boendekedjan. Behovet av traningsldgenheter ar
tre stycken. Kontraktet ska inte kunna dvertas av den enskilde och &r tidsbestdmt.

Behovet av forsoksldagenheter dr tre stycken nya arligen. Kontraktet ska kunna Gvertas
av den enskilde efter en tidsbestdimd period. Antingen genom att fa eget kontrakt eller
socialt kontrakt.

En vard-/boendekedja med utslussningsmdjligheter i trdnings-/forsdkslagenhet
motverkar inldsningseffekter pa stodboenden och minskar behovet av antal
stodboendeplatser. Om detta inte mojliggdrs kommer behovet av stddboendeplatser
fortsatt att vara ca 35 stycken till &r 2020. Det behovs da ett nytt stddboende med
dndamaélsenliga lokaler istillet for Strandvik.

Socialpsykiatri
Det finns {for ndrvarande 22 stycken rehabiliteringsldgenheter inom socialpsykiatrin. Till
ar 2020 bedoms behovet av rehabiliteringsldgenhet vara cirka 1-3 nya lagenheter per ar.

Det finns for ndrvarande 5 stycken stodboendeplatser pd Kullagdrden med beslut om
sarskilt boende. Till &r 2020 berdknas behovet vara totalt 8-9 platser.

Unga vuxna

Till &r 2020 beddms det finnas ett behov av ett stddboende for malgruppen unga vuxna
mellan 18-25 4r med mer omfattande stddbehov. Detta bor organiseras med totalt 6-8
lagenheter varav en &r personalldgenhet 1 samma trapphus eller 1 nédra anslutning till de
ovriga.

Bostader for nyanlanda

Bostadsbehovet for nyanlédnda i Varmdo kommun ér svarbedomt. For 2016 bedoms
behovet uppga till cirka 90 bostidder och antaganden for 2017 pekar pa ungefar ett
fordubblat behov av bostider for nyanlinda.®® Vidare bedéms anhériginvandringen 6ka
behovet av storre 14genheter. For att uppna angivet behov behovs ytterligare tillskott av
bostéder, utdéver de temporira 16sningar som nu finns att tillga.

Bostdder for personer som har svart pa marknadens villkor

Socialndmnden kan besluta om fortur till bostad utifran sociala eller medicinska skél.
Dessa ldgenheter innebdr inga insatser utan bor rymmas inom den reguljéra

32 Kommunen har sagt upp de nio platserna som finns pa Strandvik. Det innebir att frin 1 oktober 2016
har kommunen 25 platser pé tre interna stédboenden.
33 Bostadsbehovet omfattar inte ensamkommande barn.
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bostadsutvecklingen, det vill sdga lagenheter i den vanliga bostadskon. Det senaste aret
har cirka 15 forturer beviljats och bedomningen ar att behovet kommer vara mellan 15-
20 forturer per ar.

For personer som exempelvis inte uppfyller krav om fast anstéllning och/eller har
betalningsanmérkning och ddrmed inte kan teckna hyreskontrakt, har Vairmdé kommun
infort mojlighet till kommunal hyresgaranti. Detta innebér att kommunen ingar ett
borgensatagande som garant for hyresgistens betalningsformaga. Nyttjandet av
kommunal hyresgaranti har hittills varit begrénsad.

Aven ungdomar och studerande, som generellt kan ha ligre betalningsformaga, kan ha
svart att fa tillgang till bostad. Varmdo Bostdder har darfor infort en sérskild
ungdomsformedling dér alla lagenheter som &r 30 kvm eller mindre ska ldmnas till
personer som dr 18-25 ar. Formedlingen av bostéder till ungdomar har hittills varit
begransad pa grund lag rorlighet i bestandet.

Ett storre tillskott av mindre ldgenheter tillkommer i Porslinskvarteren genom att det
uppfors ett hundratal smé bostads- och hyresritter. Darutover planeras for drygt 20
studentldgenheter 1 Charlottendal. Till &r 2020 beddms ytterligare cirka 130 sma
bostider, huvudsakligen hyresritter med lag avgift, behdvas for att tdcka behoven for
personer som har svart att fa bostad pa marknadens villkor.

En utblick till ar 2050

Kommunens ldngsiktiga tillvixt beddms vara 500-800 invanare per ar, vilket i den hogre
tillvaxttakten innebdr ett arligt bostadstillskott pd cirka 550 bostdder. Vid en lag
tillvaxttakt sé innebar det ett arligt byggande pa 200 bostdder samt 100
permanentningar. Med en hog tillvédxttakt behdver det byggas 400 bostédder och upp mot
150 permanentningar per ar. Antaganden om bostadsbehoven pa lédngre sikt dr dock
osikra eftersom de baseras pa antaganden som pédverkas starkt av i dagsldget okdnda
faktorer som framtida infrastruktur, konjunkturutveckling och migration.

Med oversiktsplanen som grund planeras for centralt beldgna bostdder i kommunens
fem tétorter 1 en omfattning som beddms ticka behovet av bostider till &r 2030, under
forutsittning att efterfragan pé sikt kvarstar pa ungefar dagens niva. I takt med att vatten
och avlopp byggs ut kan ocksa fler vél beldgna fritidshus permanentas.

Ett rimligt langsiktigt antagande &r att det &rliga behovet av bostéder ar cirka 450
enheter per ar, vilket ligger mellan 1ag och hog utvecklingstakt. Det skulle innebéra att
det 1 perioden 2021-2030 behover byggas eller omvandlas 4 500 bostéder och att det till
ar 2050 behover tillkomma ytterligare 9 000 enheter. Behovet bedoms fordelas enligt
foljande; 40 procent lagenheter, 20 procent sméhus och 40 procent omvandlade
fritidshus.



