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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsen

Tilldggsavtal till exploateringsavtal avseende genomfdrande av
detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl. — avseende
detaljplan Stallet

Forslag till beslut

1. Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomforande av detaljplan for
Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m fl 1 Vairmdoé kommun antas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomférande av detaljplan for Fabriksstaden,
Gustavsberg 1:29 m.fl. reglerar genomfdrandet av detaljplan for Stallet. Parter i tilldggsavtalet
ar Varmdo kommun, org.nr: 212000-0035 och Villeroy & Boch Gustavsberg AB, org.nr:
556441-9918 (Exploatoren).

Forslag till detaljplan for Stallet mojliggor bland annat 25 nya bostader med byggrétt om ca
2300 kvm bruttoarea (BTA), iordningstéllandet av gang- och cykelvag pa Batvagen samt ett
torg med mojlighet till parkering.

Planens syfte ar att fortsatta omvandlingen av fabriksomradet i Gustavsberg till en 6ppen och
levande stadsdel med bostader. | denna berdrda del av fabriksomradet innebér det att
mojliggora en fortsatt och utvecklad anvandning av Stallet for centrumandamal, ny
bostadsbebyggelse i planomradets norddstra del samt att mojliggora utbyggnad av gang- och
cykelvég langs Batvagen.

Bakgrund

I samband med antagande av detaljplan for Fabriksstaden, Gustavsberg 1:29 m.fl, dp 202,
traffades mellan Kommunen och Exploatdren ett exploateringsavtal daterat 2012-01-09,
avseende exploatering enligt namnda detaljplan. Parterna har darefter traffat ett ramavtal
daterat 2013-11-02, vilket behandlar vissa fragor i exploateringsavtalet.

Vid antagandet av ovannamnda detaljplan undantogs ett omrade omfattande fastigheten
Gustavsberg 1:268 samt del av Gustavsbergs 1:52. Fastigheten Gustavsberg 1:52 &gs av
Exploattren och fastigheten Gustavsberg 1:268 dgs av CTE Bygg AB, Kommunen &ger
fastigheten Gustavsberg 2:1.

Som grund for exploateringen ligger, forutom detaljplan for Fabriksstaden (dp 202), forslag
till detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. i Varmdd kommun. Se bilaga.
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Detaljplanens omrade var en del av det tidigare planarendet detaljplan for Fabriksstaden
Gustavsberg 1:29 m.fl. (dnr 11KS/0057) under samrad och utstallning. Vid tiden for
antagande 2011 besl6t kommunfullmaktige att undanta kvarteret dar Stallet ingar samt
omkringliggande gator fran antagande. Anledningen var att anvandningsregleringen for
Stallet behévde omarbetas. Nu aktuellt planférslag omfattar hela det undantagna omradet
forutom en del av Batvégen.

Detaljplanen var efter beslut i kommunstyrelsens Gustavsbergsutskott ute pa samrad under
november 2013 och granskades under februari 2014. Planforslaget var sedan ute pa fornyad
granskning under maj och juni 2016 med anledning av att &ndringar gjordes i planforslaget
som enligt 5 kap. 25 § plan- och bygglagen (PBL) kan anses vara betydande. Med sadana
andringar foreskriver PBL att forslaget ska granskas pa nytt.

Arendebeskrivning

Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomférande av detaljplan for Fabriksstaden,
Gustavsberg 1:29 m.fl. upprattas for att reglera genomférandet av detaljplan for Stallet, dvs.
det omrade som undantogs fran detaljplan for Fabriksstaden (dp 202). Exploateringsavtalet
som traffades avseende genomforandet av detaljplanen for Fabriksstaden ska fortsétta gélla i
sin helhet med de andringar och kompletteringar som framgar av tilldggsavtalet till
exploateringsavtalet.

Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. m6jliggor nybyggnation av ca 25 bostéder.
Byggrattens storlek (ca 2300 kvm BTA), samt placering, har inte &ndrats namnvart fran det att
kvarteret stélldes ut tillsammans med detaljplanen for Fabriksstaden 2011. Byggratten &r
placerad Gster om stallet mot Chamottevagen och Stig Lindbergs gata pa fastighet
Gustavsberg 1:52. Fastighet Gustavsberg 1:52 far i foreslagen detaljplan storre kvartersmark
an vad som forslogs i detaljplan for Fabriksstaden.

Detaljplanen mojliggor att den planlagda gang- och cykelvagen utmed Bétvéagen vaster om
planomradet (som &r del av detaljplan Fabriksstaden 1:29 m.fl.) kan fortsatta fram till
Chamottevagen. Den del av Batvagen som ligger inom detaljplaneomradet for Stallet breddas
at oster, in pa fastigheten Gustavsberg 1:268. Fastighetsgransen for fastighet Gustavsberg
1:268 uttkas sydost om Stallet.

I detaljplanen skyddas bebyggelsen inom fastigheten Gustavsberg 1:268 (“’stallbyggnaden™)
bade genom varsamhetsbestammelse och skyddshestammelse. Varsamhetsbestammelsen, K, i
planbestimmelserna anger: ”Andring av byggnad ska utformas varsamt si att byggnadens
ursprungliga karaktérsdrag beaktas och dess kulturhistoriska varden tillvaratas. Forandringar
gors i samrad med antikvarisk expertis.”

Stallbyggnaden omfattas dven av skyddsbestammelsen q: i planbestdmmelserna som anger
att: "Byggnaden fér inte rivas”.
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Bedomning

Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende genomférande av detaljplan for Fabriksstaden,
Gustavsberg 1:29 m.fl. i Varmdé kommun foreslas antas.

Ekonomiska konsekvenser

lordningstallande av allman platsmark inom planomradet bekostas av fastighetsagarna inom
omradet. Det fortsatta drift- och underhdllsarbetet bekostas av Varmdd kommun.

Konsekvenser for miljon

Planférslaget bedoms inte medféra att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids. Under 2013
genomfdrdes en samlad bedémning om markfororeningar i centrala Gustavsberg. Atgarder
fran utredningen ska uppfyllas for att skapa en giftfri boendemiljo.

Konsekvenser for medborgarna

Allméanheten kommer att kunna réra sig i ett mer sammanhallet kvarter dér intentionerna fran
detaljplanen for Fabriksstaden tillvaratas. Flerbostadshuset inom planen kompletterar
bebyggelsen och behdvs for att skapa en fullstandig kvartersstruktur.

Under byggskedet kommer stérningar att forekomma. Miljon i Porslinskvarteren &r i nuldaget
redan bullerstord och planens genomférande beraknas inte paverka bullersituationen namnvart
negativt.

Konsekvenser for barn

Planen mojliggdr boende i nya kvarter nara befintlig kulturmiljé. En miljo som tidigare kan
ha verkat ogéstvanlig kan nu 6ppnas upp for familjer med barn som 6nskar bo i lagenhet.

Arendets beredning

KS  2009-10-07 § 263 Overenskommelse ang. planering och utveckling av fabriksomrade
i Gustavsberg

KSGU 2013-10-10 § 48  Detaljplanen for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut pa
samrad.

KSGU 2014- 01-238 3  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. skickas ut for
granskning.

KSPU 2016-05-18 § 30  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. stalls ut pa fornyad
granskning.

KSPU 2016-09-07 § 44  Detaljplan for Stallet, Gustavsberg 1:268 m.fl. aterremitteras med
motiveringen att forvaltningen till néstkommande
utskottssammantréde redovisar beviljade bygglov for
stallbyggnaden och vidare fortydligar hur kulturvéarden kan
bevaras.
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Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende Bilédggs
genomforande av detaljplan for Fabriksstaden
2 Plankarta Stallet Bilaggs
3 Markdverlatelser Stallet Bilaggs
4 Ledningsservitut Bilaggs
5 Exploateringsavtal avseende genomforande av detaljplan Bilaggs
for Fabriksstaden frdn 2011
Sandlista for beslutsexpediering
Samhallsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten.
Stellan Folkesson Frida Nilsson
Kommundirektor Sektorchef administration ledning och

service



