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Utredningsenheten
Kommunstyrelsen

Sddersunda 1:136 (Jerkers udde), begaran om forlangning av
arrende

Forslag till beslut
1. Arrendeavtalet med Runmard Yacht Club forlings med ytterligare tio ar.

2. Kommundirektoren bemyndigas att foretrdda kommunen vid dndring eller tillagg till
arrendeavtalet.

Beslutsniva

Kommunstyrelsen

Bakgrund

Runmar6 Yacht Club (RYC) arrenderar sedan 2004 ett omrade pd kommunens fastighet
Soédersunda 1:136 pa Runmaro. Arrendeavtalet [0per ut vid slutet av 2016 och RYC har darfor
begirt att forléinga avtalet.

Kommunstyrelsen aterremitterade drendet for en genomgang/belysning av forslaget till
arrendeavgift den 16 november 2016.

Arendebeskrivning

RYC fér enligt avtalet ritt att bibehdlla de befintliga byggnaderna (forrddsbyggnad, bastu,
badtunna, bryggor, upplaggningsramper) och anldggningarna pa fastigheten, samt att genom
slyr6jning halla omradet 6ppet och att forsiktigt muddra i vattenomradet utanfor fastighetens
landomrade. Arrendatorn ska ansvara for alla myndighetstillstand som kan kréavas for
verksamhetens bedrivande. RYC har framfort dnskeméal om att uppfora en storre byggnad pé
fastigheten, men detta &r inte aktuellt 1 nuldget. I avtalet framgar att arrendatorn inte far
begrinsa allménhetens tillgédng till omrédet genom att inhdgna det eller 1 §vrigt markera det
som privat omrade. Arrendeavgiften foreslas sattas till 3 000 kronor per ar. Innehallet 1 avtalet
overensstammer 1 huvudsak med det befintliga avtalet, som beddms ha fungerat bra under den
tid som RYC har arrenderat markomradet.

Arrendeavgift

Arrendeavgiften motsvarar troligen inte marknadsméssig niva men kan motiveras av
ataganden fran foreningen, minskat underhéllsansvar for kommunen samt kommunalt intresse
av att verksamhetens ideella natur kan bedrivas 1 nuvarande form. Andra arrendeavtal med
liknande l&dga niva dr Ingard idrottsplats, Brunn 1:1 och 3:1 (vederlagsfritt) samt
Motocrossbanan 1 Myttinge, Varmdo-Loknés 1:4 (5000 kr/ar).

Vaxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e



2av3

Diarienummer

2016KS/0451

Bedomning

Nagon virdering av marknadsnivan for den aktuella arrendeavgiften har inte gjorts utan denna
foreslas folja nuvarande niva, vilken dr 3000 kronor per ar. Nivan motsvarar troligen inte en
marknadsmassig upplatelse av omradet, i den meningen att en kommersiell verksamhet med
stor sannolikhet skulle betala mer for en upplatelse av marken for verksamhet pa platsen.
Syftet med kommunens upplatelser dr dock inte i alla ldgen att maximera avkastningen pa
kommunens fastighetsinnehav, utan att marken ska kunna anvindas i sddan verksamhet som
kommer kommunens medborgare till nytta. I detta fall bedoms det prioriterat att frilufts- och
idrottsverksamheten kan bedrivas i nuvarande form. En mer marknadsmaéssig arrendeavgift
skulle med stor sannolikhet missgynna foreningens verksamhet dé storre del av intékterna
skulle ldggas pé arrendeavgiften én tidigare.

En upplatelse av marken med det medfoljande skdtselansvaret minskar vidare kommunens
kostnader for skotsel och underhéll. I detta fall finns dock inga kostnader for skotsel att tala
om for kommunens del, dd fastigheten ursprungligen inte &r bebyggd av kommunen och kan
latas vixa igen utan att detta skulle ha nagra konsekvenser for miljon eller for allminhetens
tilltrdde. Att halla fastigheten i motsvarande skick som idag skulle dock formodligen kréva
betydande insatser for kommunens tekniska driftsavdelning som inte har budgeterat for
skotseln av denna fastighet.

Det dr mojligt att en mer transparent 16sning av arrendenivan skulle vara att genom virdering
av fastigheten faststélla ett marknadsmaéssigt pris for arrendeupplatelser av detta slag, och
sedan genom kultur- och fritidsndmnden ldmna bidrag for ideell verksamhet av aktuellt slag.
Ett annat alternativ &r att kultur- och fritidsndmnden arrenderar marken och vidareuppléter
den till nuvarande arrendator till ldgre pris dn kultur- och fritidsndmndens egen arrendeavgift.
Detta har dock nackdelar 1 form av 6kade transaktionskostnader internt i kommunen, men
samtidigt skulle det medfora dkad transparens 1 respektive naimnds resultat. I Varmdo
kommun har dock detta inte varit det normala arbetssittet nir det géller markupplételser av
den aktuella karaktéren.

RYC:s verksamhet bedoms forenlig med Virmdo kommuns intressen. Enligt vad som
framgér av foreningens verksamhetsberéttelse har foreningen 244 betalande medlemmar och
det finns en livlig aktivitet i foreningen. Aktiviteten bestr bl.a. av utbildningsverksambhet,
tavlingsverksamhet och mer fria aktiviteter for barn, ungdomar och vuxna. Klubben bedriver
verksamhet som beddms positiv for kommunens medborgare och som kan komma ménga till
del. Markomrédet dr pa grund av géllande strandskyddslagstiftning inte mojligt att anvénda
till annan verksamhet dn att skdta marken som ren naturmark. Intresset att markomradet
anvénds 1 frilufts- och idrottsverksamhet bedoms dverviga kommunens intresse att halla
marken orérd samt den potentiella intdkt som kommunen gar miste om genom upplatelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Genom ett arrendeavtal kan en del av det ekonomiska ansvaret for skotseln av omradet baras
av arrendatorn. Samtidigt motsvarar arrendeavgiften troligen inte marknadsvardet, eftersom
en annan typ av mer storskalig batverksamhet sannolikt skulle vara beredd att betala mer for
upplételsen.
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Konsekvenser for miljon

Arrendatorns verksamhet bedoms delvis negativ for miljon, frimst pa grund av byggnadernas
och de andra anlidggningarnas paverkan pa naturomradet genom skuggbildning och slitage.
Slyréjningen dr ocksa negativ for de arter som drabbas av detta, samtidigt som strandnéra
fauna kan fa positiva konsekvenser av abiotiska faktorer sdsom okat solljus mm.

Konsekvenser for medborgarna

Det bedoms positivt att ett tidigare mer otillgéngligt strandomrade genom arrendatorns
verksamhet kommer fler till nytta. Okade méjligheter till rekreation och idrott kan medfora
positiva konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslaget innebér inga sérskilda konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts av samhillsbyggnads- och tillviixtsektorn.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Protokollsutdrag KS 2016-11-16 § 222 Bildggs
2 Forslag till nytt arrendeavtal Bildggs
3 Befintligt arrendeavtal Bilaggs ej
4  RYC:s verksamhetsberittelse for 2015 Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Runmar6 Yacht Club

Frida Nilsson
Vikarierande kommundirektor



