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Kenneth Carlgren
kenneth.carlgren@varmdo.se
08-570 470 22
Byggnadsinspektor

Tjansteskrivelse

TORSBY 1:235: Marklov i efterhand;
byggsanktionsavgift

Forslag till beslut

Bygg- och milj6avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
besluta att:

1. bevilja marklov i efterhand for markatgérder inom fastigheten Torsby
1:235 med stdd av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900), forkortad
PBL,

2. ldmna startbesked och slutbesked med stod av 10 kap. 23 och 34 §§ PBL,

3. tauten avgift om 6 173 kr for marklov med startbesked och slutbesked.
Faktura skickas separat.

4. ta ut en byggsanktionsavgift a
) eller med stdd av
11 kap. 51 och 57 §§ PBL for att de utan marklov och utan startbesked
utfort markatgarder med schaktning och fyllning inom fastigheten Torsby
1:235, (bilaga 1-2),

5. faststdlla byggsanktionsavgiften under punkten 4 till 2 658 kronor med
stod av 1 kap. 7 § 2 p och 9 kap. 17 § 1 p plan- och byggférordningen
(2011:338), forkortad PBF,

6. avgiften under punkten 5 ska betalas senast senast tvd manader efter
delgivning av detta beslut enligt med stéd av 11 kap. 61 § PBL. Faktura
skickas separat.

7. avgifterna ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.
Besoksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg

Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



27

BYGG.2016.2846

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum dé det kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakdgare delgivits sdvida det
inte 6verklagas, se vidare information och upplysning.

Stod for beslut
e O9kap. 11 och 35 §§, 10 kap. 3, 23 och 34 §§ och 11 kap. 5, 51, 57, 58 och
61 §§ PBL.

e lkap.7§2poch9kap.1§ochl17§1pPBF.

e Kommunfullmiktige antog vid sammantrdade 2015-10-21 §190, 2014-11-
26, § 157 punkt 43, 2013-10-02, § 156.9 en taxa for beslut enligt PBL.

Delegaten har enligt gidllande delegationsordning rétt att for ndmndens rakning ta
beslut.

Arendet
Marklov 1 efterhand for schaktning och fyllning enligt markplaneringsritning och
situationsplan, bilaga 1-2, och byggsanktionsavgift.

Bakgrund
Klagomal inkom 2015-05-04 pa fastigheten angdende olovliga markatgérder och
handldggs 1 drende Bygg.2015.2759.

Inspektion har utforts pd fastigheten 2015-08-27 och 2016-05-04. Inspektionen
pavisade att utfort marklovpliktiga atgérder. Markatgarderna har

bedomts kunna beviljas 1 efterhand.

forelades 2016-02-24 om att soka marklov for de utforda
markdétgirderna. inkom dédrefter med ansdkan om marklov 2016-
04-11. Uppfdljning, platsbesok och komplettering har dérefter skett i drendet.

Kommunicering

Kommunicering har skett till per brev, telefon och e-post med
information till om att olovliga atgérder dr forenat med kostnader
(byggsanktionsavgift) och provas av bygg-, miljo-, och hélsoskyddsndmnden
utifran 11 kap. PBL om tillsyn, tilltrdde, ingripanden och pafdljder.

har per e-post 2016-11-22 och per telefon 2016-11-21 fatt del av
avdelningens forslag till beslut och information att drendet kommer att behandlas

vid bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmndens sammantrdade 2016-12-13.

har inte haft ndgra synpunkter pd avdelningens forslag till beslut.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 5 850 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med enbostadshus.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan nr 97 faststélld 1946-04-10.
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Yttranden

Berorda sakégare har inte beretts tillfélle att yttra sig Over ansdkan enligt 9 kap.
25 § PBL dé atgérden inte innebér avvikelse fran gillande detaljplan.

Klagande har fatt del av det som tillkommit i detta drende genom &rende
Bygg.2015.2759.

Bygg- och miljdéavdelningens bedémning

Det krivs marklov enligt 9 kap. 11 § PBL {or schaktning och fyllning som inom
ett omrade med detaljplan som avsevért dndrar hojdldget inom en fastighet.

Besok pé fastigheten har konstaterat att _utfdrt lovpliktiga
markétgirder utan marklov och utan startbesked, men att det fanns forutsattningar
for att bevilja marklov 1 efterhand.

Byggsanktionsavgift

Bygg- och miljéavdelningens bedomning ir att det skett en sddan avsevird
fordndring av hojdléget pa fastigheten som avses 1 9 kap. 11 § PBL for vilket det
kravs marklov och att paborjat en sddan markatgdrd som enligt
10 kap. 3 § 1 p PBL inte far paborjas innan byggnadsndmnden har gett ett
startbesked.

Eftersom _ har utfort markétgirder utan startbesked ska
byggnadsndmnden ta ut en sanktionsavgift av enligt 11 kap. 51 §
PBL. Byggsanktionsavgiften for den olovliga markatgérden &r enligt 9 kap. 17 § 1
p PBF 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av sanktionsarean. Storleken pé den byggsanktionsavgift som

ska betala blir 2 658 kronor. For berdkning av
byggsanktionsavgiften, se information och upplysning.

Det har inte framkommit ndgra skil eller omstdndigheter som kan medfora varken
avgiftsbefrielse eller nedsdttning av byggsanktionsavgiften som avses i 11 kap. 53
och 53a §§ PBL.

Byggsanktionsavgiften ska betalas senast tvd manader efter delgivning av detta
beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Marklov

Bygg- och miljéavdelningens bedomning &r att ansékan om marklov for den
markdétgird som ansokan avser dr forenlig med planens syfte. Ansdkan bedoms 1
ovrigt uppfylla kraven for marklov enligt 9 kap. 35 § PBL. Marklov ska ddrmed
beviljas for de utforda markétgirderna i efterhand.

Avgiften for marklov dr enligt faststélld taxa, se tillimpliga bestimmelser.

Bygg- och miljéavdelningen foresldr bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden att
besluta i enlighet med forslag till beslut ovan.
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Tilldmpliga bestémmelser

Enligt 9 kap. 11 § PBL krdvs det marklov for schaktning och fyllning som inom
ett omrade med detaljplan som avsevért dndrar hojdléaget inom en fastighet.

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgérd som kraver
bygglov, marklov eller rivningslov.

Yttrande sakégare 9 kap. 25 § PBL
Forutsittningar for marklov 9 kap. 35 § PBL
Startbesked och slutbesked 10 kap. 23 och 34 §§ PBL

Kommunfullmiktige antog vid sammantrdade 2015-10-21 §190, 2014-11-26, § 157
punkt 43, 2013-10-02, § 156.9 en taxa for beslut enligt PBL.

Berikning av byggsanktionsavgift framgér av 1 kap. 7 § p.2 och 9 kap. 1 § och 17
§ 1 p. plan- och byggforordningen (2011:338), PBF.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggnadsndmnd ta ut en byggsanktionsavgift om
ndgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut d&ven
om Overtrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a§ PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall
kan sittas ned till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte stér i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av overtradelsen.

Avgiften ska betalas senast tvd ménader efter delgivning av beslutet om inte annat
bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Enligt 9 kap. 3a § PBF ska en byggsanktionsavgift bestimmas till hélften av det
belopp som annars skulle tas ut for en dvertrddelse om den avgiftsskyldige nar
atgdrden paborjades hade fatt bygglov for dtgérden eller fullgjort skyldigheten att
anmaéla atgédrden.

Byggsanktionsavgiften for en olovlig markétgérd regleras av 9 kap. 17 § 1 p PBF

Sanktionsarean dr for en markétgéird enligt 1 kap. 7 § 2 p. PBF den area som
atgdrden avser.

Byggsanktionsavgiften ska faststéllas med tillimpning av det prisbasbelopp som
giller for det ar beslutet fattas, enligt 9 kap. 1 § PBF.
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Ar 2016 uppgér prisbasbeloppet till 44 300 kronor.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Berdkning av sanktionsavgiften for en olovlig markéatgéird enligt 9 kap. 17 § 1 p.
PBF: 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter
av sanktionsarean. Enligt 1 kap. 7 § 2 p. PBF &r sanktionsarean for en markatgard
den area som atgérden avser.

Sanktionsarean 1 rubricerat drende ar 35 kvadratmeter och motsvarar den area som
bedomts kriava marklov, se bilaga 3-4.

Storleken pa sanktionsavgiften uppgar till 2 658 kronor enligt féljande formel:
(0,025 x 44 300) + (0,001 x 44 300 x 35 kvm) =1 107,5 + 1 550,5 =2 658
kronor.

Byggherre dr den som {or egen ridkning utfor eller 1ater utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stdd av lagen. Om atgérden &r lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststiller 1 startbeskedet. Om atgirden
kréver tillstdnd eller dispenser frdn andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten

och dréneringsvatten ska ske pa sddant sétt att inte oldgenheter uppstar for
intilliggande fastigheter.

Atgiirden kriver tillstind fran _

Beslutsunderlag

1. Situationsplan, 2016-04-11
2. Markplaneringsritning med beskrivning, 2016-05-03
3. Sanktionsarea - karta, 2016-11-22
4. Areamitning, 2016-11-22

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Kenneth Carlgren
Avdelningschef Byggnadsinspektor
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Sandlista:
Delges beslut med REK+MB

I -y 1235
I - I

Stralvigen 1
139 51 Varmdo

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
Poit

BYGG.2016.2846
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lénsstyrelsen 1 Stockholms 1én.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungdrelse 1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt éverklagande mm

I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter dverklagandet t dig, glom dé inte att du
méste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet s&
bor du bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med overklagandet ska inldimnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Lager av odlingsjord och
satt gras

Lager av grovre jord och
mindre sten

Lager av mindre stenar,

singel och jord. For att
| inte tomten sak sjunka
ihop.
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