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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Samrad, detaljplan for Stavsnas 1:20.

Forslag till beslut

1. Samrédshandlingar, detaljplan for Stavsnds 1:20 godkéanns.
2. Detaljplan for Stavsnds 1:20 skickas ut pd samrad.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Planansokan har inkommit fran kommunens fastighetsenhet om dndrad anviandning i
detaljplan for fastigheten Stavsnés 1:20. Syftet med planéndringen &r att &ndra tillaten
anvindning fran forskola till bostadsdndamal och samlingslokal samt att mdjliggora
fastighetsdelning av befintlig fastighet, Stavsnds 1:20. Planomradet ligger i Stavsnis by norr
om vig 222. Fastigheten 4gs av Varmdo kommun och inrymmer tva huvudbyggnader som
ursprungligen fungerat som byskola och lararbostad. Stavsnés by ér utpekat som lokalt
skyddsvért kulturmiljdomréde och som en typisk skolmiljo fran sekelskiftet 1900 har
byggnaderna hoga kulturhistoriska virden. En kommunal brunn med miljédom for uttag av
grundvatten finns inom planomradet. Det aktuella detaljplaneforslaget kommer omfatta skydd
for kulturmiljovarden samt grundvattentékten. Planen hanteras med standardforfarande enligt
PBL 2010:900.

Forvaltningen beddmer att detaljplaneforslag for Stavsnis 1:20 kan skickas ut pa samrad.

Bakgrund

Kommunens fastighetsenhet har inkommit med en planansdkan for Stavsnis 1:20 med forslag
att dndra den géllande detaljplanens dndamal fran forskola till bostad- och samlingslokal samt
att mojliggora avstyckning. Start-PM for Stavsnds 1:20 beslutades av kommunstyrelsens
planutskott (KSPU) den 2015-05-13. Arendet aterremitterades for komplettering av kartor och
text. Start-PM for foreslagen detaljplan antogs av kommunstyrelsens planutskott 2015-08-26.

Arendebeskrivning
Planeringsforutsittningar

Aktuellt planomrade ligger 1 Stavsnids by norr om vég 222. Planomradet omfattar fastigheten

Stavsnés 1:20, vilken uppgar till ca 2500 kvm och dgs av Varmdé kommun. Inom fastigheten
finns tvd huvudbyggnader som ursprungligen fungerat som byskola och liararbostad. Fram till
oktober 2013 har fastigheten anvénts for forskoledindamal.

Véaxel 08-570 470 00 o varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Stavsnds dr ett av Varmdo kommuns fem centrumomraden utpekade i kommunens
oversiktsplan. Oversiktsplanen anger ocksa att Stavsnas by ar en lokal kulturmiljé med
bevarandevérde. Foreslagen detaljplan bedoms vara forenlig med OP.

Gallande detaljplan for aktuell fastighet, Dp 193 (Dnr O5KS/0508-301) antogs av
Kommunfullméktige (KF) 2010-01-27 och vann laga kraft 2011-12-15. Géllande detaljplan
har genomforandetid t.0.m.2026. Dess syfte ar bl.a. att bevara de unika kulturmiljderna, som
ar utmérkande for Stavsnds by, samt reglera framtida bebyggelse inom omradet. I gillande
detaljplan, for den aktuella fastigheten, dr anvdndningen férskola samt teknisk anldggning
kring en kommunal brunn. De bada byggnaderna ar belagda med rivningsforbud.

Stavsnds by ar utpekat som lokalt skyddsvéart omrade i kommunens kulturmiljoprogram fran
2014. Byn har en vélbevarad alderdomlig karaktar med hoga upplevelsevarden. Miljon har
mycket hoga samhdllshistoriska védrden eftersom den vittnar om den bebyggelseutveckling
som praglat skargarden under de senaste 150 dren. Bebyggelsen bestdr idag av sommarvillor
fran sekelskiftet 1900. Byns bondgardar har bevarats vl och ligger insprangda i omradets
centrala delar. 1 den kulturhistoriska utredningen “Stavsnds by” utgiven av kommunens
kulturenhet 1999 beskrivs bebyggelsen i byn som arsringar som vittnar om en vél bevarad
skdrgardsby. Som en typisk skolmiljo fran sekelskiftet 1900 har byggnaderna inom
planomradet héga kulturhistoriska varden, bade som en del av Stavsnds historia och som ett
uttryck for folkbildningsvasendet i Sverige.

Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade och fastigheten &r ansluten till
kommunalt vatten- och spillvatten. Den ligger ocksa inom vattenskyddsomrade f6r den
grundvattentdkt som dr beldgen i norra Stavsnds by och som idag fungerar som
reservvattentdkt for Stavsnds och Djur6. Grundvattnets sarbarhet dr hog i stora delar av
Stavsnds by. En kommunal brunn med miljédom finns inom fastigheten. Brunnen anvands
inte idag men ska dven fortsattningsvis kunna fungera for uttag ur Stavsnds reservvattentakt.

Aktuellt detaljplaneforslag avser d@ndring av anvandningen for aktuell fastighet fran forskola
till bostads- och samlingslokal med mojlighet att dela fastigheten. Anvandningen teknisk
anldggning foreslds finnas kvar omkring den kommunala brunnen som omgérdas med staket.
Byggnaderna inom planomradet foreslas dven fortsattningsvis skyddas med bestammelser for
bevarande av kulturmiljévérden. Bland annat géller rivningsforbud samt att byggnadernas
karaktdrsdrag ska bevaras.

Detaljplaneforslaget genomférs enligt PBL 2010:900 med standardforfarande. For att
standard forfarande ska kunna anvandas maste detaljplaneforslaget vara forenlig med géllande
oversiktsplan och inte vara av betydande intresse for allmdnheten. Standardférfarande
omfattar samrad, granskning och antagande.

Bedomning

Forvaltningen anser att forslaget till detaljplan fér Stavsnds 1:20 kan skickas ut pa samrad.
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Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Vairmdo kommuns fastighetsavdelning.

Konsekvenser for miljon

Detaljplaneforslaget bedoms inte fa negativ inverkan pa grundvatten eller kulturmiljo.

Konsekvenser for medborgarna

Den unika kulturmiljon i Stavsnds by bevaras genom skyddsbestammelser i forslag till ny

detaljplan.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget innebdr att tidigare forskoleverksamhet @ndras till bostadsandamal och

samlingslokal.

Handlingar i darendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1  Plankarta Bildaggs
2 Planbeskrivning Bilaggs
3 Fastighetsforteckning Bildggs ej

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten

Samhaéllsbyggnadsavdelningen, fastighetsenheten

Stellan Folkesson Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

E 189300

1 ] 3 9 Granser
. £ -— e — Planomradesgrans
QI 6575 U 0 — i — " — Anvandningsgrans
VSNAS 1:396 —_——_——_—— e Egenskapsgrans
_t 4 — Administrativ gréns

STAT/:SIB" 6:376

Anvandning av allman platsmark med enskilt
huvudmannaskap st 4ap s § punkt 2)

| LOKALGATA | Gata

Anvandning av kvartersmark (s. 4 kap 55 punkt 3)

| BC; | Bostader och samlingslokal

| E | Teknisk anlaggning, brunn

Egenskapsbestammelser for kvartersmark <

Storsta byggnadsarea for skolbyggnaden (Sédra byggnaden) ar 170 m? Storsta byggnadsarea
for lararbostaden (norra byggnaden) ar 120 m?. Utéver huvudbyggnaden far
komplementbyggnadermed sammanlagd yta om max 35 m* uppforas (PBL 4 kap 16 §) Om
byggnaderna helt eller delvis férstérts genom vada far nya byggnader ateruppféras med
utformning likt befintliga byggnader (se planbeskrivning s.15-16) Hégsta nockhéjd ar 8 m (PBL
4 kap 11§)

S| 1:448 STAVSNAS 1:567

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Vid underhall och &ndring av exterior ska atgarder
betraffande utseende, fargsattning och kvalitet valjas i dverensstdmmelse med
originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid (se
planbeskrivning s.15-16). Eventuell tillbyggnad underordnas byggnaden i placering, skala och
arkitektoniskt uttryck (PBL 4 kap 11 §).

1:448

d Minsta fastighetsstorlek &r 1100m? (PBL 4 kap 18 § férsta stycket)

N Dagvatten fran hardgjorda ytor far inte infiltreras.
Grundvattenbildning genom infiltration av nederbdrd far inte
forhindras. Yttertaksmaterial far inte innehalla zink eller koppar.

Lagsta schaktningsniva 4 m éver hégsta naturliga grundvattenniva.
(PBL 4 kap 10 § och 13 §)

Teckenforklaring
r Byggnader far inte rivas (PBL 4 kap 16 § punkt 4)
- — = Fastighetsgrans N . . .. . N .
m Staket ska uppféras kring omrade for teknisk anlaggning (PBL 4 kap 12
L | Bostadshus 8

i I Komplementbyggnad . o ..
| T | Prickmark - byggnad far ej uppfoéras (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Nivakurvor

, _ Administrativa bestammelser
5:98 Fastighetsbeteckning

+ E 109400  Koordinatangivelse u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

STAVSNAS 1:565

i Vagkant . " e . s
i agran Kommunen &r inte huvudman foér allman plats inom planomradet (PBL 4 kap 7 §)
Genomforandetid ar 10 ar frdn det datum da planen vinner laga kraft (PBL 4 kap 21 §)
Fastighetskarta Planomradet ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljé. Inom omradet galler utdkad lovplikt for
Koordinat och projektionssystem komplementbyggnader och tillbyggnader som annars &r lovbefriade enligt PBL 9 kap 4 §

Sweref 99 1800, H6jdsystem RH2000 . ..
Bygglov kravs for:

STAVSNAS 1:368

Fastighetsinformation och

. ‘l‘ aktualitetsdatum i fastighetsregister: : omféargning av byggnad.
1:384 N 6575000 : underhall av byggnads exterior som paverkar bygnadens utseende.
\ 2016-10-11 . uppférande av mur eller plank. (PBL 4 kap 15 §)

Varmdé Kommun
Namn: Emanuel Burman
Titel: Gis-ingenjor

J 1:233

|

-
Till planen hor: I Miljokonsekvensbeskrivning (] Utlatande efter utstéllning
8 O Planprogram X Fastighetsférteckning O
OVERSI KTS KARTA X Planbeskrivning [0 Samradsredogodrelse |
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3, ™) - ":. . ol e .- .- .- . .
" ’ SES Katmares for grundvattentakt. Sarskilda regler galler
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w0 o " 15KS/203
Henrik Lundberg Matilda Toft
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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DETALJPLAN FOR

STAVSNAS 1:20
VARMDO KOMMUN

PLANBESKRIVNING
Samradshandling

PBL (2010:900) efter 1 januari 2015
Dnr: 15KS/203

KSPU 2017-01-18
Samhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN
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Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/203
Sida 2 (21)

INLEDNING

PLANHANDLINGAR

- Detaljplanekarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

- Stavsnds by — en kulturhistoriskt vardefull miljo i Varmdé kommun
(2010)

PLANPROCESSEN

Planarbetet har paborjats under 2015. Den nya plan- och bygglagen PBL
2010:900 med andringar efter 1 januari 2015 har darfor tillampats. Planen han-
teras med s.k. standardforfarande dar samrad och granskning ingar.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen
och hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett
avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som beho-
ver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger dven till
grund for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exempel fastighets-
bildningslagen, anldggningslagen och ledningsréttslagen. | och med att ett om-
rade har detaljplan finns saval faststéallda byggratter som ett skydd mot o6nskade
forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir
aven mindre risk for grannrattsliga tvister.

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat samradsskede. Efter samradet ska kommu-
nen ta stallning till de inkomna synpunkterna och revidera planforslaget efter de
nya forutsattningarna. Dérefter informerar kommunen berdrda sakdgare om
planforslaget. Sedan ska planforslaget sandas ut pa granskning. Synpunkterna
fran granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande foljt av att kommun-
fullmaktige kan anta planforslaget.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft
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BAKGRUND

Kommunens fastighetsenhet har inkommit med en planansékan som avser dels
andrat andamal och dels avstyckning av aktuell fastighet. Start-PM for foresla-
gen detaljplan antogs av kommunstyrelsens planutskott 2015-08-26.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att andra tillaten anvandning fran forskoleandamal till
bostadsandamal med mdjlighet att nyttja ett av fastighetens tva hus som fore-
ningslokal. Detaljplanen bedéms inte vara av stor vikt eller ha principiell bety-
delse. Planen har begransat intresse for allménheten och bedéms inte heller med-
fora betydande miljopaverkan. Detaljplanen kan darfér hanteras med ett stan-
dardforfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser for hus-
hallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dessa
foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far meddela fore-
skrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon
I 6vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna. Planen bedoms heller inte
medge sadan anvandning att miljokvalitetsnormer overskrids. Planen beddms
darmed vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

L&age och avgransning

Planomradet ligger i Stavsnas by norr om véag 222 i Varmdo kommun. Planom-
radet omfattar fastigheten Stavsnas 1:20. Planomradesgransen foljer angiven
fastighetsgréns.
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Figur 1. Planomradets avgransning redovisas med rod prick

Areal och markagoforhallanden
Planomradets areal ar ca 2500 kvm och omfattar hela Stavsnas 1:20. Stavsnas
1:20 dgs av Varmdo kommun och férvaltas av kommunens fastighetsavdelning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Stavsnas ar ett av Varmdo kommuns fem centrumomraden utpekade i kommu-
nens dversiktsplan. Ny bebyggelse och olika verksamheter ska primért utvecklas
i dessa omraden. | 6versiktsplanens rekommendationer for Stavsnas centrumom-
rade lyfter man bland annat fram vikten av att i framtida planarbete beakta skydd
av kulturmiljéer och grundvattentikt. Intentionerna i Oversiktsplanen &r att
bygga ihop Stavsnas tre omraden: Stavsnas Garde, Stavsnas By och Stavsnas
Vinterhamn. Detaljplanearbete for en utbyggnad av Stavsnds hamn och marina
pagar i nulaget.

I kommunen finns forutom de kulturmiljoer som staten utsett som riksintressen,
ett stort antal kulturmiljéer som &r intressanta ur ett kommunalt perspektiv. Stav-
snas by ar klassat som ett sadant lokalt riksintresse pa grund av byns unika kul-
turmiljo, som utgors av en valbevarad skargardshy vars historia kan avlasas i
bebyggelsens arsringar.

I Varmdo kommuns gang- och cykelplan 2014-2030 redovisas en gang- och cy-
kelvag langs med védg 222 fran Alstaket till Stavsnds Vinterhamn. Ménga av de
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utpekade etapperna ar fardigstallda men det aterstar ett par viktiga strak. Trafik-
verket kommer att fardigstéalla den saknade lanken genom Strémma och kom-
munen arbetar med den saknade lanken mellan Strémma och den nybyggda
gang- och cykelvagen mot Fagelbro.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nya PBL enligt tillagg fran 1 januari 2015 staller inte krav pa att en plan som
genomfors med standardférfarande ska innehalla en behovsbedémning. Planen
bedoms inte medféra betydande miljopaverkan och bedéms heller inte vara skal
till att en MKB behdver uppréttas.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Ett dokument med riktlinjer for bevarande av kulturmiljon togs fram av Varmdo
kommun 2010. | denna skrift redogors for byns bebyggelseutveckling samt hur
bevarandearbetet kan utformas. Skriften heter Stavsnas by — en kulturhistoriskt
vardefull miljé i Varmdd kommun.

DETALJPLAN

En detaljplan med namnet Stavsnés 1:822 och beteckningen 193 har upprattats
for Stavsnés by. Syftet med planen &r att hantera en framtida fortatning av om-
radet och samtidigt behandla den unika kulturmiljé som definierar platsen. Ett
flertal bestammelser géallande husens utformning hanteras i bilagan Stavsnés by
—en kulturhistoriskt vardefull miljé i Varmdd kommun (Aspfors). Géallande de-
taljplan for aktuell fastighet, Dp 193 (Dnr 05KS/0508-301) antogs av KF den
27:e januari 2010 och vann laga kraft den 15:e december 2011. Planens genom-
forandetid ar t.0.m. den 15:e december 2026.

Figur 2. Gallande plan. Planomrédesgransen utgors av del som &r rédmarkerad i den géllande planen.
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RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i riksintresse enligt 4 kap. MB — kustomradena och skargar-
den i Stockholms lan, rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust. Planen bedéms
inte sta i konflikt med/paverka nagot av dessa riksintressen.

STRANDSKYDD
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV

Forutsattningar

Planomradet utgdrs av endast en fastighet som under aren anvants for skolanda-
mal. Planomradet &r sedan tidigare ianspraktaget for skolverksamhet och uppvi-
sar inga sarskilda naturvarden. I planomradets vastra del finns ett fatal barrtrad
och bjorkar. Vid fastighetens grans mot Skolvagen finns en stdrre salg. L&ngs
med Allévagen, norr om planomradet finns en biotopskyddad ekallé med stora
exemplar.

Forandringar

Andring av anvandning fran skola till bostads- och féreningsdndamal bedéms
inte medfdra nagon stérre paverkan pa natur, vegetation eller djurliv i eller om-
kring planomradet.

LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER

FOrutsattningar

Planomradet ar relativt flackt med en hojdskillnad som varierar mellan ca + 8
meter i Gster och +11,5 meter i vaster. Bostadshusen ligger pa en hojd av ca +
9,5 meter. Langs med planomradet 16per en lokal vandringsled som innefattar
nyare Stavsnas, soder om vag 222, och Stavsnas by.

Forandringar

Pa grund av att planomradet ligger inom den yttre skyddszonen for Stavsnas
grundvattentakt far schaktning inom planomradet inte ske till lagre niva an ca 1
m éver hogsta naturliga grundvattenstand.

GEOLOGI

Forutsattningar

Planomradets domineras av isalvssediment, grovsilt-block. Precis éster om planomra-
det loper ett kron pa isélvsavlagringen. Isalvssediment betecknas som en torr, hallfast
jordart och passar darfor ofta bra som underlag for byggnation. De ar ocksa viktiga
som naturliga reningsverk och magasin for grundvatten. Ingen geoteknisk utredning
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har gjorts for planomradet.
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Figur 3. Planomradet ar markerat med réd linje. Jordarten
som dominerar planomrédet ar isalvssediment, grovsilt-block. L ¢

Kalla: SGU

Iséivssediment, grovili-block

GRUNDVATTEN, VATTENTAKT

Forutsattningar

Grundvattnet ar bedémt att ha hog sarbarhet i planomradet. Inom planomradet
foreligger enligt 6versiktsplanen 2012-2030 en hdg risk for saltvattenintrangning
och grundvattenbrist. Grundvattenresurserna i jord i Stavsnas har fram till 2014
utgjort basen for vattenforsorjningen i omradet. De har via en 6verforingsledning
till stor del &ven forsorjt Djurd. Under 2014 har omradena i Stavsnas och pa
Djurd successivt borjat kopplas in pa en éverforingsledning med vatten fran
Stockholm och sedan december 2014 forsorjt bade Stavsnas och Djuré med
Stockholmsvatten. De fyra Stavsndsbrunnarna, varav brunnen inom Stavsnas
1:20 &r en, har i och med det 6vergatt till reservvattentakter. Avsikten ar att de
ska kunna forsorja samma omraden vid en reservsituation. En vattendom har
faststéllts 2014-06-19 av Mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsréatt for de
fyra brunnarna, i mal nr M 7050-12.

Lansstyrelsen faststallde 1981 med stod av 2 kap. 64 § vattenlagen ett skydds-
omrade for grundvattentakterna pa fastigheterna Stavsnas 1:147 och 1:396. Den
yttre skyddszon som omfattar planomradet stéller krav pa vilken typ av schakt-
ningsarbeten som far genomforas. Schaktning far inte ske till lagre niva an ca 1
meter Over hogsta naturliga grundvattenstand. Schaktaterfyllning far inte ske
med sadant material eller pa sadant satt att grundvattenférorening eller véasentlig
minskad grundvattenbildning och grundvattenframrinning kan bli foljden. Ov-
riga atgarder som kan fororena grundvattnet &r inte tillatna inom planomradet
och information om begransningar finns att tillga hos kommunens VA-avdel-
ning.

Grundvattentékten i1 Stavsnds skyddas ockséd av ”Lokala skyddsforeskrifter for
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att skydda méinniskors hélsa och milj6”, beslutat i kommunfullméaktige 2016-03-
23. Aven de lokala skyddsforeskrifterna behandlar hanteringen av miljofarliga
amnen inom grundvattentaktsomradet samt forbjuder tvatt och mekanisk bear-
betning av bilar, batar och andra motorfordon pa hardgjorda ytor eller i omedel-
bar nérhet till vattentékter.

| gallande detaljplan for planomradet finns bestammelsen n1 — Dagvatten fran
hardgjorda ytor far ej infiltreras. Grundvattenbildning genom infiltration av ne-
derbord far ej forhindras. Yttertaks material far ej innehalla zink eller koppar.
Lagsta schaktningsniva 4 m 6ver hogsta naturliga grundvattenniva. Den lagsta
schaktningsnivan ar hogre satt an den generella inom yttre skyddszon pga. brun-
nen inom planomradet.

|
i
|
i
I

Figur 4. Planomréadet markeras med rdd ring och ligger inom yttre zon for vattenskyddsomréde.
Svart, skrafferat omrade markerar det inre skyddsomradet och bla linje markerar det yttre
skyddsomradet som omfattar planomradet.

Forandringar

Brunnen med miljoddom &r tagen ur bruk men ska &ven fortsattningsvis skyddas.
Brunnsomradet planlaggs som E, teknisk anldggning och far bestimmelsen m
= stangsel ska uppforas kring brunn. Krav pa att uppfora stangsel kring brunnen
och informationsskylt aligger kommunen.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar

Det ar i forsta hand recipienten eller den mottagande markens kanslighet som
avgor hur dagvattenhanteringen kan utformas. Hantering av dagvatten ska inte
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medfora risk for fororening av grundvattnet. Planomradet ligger inom kommu-
nens VA-verksamhetsomrade och innefattas dven av en dagvattengata langs med
Skolvéagen. En dagvattengata ar ett omrade som &r utrustat med dagvattenled-
ningar och réannstensbrunnar som leder bort dagvattnet till mark som &r mer
lamplig for infiltration. Inom planomradet galler att dagvatten fran hardgjorda
ytor inte far infiltreras, detta ska istallet avledas till dagvattennatet i Skolvéagen.
Grundvattenbildning genom infiltration av nederbdrd far inte forhindras. Ytter-
taksmaterial som kan leda till féroreningar av dagvatten, som zink eller koppar,
far inte anvandas inom planomradet.

Dagvatten inom kvartersmark bor i forsta hand omhéandertas lokalt av respektive
fastighetsagare (LOD). Den generella viljan &r dagvatten inte ska ledas bort i
ledningar utan upptas inom fastigheten och infiltreras till grundvatten. Exempel
pa LOD-losningar &r stenkistor, genomslappliga belaggningar, uppsamling av
regnvatten eller infiltration direkt i naturmark. Fastighetségaren ansvarar for an-
laggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anlaggningar pa
den egna fastigheten fram till forbindelsepunkten.

Forandringar
Inga forandringar sker mot reglering i Detaljplan 193.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap.10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering
och planldaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Buller, luftkvalitet och
vattenkvalitet behandlas under styckena Ytvatten, Grundvatten, Buller och Ut-
omhusluft nedan.

FOrutsattningar

Buller

Enligt PBL (2010:900) ska en detaljplan som avser en eller flera bostadsbygg-
nader innehalla en redovisning, om det inte kan anses obehdvligt med hansyn till
bullersituationen, av beraknade varden for omgivningsbuller bade vid bostads-
byggnadens fasad och vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Redovisningen ska inforas i planbeskrivningen.

Enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor buller
fran trafik inte 6verskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostads fasad och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Trafikbullret langs Skolvagen uppmaits till nivaer kring 50-55 dB(A). Bullerni-
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vaerna for bostaderna inom planomradet uppskattas till 40-45 dB(A) vid fasa-
den. Uteplatser pa byggnadernas végsida kan anordnas utan att dverskrida rikt-
vardena for buller enligt PBL (2010:900).

Forklaring Bullerkarta 2004
alla bullerkallor LAeq dB(A)

. -
B o

45 > 50

;\\._ A /e ~ €
Figur 5. Planomradet markeras med réd figur. Bullernivéer redovisas i dB(A). Underlaget kom-
mer fran Varmdo kommun GIS-material.

Fororenad mark
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inom hogriskomrade for markradon enligt kommunens GIS-
underlag om radonnivaer.

Forandringar

Buller

Enligt bedémning ovan beddms inte risk for 6verskridande av bullernivaer fore-
komma inom planomradet.

Radon

Om en bostads inomhusluft dverstiger 200 Bg/m3 anses radonhalten utgdra en
halsorisk enligt Socialstyrelsens allmanna rad (2004:6). For att minska radongas-
halterna i befintliga hus finns olika atgarder, de vanligaste ar att oka ventilat-
ionen, tata golvet eller installation av radonsug. Vid framtida ombyggnad bor
bostadshus inom planomradet radonsékras genom atgarder som minskar trans-
porten av radon fran marken till byggnaden. Inom omrade dar byggnation sker
dar det finns radonrisk bor byggnad utformas pa sa satt att grunden sékras mot
radon.
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RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar

Farligt gods-led

Vég 222 &r klassad som rekommenderad sekundér transportled for farligt gods
(Trafikverket, 2010). Farligt gods transporteras idag till godshamn och bensin-
station inom Stavsnés Vinterhamn. En uppskattning av antalet transporter av far-
ligt gods for ar 2030 har utforts och berdknas 6ka ca tre ganger mot idag.

Slackvatten

Brandpost finns cirka 150 meter séder om planomradet langs med Skolvagen.
Om en brand skulle uppsta fran fordon eller byggnad, leds slackvattnet direkt ut
till omgivande mark, a&ven om den ar inom vattenskyddsomradet.

Forandringar

Farligt gods-led

Avstandet till vag 222 uppmats till ca 150 meter vilket inte stéller krav pa risk-
hansyn for farligt gods-led.

Slackvatten

Det &r av stor vikt att slackvatten inte trdnger ner i mark inom den inre- och yttre
skyddszonen. Lansstyrelsen rekommenderar att brandkaren inte anvéander
PFAS-baserade skumslackmedel inom primar- och sekundar vattenskyddszon.
Hardgjorda ytor inom planomradet ska kopplas pa dagvattennatet och pa sa satt
leds &ven detta eventuella slackvatten bort.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar

Tillganglighet

Planomradet ar relativt flackt. Avstandet fran Skolvagen till entré i planomradets
befintliga byggnader ar ca 38 meter (skolbyggnaden) och 25 meter (lararbosta-
den). Till lararbostaden finns i dag dven en ramp till huvudentrén.

Barnperspektivet

Fastigheten inrymmer tva huvudbyggnader dar den ena anvéants som byskola.
Forskolan anvénds inte idag och Varmdd kommuns Kultur- och utbildningssek-
tor har beslutat att forskolans verksamhet inte kommer beh6va aterupptas.
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Forandringar

Tillganglighet

Framtida angoring och parkering ska anordnas inom kvartersmark och uppfylla
géllande tillganglighetskrav.

Barnperspektivet
I och med planandringen kommer mdjligheten att utnyttja den gamla forskole-
byggnaden for ett sadant andamal att forsvinna.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen service idag. Utanfor planomradet, i Stavsnas
garde, finns det en livsmedelsaffar, fritidsgard och en forskola, Talldungens for-
skola. Narmsta grundskola ligger ca 4 km norr om planomradet i Bjorkas pa
Djurd. | Stavsnés by finns det en mindre restaurang och ett bageri. | Stavsnés
Vinterhamn finns det bl.a. en bensinstation for drivmedel till bade bil och batar,
verkstad, kiosk, vantsal for pendlare, utlaning av bocker och en mindre restau-
rang. Dessutom finns den centrala busstationen inom Stavsnas vid Vinterhamnen
och fran hamnen avgar skargardsbatarna.

Forandringar

Planandringen leder till att mojligheten att ateruppta férskoleverksamhet inom
planomradet forsvinner. Istallet skapas forutsattningar for bostadsandamal samt
forenings- eller samlingslokal.

BYGGNADSKULTUR

FOrutsattningar

Stavsnés by har en vélbevarad &ldre karaktar med hoga upplevelsevarden och ar
darfor ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade av lokalt intresse. Miljon har
hoga samhallshistoriska varden med mojlighet att utlasa arsringar av 1700-talets
bondgardar, forra sekelskiftets sommarvillor, efterkrigstidens sportstugor fram
till dagens bebyggelse. Kulturenheten i Varmdd kommun har 1999 givit ut ett
bevarandeprogram for Stavsnas by (se rubrik planeringsunderlag). Detaljplanen
for Stavsnas by vann laga kraft 2011.

Planomradet omfattar skoltomten i byn med skolbyggnad och lararbostad. Skol-
byggnaden &r en tidstypisk skolbyggnad med lévsageridetaljer i enlighet med de
typritningar som togs fram av Overintendentsdmbetet 1865 och 1872 for folk-
skolorna. Byggnaderna &r enkla och funktionella med hoga fonster for mycket
ljusinslapp. Utsmyckningar som lovsageridetaljer har tydliga kopplingar till de
samtida planschverket for lantbruksbyggnaderna, framtaget av Charles Emil
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Lofenskiold.

Skolbyggnaden i Stavsnas &r uppford kring 1890. Det var storbonden Anders
Petter som agde mark bade i Stavsnas och Djurd, som strax fore sin dod 1889,
skankte tomten i Stavsnés for att bygga en skola. Tidigare hade barnen i Stavsnas
fatt ta sig till Djuro for att ga i skolan, vilket var en farlig resa, sarskilt vintertid
Over osékra isar.

Lararbostaden ar uppford senare, troligen kring sekelskiftet 1900. Lararbostaden
kan fran borjan ha legat i skolbyggnaden. Som en typisk skolmiljo fran sekel-
skiftet 1900 har byggnaderna hoga kulturhistoriska varden, bade som en del av
Stavsnés historia och som ett uttryck for folkbildningsvésendet i Sverige. Bygg-
nadernas ursprungskaraktar och bevarandevérde detaljer ska darfor bevaras.
Byggnaderna far inte rivas och underhall ska goras utifran byggnadernas origi-
nalutférande eller i ett utforande som ar typiskt for byggnadens huvudkaraktar
och/ eller tillkomsttid. Till- och ombyggnader bér undvikas.

Enligt kommunens kulturmiljoutredning for Stavsnas by &r byggnaderna inom

planen bevarandevérda. De omndmns inte specifikt i utredningen men rivnings-
forbud galler for bada byggnaderna genom bestammelse g1 i Dp 193.

i

T

Vy frdn Skolvdgen. Gamla skolbyggnaden t v och Iérarbostaden t h

Forandringar

Aven om skolan inte anvinds for sin ursprungliga funktion, &r det viktigt att
skolmiljon gar att utlasa och att byggnaderna kan avlasas som en miljé. Léarar-
bostaden utmaérks inte av samma autenticitet som skolbyggnaden och kan &ndras
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vid underhall till mer tidstypiskt utseende. Lararbostaden kan aven tillatas viss
till- och ombyggnad, men utifran byggnadens séarart och tillkomsttid. Underhall
och eventuella till- och ombyggnader ska ske i samrad med antikvarisk expertis.
Detaljplanens syfte ar bl.a. att tillata styckning av fastigheten. Gréansavskiljare
mellan byggnader bor dock undvikas. Bygglov kravs for omfargning och under-
hall av byggnad. Uppfdrande av inhagnader, uppférande av mur eller plank kra-
ver bygglov.

Gamla skolbyggnaden

Karaktar och bevarandevarda detaljer som ska beaktas vid underhall och om-
byggnad.

Skolan

Byggnadens volym, takform och fonstersattning
Liggande fasspontpanel

Fargsattning — rodmalade fasader och vita snickerier
Takfotstassar och dekorativa fonsteréverstycken
Fonstertyp — staende tvaluftsfonster indelade i tre rutor
Huggen naturstenssockel

Befintligt takmaterial, korrugerad plat kan med fordel ersattas med tegel. Entré-
dorr, skdrmtak och trappa kan med fordel ersdttas med mer tidstypiska exempel.
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Lérarbostaden

Lararbostaden

Byggnadens volym, takform — brutet tak och fonstersattning
Fonstertyp, staende tvaluftsfonster indelade i tre rutor
Fargsattning — rodmalade fasader och vita snickerier
skorsten

Befintligt takmaterial, korrugerad plat kan med fordel ersattas med tegel. Entré-
dorr och farstukvist kan med fordel ersattas med mer tidstypiska exempel. Fasa-
dens lockpanel kan med fordel ersattas med mer tidstypisk.

BEBYGGELSE

Forutsattningar

Inom planen finns tva huvudbyggnader dér den sodra har fungerat som byskola
men inte anvands med det syftet idag och den andra har anvénts som lararbostad
och som verksamhetslokal for férskolan.

Forandringar
Planen foreslar att byggnaderna far anvandas for BC1, bostader och forenings-
eller samlingslokal, planen tillater a&ven uppférande av komplementbyggnader
om max 35 m?,
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GATOR OCH TRAFIK

Forutsattningar

Gatunét-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Skolvégen &r en ca 4,5 - 5 meter bred vég for blandtrafik och 16per delvis utanfér
planomradet langs med dess Gstra grans. Véagen trafikeras framst av boende som
kor till och fran sina bostader inom Stavsnas by. Vag 222 ligger utanfor planom-
radet men utgor den stracka som ansluter Stavsnas by till Gustavsberg och Stock-
holm.

Skolvégen anses vara tillracklig for att mojliggora angoring till tva framtida bo-
stadsfastigheter. En liten del av Skolvégen dverlappar fastigheten Stavsnas 1:20,
och &r i planen utlagd som lokalgata.

Kollektivtrafik

Vag 222 trafikeras av tva busslinjer 433, 434 samt nattbuss 492 och har god
turtathet i rusning, 07.00-08.00 finns sex avgangar och dagtid halvtimmestrafik.
Med buss nas Gustavsbergs centrum pa ca 40 minuter och Slussen pa ca 55 mi-
nuter. Det gar ocksa buss till Djur6 dar det finns skola. | Stavsnas finns tva hall-
platser, Stavsnas Vinterhamn och Stavsnas By med ca 300 pastigande och 300
avstigande per dygn.

Parkering
Ingen sarskild yta for parkering finns idag inom planomradet.

Forandringar

Gatunét-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Den delen av fastigheten som gar ut i Skolvagen planlaggs aven i fortsattningen
som allmén plats, lokalgata.

Parkering
Planen foreslar att parkering anordnas pa egen fastighet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten
Planomradet &r anslutet till det kommunala vatten- och spillvattensystemet.

Varme

Respektive fastighet inom planomradet ansvarar for sin egen varmeforsorjning. En stor
del av fastighetsagarna inom Stavsnds anvander el som varmekalla
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El
Det ar Vattenfall Eldistribution AB som ar leverantor for el inom planomradet.
Vattenfall ansvarar for eget ledningssystem med tillhdrande transformator.

Avfall
| Stavsnas Garde soder om planomradet finns det en atervinningsstation for av-
fall, bl.a. forpackningar, glas, plast, tidningar och metall.

Tele
Skanova ansvarar for telenatet inom planomradet.

Forandringar
Vatten och spillvatten
Planomradet &r anslutet till det kommunala vatten- och spillvattensystemet.

Varme
Respektive fastighet inom planomradet ansvarar for sin egen varmeforsorjning

El
Det ar Vattenfall Eldistribution AB som ar leverantor for el inom planomradet.
Vattenfall ansvarar for eget ledningssystem med tillhérande transformator.

Avfall

Varmdo kommun har ansvaret for insamling och behandling av avfall fran hushall.
Entreprendrer skoter hamtning av hushallsavfallet.

Tele
Skanova ansvarar for om- och tilloyggnad av sitt nat inom planomradet.
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GENOMFORANDE

For genomforandet av en detaljplan krévs i de flesta fall fastighetsrattsliga atgar-
der som t.ex. avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller gemensam-
hetsanlaggning for att fa tillgang till utfart, vatten- och spillvattenledningar m.m.
| detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genomféras.
Av redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastig-
hetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och andamalsenligt satt, samt vilka konsekvenser dessa atgarder far
for fastighetsédgarna och andra berdrda.

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjélvstandig rattsverkan utan skall
fungera som vagledning till de olika genomférandeatgarderna. Avgoérande fragor
som ror fastighetsbildning, va-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen genomfors med ett sa kallat standardforfarande enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse 2015-01-01) dar planarbetet bestar av samrad, under-
rattelse (om granskning), granskning, granskningsutlatande, antagande och laga

kraft.
Tidplan
Planarbete
- Samrad kv. 12017
- Granskning kv. 2 2017
- Antagande i kommunfullméktige kv. 3 2017
Genomfdrande
- Genomfdrande av detaljplan 10 ar
Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras.
Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att galla tills
den ersétts, upphévs eller &ndras. En detaljplan kan dock andras eller upphéavas
fore genomforandetidens utgang. Da har den som dger en fastighet ratt till ersatt-
ning av kommunen for den skada som andringen eller upphavandet medfor for
dgaren.

Genomforandetiden for denna detaljplan ar 10 ar och borjar 16pa den dag detalj-
planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman plats — Allméant om huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allméan plats. Allman plats
omfattar exempelvis vagar och naturomraden som enligt detaljplanen &r avsett
for ett gemensamt behov. Huvudmannen for allméan plats i en detaljplan ar den
som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allmanna marken.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vara huvudman for allmén plats.
Om det finns sarskilda skl for det far kommunen besluta om att huvudmanna-
skapet for allmanna platser ska vara enskilt. Kommunen kan ocksa bestamma att
det inom en och samma detaljplan ska vara olika huvudman for olika allméanna
platser.

Allman plats — Huvudmannaskap inom planomradet

Huvudmannaskapet for den mark som utgor allman plats ska vara enskilt. En-
skilt huvudmannaskap ska galla for den del som inom planomradet benamns
LOKALGATA.

De sarskilda skal som finns for enskilt huvudmannaskap ar;

- Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad landsbygdskommun
med stora fritidshusomraden. Kommunen har darfor en Iang historia med en-
skilt huvudmannaskap inom planlagda omraden. Enskilt huvudmannaskap ra-
der konsekvent i hela kommunen forutom i ett fatal omraden, till exempel i
delar av véagnatet inom centralorten Gustavsberg.

- Planomradet Stavsnas 1:20 ingar i ett stérre omrade med enskilt huvudman-
naskap och det forekommer inte ndgon genomfartstrafik genom omradet.

- Omradet kring Stavsnas 1:20 ar ett aldre bebyggelseomrade med béade perma-
nentboende och fritidsboende. Omradets vagar ingar i ett flertal marksamfal-
ligheter. | dagsléaget skots storre delen av en ideell foérening, Féreningen Stav-
snas by.

- Omradets karaktar med en gles villabebyggelse med ett enkelt vagnat kan bi-
behallas.

Kvartersmark
Respektive fastighetsagare ansvarar for anldggande och drift av samtliga en-
skilda anlaggningar och bebyggelse inom kvartersmark.

For de fastighetsagare som far en utdkad byggrétt i detaljplanen ar det viktigt att
tanka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9
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kap. plan- och bygglagen. Nedan redovisas nagra exempel pa néar olika typer av
lov kan kravas. Det aligger varje enskild fastighetségare att anséka om erforder-
liga lov.

- Bygglov kravs exempelvis for att uppfora ny byggnad, uppfora tillbygg-

nader pa befintliga byggnader samt for vissa andringar som vasentligt
paverkar byggnadens utseende.
Planomradet ingar i en sarskild vardefull kulturmiljo. Inom omradet gél-
ler utékad lovplikt for komplementbyggnader och tillbyggnader som an-
nars ar lovbefriade. Administrativa planbestdmmelser har inforts dar det
stadgas att bygglov dven kravs for omfargning av byggnad, underhall av
byggnadsexteriér som paverkar byggnadens utseende, uppfoérande av
mur eller plank.

- Rivningslov kréavs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av
en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

- Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt om-
rade som medfor att hojdlaget avsevart forandras.

Ansokan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Varmdd kommuns
bygg- och miljoavdelning. Ytterligare information samt atkomst till blanketter
for ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats www.varmdo.se.

Respektive fastighetsdgare ar skyldig att ta hansyn till de skydd- och varsam-
hetsbestammelser som planen foreskriver for att sékerstélla de kulturhistoriska
vardena. For narmare beskrivning av samtliga bestammelser som géller for re-
spektive fastighet, se konsekvenstabell i bilaga 1.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och spill-
vatten. Kommunen ar saledes huvudman for vatten- och spillvattennétet i detalj-
planen och har ansvaret fram till férbindelsepunkten. Férbindelsepunkten ar den
punkt dér fastighetsagarens ledningar ansluts till det kommunala vatten- och
spillvattennatet. I normalfall ligger forbindelsepunkten 0,5 meter utanfor fastig-
hetsgrans till bostadsfastighet. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar fastig-
hetségare for respektive ledningar.

I nulaget finns endast en forbindelsepunkt for Stavsnas 1:20. Da planen medger
mojlighet till tva fastigheter behover fragan om lokalisering for ytterligare en
anslutningspunkt losas efter avstyckning.

Inom fastigheten Stavsnas 1:20 finns en brunn till en kommunal vattentakt (mar-
kerad med E i plankartan) med vattendom, faststalld 2014-06-19 av Mark- och
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miljodomstolen vid Nacka tingsratt, mal nr M 7050-12. Avsikten &r att brunnen,
tillsammans med tre andra brunnar i omradet ska kunna forsérja Stavsnas by vid
en reservsituation.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade (se ovan) och in-
nefattas &ven av en dagvattengata langs med Skolvégen. En dagvattengata ar ett
omrade som ar utrustat med dagvattenledningar och rannstensbrunnar som leder
bort dagvattnet till mark som ar mer lamplig for infiltration.

Dagvatten inom kvartersmark bor i forsta hand omhéndertas lokalt av respektive
fastighetsagare (LOD). Den generella viljan &r dagvatten inte ska ledas bort i
ledningar utan upptas inom fastigheten och infiltreras till grundvatten. Exempel
pa LOD-losningar &r stenkistor, genomslappliga belaggningar, uppsamling av
regnvatten eller infiltration direkt i naturmark. Fastighetségaren ansvarar for an-
laggande och upprustning samt drift och underhall av samtliga anlaggningar pa
den egna fastigheten fram till forbindelsepunkten.

Dagvatten fran hardgjorda ytor far dock inte infiltreras utan detta ska istallet av-
ledas till dagvattennatet i Skolvagen. Vidare far inte grundvattenbildning genom
infiltration av nederbord forhindras. Yttertaksmaterial som kan leda till forore-
ningar av dagvatten, som zink eller koppar far inte anvandas inom planomradet.

Dagvatten fran allméan plats, lokalgata avleds dven det till dagvattennétet i Skol-
vagen.

Elforsorjning, telenat, fibernat

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) ansvarar for elforsérjningen inom plan-
omradet, Skanova for telenatet samt Skanova och Stokab AB for fibernétet. Om
exploatering sker enligt planforslaget kan det bli aktuellt med flytt- och eventu-
ellt samforlaggning av ledningar i mark i samband med utbyggnaden av vatten-
och spillvattennétet. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall kabelut-
sattning bestallas fran Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretag an-
svarar for om- och tilloyggnad av sitt nat inom planomradet.

Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och bekostas av respektive fastig-
hetségare.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Nedan redovisas i grova drag de fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser av
planens genomférande. FOr en mer noggrann redogorelse av konsekvenser for
varje enskild fastighet, se konsekvenstabell, bilaga 1.

Markagoforhallanden
Inom planomradet finns endast en fastighet, Stavsnas 1:20, agare Varmdé kommun.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdrande kravs och mojliggors fastighetsbildning

t.ex. fastighetsreglering och avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen
kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och prévas da vid forréttning av
Lantméteriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgdra en eller flera fastigheter som bildas
genom fastighetsbildning. Fastighetségare kan komma Gverens om fastighetsre-
glering av omraden som i detaljplanen har lagts ut som kvartersmark for att an-
passa dem till den nya detaljplanen.

Respektive fastighetsagare anstker och bekostar eventuell fastighetsbildning
som kan komma att krdvas i samband med genomfdrandet av planen.

Detaljplanen innehaller bestammelse om minsta tillatna fastighetsstorlek om
1100 kvm vilket mojliggor avstyckning av tva fastigheter.

Servitut m.m.

Servitut kan bildas av Lantmateriet vid lantmateriforrattning, s.k. officialservi-
tut, eller genom att berdrda fastighetsagare skriver avtalsservitut mellan berdrda
fastigheter.

Servitut (bade officialservitut och avtalsservitut) som beror planomradet framgar
av den till detaljplanen tillhorande fastighetsforteckningen. Eventuella avtalsrét-
tigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning framgar inte av fastig-
hetsforteckningen.

Inga servitut finns inom detaljplanomradet.

Gemensamhetsanlaggning/samfallighet/samfallighetsforening

Gemensamhetsanldggning
En gemensamhetsanlédggning ar en anldggning som &r gemensam for flera fas-

tigheter. Inrattandet av en gemensamhetsanldggning provas vid forréttning av
Lantmateriet med stdd av anlaggningslagen. | beslutet (s.k. anldggningsbeslut)
om att inrdtta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som ingar i anlagg-
ningen (t.ex. en vag eller en brunn). Beslutet far inte strida mot detaljplanens



Samrédshandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/203
Sida 23 (21)

bestammelser, men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detalj-
planen inte motverkas. | beslutet framgar dven vilka fastigheter som ingar i an-
laggningen, vilket utrymme som upplats fér anlaggningen, vilken eventuell er-
sattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av an-
ldggningen ska ske samt vilket andelstal respektive fastighet har. Andelstalet re-
glerar hur kostnaderna for utférande och drift av gemensamhetsanldggningen
ska fordelas mellan de fastigheter som deltar i den.

Ingen gemensamhetsanlaggning finns inom detaljplaneomradet.

Samfdllighet

| omradet kring detaljplanen finns flera aldre marksamfalligheter i huvudsak
overensstammande med dagens vagstrackning. Exakt vilka fastigheter som &r
delédgande i dessa ar ej utrett. Eventuellt behdvs samfalligheterna fastighetsbe-
stdimmas for att avgora deras lage och deldgande fastigheter. Forslagsvis gors
detta i samband vid bildande av gemensamhetsanlédggning for lokalgator i om-
radet. Vagen (skolvagen) i anslutning till detaljplanen ingar i nuvarande samfal-
lighet, Stavsnés S:1. Enligt foreningen Stavsnés bys verksamhetsplan for 2016
arbetar man med att ta fram en fastighetsreglering i enlighet med intentionerna i
detaljplanen. Under 2016 ska detta arbete avslutas.

Enligt planforslaget redovisas allman platsmark (LOKALGATA) inom fastig-
heten Stavsnas 1:20. Férslagsvis bor denna del av allmén plats éverforas till
marksamfallighet Stavsnas S:1, alternativt upplats denna mark till eventuell
framtida gemensamhetsanlaggning.

Ledningsréatter

En ledningsratt innebar en rattighet for ledningshavaren att pa visst sarskilt vis
nyttja den belastade fastigheten. Ledningsratt kan bara upplatas for de typer av
ledningar som sérskilt angivits i ledningsrattslagen och kan bara bildas av Lant-
materiet. Bildandet av ledningsrétt provas vid en lantmateriforréttning efter an-
sOkan och behandlas enligt bestdmmelserna i ledningsrattslagen.

Inga ledningsratter finns inom planomradet. Dock majliggors bildande av led-
ningsratt genom att i plankarta och planbestammelser inféra, for visst omrade
bestammelsen u. Kommunen avser att ansdka om ledningsratt for att mojliggora
tillgang till fastighetens brunn. Kérbar anslutning till brunnen inom fastighet
Stavsnés 1:20 skall sékras.

Fastighetskonsekvenser

I bilaga 1 beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter inom plan-
omradet. Konsekvenserna beskrivs i form av ny markanvandning, storlek pa
byggratt, minsta fastighetsstorlek samt de fastighetsréattsliga atgarder och ersitt-
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ningar som uppkommer i samband med lantméteriforrattningar kopplade till de-
taljplanens genomforande. For hela planomradet géller att befintliga byggnader
som tillkommit i laga ordning och som inte dverensstammer med bestammel-
serna i den nya detaljplanen ska anses planenliga. Om sadana byggnader helt
eller delvis forstors genom vada far ny byggnad ateruppfdéras om inte byggna-
dens volym eller vaningsantal dkas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varmdd kommuns fastighetsenhet.

Inlésen, upplatelse, ersattning

Inlosen sker genom fastighetsreglering alternativt avstyckning hos Lantmateriet.
Fragan om erséttning for overford mark bestams av Lantméteriet eller genom
overenskommelse mellan fastighetsagarna i samband med lantmaéterif6rratt-
ningen.

Fragan om ersattning for eventuell upplatelse av mark till ggmensamhetsanlagg-
ning och ledningsrétt samt 6verforing av mark till marksamfallighet uppkommer
ocksa i samband med inrattandet av gemensamhetsanlaggningen och vid
bildande av ledningsratt samt marksamfallighet och hanteras i Lantmateriets re-
spektive beslut.

Forrattningskostnader

De kostnader som uppkommer i samband med forrattning hos Lantmateriet, t.ex.
vid fastighetsreglering och inrattande av gemensamhetsanldggning, hanteras i
Lantmateriets respektive beslut.

Varmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forrattning for led-
ningsratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar.

Elforsdrjning, telenat, fibernat
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och
telenat.

Anlaggande, drift och underhall
Kostnader for underhall och drift av kvartersmark aligger den enskilda fastig-
hetsdgaren.

AVGIFTER

Bygglovavgift
Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den
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byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for be-
slut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 8 plan- och bygglagen. Grunderna for hur
avgifterna ska berdknas ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige.
Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa kommunens webbplats
www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pa ar den géllande taxan det ar
da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Va-anlaggningsavgift

Anléggningsavgift tas ut av respektive fastighetsagare for framdragning av ser-
visledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt enligt va-taxan for Varmdo
kommuns allmanna vatten och- avloppsanlaggning (avlopp innefattar bade dag-
vatten och spillvatten). Avgifter enligt denna taxa tas ut for att tdcka de nédvan-
diga kostnaderna for Varmdé kommuns allméanna vatten- och avloppsanlagg-
ning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av &gare till fastigheter inom anlagg-
ningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrader ndr kommunen har upprattat forbindelsepunkter
och informerat fastighetsdagaren av denna. Den vid varije tillfalle gallande taxan
finns tillganglig pa Varmdo kommuns hemsida.

Planavgift
Planen finansieras genom Varmdd kommuns fastighetsenhet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

ERSATTNING FOR INFORANDE AV VARSAMHETSBESTAMMELSER
OCH RIVNINGSFORBUD

En fastighetsdgare har enligt 14 kap 7 § PBL ratt till ersattning av kommunen
for eventuell skada nér végrat rivningslov meddelas i detaljplan. Ratten till er-
sattning pa grund av rivningsforbud géller dock om den skada som det vagrade
rivningsforbudet medfor ar betydande i forhallande till véardet av den berérda
delen av fastigheten.

Ratt till ersattning kan ockséa utga om detaljplan innehaller bestaimmelser som
innebar att pagdende markanvéandning avsevart forsvaras. Ett exempel & om un-
derhallskostnader pa grund av skyddsbestammelser blir fordyrande. Detta forut-
satter att det finns bestammelser som staller séarskilda krav pa tekniskt utférande
och bevarande av befintliga material vid underhall och som kan foérdyra under-
hallsatgarden. Varsamhetsbestammelsen (ki) innehaller inga sadana krav utan
avser endast vanligt underhall varfor pagaende markanvéandning inte kan anses
forsvaras. Underhallet ska dock utforas varsamt och i ett utférande som ér an-
passat till byggnadens kulturhistoriska varden.
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Vid eventuell talan om ersattning skall denna vackas inom tva ar efter att detalj-
planen vunnit laga kraft.

SOCIALA KONSEKVENSER

I och med planandringen kommer mojligheten att utnyttja den gamla forskole-
byggnaden for ett sadant andamal att forsvinna. Planen mojliggor att byggna-
derna inom planomradet kan anvandas som samlingslokal for det lokala fore-
ningslivet.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Andring av anvandning fran skola till bostads- och féreningsandamal bedéms
inte medfora nagra konsekvenser for natur eller djurliv i eller omkring planom-
radet.

Stavsnas by har en valbevarad aldre karaktar med héga upplevelsevarden och &r
darfor ett utpekat kulturhistoriskt vardefullt omrade av lokalt intresse. Enligt
kommunens kulturmiljéutredning for Stavsnas by ar byggnaderna inom planen
bevarandevarda och idag galler rivningsforbud. Planen medfér en precisering av
bevarandevarda detaljer hos byggnaderna och en végledning for framtida under-
hall och &ndringar i husens exterior.
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