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Forslag till beslut
Rapporten Idrott i Gustavsberg, lokaliseringsutredning godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen planutskott beslutade den 19 oktober 2016 att starta en
lokaliseringsutredning for en flytt av delar av idrottshallarna i Gustavsberg. Fragan om
en eventuell flytt vicktes i samband med att resultatet fran parallella arkitektuppdrag
presenterades. Lokaliseringsutredningen har studerat vilka hallar som ar mojliga att
flytta och om ett antal olika platser ldmpar sig att lokalisera hallarna pa. De
verksamheter som kan bli aktuell for flytt &r en tennishall, en bandyhall samt tva isytor
for ishockeyn. De platser som undersokts &r:

e Ostra Charlottendal, norr om viig 222
Ostra Charlottendal, inom detaljplaneomrade for bostider
Sveviatomten
Morkdalen
Ekobacken
Vistra Molnvik
S6dra Molnvik

Hallarna rekommenderas att i forsta hand lokaliseras i Ostra Charlottendal.
Kommunikationerna och tillgédngligheten for stora delar av kommunen dr mycket god
och nir omridet exploateras for bostider finns mojlighet att skapa ett tryggt omrade. Da
det finns vissa osdkerheter med att lokalisera hallarna i 6stra Charlottendal, pé grund av
fynd av hasselsnok, bor forutsittningarna studeras vidare for nagra av de andra
omradena. Hasselsnok ér en skyddad art och i dagsldget gar det inte att sdga 1 vilken
utstrdckning det kommer att paverka en exploatering av omridet mer &n att den troligen
begrinsas nagot. Ovriga omraden som kan studeras vidare ir i forsta hand de tva
delarna i MoélInvik och i andra hand Ekobacken. JM édger samtliga av de markomréden
som foreslas studeras vidare.
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Bakgrund

Under varen 2016 inleddes parallella arkitektuppdrag i Gustavsberg, med syfte att ta ett
helhetsgrepp kring den fortsatta utvecklingen av centrala Gustavsberg. Kommunstyrel-
sens planutskott beslutade den 19 oktober 2016 att starta en lokaliseringsutredning for
idrotten 1 Gustavsberg. Tidigare inriktningsbeslut, fordjupad viljeinriktning och planpro-
gram faststiller att idrottsverksamheterna i omradet ska finnas kvar och till viss del ut-
vecklas. Forslagen i parallella arkitektuppdrag utgér frén att idrottsomradet bebyggs
med bostéider, vilket krdver att delar av de idrottsverksamheter som finns i omradet flytt-
tas. En lokaliseringsutredning startade déarfor.

Arendebeskrivning

Lokaliseringsutredningen for idrott i Gustavsberg syftar till att analysera och ta fram ett
forslag till vilka idrottshallar som kan flytta och vilka platser som ar ldmpliga for en
flytt. Utredningen utgér fran att de hallar som kan bli aktuella att flytta &r tennis,
ishockey och bandy. Initialt fokuserade utredningen pa ett omrdde in till vig 222 i Ostra
Charlottendal men dérefter utokades utredningen for att a&ven studera foljande platser:

e Ostra Charlottendal, inom detaljplaneomrade for bostider
Sveviatomten
Morkdalen
Ekobacken
Vistra Molnvik

e Sodra Molnvik
Lokaliseringsutredningen &r en inledande analys med rekommendationer till fortsatt
arbete fOr att kunna klargéra om en flytt av de utpekade idrottsverksamheterna ar mojlig.
Inga detaljerade skisser har tagits fram och de ekonomiska forutsattningarna har inte
studerats.

Fynd av hasselsnok inom ramen for det detaljplanearbete som pagar for Ostra
Charlottendal medfor att det i dag dr svart att kunna svara pé vilka platser som lampar
sig for lokalisering av idrott. Hasselsnokens utbredning behdver forst inventerats pa ett
fullgott sitt. Hasselsnoken dr en skyddad art och det gér inte att exploatera i omraden
dér de lever utan att det gar att visa att arten fortsatt kan klara sig pa platsen.

Bedomning

Rekommendationen ér att i forsta hand lokalisera idrotten inom 6stra Charlottendal.
Omrédet har god tillginglighet for stora delar av kommunen, med bra kommunikationer
och forutséttningar att tillskapa ett funktionellt och tryggt idrottsomréde. Inom ramen for
detaljplanearbetet for ostra Charlottendal kommer en kompletterande inventering av
hasselsnok ske under varen 2017. Att placera hallarna norr om vig 222 i §stra
Charlottendal bedéms som svart pa grund av fynd av hasselsnok men kan utredas vidare
inom ramen for detaljplanearbetet.

Flera av de andra studerade omrédena anses inte-helter som mojliga att placera samtliga
idrottshallar pa, medan det for andra omraden krédvs vidare studier. Sveviatomten
bedoms inte som tillrdckligt stor for att inrymma hallar och parkering. Att utdka omréadet
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ytterligare for att fa plats med hallarna di omradet angrinsar till Osbyskolan,
Skérgérdsvéigen och naturreservat i norr. Morkdalen, vister om Gustavsbergs centrum &r
jordbruksmark och ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden. Tillgéangligheten till
omrédet dr dven sdmre dn for flera av de andra alternativen sa marken bedoms inte som
lamplig att ta 1 ansprak for detta &ndamal. Forutsdttningarna att anordna ett nytt
idrottsomréde i véstra och sddra MoInvik bor utredas vidare. Bade omrddena ligger
centralt med goda kommunikationer. Delar av omradena som skulle behova tas i
ansprak for exploatering kan utgora livsmiljoer for hasselsnoken varfor inventeringen
bor utdkas till dessa omraden for att kunna ta stdllning till hur stora ytor som kan tas i
ansprak.

Omradet 1 Ekobacken, i ndra anslutning till avfarten i Halludden, har sdmre
kommunikationer 4n manga av de andra omréddena. Merparten av omradet dr redan
iordningstallt for industriindamal och den naturmark som kan behovas ta i ansprak
bedoms inte vara sérskilt vardefull. Om det visar sig svért att placera hallarna i ndgra av
de andra utpekade omradena kan Ekobacken studeras vidare.

Ekonomiska konsekvenser

Besluten att godkinna rapporterna har inga ekonomiska konsekvenser. Resurser behdver
dock avsittas for fortsatt utredning for att faststélla omrddenas lamplighet. Vidare
utredningsarbete bor klarldgga de ekonomiska konsekvenserna av en flytt av idrott for
kommunen. Bade i form av kostnader for att bygga nya anlédggningar och i form av vilka
exploateringsintédkter en flytt frdn Gustavsberg skulle kunna medfora. I en sddan analys
bor dven forlorade intdkter redovisas om nollalternativet viljs.

Konsekvenser for miljon

En eventuell flytt av idrottsomradet har konsekvenser for miljon. Dels genom att icke
ianspraktagen mark skulle behova bebyggas i 6stra Charlottendal och dels i s6dra
Molnvik da sjdlva byggnationen kommer paverka ordrd naturmark. Ett nytt kylsystem
for nya ishallar, 1 jimforelse med dagens, har dock positiva konsekvenser for miljon,
speciellt om det gar att tillvarata overskottsvirmen fran kylning av isytorna for
uppvarmning av lokaler i narheten.

Konsekvenser for medborgare

En eventuell flytt av idrottsomradet skulle & konsekvenser for medborgarna. En
konsekvens dr att nya idrottshallar innebér béttre lokaler och fler trdningstider. De
sociala ytorna som till exempel ldktare och kafeteria kan dven forbéttras. Beroende pé
var boende bor i kommunen kan en omlokalisering fa positiva eller negativa
konsekvenser. Med tanke pa att Gustavsberg dr kommunens centralort sa paverkas alla
pa ett eller annat sitt av den utveckling som sker dir. Det &r viktigt att bibehalla delar av
verksamheterna 1 befintligt idrottsomradet Gustavsberg och utveckla dem. En flytt
skulle ocksd medfora béttre mojligheter till en hallbar stadsutveckling dér centrum och
idrottsomradet binds ihop.

Konsekvenser for barn

Barn berors 1 hog grad av eventuella senare beslut om att omlokalisera idrotten. En
véldigt stor andel av de som utdvar idrott &r barn och de berors dérfor direkt.
Trygghetsfragorna ir extra viktiga for att idrottsverksamheterna ska vara attraktiva for
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barnen. De forslag till lokaliseringar har premierats som kan erbjuda 6kad trygghet och
nérhet till kommunikationer. Mgjligheterna som ges vid flytt att bygga hallarna mer
dndamalsenligt och utdka traningstider paverkar barnen i positiv och gor att fler barn
kan utdva de berorda sporterna.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samverkan mellan representanter fran sektorn for administration
ledning och service, samhéllsbyggnads- och tillvixtsektorn och kultur- och
utbildningscentrum.

Handlingar i arendet

Nr Handling Bilidggs/Biliggs ej
1. Idrott i Gustavsberg, lokaliseringsutredning med Bilaggs
bilaga
2. Hasselsnok inventering, slutrapport Bilaggs ej
Camilla Broo Lars Oberg

Kommundirektor Sektorchef
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Som en forldngning av resultatet fran parallella arkitektuppdrag f6r centrala Gustavsberg
har fragan vickts om en mojlig flytt av idrottsomrédet. Denna lokaliseringsutredning
startade for att undersoka om delar av idrottsverksamheterna kan flytta. Utredningen
utgér frin att hitta en lokalisering for en bandyhall, tva isytor for ishockey med mera
samt en ny tennishall. En flytt av dessa verksamheter skulle frigora stora ytor for
exploatering och forbéttra mojligheterna for utovning av de idrottsverksamheter som
bedrivs. De platser som undersokts ar:

e Ostra Charlottendal, norr om vig 222

o Ostra Charlottendal, inom detaljplaneomrade for bostéider

e Sveviatomten

e Morkdalen
Ekobacken
Vistra Molnvik
S6dra Molnvik

En overgripande analys av marken lamplighet och forutsittningar sd som exempelvis
storlek har genomf6rts och beskrivs i utredningen. Analysen visar att en lokalisering vid
Ostra Charlottendal &r att foredra ur ett tillgédnglighetsperspektiv. Omréadet har goda
kommunikationer, ett centralt ldge i kommunen och det finns mojligheter att knyta an
idrottsomradet till sévil ett bostadsomrade som till ett friluftsomride. En forutséttning
for den detaljplaneldggning som nu pigar for omrédet &r att verka for att hitta en plats
for idrott i omradet vilket stodjer en lokalisering pd denna plats. En naturlig lokalisering
hade varit 1 omrédet norr om vég 222. Omradet kan pa grund av bullerproblematik inte
bebyggas med bostdder och har néirhet till kommunikationer. En inventering visare dock
att det finns hasselsnokar i omridet vars livsmilj6 maste ldmnas orérd. En
kompletterande inventering av hasselsnokar behovs for att géra en slutgiltig bedomning
av dess utbredning men troligtvis behdver idrotten lokaliseras langre norrut.
Andra omraden som bor utredas mer i detalj &r:

e Sodra Molnvik

e Vistra Molnvik
Aven Ekobacken kan utredas vidare om naturvirdesinventeringar och skissarbete i
Molnvik visar att platserna inte visar sig ldmpliga. Morkdalen anses inte lamplig att
forldgga idrottshallarna pa och Sveviatomten beddms som for liten. Om det skulle visa
sig att det inte gér att bygga bostdder i omradet kan vid behov tennishallen kan placeras
pa Sveviatomten.

Bakgrund

Under varen 2016 inleddes parallella arkitektuppdrag i Gustavsberg, med syfte att ta ett
helhetsgrepp kring den fortsatta utvecklingen av centrala Gustavsberg. Malet var att
skapa planer och visioner som skulle fungera som diskussionsunderlag och verktyg for
att ge oss en samsyn pa vad det ar for slags samhalle vi ser i framtidens Gustavsberg.
Som ett led 1 arbetet med parallella arkitektuppdrag beslutade kommunstyrelsen planut-
skott den 19 oktober 2016 att starta en lokaliseringsutredning for idrotten i Gustavsberg.
Tidigare inriktningsbeslut, fordjupad viljeinriktning och planprogram for faststéller att
idrottsverksamheterna i omradet ska finnas kvar och till viss del utvecklas.
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Forslagen i parallella arkitektuppdrag utgér fran att idrottsomréadet bebyggs med bosta-
der, vilket kraver att delar av de idrottsverksamheter som finns i omradet flyttas. En {or-
taitning med bostidder i omradet mojliggdr en sammanhéllen stadsmiljo, en blandning av
funktioner samt en 6kad ndrvaro och trygghet i omradet. Att uppné detta dr svarare utan
att delar av idrottshallarna flyttar dd ytorna dr begrénsade. Dagens placering av hallar
samt topografin utgor barridrer som hindrar fléden och gor det svart med komplette-
rande bebyggelse. Inom ramen for parallella uppdrag har 4ven en ny gata, parallell med
Blekédngsvagen, foreslagits genom idrottsomradet. Den foreslagn placeringen av gatan
skulle krdava en omlokalisering av delar av idrotten.

Syfte

Lokaliseringsutredningen syftar till att analysera och ta fram ett forslag till vilka
idrottshallar som kan omlokaliseras och till vilken plats.

Lokaliseringsutredningen &r en inledande studie och vidare utredning bedéms behdvas
infor slutgiltigt beslut om en flytt av delar av idrotten.

Metod

For att kunna ge forslag till vilka av idrottsverksamheterna som kan flytta och till vilken
plats har ett antal olika platsers forutsittningar studerats dversiktligt. I det inledande
skedet av utredningen sturades enbart en flytt till dstra Charlottendal invid vdg 222 men
dérefter utokades utredningen till att &ven studera andra platser i anslutning till
Gustavsberg. Analysen dr genomford av en projektgrupp med representanter fran bland
annat kultur- och fritidsenheten samt fran de olika pagaende planprojekten som berors
av denna utredning. Fordelar och nackdelar med en omlokalisering till dstra
Charlottendal diskuteradess vid ett ungdomsting som dgde rum den 23 november 2016.
Moéten har dgt rum med idrottsféreningarna som kan komma att flyttas i centrala
Gustavsberg dir de olika platsernas ldmplighet har diskuterats.

Utgangspunkter for utredningen

| idrottsomradet, i den ostra delen av Gustavsberg, finns i dag ett antal olika
idrottshallar. H&r finns Gustavsbergs simhall, en sporthall, bandyplan, uterink, tennishall
och en ishall. Lite forenklat kan uterinken ségas utgora en traningsyta for hockeyn och
ishallen anvands for matcher. Det finns dven en skatepark och en plats for parkour
kommer att anordnas inom kort. Bakom badhuset finns en tillganglighetsanpassad
motionsslinga ut i naturreservatet langs Osbytrask. Norr om badhuset planeras en
aventyrslek att fardigstallas under varen 2017. Fritidsaktiviteter och
rekreationsmojligheter &r darmed vél samlade i Gustavsberg. Daremot ar anldggningarna
i behov av upprustning vilket bidrar till ett nedganget intryck. Hallarna i omradet ar
aven ostrukturerade i forhallande till varandra.

Gustavsbergs centrum, gransen mellan centrum och idrottsomrédet samt platsen bakom
tennishallen upplevs idag som otryggt. Det beror pé att det &r f& médnniskor som ror sig
pa dessa plaster kvéllstid, att miljon &r sliten, daligt upplyst och dven for att
byggnaderna utgdr en barridr mellan de olika delarna i omradet. Enligt ungdomar som
ror sig 1 omradet kvéllstid upplevs inte sjdlva idrottsomrédet som otryggt eftersom
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vuxna dr ndrvarande och det dr mycket méinniskor i rorelse dven pa kvillstid.

I kommunens tidigare inriktningsbeslut och 1 parallella arkitektuppdrag framhalls idrot-
ten som positiv for orten idag och i framtiden. Idrottsverksamheterna bidrar till besdkare
1 centrum och det ar en fordel att ha ett idrottsomrade pa en central och tillgdanglig plats i
kommunen. Idrott i centrum &r en tillgdng som ska vérnas och utvecklas i centrum trots
att vissa hallar kan komma att flyttas. Det betyder att idrott d&ven i fortséttningen ska er-
bjudas i centrumomradet och att det bor bibehallas eller kompletteras med ytor f6r spon-
tanidrott for till exempel fotboll och skridskodkning. Samtidigt &r det positivt for den
framtida omvandlingen om ytor for ny bebyggelse kan frigéras da det kan bidra till en
blandad och sammanhéllen miljo.

Simhallen och sporthallen ska behéllas i Gustavsbergs och har darfor inte ingétt i lokali-
seringsutredningen. Sporthallen anvinds skolgymnastik av Kvarnbergsskolan och deras
gymnastiksal maste dven i fortsidttningen vara beldgen i niarheten av skolan. I sporthallen
finns dven annan idrott utdver skolans verksamhet som da kan fortsitta nyttja hallen.
Parkour- och skatepark ska ocksa finnas i omréadet.

En annan utgdngspunkt i utredningen har varit att vi inte ska forsémra mojligheterna for
idrotten. Det innebér att vi bor bygga tre olika isytor samt gérna bibehélla eller ge
mdjlighet till en yta for allménhetens dkning i omradet kring centrum. De tre isytorna
bor besta av en isbana som kan anvéndas for trdning for bland annat hockey och
konstékning, en yta for matcher och en for bandy. Om bandyn ska flytta bor en
bandyhall byggas och inte en ny 6ppen isyta. Pa sé sitt forlangs sdsongen och
traningstiderna kan fordelas pé tre isytor under for- och eftersidsong i stéllet for pa tva
som idag. Vid flytt kan isytorna for hockeyn, trdnings- och match, anordnas i en ny hall
eller i en hall med tva vaningar.

Tennishallen har idag fyra stycken banor och har behov att utoka med minst tvé till men
gérna fyra till. Utgangspunkten i1 analysen har varit atta banor. Fortsatt utredning far
sedan faststdlla om det &r mgjligt att anldgga det antalet. Om tennishallen behalls i
Gustavsbergs centrum bor det dvervigas om hallen kan byggas ut.

I en nyligen genomford utredning kring kapaciteten i kommunens idrottshallar pekas det
ut ett behov av ytterligare en sporthall i Gustavsbergsomradet. Denna
lokaliseringsutredning omfattar inte en ny sporthall. Idrottsféreningarna som utnyttjar
isytorna har dven uttryckt ett behov ytterligare en isyta utdver de som redan finns 1
idrottsomréadet idag. De bedomer att traningstiderna inte réacker till for kommande
sdsonger. Ytterligare en isyta ingar inte i denna studie. I fortsatta studier av omradena
kan mojligheterna for en framtida expansion analyseras.

For att kunna forldgga en ny tennishall, tranings- och matchhall for hockey samt
bandyhall pd en och samma plats maste ytan vara minst 30 000 kvadratmeter. Denna yta
utgor hallarna. Utdver denna yta tillkommer det plats for cirka 250 parkeringsplatser. En
ny tennishall utgor cirka 10 000 kvadratmeter och isytorna cirka 20 000 kvadratmeter.
Tennisbanor kan potentiellt anordnas pé hdjden, med dkade kostnader som f6ljd. Det
kan paverka tennisklubbens mdjligheter att kunna finansiera en ny hall. I bilaga 1 finns
en beskrivning av vilka matt pa hallarna som har anvints i analysen. Ytorna omfattar
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laktare, ombytesrum med mera men hallarnas storlek och utformning méste studeras
mer ingéende i ett senare skede. Tennishallens ldngd redovisas i bilagan som 150 meter.
Banorna behdver dock inte laggas pd rad utan kan placeras 1 andra formationer utifran
forutsittningarna pa platsen. Det gor att hallen istéllet kan ges en annan utformning dn
den langsmala hall som redovisas.

Mest fordelaktigt r att skapa ett idrottskluster med samtliga idrottsverksamheter
samlade. Med samtliga menas isytor for hockey, bandyhall samt tennishall. Det ger goda
forutsittningar for att skapa ett tryggt omrade som ocksa ér attraktivt och dér vissa
utrymmen kan samutnyttjas. Platsens beskaffenhet och tillgénglig yta kan dock begrdnsa
hur manga hallar som kan samlokaliseras. Om verksamheterna ska anordnas pa flera
platser bor principen gélla att bygga samtliga isytor pé en plats och tennisen pé en
annan. Det finns stora fordelar att samlokalisera bandy och hockey dven i framtiden. De
kan dé dela kylsystem men ocksa driftspersonal och till viss del utrustning sa som
ismaskiner. Ishallarna kan dven dela utrymmen som entré, cafeteria med mera.
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1. Sporthall, 2. Bandyplan, 3. Ishall (hockey), 4. Tennishall, 5. Uterink (hockey), 6. Badhus

Ett antal foreningar med olika verksamheter ar aktiva i omradet. Vairmdo Hockeyklubb
har verksambhet for 29 olika grupper, allt ifrdn barn till seniorer, i ishallen och pa
uterinken. Varmdo Allméanna skridskoklubb bedriver skridskoskola och konstadkning pa
samma isytor. Gustavsbergs IF Bandy har olika 14 grupper fran bandyskola till
seniorlag. Det finns dven korpenhockey.

Ishallen anvidnds under huvudsédsong framst av Varmdo Hockey och Varmdo Allménna
Skridskoklubb men dven av andra foreningar som har sina matcher dér. Alla matcher
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sker i ishallen och trdningar sker dir i man av tid och plats. Kommunen bekostar isen
fran slutet av september till mitten pa mars. Sargen kommer att behdva bytas inom en
snar framtid men 1 ovrigt dr inga storre investeringar planerade.

Uterinken anvénds frimst av Varmdoé Hockey och Varmdo Allménna Skridskoklubb,
men dven av andra foreningar och lag. Uterinken &r framst till for tréning. Kommunen
bekostar isen fran i borjan pa november till i boérjan pa mars. Eftersom uterinken saknar
viggar beror sdsongen till stor del pd vidret. Foreningarna har uttryckt énskemal om
viggar men inga investeringar ir i dagsldget planerade.

Bandyplanen anvinds av Gustavsbergs IF Bandy. Kommunen bekostar isen fran i borjan
pa november till i borjan pa mars. Bandyn anvinder bade ishallen och uterinken innan
bandyplanen 6ppnar. Under for- och eftersdsong ar alla foreningar i ishallen vilket
medfor att det dr svart for alla lagen att fa traningstid. Det finns idag inga
investeringsbeslut kring bandyplanen men ddremot finns 6nskemél om ny belysning.
Kommunen avsitter tider for allménhetens akning pa uterinken och bandyplanen.

Foreningarna i omradet efterfragar fler traningstider. Det dr ofta trangt pa isytorna. Det
finns dven behov av fler omklddningsrum samt fler forrad. Bristen pa omklddningsrum
hanteras i1 dagsldget via inhyrda ombyggda byggbodar. Bade bandyplan och uterinken ar
beroende av védret for att startas vilket ger en osékerhet kring sdsongen. Bandyklubben
bedomer att det pa sikt dr svart att behalla verksamheten i omradet utan hall.

Gustavsbergs tennisklubb ar stor och beddms ha potential att vaxa ytterligare om nya
banor kan anordnas. Klubben dger sjalv hallen medan kommunen ager marken.
Tennisklubben har under flera ar undersékt mojligheterna till att bygga ut den nuvarande
hallen men ocksa att bygga en ny storre hall, alternativt kompletterande banor pa en
annan plats. Enligt dem sjélva skulle de behéva minst tva banor till, utéver de fyra de
har idag, men gérna fyra samt padelbanor som blir allt mer populart. Tak och
omkladningsrum har nyligen renoverats.

Kylanlaggning

I dag kyls isytorna med hjilp av ammoniak. Ammoniak &r ett farligt &mne och darfor
finns ett skyddsavstdnd som gor att det inte 4r mojligt att bygga i nérheten av
anldggningen. Kylsystemet hindrar dirmed dven en bostadsutveckling i Gustavsbergs
centrum. Det finns idag flera exempel pa isanldggningar som kyls med hjélp av
koldioxid istdllet for ammoniak. En sddan anldggning finns till exempel i Enk6ping.
Driftskostnaderna blir betydligt lagre 1 jimforelse mot ammoniak och det behdvs inget
skyddsavstdnd. Om isytor behélls i1 de centrala delarna maste systemet byggas om. I det
fall isytorna flyttas bor ett system med koldioxid anordnas for att inte hindra en
utveckling 1 ndromrédet samt for en minskad miljopaverkan och driftskostnad.
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Lokalisering i ostra Charlottendal, vid vag 222
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Ostra Charlottendal ir beléget i de sddra delarna av Gustavsberg strax norr om vig 222.
Marken 4gs av JM och omradet angrénsar till det omrade i Ostra Charlottendal dér
planldggning for bostéder pagér. Det aktuella omridet ingar dven i planprogram {or
Ingardkrysset.

Den tillgéngliga ytan i omrddet dr begrinsad av vig 222, bergknallar i norr samt
Dalkérret osterut. Vag 222 dr en transportled for farligt gods vilket medfor att
byggnader inte bor placeras inom 30 meter frén vigen. Skyddsavstindet faller vél
samman med det sparreservat som &r utpekat i oversiktsplan 2012-2030. I den Ostra
delen om det aktuella omradet finns en torrlagd vatmark, Dalkérret, som bor bevaras.
Det nya bostadsomradet som ska byggas norr om det aktuella omradet dr beroende av
vatmarken for rening av dagvatten. En kraftledning gér rakt igenom omradet. En
utredning for att markforldgga, alternativt flytta ledningen pagar.

Omradet ligger centralt i kommunen med god tillgdnglighet och bra
kollektivtrafikmojligheter for stora delar av kommunen. Stombussen stannar pa
Gustavsbergsvigen vister om omradet med korta gangavstdnd. P4 grund av hojdryggen
norr om omradet skulle det kunna upplevas som en otrygg passage mellan eventuellt nya
hallar och busshéllplats. Med ritt utformning pa hallarna och belysning bor det kunna
overbyggas. Sérskilda krav pd utformning av hallar skulle ocksa behdvas med tanke pé
att vigen ar en transportled for farligt gods. Att behova forlagga hallarna pa rad i det
smala omrédet &r inte det bésta ur ett driftsperspektiv.

En placering av hallar i omradet skulle inte konkurrera med bostadsintressen d platsen
ar for bullerstord for att 1dmpa sig for bostdder. Hallarna skulle kunna medfora att
bostadsomridet norr om skulle bli mindre bullerstérda. En lokalisering av idrottshallar
skulle paverka landskapsbilden. Eftersom omréddet ar belédget pa en hojdrygg sé skulle
hallarna resa sig hogt.

Omradet dr kring 30 000 kvadratmeter beroende pa vad som réknas in i det. Eftersom
det dr 1dngsmalt dr handlingsfriheten 14g vad géller placering av hallar. Samtliga hallar
bedoms inte pd ett bra sétt kunna inrymmas pé platsen. Vid en eventuell framtida
placering av hallar pa platsen bor det utredas om antingen en ny bandyhall och tvé isytor
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for hockey kan placeras hir alternativt enbart tennis.

Inom ramen for detaljplanarbetet for 6stra Charlottendal har en inventering och en
prelimindr beddmning av hasselsnokens utbredning i omradet genomforts. Fynd av
hasselsnok 1 dstra Charlottendal medfor att det 1 dagslidget bedoms som svart att forldgga
idrott 1 det aktuella omradet. Hela omradet berors. Fynden av hasselsnok och dess
eventuella effekter beskrivs mer ingdende nedan.

Hasselsnok

Hasselsnoken dr mycket séllsynt i Norden, &r rodlistad och skyddad enligt
artskyddsforordningen. Hasselsnok trivs i tdt markvegetation, gidrna

med inslag av block och sand, i solexponerat ldge. Det dr en varmekridvande art och
lampliga biotoper dr 16vskogsbryn, hagmarker och gles hillmarkstallskog.

Eftersom hasselsnok inte har gynnsam bevarandestatus ar det inte tillitet att bygga i om-
raden som bedomts som mojliga fortplantningsomraden. S& mycket som mdjligt av om-
givande ytor dir de soker foda méste dven bibehéllas for att sikerstélla att ormens moj-
lighet att fortsdtta leva och fortplanta sig i omradet sékerstills.

[ Solexponerade hallar, msjliga hemomraden

:I;é;:iiénfﬁrklaring Hemomraden for hasselsnok

1 Omrade med hasselsnokshabitat I Mycket lsmplig miljo [ Ovriga viktiga fodossksomraden
e = = == Grans for exploateringsomrade [ Lamplig miljp Bartiarer
s s Al iv grins for exploateri ad [ msjlig milis

Karta med prelimindr utbredning av hasselsnok i éstra Charlottendal

Kartan ovan ar en del av den utredning som genomforts. En kompletterande inventering
1 var dr nddvéndig for att kunna faststélla vilken mark i omradet som bor ldmnas ordrd
for att hasselsnokarnas livsmilj6 inte ska skadas. Granserna 1 kartan dr darfor
prelimindra. Inom den rdda streckade linjen bedoms mdjligheterna att exploatera som
liten eftersom det bedoms utgora ett sammanhéngande hasselsnoksomréade. De lila
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partierna i kartan méaste inventeras under varen 2017 for att kunna bedéma om dessa ér
viktiga for hasselsnokarnas fortlevnad.

En inventering av hasselsnok &r enbart genomford i 6stra Charlottendal men sannolikt
forekommer dven hasselsnok oster ut mot Knuts hav samt séder om vag 222.
Inventering dr nddvandig for att kunna faststélla om sa &r fallet och vilka ytor det i s&
fall beror. Dessa omraden ingér inte 1 den utdkade inventering som redan ar bestélld for
Ostra Charlottendal.

Lokalisering i 6stra Charlottendal, inom detaljplan for
bostader

* < Edsberg

Lamshagagal ///

Ostra Charlottendal ligger mellan Virmdd marknad och Kvarnsjén i de sddra delarna av
Gustavsberg. For narvarande pagér ett detaljplanearbete for bostdder i omradet. JM éger
marken. Enligt en avsiktsforklaring mellan kommunen och JM sa ska JM utover
bostiderna i Ostra Charlottendal utreda énskemal frin kommunen om mark for annan
kommunal verksamnhet sa som idrott.

Omrédet har hoga naturvarden. Marken ar kuperad med savél bergknallar som
sankmark. Kommunikationerna till omradet d&r mycket goda med stomnitet i direkt
anslutning. Léaget dr &ven mycket bra for kommunen som helhet. I omradet ska det dven
anordnas en friluftsgard som kan samorndas med hallarna for att skapa ett bra idrotts-
och friluftskluster. Med tanke pa att omradet &r stort bedoms samtliga hallar kunna
inrymmas i omrddet. Hallarnas placering inom omradet bor hanteras inom ramen for
detaljplanerarbetet for 6stra Charlottendal eftersom det paverkar var och hur ménga
bostidder som kan byggas.

Hasselsnokarnas livsmiljo omfattas troligtvis ocksé av detta omréde. I vilken
utrsrackning kommer att fastillas i samband med den kompletterande inventeringen
under varen eftersom inentering av hillmarken inte har ingétt i tidigare utredning. En
omlokalisering av idrottsverksamheterna hit far konsevenser for hur ménga bostider
som kan byggas, speciellt med tanke pa att fynd av hasselsnokar kan komma att
begrinsa tillgénglig mark for byggnation.



) ) Rapport
m VARMDO KOMMUN Diarienummer

2016KS/0716 Sid

10(20)

En naturvérdesinventerig ar genomford 1 omradet. Vissa partier har hoga naturvérden.
En placering av hallar i férhallande til naturvérden bor hanteras inom ramen for
detajplanearetet. Den innersta delen av omradet #r flackt och sankt. Ostra Charlottendal
ar kuperat med hogre byggkostnader som f6ljd. Tryggheten i omréadet &r beroende pa var
idrotten lokaliseras i omradet och vad som anordnas i anslutning. Mojligheterna att
anordna ett tryggt omrdde och passager anses som goda.

Lokallserlng pé Svewatomten

r.». &
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Nya Mortnas
Sveviatomten ir beléget strax dster om centrala Gustavsberg invid Osbyskolan. I dag
finns bland annat bostider for nyanldnda i omradet vilka dr uppforda med tillfalliga
bygglov. Tomten har ldnge anvinds som forrad och upplag. Varmdoé kommun dger
marken och det pagér ett detaljplanearbete for bostdder. Omradet dr begrénsat av ett
naturreservat norrut, av skolan dster ut samt av behovet att behélla en gron koppling
vasterut. [ zonen ldngs Skérgardsvigen finns édldre ekar. S6der om omradet finns en
privat fastighet, som skulle pdverkas av om idrotten omlokaliserades hit, samt
Skdrgardsvigen. Omrédet dr sankt med dversvamningsrisk och &r fororenat. Detta
omdjliggor inte att hallarna forldggs pd denna plats men kommer att medfora hogre
kostnader.

Omrédet bedoms som tryggt och det finns stora fordelar med att det finns en
fotbollsplan och skola med idrottshall i direkt anslutning. Kommunikationerna ér goda
med stombussar och ndrheten till Gustavsberg. [ jamforelse med en lokalisering 1 Ostra
Charlottendal dr dock tillgéngligheten for kommuninvénarna som helhet nagot sdmre.
Den tillgéngliga ytan bedoms dock inte kunna inrymma tennishall, bandyhall och tva
isytor for hockeyn samt parkering.

Sveviatomten &r paverkad av buller fran helikopter. Det pagar for ndrvarande en
utredning inom ramen for detaljplanearbetet for att faststdlla om det gar att bygga
bostédder hér eller platsen ér for bullerstord for detta. Om det skulle visa sig att platsen
inte gar att bebygga med bostdder kan en ny tennishall vara lamplig att lokalisera har.
Ytan bedoms vara for begransad for att forldgga samtliga ishallar pa platsen samt
parkering for dessa.
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Om vidare utredning visar att det &r mojligt att exploatera omradet for bostdder och
idrottsverksamheter dnda ska placeras hir bor framtida kalkyler vdga in forlorade
exploateringsintdkter. Kommunen ska dven hitta en erséttningstomt for befintlig
verksamhet i omréadet. En lokalisering av idrott i omradet skulle medfora en mer
anstrangd trafiksituation pa Skargardsvégen.

Lokalisering i Morkdalen
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Morkdalen &r beldget véster om centrala Gustavsberg lings Skeviksvigen. Omrédet &r
hogt klassad jordbruksmark som brukas. JM dr markégare och for nérvarande finns inga
planer for att &ndra anvindningen av marken. Omrédet ar laglant med risk for
oversvimning. Den flacka ytan &r betydligt storre &n 30 000 kvadratmeter och bedoms
dérfor kunna rymma nya hallar for tennis, hockey och bandy. Parkeringen maste
antagligen anordnas 1 parkeringshus for att {4 plats.

Omradet dr beldget néra centrala Gustavsberg. Fran hallplatsen for stombussen i
Gustavsbergs centrum &r det cirka 800 meter vilket krdver bussbyte eller en bit att ga.
Omrédet ar laglidnt med risk for 6versvimning vilket medfor hogre kostnader att bygga.
Omrédet dr omgivet av bostdder i flera riktningar. Dessa bostéder ligger dock hogre upp
an det aktuella omréadet och bidrar inte i sérskilt stor utstrackning till ett tryggt
gangstrak. Gang- och cykelstraket dr dock ganska frekvent anvént och inarbetat. I néra
anslutning finns ett populart friluftsomrade. Vid en placering av idrottshallar pa platsen
bor paverkan och samverkan med friluftsomrédet beaktas.

Morkdalen ingér i riksintresse for kulturmiljovarden vilket sannolikt innebér att kraven
pa utformning av hallar blir hdga. Det kan dven medfora att det blir svart att forlagga
hallar pa platsen. Att marken idag dr jordbruksmark som ocksa brukas &r ytterligare en
faktor som gor att det dr svart att bedoma om marken kan planldggas for idrott.
Exploatering av jordbruksmark ska i storsta mojliga man undvikas. Enligt miljobalkens
tredje kapitel dr jordbruksmark av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far
tas 1 anspréak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose
visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa en annan plats. En
omlokalisering av idrottshallar kan inte betraktas som ett viktigt samhaéllsintresse och de
kan dven anordnas pa en annan plats. Med vésentliga samhéllsintressen menas vanligen
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viktiga vagar eller annan samhallsviktig infrastruktur.

Lokalisering i Ekobacken
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De aktuella fastigheterna for en eventuell lokalisering av idrott ligger inom detaljplan
for Ekobacken. Omradet ligger i den vistra delen av i narheten av Halluddsavfarten. M
dger marken som dr detaljplanerad for industridandamal och naturmark. Detaljplanens
genomforandetid ar fram till 2019. Fastigheterna for industriandamal &dr iordningstdllda
men inte sdlda. Intressenter finns vilket formodligen medfor forhéllandevis hoga
kostnader att forvarva marken. Merparten av marken ér i iordningstélld s d&ven om
marken medfor kostnader for forvérv s blir byggkostnaderna ldgre. Att marken till stor
del ar iordningstilld medfor att det, i jamforelse med de andra platserna, ar léttare att
bedoma att inte andra intressen sd som naturvdrden konkurrerar med att anordna hallar
pa platsen.

Tjustvik

Lappmarken

For att kunna inrymma samtliga idrottshallar bedoms delar av naturmarken tas i ansprak.
For att begriansa pdverkan pa naturmarken bor parkering foretrddelsevis anordnas pa den
tomt som kommunen arrenderar pa den fore detta deponin. Deponin ar strakt begransad
kring vad som kan anordnas pé platsen men markparkering bedoms kunna anléggas.
Den mest vardefulla naturmarken inom detaljplanen for Ekobacken, med éldre ekar och
vitmark, ligger sydost om den utpekade platsen men dven norr om finns hoga
naturvirden. Naturmarken i den véstra delen mot den kraftledning som finns i omradet
bedoms inte ha sérskilt hoga naturvirden. Kraftledningen maste antagligen
markforlaggas strickan ndrmast omradet.

Omrédet &r centralt beldget i kommunen men kommunikationerna ar sdmre &n for flera
av de andra alternativa plasterna. I ndrheten av omradet finns idag en fabriksbyggnad
och ett byggvaruhus. For att ta sig gdende till omradet fran busshallplatserna vid
Viarmdo marknad ér det en stricka pa drygt en kilometer. Stridckan &r inte sérskilt
befolkad och kan upplevas otrygg. En lokalbuss passerar genom omradet men strickan
trafikeras i dag inte sérskilt ofta. Om idrottsverksamheter ska placeras pa platsen bor
kommunen verka for fler lokalbussar genom omradet. I samband med en eventuell
detaljplaneldggning maste kommunen ocksé verka for att tillskapa ett tryggt och sikert
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omrade och gangstrak.

Trafikplatsen vid Halludden ar inte en fullvérdig trafikplats. For att inte all busstrafik
som idrottsanldggningen skulle generera skulle behdva ta avfarten vid Gustavsbergs
trafikplats, genom industriomradet, in till idrottsomradet skulle kommunen behdva
verka for att Halluddsavfarten forbattras. Vag 222 och trafikplatsen ar statlig si detta
maste ske genom dialog med trafikverket. Omradet ingér i planprogrammet for
Ingardkrysset dér ett syfte ér att forbéttra trafikplatsen vid Halludden samt hitta en
finansieringsldsning for den. Ytterligare en atgérd som skulle kunna forbattra
tillgéngligheten till omradet &r att skapa en vigkoppling mellan de véstra delarna av
Gustavsberg och detta omréde.

Lokalisering i sodra Molnvik
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Sodra Molnvik ligger soder om vig 222 och handelsomrédet. Marken dgs av JM som
arrenderar ut marken till en brukshundklubb. Brukshundklubben anvénder de flacka
ytorna och har en klubbstuga nira vig 222. Den véstra delen av omradet anvénds av en
skytteklubb vars arrendeavtal nyligen har sagts upp. Séder om platsen finns en batklubb
med smébdtshamn och en privatbostad. Det finns inga pdgdende utvecklingsplaner for
omradet men brukshundklubben vill behalla sin verksamhet pa platsen. Enligt
oversiktsplanen ska ingen exploatering ske soder om vag 222.

Kommunikationerna dr goda. En géngtunnel ger en planskild dvergang mellan
handelsomradet och sddra Molnvik. Stombussen stannar precis utanfor omradet. [
jamforelse mot en lokalisering av idrottsverksamheterna i anslutning till Gustavsbergs
trafikplats dr ldget dock nagot sdmre. Framforallt for de som kommer frén Ingaro.

Den sodra delen av omrédet dr sankt med 6versvimningsrisk. Hoga naturvdrden bedéms
framforallt finnas pd hdjderna bide dster och véster om omradet och i skogsbrynen.
Aven detta omrade kan utgdra en livsmiljd for hasselsnok. En inventering bor dirfor ske
om hallar inom fortsatt utredning.
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Strandskyddet &r utvidgat till 300 meter i omradet, se karta nedan. Sarskilda skil behovs
for att kunna upphéva strandskyddet. Ytorna utanfor strandskyddat omride dr mindre &n
30 000 kvadratmeter och kan dérfor inte inrymma hallarna. Det skulle vara nodvandigt
att iansprakta strandskyddat omrdde samt den centrala hojdryggen i omrédet for att
samtliga hallar skulle kunna placeras hér. Det bedoms dock inte som mojligt att upphéva
strandskyddet.

Den bla linjen utgor grinsen for strandskydd. De skrafferade ytorna dr delar som bedéms som
ianspraktagna

Sarskilda skil for att upphéva strandskydd ar:

e Den aktuella platsen dr beldgen pa redan ianspraktagen mark

e Den aktuella platsen dr avskuren frén stranden av till exempel en jarnvag eller
storre vag.

e Anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet kan inte
ske utanfor omrédet.

e Ett omrade som behdvs for att utvidga en padgdende verksamhet och att
utvidgningen inte kan ske utanfor omradet.

e Ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan ske utanfor omradet.

e Ett omrade som behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeliget intresse.

e Omradet dr utpekat som LIS-omréde av kommunen.

Inget av de sérskilda skélen kan sidgas gélla i detta omrdde da endast batklubben och
ytorna kring brukshundsklubbens klubbhus (se skrafferad ytan i kartan) bor kunna
betraktas som ianspréktaget. De 6ppna ytorna som anvénds for brukshundsklubbens
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verksamhet kan inte betraktas som ianspraktagna da allminhetens tillgédnglighet dr god.
lanspréktagen mark innebér ofta en etablerad tomtplats eller hemfridszon runt en enskild
bostad. Det kan ocksa vara ett omrade som &r ianspraktaget for andra &ndamal, till
exempel ett industriomrade eller en campingplats. Slénter, branter och hdjdformationer
som gor strandkanten svar att nd rdknas inte som avskdrande i relation till
strandskyddets syften. Eftersom skél for upphdvande av strandskydd inte bedoms
foreligga méste idrottshallarna placeras utanfor strandskyddat omrade.

JM:s fastighet stracker sig langre vésterut dn det utpekade omradet. Om hojden vésterut
inte utgor en viktig milj6 for hasselsnokar kan det vara mdjligt att forldgga delar av
idrottsverksamheterna lings med vag 222. I detta fall bor det 6vervégas att enbart ligga
isytorna pa platsen och utreda om det dr mojligt att bygga trdnings- och matchytor for
hockeyn i tva vaningar. Bland annat for att ha tillrdckligt med utrymme for parkering.
Alternativt kan enbart en tennishall forldggas pa platsen vilket beddms kunna inrymmas
inom de flacka ytorna utanfor det strandskyddade omrédet.

Lokalisering i vastra Molnvik
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Omradet &r beldget 1 direkt anslutning till handelsomradet i Molnvik. Virmdo kommun
dger marken. Det pagér ett detaljplanearbete for omradet for att utoka handelsomradet
pa platsen. Detaljplanen dr dock vilande dd kostnaderna for att bygga pd den sanka
marken bedomdes som for hoga for att gé vidare med. En geoteknisk provtagning ér
gjord inom ramen for detaljplanearbetet. Den plana ytan centralt i omrddet &r en
vatmark. Igenfyllning och muddring skulle vara nodvandigt for att iordningstilla
marken for exploatering. Det dr mojligt att gora men dr kostsamt och kréver tillstdnd.
Omradet betraktas sannolikt som ett vattenomréade enligt miljobalkens definition dér
huvudregeln dr att atgérder inom det kriver tillstidnd for vattenverksamhet. Ett
dagvattenmagasin bedoms behdvas. Dagvattenmagasinet kan vara mojligt att samordna

med parkering.

e
Lamshagadal

En naturvirdesinventering for Holmviksskogen har genomforts vilket innefattar den
véastra delen av omradet. Sankmarken som utgér den mer flacka delen av omradet
bedoms inte som sérskilt viardefullt och kan tas 1 ansprdk. Vister om omradet, kring
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Knuts hav, finns véirdefull naturmark. Ett viktigt viltpassage passerar dven vister om
omradet. Samma omrade dr ett utpekar regionalt svagt gront samband och bor inte tas i
ansprak. Norr om platsen finns urbergshéllar med relativt fin skog. Vilka ytor som ar
tillgéngliga for exploateringen och vilka som inte &r det &r svért att avgora utan en
fordjupad naturvirdesinventering och en investering av hasselsnok 1 omrédet.
Vatmarken, som inte har sirskilt hoga naturvirden och antagligen inte utgér en livsmiljo
for hasselsnoken kan exploateras. Den utgor dock inte en tillrdckligt stor yta for att
rymma samtliga hallar.

En tennishall bedoms kunna rymmas pé den flacka ytan med tillhérande parkering. For
att rymma samtliga hallar maste omradet utdkas bade sdoderut i den mer kuperade
marken lédngs 222, vilket inte bor utgora nagot problem, samt norrut. Expansionen norrut
kan antingen ske genom att h6jden i den norddstra delen plansprings alternativt att det
mer flacka omradet i nordvist tas i ansprak. Bada alternativen bor undersokas.
Spriangstenen frén berget skulle kunna anvédndas som fyllnadsmaterial till vitmarken.
Den nordvéstra delen kan ur ett naturviardeperspektiv vara nigot léttare att exploatera.
Om omrédet kan utdkas norrut at ndgon av riktningarna bedoms omréadet kunna
inrymma samtliga hallar.

Tillgéngligheten &r god for stora delar av kommunen och det finns fordelar med
lokalisering 1 anslutning till handelsomradet. Det finns tvd busshéllplatser dér
stombussen stannar med ett kortare avstand 4n 500 meter. Det bor ga att tillskapa trygga
strak till omradet d&ven om det kan bli 6dsligt att rora sig genom handelsomradet da
verksamheterna inte har 6ppet. Idrottsomradet kan med ritt utformning och genom strék
som kopplar samman omradena skapa en bra entré till naturomradet visterut.

Nollalternativet

Ytterligare ett alternativ dr ett nollalternativ dér inga av idrottshallarna eller
verksamheterna flyttar. Fortitning far istéllet ske i utkanterna av idrottsomrédet i
centrala Gustavsberg och inte 1. Kylsystemet behover byggas om. Exploateringen 1
omrddet blir begridnsad och mojligheterna att skapa ett sammanhéllet omriade
tillsammans med centrum minskar. Parkeringsbehovet kommer fortsatt att vara stor. For
att minska ytorna som parkeringarna upptar bor det undersdkas om det kan ordnas
garage eller parkeringshus. Att pa sikt 10sa parkeringsplatserna for bostider,
centrumfunktioner och idrott dr svért, kostsamt och paverkar mgjligheterna att utveckla
samhallet.

Det finns flera atgérder for att forbéttra tryggheten i omradet med befintliga hallar kvar.
Bland annat bor fasader pa hallarna byggas om och belysningen forbéttras. En generell
upprustning av hallarna bor ske med forbéttrade omklddningsrum, ny sarg till ishallen
med mera. Det bor dven dvervigas om vaggar ska séttas upp pa uterinken for att
forlanga sdsongen och om den kan flyttas inom omradet. Det bor 1 ett nollalternativ
undersdkas om det finns mdjlighet att flytta tennisen till en annan plats sé att de kan
anpassa sina lokaler till sina behov. En fordel med ett nollalternativ att flertalet olika
idrottsverksamheter dven i fortsdttningen finns samlat pa en central plats i kommunen.
Tillgdngligheten blir fortsatt god men de generella mojligheterna for foreningarna att
utveckla sin verksamheter minskar.
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Fragan om att bandyplanen ska byggas om till en hall kommer sannolikt ocksa att
vickas igen. Foreningarna anser att de pa sikt och dven idag har svart att bedriva sin
verksamhet och utgora ett attraktivt alternativ med den 6ppna bandyplanen.
Tennisklubben kommer att fortsétta driva frdgan om en flytt da det finns en stor
efterfrigan att utoka verksamheten vilket de inte kan géra med de banor de har i dag.

Forslag till fortsatt arbete

Idrottsverksamheterna som kan bli aktuella for flytt patalar sjédlva att de ser stora
fordelar att omlokaliseras dd de far storre mojligheter att utveckla och bedriva sin
verksamhet 1 nya lokaler. En omlokalisering ger ocksa 6kade mgjligheteter att utveckla
de centrala delarna av Gustavsberg till ett sammanhéngande omrade.
Rekommendationerna om fortsatt arbetet inriktar sig dels pd vidare utredning inom
ramen for Gustavsbergsprojektet dels till vidare arbetet for att kunna faststélla platsernas
lamplighet for en flytt.

Rekommendationen é&r att i forsta hand lokalisera idrotten inom &stra Charlottendal.
Omrédet har god tillginglighet for stora delar av kommunen, med bra kommunikationer
och forutséttningar att tillskapa ett funktionellt och tryggt idrottsomrade. Den
prelimindra bedomningen &r att det inte gar att forldgga idrotten ldngs med vig 222
inom Ostra Charlottendal som tidigare har varit huvudalternativet. Det bor dock utredas
vidare inom ramen for det pdgaende detaljplanearbetet. Med tanke pa de stora
osdkerheter som rader kring mdjligheterna att framforallt exploatera i den sddra delen
invid vigg 222, men dven lidngre in i omradet, bor stéllningstagande om idrottens
lokalisering forst ske efter att den utdkade inventeringen av hasselsnok ar genomford.
Forst d& gér det att ta stéllning till hur idrott och bostdder skulle kunna samlokaliseras
inom detaljplaneomrédet for bostidder 1 6stra Charlottendal. Innan inventeringen &r
genomford &r osdkerheten sa pass stor vilka ytor som kan exploateras och om det finns
tillrackligt med ytor for att samlokalisera bostdder och idrott.

Aven om ett stillningstagande bdr inviinta inventering av hasselsnokens utbredning i
omradet s& kan vidare utredning och arbete som stod i den fortsatta processen initieras.
Den vidare utredningen bor innefatta skissarbete inom 0stra Charlottendal men ocksé for
ett urval av de andra platser som denna lokaliseringsutredning har studerat.

Inom ramen for skissarbetet méste mdjligheterna att anordna parkering, véindplan for
bussar och gemensamma utrymmen for hallarna studeras. Lagen for in- och utfarter
samt trafikfloden och samnyttjandegrad av parkering med andra verksamheter (dér det
ar mojligt) ar andra fragor som bor ingd i framtida arbete. I ett framtida
detaljplanearbete bor trygghetsfragor ha hog prioritet.

Ovriga omréden dir fortsatt analys och utredning och bér ske 4r bade den sddra och
Ostra delen av Molnvik. Forutséttningarna pa Ekobacken kan dven studeras vidare. Detta
kan med fordel ske parallellt med detaljplanearbetet for 6stra Charlottendal dé det rdder
sa pass stora osdkerheter om att lokalisera hallar dér. Tillgdngligheten, mojligheterna att
tillskapa ett tryggt omrdde och kommunikationerna &r dock négot storre i Molnvik. For
att veta hur och om hallarna kan forldggas 1 bade den sddra och véstra delen av Mdlnvik
bor vidare naturinventeringar genomforas. Den redan bestédllda inventeringen av
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hasselsnok 1 Ostra Charlottendal bor utokas till dessa omraden. Inventering av ormar kan
endast ske under véren varfor det bor ske under véren 2017.

Ett alternativ som bor undersokas om det visar sig att var och en av omraden i Molnvik
ar for sma, &r att dela upp 1 idrottsomradet sa att hallarna placeras i bade sodra och
véstra Molnvik. Isytorna kan foretradelsevis forldggas pd den vistra delen av Mdlnvik
medan tennis kan ligga péa den sddra. Isytorna bor forldggas pa en och samma plats. For
att &nda kunna skapa en kénsla av ett sammanhingande omrade och att ocksd kunna
samutnyttja funktioner sa som till exempel parkering bor det utredas om det gar att
skapa en planskild undergang mellan omradena.

Den genomforda lokaliseringsutredningen har endast oversiktligt studerat ytbehov for
att inrymma hallar, markbeskaffenhet samt tillgénglighet till omradena. Vidare analys
madste ske 1 samverkan med verksamheterna och med markdgaren som i samtliga fall &r
JM. Utredningen omfattar inte kalkyler av kostnader for markberedning, och byggnation
av hallar samt finansieringslosning utan detta maste studeras i nésta skede. En kalkyl
och finansieringslosning maste inkludera uppskattning av dkade, alternativt forlorade
intikter, beroende pa om mark kan frigoras i centrala Gustavsberg for bostéder eller inte.
Kostnader for markforvérv och driftsaspekter bor ockséd ingd. Exempelvis bor hinsyn tas
till att det, ur ett driftsperspektiv, ar positivt om hallarna inte placeras pa rad utan i ett
kluster. For att minska driftskostnader och bidra till en hallbar utveckling bor det i ett
senare skede dvervdgas om dverskottsvirmen som skapas i och med kylning av isytorna
kan nyttjas for uppvdrmning inom omradet. Det &r mdjligt att med vdrmelagning i berg
skapa ett effektivt system dér spillvdrmen utnyttjas for uppvarmning av nérliggande
lokaler under hela aret.

I forhéllande till de hallar och 6ppna ytor som idag finns 1 Gustavsberg s& kommer de
nya hallarna behova vara storre. Skissarbete och placering av hallar behdver dérfor ta
hénsyn till landskapsbilden. En ny bandyhall &r cirka 150 meter 1dng och 18-24 meter
hog. Mojligheterna till en framtida expansion med till exempel en ny sporthall bor ocksa
studeras 1 den fortsatta analysen. De tillgéingliga ytorna i de studerade omradena dr sma
sa antagligen kommer expansionsmdjligheterna inte ha en avgorande betydelse infor ett
stdllningstagande av val av lokalisering av nytt idrottsomride. Det finns dock fordelar
att samla dven eventuellt tillkommande idrott 1 ett kluster.

Beroende pa vilka ytor, som i vidare utredning, visar sig vara tillgangliga kan en
uppdelning av idrottshallarna pé tva platser behdva dvervigas. Alternativt dr det mojligt
att enbart flytta isytorna eller tennisen. Bandyhallen och de tva isytorna for hockeyn bor
héllas samman. Bandyplanen édr den mest ytkrdvande verksamheten i idrottsomradet i
dag. Markforhallandena bedoms dessutom vara goda i stora delar av omradet dir
bandyplanen ligger, vilket mdjliggor en fortdtning av bostéder i omrédet. Vidare
mojliggor flytten av bandyn att en parallell gata till Blekédngsvigen kan ga igenom
idrottsomréadet. Dragningen av gatan genom idrottsomrddet kan minska barridreffekterna
1 Gustavsbergs centrum. De andra befintliga isytorna i centrala Gustavsberg upptar
mindre plats men hockeyn alstrar mycket parkering och utgor en barridr i omradet.
Storst effekt for samhallsutvecklingen 1 omrddet far darfor en flytt av isytorna.
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I den inledande analys som skett i och med denna utredning har ocksa ett antal fragor
uppkommit som bor besvaras i de detaljplanearbetet i det befintliga idrottsomradet i
Gustavsberg. Med tanke pa att isytorna idag anvénds av skolor och for allmédnhetens
akning sa bor det 6vervidgas om det gér att mojliggora detta dven i framtiden i de
centrala delarna 4ven om det byggs nya isytor i andra delar. Det kan ske genom att
uterinken behalls, flyttas eller att en helt annan plats anordnas for detta i centrala
Gustavsberg. Det skulle krédva ett nytt kylsystem men stirka omradet som idrottsomrade
och medfora att ett av de mest uppskattade inslagen pé platsen kan behallas. Ett nytt
kylsystem for en mindre isyta &r i jdmforelse med dagens anldggning och den
anldggning som skulle behdva for bandy och hockey liten och kréaver fa driftsinsatser
under en forhéllandevis kort sdsong. Om delar av idrottsomradet ska omlokalisering bor
det dvervigas om inriktningsbeslutet for Gustavsberg ska revideras da tidigare beslut
utgdr frén att idrotten ska behéllas och till viss del utvecklas centralt.

Om tennishallen behalls 1 Gustavsbergs centrum bor det dvervigas om hallen kan
byggas ut. Om bandy och hockey flyttas gar det att dvervidga om den kan byggas ut i
nuvarande hockeyhall dér de skulle kunna anordna fler banor till en ligre kostnad &n att
bygga nagot helt nytt. Det skulle dock kridvas en dndring av fasader for att forbéttra
intrycket och 6ka tryggheten. Andra alternativ till utbyggnad bor dven provas inom
Gustavsbergsprojektet. Om en utbyggnad inte anses mojlig bor en eventuell flytt av
tennisen till en annan plats utredas.

Som alternativ till att flytta bandy och hockey sd kan tennisen istéllet flyttas. En flytt av
tennishallen frigdr inte sérskilt stora ytor utan i stort sett en byggbar tomt i Gustavsberg.
Denna tomt #r dock vil beldgen med utsikt ver Osbytrisk och skulle kunna ge fin
boendemiljo. Omradet som tennisen ar beldget idag upplevs som en av de mest otrygga
platserna 1 omradet sa en fortatning av bebyggelse pé platsen skulle d&ven kunna ge goda
effekter for en 6kad trygghet. 1 6vrigt ger en flytt inte sdrskilt stora effekter for
utvecklingsmojligheterna i centrala Gustavsberg. Om enbart tennisen flyttar fran
Gustavsberg sa behélls dock ett idrottskluster i centrala Gustavsberg vilket dr en styrka
for orten.

For idrottsforeningarna &r det viktigt att vara fortsatt involverad i1 processen av
lokalisering och utformning av nya hallar. For verksamheterna ér det 1 nuldget viktigt att
kunna fa besked om tidplanen for beslut om en eventuell flytt av delar av
idrottsverksamheterna, for planliggning och genomforande. Att veta tidplanen &r en
forutséttning for att de ska kunna planera sin framtida verksamhet och besluta om
investeringar 1 befintliga anldggningar. For att avgora om en flytt av delar av
idrottsverksamheterna &r mojlig bor fortsatt utrednings- och skissarbete paborjas redan
nu.
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Bilaga 1 — Storlek idrottshallar

Anlaggning Publik* Spelyta
Ishall, s.k. Publikhall B 1000 30*60m
Traningshall ishockey/konstakning 0 30*60m
Bandyhall, division 1 800 105*65m

Kylanlaggningsbyggnad - -
Garage/Teknik/Driftspersonalut-
rymme - -

Sporthall, dubbel, Publik + Tranings-
yta (ingar ej i lokaliseringsutredning) 1200 40*20 per hall

Rackethall** - -

* Enligt krav frdn férbunden vid nya hallbyggen
** 8 tennisbanor, paddeltennis samt ev. badminton

20(20)

Total yta

50*70m= 3500kvm
40*70m= 2800kvm
150*90m=13500kvm

10*10m = 100 kvm

20*10m=200kvm
20100kvm

80*60= 4800kvm

150*70= 10 500kvm

Parkeringsplatser: behovs ca 250 samt bussparkering och svangradie.
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