Detaljplan for
Stromma 1:292 m.fl. PFO delomrade S4D —

Vasterang

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling

Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015
Dnr: 15KS/73

Datum: 2017-01-23

Samhallsbyggnadsavdelningen

' VARMDO KOMMUN



Granskningshandling
Planbeskrivning

Dnr: 15KS/73

Sida 1 (43)

INLEDNING

PLANHANDLINGAR
- Detaljplanekarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

BILAGOR

- Fastighetsforteckning

- Oversiktlig naturbeskrivning, rev. 01, mar 2014

- Dagvattenutredning, upprattad 2010-05-17 (WRYS)

- Dagvattenutredning, upprattad 2016-03-23 (Bjerking)

- Kroksjons avvattning, upprattad 2014-02-26 (SWECO)

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter

1 januari 2015 med standardférfarande. En detaljplan ger en samlad bild av den
avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses forandras eller beva-
ras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en karta med bestammel-
ser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar syftet och innehal-
let i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en de-
taljplan ger ocksa ramarna for provning av olika framtida lov, till exempel bygg-
lov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger dven till grund
for tillstand enligt miljobalken och prévning enligt till exempel fastighetsbild-
ningslagen, anlaggningslagen och ledningsréattslagen. 1 och med att ett omrade har
detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade forand-
ringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir dven
mindre risk for grannrattsliga tvister.
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Kommunens PFO-omrdden utpekade i 6versiktsplanen, planomradet visas med svart ring.

Under senare ar har det skett en kraftig inflyttning till Varmdo. Manga fri-
tidshusomraden har successivt omvandlats till permanentbostader och i och
med det har behovet av barnomsorg, skolor och aldreomsorg okat. Perma-
nentbosattningen innebar ocksa att vattenuttaget och belastningen pa en-
skilda avloppsanlaggningar och recipienter okar liksom trafiken pa vagar till
och inom omradena. Stromma &r i Varmdo kommuns tidigare éversiktsplan
fran 2003, tillsammans med Varmdovik och Herrviksnas, utpekat som ett sa
kallat prioriterat forandringsomrade som ska detaljplaneldggas och dar an-
laggningar for kommunalt vatten- och spillvatten ska byggas ut. Ett program
upprattades for omradena Stromma, Varmdovik och Herrviksnas 2005. To-
talt beror programmet ca 1100 fastigheter. Efter programsamradet har pro-
gramomradet delats upp i fler mindre delomraden. Denna detaljplan ar en av
flera planerade detaljplaner inom Stromma och har fatt namnet Stromma
S4D. I den av fullméktige 14 dec 2011 antagna och nu gallande Oversikts-
planen pekas omradet dven har ut som ett prioriterat forandringsomrade.
Planen stdammer 6verens med Gversiktsplanens intentioner.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for permanentboende och ange
riktlinjer for kommande bebyggelseutveckling samt forse omradet med
kommunalt vatten och spillvatten. Planomradet omfattar idag 60 fastigheter
med en blandning av permanentbostéader och fritidshus. Malsattningen &r att
tillvarata omradets karaktar och samtidigt mojliggora for permanentbosatt-
ning. Minsta fastighetsstorlek ar foreslagen till 2500 m?, och planen medger
aven storre byggrétter. En storre naturfastighet kommer att ges mojlighet att
bilda tva stycken bostadsfastigheter. Planforslaget sakerstaller natur- och
vattenomraden samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.
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FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden for sarskilda omraden i lan-
det. Kapitel 5 bestammer att regeringen far meddela foreskrifter for miljo-

kvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt och
att kommuner ska ansvara for att de foljs.

De dtgarder planen medger bedoms vara forenliga med en ur allméan syn-
punkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt kapitel 3.
Planomradet ingar inte i ndgot av de omraden som namns inom kapitel 4
och planen bedéms heller inte ge upphov till att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids enligt kapitel 5. Sammanfattningsvis anses darmed planférslaget
vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken. Se &ven avsnitt om behovs-
bedémning om betydande miljopaverkan samt kapitel om planens genomfo-
rande for mer information om beddémningarna kring férenlighet med
ovanangivna kapitel.

PLANDATA

Planomradet har fatt benamningen S4D — Vésterdng eftersom det &r den
fjarde etappen att planeras i det prioriterade forandringsomrade som i plan-
programmet kallas S4. En detaljplan for omradet vaster om nu aktuellt om-
rade, kallat S4A, vann laga kraft 2011. Detaljplan for Stromma S4B — Ripva-
gen m.fl. vann laga kraft 2016. Arbetet med detaljplanen S4C - Strommadal
ar pagaende och beréknas antas 2016.

Detaljplanen for Stromma S4D — Vésterdng genomfors enligt nya PBL
2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med standardférfarande.

Lage och avgransning

Planomradet &r belaget norr om Stromma kanal pa Varmdolandet, ca 10 km
Oster om Varmdos centralort Gustavsberg och 7 km sydost om Hemmesta.
Planomradet avgransas i vast av S4C- Strommadal, i 6ster och soder till S4B
- Ripvidgen och norr till ett naturmarkomrade kallat ”Storskogen”, som &r
det centrala gronomradet pa Varmdolandet och det storsta sammanhéngande
skogsomradet i denna del av kommunen.

Areal

Planomradets areal ar ca 42 hektar. De flesta fastigheter inom planomradet
har en areal om 2500-3500 m? med undantag for tva betydligt storre fastig-
heter (Stromma 1:104 och Strdmma 1:247).
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hetsanlaggningen Strémma ga:2 och ga:4 som forval-
adet.

Bostadsfastigheterna &gs av enskilda fastighetsagare. Fastigheterna i omra-

Planomradet med rod gransdragning.
det ingar i gemensam

MARKAGOFORHALLANDEN

tas av Vésterdngs samfallighetsforening. Vésterangs samfallighetsférening

ar huvudman for végarna i omr
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

| kommunens 6versiktsplan for 2012-2030 ar planomradet utpekat som ett
sa kallat prioriterat férandringsomrade (PFO-omrade). Oversiktsplanen
anger att dessa omraden ska planlaggas och att kommunala vatten- och spill-
vattenledningar (VS) ska byggas ut i omradena.

Nagra av oversiktsplanens allmanna rekommendationer for PFO-omraden

- Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktéren i
omradet ska bibehallas.

- Hénsyn ska tas till strandskydd och kanslig natur.

- Végar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudman-
naskap.

- Dagvatten ska utredas.

- Utbyggnad av kommunala vatten- och spillvattenledningar ska
vara genomfdrda innan utdkade byggratter medges.

Oversiktsplanens allmanna rekommendationer for vagar och trafik i PFO-
omraden

- Det lokala vagnatet ska utvecklas i takt med att trafiken okar.

- Kollektivt resande ska underlattas genom hallplatser, infarts-
parkeringar och cykeluppstéllning samt utbyggnad av gang-
och cykelvégar.

- Uppsamlingsvagar kan behovas som medger méte for tva bilar
och gaende.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbedomning har utforts med en tillhorande checklista for miljofra-
gor for aktuellt planomrade. Behovsbeddmning upprattas for att avgora om
planen kan leda till betydande miljépaverkan eller inte. Alla berérda miljo-
och kulturaspekter i och runt planomradet ska bedémas. Bedémningen av
miljoaspekterna ska leda till ett motiverat stallningstagande om planen for-
vantas medfora betydande miljépaverkan eller inte och om en miljébeddm-
ning inklusive miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram. Om planen
bedoms kunna medféra betydande miljopaverkan ska en miljobedémning
enligt 6 kap. miljobalken goras.

Samhéllsbyggnadsavdelningen bedomer att planen inte kommer att medféra
betydande miljopaverkan, vilket motiveras av att detaljplanen inte bedéms
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innebara betydande paverkan pa miljoaspekterna. Detaljplanen bedéms hel-
ler inte innebara nagra patagliga risker for manniskors hélsa och sakerhet.
Vidare tillater planen for Stromma S4D inte nagon forandring av naturomra-
den bortsett fran att tva nya fastigheter tillats bildas pa en storre naturfastig-
het och planens genomfdrande beddms vara forenligt med Gversiktsplanen.
De vérdefulla naturomradena kommer inte att paverkas och planens genom-
forande beddms heller inte bidra till att miljokvalitetsnormer 6verskrids.
Inga forutsattningar anges for kommande verksamheter eller atgarder som
kraver tillstand enligt bilaga 1 i forordningen om miljofarlig verksamhet
(MB) eller i MKB-forordningens bilaga 3. Detaljplanen beddms inte vara av
stor betydelse for andra planers eller programs miljopaverkan, men Krok-
sjons avrinningsomrade borjar i intilliggande planomrade Stromma S4C —
Strommadal och stracker sig genom aktuellt planomrade och vidare genom
intilliggande planomrade for S4B. Utbyggnad av kommunalt VA beddms
kunna bidra till att vattenkvaliteten i omgivande vattenomraden forbattras.
Planen mojliggor dven breddning av végar vilket kommer ¢ka trafiksaker-
heten i omradet, da breddning mojliggor trottoarer mm som gor att boende i
omradet kan réra sig mer sikert. Sammanfattningsvis bedéms planens ge-
nomfdrande inte ge nagon betydande miljopaverkan och en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken behdver darfor inte upprattas.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning,

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Ett gemensamt program uppréttades for Varmdovik-Herrviksnas-Stromma i
november 2005 i form av en fordjupad Oversiktsplan. Programmet, som
upprattades efter kommunens 6versiktsplan fran 2003, kommer inte att ligga
till grund for det fortsatta detaljplanearbetet inom omradet eftersom kommu-
nen fatt en ny 6versiktsplan med nya intentioner som programmet inte foljer
till fullo. Vissa riktlinjer ur programmet sa som okad byggratt och hogre
standard pa vagarna kommer dock att ses éver i planarbetet da de det ar
aspekter som den nya oversiktsplanen behandlar.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2015-08-26 § 64 om att godkénna
start-PM for Stromma, delomrade S4D vilket innebér att detaljplanearbetet
for omradet fick pabdrjas.

Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-05-18 § 27 om att uppdra at
samhallsbyggnadsavdelningen att samrada om forslag till detaljplan for prio-
riterade forandringsomradet Stromma S4D. Handlingarna var pa samrad
2016-06-07 till 2016-07-05.
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Kommunstyrelsens planutskott beslutade 2016-10-19 § 55 om att uppdra at
samhallsbyggnadsavdelningen att skicka handlingarna pa granskning for pri-
oriterade forandringsomradet Stromma S4D.

GALLANDE BYGGNADSPLAN

Hela planomradet forutom den sydvéstra spetsen ar sedan tidigare planlagd
och omfattas av den géllande byggnadsplanen bp 137 som faststalldes 1958.
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Karta som visar planomradesgransen i rétt med de gallande byggnadsplanerna skrafferade
i bakgrunden.

Byggnadsplanen upprattades for att tillskapa tomter for fritidsboende och
medger byggrétt for 150 m? huvudbyggnad, 40 m? komplementbyggnad och
minsta fastighet 2500 m2. For planomradet galler sedan 1987 dven nybygg-
nadsforbud som planbestammelse enligt 5 kap 8 §, 1 Plan- och bygglagen
(1987:10). Aktuellt planomrade foljer i huvudsak befintliga plangransen. Se
karta ovan som visar det aktuella planomradets utbredning éver dagens be-
fintliga byggnadsplan.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen
I samband med faststéllandet av byggnadsplanerna bp 137 beslutade lans-

styrelsen om forordnanden enligt § 113 byggnadslagen (BL). De omraden
som dessa forordnanden omfattar dverensstammer med det omrade som nu
ar foremal for planlaggning.

Forordnandena har sitt ursprung i att mark i anslutning till fritidshustomter i
byggnadsplanen lades ut som allman platsmark (véagar, parkmark och lik-
nande) for att sdkerstélla att de boende i omradet ges tillgang till marken. De
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markomraden som omfattas av § 113 BL-férordnanden ar upplatna for ge-
mensamhetsanlaggningen Strémma ga:2 och ga:4. Férordnandena har spelat
ut sin roll och fyller inte langre nagot syfte. Lansstyrelsen har 2016-12-12
upphavt férordnandet.

RIKSINTRESSEN
Det finns inget riksintresse inom planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

STRANDSKYDD OCH VATTENVERKSAMHET

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsik-
tigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
och till att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vat-
ten.

| Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd géller vid havet och
vid insjoar och vattendrag (MB 7 kap. 13 8). Strandskyddet har tva syften:
1. langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden
2. att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR
Befintlig bebyggelse, narmiljé och kulturmiljo

Forutsattningar

S4D ar en del av det prioriterade foérandringsomradet S4 som ursprungligen
utgjordes av fritidshusbebyggelse, men som med tiden blivit allt mer perma-
nentbosatt. I narmiljon finns vardefulla natur- och rekreationsomraden.

Aktuella planomradet bestar av en blandad och ganska gles bebyggelse ofta
kombinerad med naturtomter ar karaktaristisk for omradet. Storleken varie-
rar till storsta dels mellan ca 2500 och 3200 m? med undantag fér Stromma
1:104 och 1:247 som &r mellan 13 000 och 230 000 m?2. Bebyggelsen &r van-
ligen placerad relativt langt in pa fastigheterna och bestar till stor del av be-
byggelse fran 50- och 60-talet. Manga hus ar dock om- och tillbyggda eller
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har ersatts med nya hus for permanentboende. Viss éldre bebyggelse fore-
kommer men anses inte ha nagot kulturhistoriskt vérde. | narmiljon finns
aven tillgang till vardefulla natur- och rekreationsomraden som ar av vérde
bade for boende och vaxt och djurliv.

Forandringar

Planen bekraftar i stort sett nuvarande markanvandning, bortsett fran att ny
fastighetsbildning medges pa en storre fastighet vilket kan komma att resul-
tera i tva nya bostadsfastigheter. Vidare kommer 6kad byggrétt ges till alla

bostadsfastigheter da omradet avses anpassas till permanentboende.

P g

Fritidshus pa naturfastighet inom planomradet.

MARK OCH VEGETATION

Forutsattningar

En 6versiktlig naturinventering for hela S4-omradet utfordes under varen
2010. Naturinventeringen uppdaterades vintern 2013-2014 efter att sam-
héllsbyggnadsavdelningen 6nskat djupare kunskap om vissa omraden (se
Oversiktlig naturinventering, rev 01, 2014). Den uppdaterade inventeringen
pekar bland annat ut véardefulla naturomraden, identifierar biologiska struk-
turer och redovisar omraden dar extra hansyn behéver tas for att 6ka chan-
sen att bevara ekologiska samband och biologiska funktioner. Naturinvente-
ringen pekar vidare ut intressanta och bevarandevarda naturomraden, se
karta.
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Forklaring:
m Myckelbiotop (Skogsstyrelsen 1995) O Ovriga omr. m naturintresse
Haturvardesobjekt (Skogsstyrelsen 1995)  mes Lokalt virdefullt ekologiskt samband
m Sumpskoy (Skogsstyrelsen 1995) M Lokalt virdefullt vattendrag
E Frisk barrhlandskog * Naturminnem ek
Hillmarkstallskoyg * Bevarandevart trid
(skyddas 1 DF)
Sumpskoy

Den oOversiktliga naturbeskrivningen visar att det finns en del storre gronom-
raden inom planomradet samt mindre naturpartier mellan de bebyggda fas-
tigheterna i det kuperade omradet som innehaller vardefull natur. Inom det
kuperade planomradet finns storre naturpartier mellan fastigheterna, vilka i
de flesta fall har en naturskogsartad karaktér med stort inslag av gamla och
vardefulla trad; framst granar, tallar och aspar. Hallmarkstallskog dominerar
pa hojderna, och i lagre liggande partier finns frisk, naringsrik blandskog
och barrblandskog med inslag av fuktiga partier.

Upp mot Ortrasket finns ett storre parti naturskog, som narmst sjon utgors
av ett skogligt naturvéardesobjekt (Skogsstyrelsen 1995). Naturvérdena ar
kopplade till skogens alder och naturskogsartade struktur, med trad i alla al-
dersklasser och inslag av riktigt gamla tallar och granar — uppat 160 ar. I an-
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slutning till detta objekt finns det skogsmark i form av néringsrik barrbland-
skog och hallmarkstallskog som ocksa bedoms vara vardefull. Skogen ar
olikaldrig och flerskiktad dar det dven finns lovtrad i form av asp, bjork och
klibbal. Tradens glesa spridning slapper genom solljus till markfloran som
innefattar flera signalarter vilka visar pa hoga naturvarden. Sammantaget
bildar dessa skogsmiljoer ett lokalt karnomrade med sarskilt vardefull natur.

| den sodra delen av planomradet finns ett mindre parti med barrblandskog
som sluttar mot ett omrade med hallmarkstallskog. Sluttningen ar blockrik
och har en liten vatmark i mitten. Staende och liggande dod ved, inslag av
gamla trad samt narhet till hallmarkerna och branterna gér omradena vérde-
fulla. Signalarter inom omradet visar pa en lang skoglig kontinuitet dar
skogliga naturvarden har haft tid att utvecklas. | sydvést finns en betad
blandskog med gamla granar, aspar och tallar och dessutom flera haltrad.
Norr om omradet finns ytterligare ett parti med hallmarkstallskog.

Planomradet ingar inte i den utpekade regionala gronstrukturen, men an-
gransar i norr till Nacka-Varmdokilen som kallas Storskogen-Skérmard kil-
omrade. Rent fysiskt, ur ekologisk och rekreationsmassig synvinkel, hanger
omradet ihop med den regionala gronstrukturen. Spar av alg, radjur, rav och
hare samt forekomst av skogsfaglarna spillkraka, svartmes och tofsmes visar
att skogarna har varden for skogslevande arter, samt har starka ekologiska
samband med skogsomradena i norr. Till viss del finns dven skogliga sam-
band at soder mot Fagelbrolandet, framst for faglar och andra arter som kan
sprida sig genom luften.

Om naturmarken fragmenteras kan det paverka spridningsmaéjligheterna for
olika arter och ge kanteffekter for kvarvarande biotoper. Naturvérdena i om-
radet ar framst kéansliga for avverkning av gamla trad, borttagande av hal-
trad och dod ved, uppstyckning av sammanhangande skogspartier, sprang-
ning av hallmarker och schakt i blockrika branter samt forandrad hydrologi i
lagre liggande fuktiga omraden utmed backen.

For att skydda dessa vérden bor sérskild hénsyn tas till bevarandevarda trad,
fuktigare laglanta omraden samt backen med omkringliggande skyddszon.
Aven sammanhingande naturomraden &r viktiga att bevara. Nar permanent-
boendet Okar, kan dven trycket pa naturen som rekreationsomrade dka. Den
tillgangliga, néarliggande naturmarken bor darfor vara stor nog for att tillgo-
dose de boendes behov av narrekreation.



Antagandehandling
Planbeskrivning
Dnr: 15KS/73

Sida 12 (44)

Forandringar

Syftet med planen ar att bevara omradets karaktar i form av relativt gles be-
byggelse med stora bostadsfastigheter som ansluter till naturmark. Storleken
pa fastigheterna kommer vara oférandrad och sammanhéangande naturomra-
den bevaras i stort sett inom planomradet, férutom fastigheten Stromma
1:104 som delvis tillater tva nya fastigheter. Vardena inom naturomradena
skyddas genom att marklov krévs for att félla trdéd med en stamdiameter
storre an 15 cm 1,3 m ovan mark inom omraden markerade n1 i plankartan.
Under planarbetet har mojligheten att bebygga naturomraden undersokts. De
beddémningar som gjorts i dagvattenutredningen respektive naturinvente-
ringen har resulterat i att befintliga grénomraden bevaras bortsett fran den
fastighetsbildning som medges for Stromma 1:104 (se Oversiktlig naturin-
ventering, 2014, samt framtagna Dagvattenutredningar, WRS, 2010 och
Bjerking 2016).

GEOLOGI

FoOrutsattningar
Planomradet &r en del av ett typiskt mellansvenskt sprickdalslandskap med
sedimentfyllda dalgangar omgivna av hoga bergspartier. Terrangen ar kupe-
rad med en del storre hojdskillnader. Markforhallandena varierar inom om-
radet. Marken bestar till storsta delen av urberg, moran och glacial lera. Ett
storre omrade bestar av karrtorv, och det forekommer dven omraden med
lera. P4 manga bostadsfastigheter ligger berget i dagen eller nara markytan,
och inom omraden som till stor del bestar av urberg och lera har marken
svarare att infiltrera dagvatten.

s -

Karta: Jordartskarta Gver stromma S4. Rod farg anger berggrund eller tunt jordtacke, bla
farg moran, orange farg svallsediment, gul farg lera och gréa farg torv.
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MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

Miljokvalitetsnormer, klassificering och ekologisk status

Forutsattningar

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid plane-
ring och planléaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken.

Backen som leder vatten genom omradet fran Kroksjon mynnar ut i recipien-
ten Breviken bredvid Strémma kanal. Enligt miljokvalitetsnormen fér Brevi-
ken, Torsbyfjarden och Tranarofjarden som &r mottagare av ytvatten fran
planomrédet, dr den ekologiska statusen klassad som “mattlig” med tidsfrist
fram till 2027 for att uppna god status. Den kemiska statusen ar idag klassad
som “god” med undantag for kvicksilver, TBT och bromerade difenyleter
som inte bor oka.

Huvudinstrumentet for att folja miljokvalitetsnormer for buller ar ett atgards-
program. Eftersom Varmdo kommun har farre &n 100 000 invanare behdver
inget atgardsprogram for buller tas fram i kommunen. Normen f6ljs nar stra-
van ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa fran omgivningsbul-
ler. I mindre och medelstora kommuner ska strdvan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och
reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Se vidare under stycke om
Storningar.

Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft vad géller halter av kvaveoxid,
kvévedioxid, svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen och partiklar. Kvaveoxid
kommer oftast fran biltrafikens avgaser och anvands vanligtvis som indikator
pa om dven ovriga miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas. Enligt data
fran Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund exponeras inga personer
i Varmdo kommun for partikelhalter (PM10) 6ver 35 mikrogram/m? och en-
ligt luftfororeningskartorna 6ver lanet ligger omradet langt under riktvardena
for MKN. Gransvardet enligt MKN &r 50 mikrogram/m? och detta bedéms
Klaras.

Forandringar

Planens genomforande beddms inte innebéara att miljokvalitetsnormer for
vatten paverkas negativt. Naringsbelastningen bedoms minska vid pakopp-
ling till det kommunala natet for vatten och spillvatten och bedémningen i
dagvattenutredningen &r att tillforseln av fororeningar till Breviken inte 6kar
namnvért med den omvandling och ombyggnation som medges genom pla-
nen. Se vidare under avsnitt Vatten och spillvatten under teknisk forsorjning
samt Dagvattenutredning Stromma S4D (Bjerking 2016).
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Miljokvalitetsnormen for buller bedéms inte éverskridas eftersom forand-
ringen av trafiksituation kommer vara likartad dagens. Trafikméngden be-
doms oka en del till foljd av att andelen permanentboende ¢kar, men hastig-
het och 6kning av trafikmangd bedéms inte orsaka bullernivaer som medfor
risk for manniskors halsa till foljd av buller.

En viss okning av avgaser fran fordonstrafik kan uppsta i och med att ande-
len permanentboende 6kar. Det behdvs dock betydligt stérre méngder trafik
an vad som kommer att finnas i omradet efter detaljplanens genomforande
for att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet ska 6verskridas.

Detaljplanen bedéms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Fororenad mark

Det finns inga kanda fororenade markomraden inom det foreslagna planom-
radet.

Radon

Inom den storsta delen av planomradet &r nivan for radonrisk normal enligt
kommunens oversiktliga radonkartering, vilket varken innebar nagon risk
for de boende eller krav pa nagon vidare undersékning. Ett gronomrade som
ligger i den sydostra delen av planomradet dr ej bedomd da den bestar av
torv och gyttja och darfor inte heller ar lampad for bebyggelse. Darfor anses
inte radonnivan inom detta omrade vara relevant for planen.

Risk och sakerhet: skredrisk, vattenstand och 6versvamning

Skredrisk
Omradet omfattas inte av nagon skredrisk.

Vattenstand och 6versvamning

Forutsattningar

Planens sédra delar ingar i Kroksjons avrinningsomrade, vilket gor att det
inom planomradet finns tva laglanta naturomraden med Gversvamningsrisk.
Dessutom gar Starvagen genom ett laglant omrade som &r en Kritisk stracka
i och med Gversvamningsrisken da detta ar det storsta avrinningsomradet
inom Strdmma S4. Merparten av Stromma S4 ligger flera meter éver havsy-
tan och forutsattningarna for att avvattna omradet paverkas darfor inte av en
eventuell havsnivahojning. Planomradet angransar heller inte till havet men
ansluter i norr till Ortrasket. | och med detta r inte lansstyrelsen rekommen-
dationer for bebyggelse i forhallande till medelvattenstandet aktuella for just
detta omrade.
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Vattenvéxter langs Kroksjonsbacken

Forandringar

Dagvattenutredningen visar pa att det aligger risk for 6versvamning inom
vissa partier inom planomradet. En modellering av 10- och 100-arsregn har
utforts och det visar pa laglanta omraden dér risk for éversvamning finns.
Ingen ny bebyggelse foreslas i dessa omraden. | plankartan markeras dessa
omraden med mark som inte far bebyggas.

En separat utredning har gjort 6ver den avrinning fran Kroksjon som anses
vara riskomrade (se Kroksjons avvattning, SWECO ENVORIRMENT AB,
2013).

Grund- och ytvatten

Forutsattningar

Mojligheterna for storre grundvattenuttag i jordlagren saknas i och med av-
saknaden av isalvsmaterial i form av t.ex. grusasar. Inom planomradet bestar
marken till stor del av berg och lera. Dar bedoms vatten ha svarare att infil-
trera och bilda grundvatten. Grundvatten i jord finns troligen néra markytan
i de laglanta omradena medan det i 6vriga omradet finns grundvatten i ber-
gets sprickor. Fastigheterna har idag egna vatten- och avloppslésningar
inom planomradet. Den grundvattenforekomst som ar mest tillganglig for
enskild vattenforsorjning &r grundvatten i berggrunden.

For de lerhaltiga omradena i de laglanta partierna bedéms nederborden till
stor del rinna av som ytavrinning mot recipienten Breviken. Storre delen av
planomradet avvattnas mot Krocksjonsbéacken och vidare mot recipienten
Breviken. En mindre del av planomradet avvattnas mot Ortrasket och sedan
vidare mot Breviken. Se vidare beskrivning under avsnitt Vattenomraden.
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Sjon Ortrasket

Forandringar

En ny detaljplan for Strommadal innebar bade for- och nackdelar avseende
yt- och grundvattenforhallanden. Fordelen ar bl. a. att naringshalterna kom-
mer att minska i grund- och ytvatten i samband med att kommunala VS-led-
ningar byggs ut. Planen anger att dagvatten ska infiltreras inom respektive
fastighet genom att endast 1000 kvm hardgjord yta tillats per fastighet. Om
denna niva halls &r beddmningen att en stor andel av dagvattnet kan hante-
ras inom fastigheten. Se forslag pa atgarder inom fastighetsmark i dagvat-
tenutredningen (Bjerking, 2016).

Planen foreslar vidare att storre delen av de befintliga naturomradena be-
halls for en naturlig hantering av dagvatten (se avsnitt Dagvatten under Tek-
nisk forsorjning).

Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Forutsattningar
Planomradet beddms inte vara paverkat av trafikbuller.

Forandringar
Trafiken kommer troligtvis 6ka med 6kad andel permanentboende, dock
forvantas varken buller eller luftféroreningar 6ka ndmnvart.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Forutsattningar

Planomradet S4D bestar av 60 unika fastigheter varav 2 stycken ar obebyggda
(Stromma 1:247 och Stromma 1:104). Bebyggelsen bestar av en blandning av fri-
tidshusbebyggelse och permanentbostader som uppforts under olika tidsperioder.
Av dagens 58 bostadsfastigheter &r 25 permanentbebodda och 33 stycken utgors av
fritidsbostader. Husens utformning och gestaltning varierar vad avser storlek, farg-
sattning och byggnadsmaterial. Inom omradet finns varierande forutsattningar for
befintliga bostadsfastigheter avseende storlek, topografi m.m.

Forandringar

Byggratten uttrycks i byggnadsarea (BYA), vilket nagot forenklat &r den yta som
byggnaden upptar pa marken, och i bruttoarea (BTA), vilket innebar summan av
alla vaningsplans area och begréansas av de omslutande byggnadsdelarna utsida. Be-
stammelser anges pa plankartan. Enbart friliggande enbostadshus tillats. Storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 250 m2 och storsta bruttoarea ar 360 m2. Hogsta
tillatna byggnadshojd &r 6,5 m. Komplementbyggnader tillats med en byggnadsarea
om 80 m2 (enskild komplementbyggnad far ej uppforas stérre &n 60 m2), hogsta
tillatna byggnadshéjd ar 3 m. Vidare skall befintliga byggnader som tillkommit i
laga ordning och som inte Gverensstammer med bestdammelserna i plankartan anses
vara planenliga. Om en sadan byggnad helt eller delvis forstorts genom vada far en
ny byggnad ateruppforas om inte byggnadens volym eller vaningstal dkas.

Byggnader ska enligt forslaget placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans och

6 meter fran grans mot allméan plats. Syftet ar att bland annat bevara omradets ka-
raktdr med kanslan av stora och glest bebyggda naturfastigheter samt att minimera
negativ miljopaverkan pa omkringliggande sjoar och vattendrag. Minsta fastighets-
storlek ar darfor foreslagen till 2500 m?, vilket inte gor det mojligt att stycka av
befintliga bostadsfastigheter.

Pa del av Stromma 1:104 mojliggor planen att tva nya fastigheter tillats med minsta
tillaten fastighetsstorlek &r 2500 m?, en infart anordnas fran Starvagen p& Stromma
1:247. Vastra delen av fastigheten blir naturmark och blir atkomlig genom en pas-
sage pa norra delen av fastigheten.

Tillfarten till Stromma 1:297 andras fran naturmark till kvartersmark.
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Arbetsplatser, verksamheter, 6vrig bebyggelse

Storande verksamhet
Det finns ingen stérande verksamhet inom omradet.

Djurhallning
Det finns ingen djurhallning inom omradet.

Offentlig service

De nérmaste skolorna &r Viks skola och Hemmestaskolan som ligger

ca 5,5 km respektive 7 km fran planomradet. Narmaste kommunala férsko-
lor finns i Skeppsdalsstrom och Hagaberg. |1 Gustavsberg finns bibliotek, fri-
tidsgard, vardcentral, folktandvard, vardboende och servicelagenheter mm.

Kommersiell service

I Hemmesta centrum finns bland annat livsmedelsaffar, post och restau-
ranger. Ett stort utbud av kommersiell service finns pa Varmdé Marknad, i
Gustavsberg centrum och i Mélnvik.

Tillganglighet

Forutsattningar

Végarnas bredd och utformning gor att tillgdngligheten &r begransad. Sepa-
rata gang- och cykelvagar saknas vilket gor att framkomligheten for oskyd-
dade trafikanter, speciellt for barn och for personer med nedsatt rérelsefor-
maga ar bristfallig.

Forandringar

| planen tillats anvandningen GATA fram till fastighetsgrans vilket innebar
att gallande fastighetsgranser bibehalls samtidigt som mojligheten att for-
battra trafiksituationen med gang- och cykelvag och breddning av gatan med-
ges.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Forutsattningar

Inom planomradet finns en iordningstalld fest- och lekplats pa ett mindre
gronomrade. Omradet anvands flitigt for rekreation. Det finns en del stigar
inom naturmarken varav nagra leder vidare till de storre regionala gronkilen
i norr om planomradet. Dar finns valbesokta vandringsleder for allmén-
heten, samt ett ridomrade som aven ingar i planens nordvastra del. Naturom-
radena inom planen &r av skogskaraktar och utpekas som vérdefulla for nér-
rekreation.
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Forandringar

De stora fastigheterna och omradets lage nara skog medfor att behovet av
friytor for lek och rekreation ar tillgodosett samt att det finns flera naturom-
raden i planen som tillgodoser en del av behovet av narrekreation. Inga for-
andringar planeras darfor inom planomradet vad géller ytor for lek och re-
Kreation.

VATTENOMRADEN

Sjoar och vattendrag

Forutsattningar

| den nordvéstra delen av PFO-omradet S4 ligger Kroksjon som avvattnas via
Kroksjobacken som finns inom planomradet for S4D, och som senare mynnar
ut i Brevikssundet Gster om Stromma kanal. Aven avrinning fran béckens
omgivningar sker delvis till backen. Vattendraget ar mycket smalt, och vari-
erar mellan ca 0,5 och ca 1,5 meter. | sin évre del har vattendraget en back-
liknande och naturlig karaktér, med korta partier med strommande vatten.
Néarmst Kroksjon omges béacken av en sumpskog. Léngre nedstroms &r vat-
tendraget delvis utrdtat och 16per genom tomtmark. Lokalgatorna korsar vat-
tendraget pa flera platser och vattendraget gar dar genom trummor under
vagen. | det Iagt liggande partiet med beteshagar, mellan Starvagen och Rip-
vagen, I6per vattendraget ater med naturliga och val skuggande strander, for
att sista biten ned mot Stromma kanal 16pa genom bostadsfastigheten
Stromma 1:105. Arter och varden knutna till backen har inte undersokts nar-
mare, men troligtvis ar vegetationen kring vattendraget med beskuggning och
nedfallande férna och grenar viktig for en del vattenlevande arter. Den fisk
som eventuellt gar upp i backen under lekperioden &r ocksa beroende av att
backmiljon inte férsamras eller hinder tillkommer. Inom planomradet har vat-
tendraget ett lokalt naturvérde.
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| Ot 4510

Korksjonshacken som gar genom trummor langs Starvagen.

Eftersom bécken rinner genom eller i direkt anslutning till fastigheter inom
planomradena i S4 sa finns det en risk att fastighetsagare kan, utan réattslig
reglering, utfora atgarder som paverkar vattenférhallandena och darmed
eventuellt orsaka skador som t.ex. 6versvamningar eller sattningar. For att
avrinningen fran véagar och diken ska renas i storsta mojliga man bor dikena
fortsatt hallas 6ppna. Om de kulverteras forloras reningseffekten och biolo-
gisk mangfald knuten till vattenmiljon gar forlorade. Det ligger i kommunens
intresse att forebygga denna risk och kommunen uppmanar berérda att beakta
dagvattenutredningens aspekter och kommunens dagvattenpolicy liksom vik-
ten av att inte forandra eller paverka forutsattningarna for avrinningen. En
miljojuridisk utredning har upprattas kring just Kroksjon (se Kroksjons av-
vattning, Sweco Environment, 2014) for att visa olika mojligheter som finns
kring rattslig reglering samt tydliggdra begransningar som huvudmannen ska
forhalla sig till. Utredningen beskriver ocksa processer, initiativratt m.m. som
behovs for att kunna gora valavvagda val att hantera vattenfragorna och sa-
kerstalla genomforbarheten av de kommande detaljplanerna. Idag finns dock
inget dikesforetag eller liknande for backen.

Den nordvastra delen av planomradet omfattar aven en del av Ortréasket, som
ar en opaverkad och naringsfattig sjo med god vattenkvalitet. Sjon har en
skogssjokaraktar men berors inte av nagra sarskilda foreskrifter. Daremot har
sjon en liten vattenvolym och ar néringsfattig, varfor den bor betraktas som
ar sarskilt skyddsvard sjo. Tillrinningen till sjon sker framst diffust fran de
omgivande markerna.
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Karta som visar ytvattnet inom omréadet som utgors av Ortréasket och Kroksjobacken
som rinner till recipienten Breviken.

Forandringar

| omradet har backen fran Kroksjon ett lokalt naturvéarde. Den Gstra delen av
backen skyddas i planen av strandskydd. Backen, som omvandlas till dike,
rinner pa allman platsmark och delvis pa kvartersmark. En férandring av
backen, t.ex. lage, bredd eller djup ar en typ av vattenverksamhet och ska
hanteras enligt 11 kapitlet i miljobalken.

STRANDSKYDD

FOrutsattningar

| dagslaget rader strandskydd vid Ortrasket och delar av Kroksjobacken
inom byggnadsplan 137. | byggnadsplan som faststéllts fore juni 1975 géller
strandskydd i vattenomradet intill 200 m fran strandlinje och inom allmén
plats (parkmark och véagar). Genom att bp 137 antogs innan strandskydds-
bestammelserna infordes &r saledes strandskyddet upphavt pa kvartersmark.
Skyddet aterintrader nar befintlig plan upphavs i samband med att ny plan
vinner laga kraft. Vid ny detaljplaneldggning behdver stallning darfor tas till
var strandskyddet ska galla respektive upphdvas. Om inte aktiv stallning tas
till detta infors strandskyddet i hela planomradet.
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Forandringar

Strandskyddet avses upphavas inom all kvartersmark (B och E) och pa be-
rorda delar av allmén platsmark (GATA) i plankartan markerad med planbe-
stdimmelsen ay, i enlighet med vad som beddms vara sérskilda skal i strand-
skyddslagstiftningen enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt:

1. omradet har redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

2. omradet &r genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan ex-
ploatering val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

5. omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant in-
tresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet,

En del av befintlig bebyggelse och gatumark ligger inom det omrade dar
strandskyddet kommer att aterintrada i samband med upphavande av under-
liggande detaljplan. Dessa omraden kommer planeras som kvartersmark for
bostad (B), transformatorstation (E1) och for allmén platsmark (GATA).
Strandskyddet avses upphavas enligt 7 kap 18c§ enligt nedan da planen vin-
ner laga kraft.

GATAl

e Péen utvidgning av Starvagen for att mojliggora en yta for
sophantering for de nya fastigheterna samt pa 6vrig gatumark. Ytan
upphavs med stdd av skal 5 genom att befintliga ledningar som
behdvs for elforsorjning och VA &r lokaliserade i gatan idag. Dessa
kan inte placeras pa annat stalle och behover vara tillgangliga for
atkomst. Forsorjning av el och VA ér ett angelaget allmant intresse.
Anledningen till att del av omrade i anslutning till befintlig vag
planlédggs som gata ar for att sékerstélla en trafiksaker I6sning, vilket
ar ett angelaget allmant intresse. Den paverkan som sker pa
strandskyddets syften ar begransad eftersom allméanheten kan réra
sig i omradet dven fortséttningsvis och naturvardena ar begransade
eftersom de ar starkt paverkade av dikning utmed vagen.

Kvartersmark E1
e Omradena planlaggs for elstationer som ej kan placeras utanfor
strandskyddsomrade pga grund av narhet till befintliga ledningar i
vagomrade och att omgivande mark ar planlagd som kvartersmark
bostadsandamal och strandskyddet upphévs med stod av skél 5. E-
omradena behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant
intresse. Den paverkan som sker pa strandskyddets syften ar begransad

eftersom E-omradena ar begransade till yta och naturvardena &r paverkade

av att det finns befintliga elstationer pa platserna.
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Kvartersmark B

e Pdianspraktagna bostadsfastigheter upphavs strandskyddet enligt
punkt 1. Varken tillganglighet eller naturvarden bedéms paverkas ef-
tersom alla fastigheter har skotta tomter dar allménheten inte rér/har
tilltrade.

e | ett strak pa fastighet Stromma 1:247 for att mojliggora dragning av
en ny, kort infart for att skapa atkomst till de tva fastigheter som har
avses avstyckas. Omradet dar vagen pa kvartersmark planeras ar ge-
nom bebyggelse vl avskilt fran omradet narmast strandlinjen (skal
2). Omradet narmast strandlinjen ar aven nyttjad for gata. Den pa-
verkan som sker pa strandskyddets syften ar begransad eftersom en
vag inte avhaller allménheten fran att betrada omradet och naturvar-
den paverkas i begransad omfattning av den foreslagna kvarters-
marksytan eftersom det redan finns en stig pa denna plats.

e Paett strak vid fastigheten Stromma 1:297 som befaster befintlig in-
fart till fastigheten (skél 1). Marken &r ianspraktagen genom befint-
lig infart.

Ett strak pa fastighet Stromma 1:247 for att mojliggéra dragning av en ny, kort infart for att
skapa atkomst till de tvé fastigheter som har avses avstyckas. Stig finns idag.
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Utvidgning av Starvagen for att stalla ut sopor pa for de nya fastigheterna.
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Ett strék vid fastigheten Stromma 1:297 som befaster befintlig infart till fastigheten.

Pa naturmark kommer strandskyddet ligga kvar. Dispens fran strandskyddet
kravs for badplats och bryggor inom vattenomradet (W). Pa vissa bostadsfas-
tigheter har mojligheterna for nybyggnation aven begransats med prickmark
pa grund av markforhallanden och laglanta fuktiga omraden.

Planlaggningen forvantas inte innebéra nagon forsamring for det rorliga fri-
luftslivet och mojligheten till fri passage utmed vattnet ar sakerstallt i plan-
omradet. Det upphéavande som sker pa kvartersmark, gata och det smala stra-
ket pa fastighet Stromma 1:247 bedoms inte heller forsamra livsvillkoren for
djur- och vaxtlivet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsattningar

Planomradet kan nas via Starvagen, Larkstigen och Hokvagen. Dessa lokal-
gator &r i dagslaget smala och utgor en svarighet for moten, vilket kan behova
atgardas ifall en stérre andel fastigheter blir permanentbodda. Véagarna i ak-
tuellt planomrade bestar av enskilt gatunat, och forvaltas av Vésterangs vag-
forening. Ingen gang- och cykelvég finns inom planomradet. Om végarna
breddas kan sakerheten for oskyddade trafikanter 6ka. Av befintligt anlagg-
ningsbeslut framgar att fastigheterna i omradet ingar i gemensamhetsanléagg-
ningen Strémma ga:2 som forvaltas av Vasterdngs samfallighetsforening.
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Starvagen inom planomradet

Forandringar

Planen medger okat vagutrymme for lokalgatorna for att mojliggora forbattrad
framkomlighet och Gkad trafiksakerhet. Ingen bostadsfastighet tas i ansprak for
vagbreddning, och befintligt vagnat bibehalls. Vagomradet ska forutom sjalva vag-
banan &ven mojliggora plats for diken eller andra avrinningsomraden och belys-
ning, m.m.

Kollektivtrafik

| dagslaget trafikeras omradet med fyra busslinjer pa Stavsnasvagen. Fran hallplat-
serna Vasterangen och Strommadal gar direktbussar till Slussen (432, 433, 434),
Stavsnas (434), Djurd (433), Malma kvarn (432) och Sollenkroka (434). Det &r som
langst ca.1,5 km till narmste busshallplats for de boende inom planomradet. Bus-
sarna gar med en turtathet om varje halvtimme pa vardagar. En storre infartsparke-
ring finns vid Grisslinge ca 7 km fran omradet.

Parkering

Parkering sker pa respektive fastighet. Ingen gemensam parkering finns i om-
radet for eventuell infartsparkering eller allman gastparkering.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda anlaggningar for vatten
och avlopp. Avloppsvattenhanteringen inom omradet baseras pa olika typer
av enskilt avlopp, t.ex. stenkistor, en-, tva- och trekammarbrunnar, mer mo-
derna infiltrationsanldggningar och filterbaddar. Enligt Bygg- och miljoav-
delningen beddms mer an halften av samtliga avloppsanléaggningar vara i un-
dermaligt skick. Skalet till detta &r att flertalet anlaggningar &r fran 1960- och
1970-talen.

Forandringar
Nétstationer som behdvs for ledningsnatet, kommer att anldggas inom om-
rade som i plankartan markerats som E-omrade.

Alla fastigheter inom planomradet avses anslutas till kommunala vatten- och
spillvattenledningar. Ledningsnatet &r tankt att byggas ut med LTA-system
(tryckavloppssystem) med separat pump for respektive fastighet. Kommu-
nens ledningar kommer att forlaggas i huvudsak i vagomradet (allmén plats-
mark). Uppkopplingen till kommunala spillvattenledningar kommer att
minska nérsaltbelastningen av fosfor och kvéve till ytvattenrecipienten i takt
med att enskilda avlopps- anlaggningar slutar anvéandas, eftersom manga be-
fintliga anlaggningar ar undermaliga. Planen mojliggor for en okad sékerhet
i och med att vagbredden kan 0kas. Planen medger att kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS) kan byggas ut, vilket forvéantas ge en forbattring av
vattenkvaliteten inom planomradet (se vidare om utbyggnad av kommunalt
VS under Teknisk forsorjning).

Dagvatten

Forutsattningar

En dagvattenutredning for hela S4-omradet dar S4D — Stromma ingar gjordes
av WRS 2010. En uppdaterad utredning utfordes av Bjerking 2016. | dagsla-
get avvattnas omradet via ett antal huvuddiken och avrinningen fran omradet
ar uppdelat pa ett antal utflédespunkter vilket ar positivt dd omradet pa grund
av detta kan betraktas som “taligt” eftersom flodet dé fordelas och utjimnas
mot flera punkter. Dock ingar ett betydande avvattningsomrade inom planens
granser som genom ett dike leder vatten fran Kroksjon mot Strémma kanal,
vilket vid lagpunkterna for med sig en viss 6versvamningsrisk.

Kommunen har tagit fram en dagvattenpolicy som redovisar riktlinjer for hur
dagvattenhanteringen bor ske inom kommunen samt ger fakta angaende dag-
vatten och dagvattenhantering. Dagvattenpolicyn innebar att kommunen ska
arbeta for att:
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- Fororenat dagvatten inte slapps ur i miljon

- Grundvattenbalansen bibehalls

- Skador pa fastigheter och andra anlaggningar inte uppkommer

- Bebyggelsemiljon berikas och att vattenprocesserna synliggors

- Braddning i spillvattennatet pa grund av dagvattenbelastning inte ska
férekomma

- Inte bevilja avloppsanldggningar som kan leda till 6vergddning eller
fororening av kommunens insjoar och vattendrag

ngﬁ'\-"h".gu};
Bilden visar naturligt
Starvag, instangda  l&gpunkter
e == ~ med oversvamningsrisk
7 %, markerad med bl4 frg,
J&g ju morkare desto dju-
Stramma pare lagpunkter

Omhandertagandet av dagvatten hanteras idag av fastighetsagarna inom kvar-
tersmark och allman platsmark, men stora delar av omradet bestar av berg,
lera och moran vilket forsvarar fastighetsagarens majlighet att helt ta hand
om sitt dagvatten inom fastigheten. Vid stora dagvattenmangder finns risk for
att laglanta delar Gversvammas.

Forandringar

For att sdkra grundvattenbildningen och behalla grundvattennivan bor dag-
vattnet i sa stor utstrackning som majligt infiltrera i omradet. Da sker dven en
naturlig renande process i markens jordlager nar vattnet tillats infiltrera och
risker for sattningar i mark minskar. Merparten av Stromma S4 ligger flera
meter Gver havsytan och forutsattningarna for att avvattna omradet paverkas
darfor inte av en eventuell havsnivahajning. Det &r dock viktigt att bibehalla
utjamningskapaciteten for ytvatten och dagvatten, sérskilt i det stora avrin-
ningsomrade som loper genom planomradet, for att undvika eventuella fram-
tida dversvdmningsproblem.

| och med de okade byggratterna som planen medger kan de hardgjorda
ytorna inom planomradet komma att oka, vilket kan leda till en viss 6kning
av dagvattensflédena. Riktlinjerna i Varmdd kommuns dagvattenpolicy bor
foljas sa att dagvattenpaverkan pa recipienterna inte okar i ndgon namnvard
omfattning.
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WRS dagvattenutredningen for S4-omradet pekar pa vikten av att bevara ut-
pekade vatmarksomraden som utjamningsmagasin for att kunna hantera dag-
vatten. Dessutom &r vatmarksomradena viktiga for den biologiska mangfal-
den och bor bibehallas sa som de &r idag.

Vid ny bebyggelse bor 6kad hardgoring kompenseras med atgarder som gor
att floden kan utjamnas pa fastigheten. Allt ytvatten bor dven fortsattningsvis
avledas i diken eller i naturliga avrinningsstrak i naturen. Malet ska dels vara
att inte 6ka avrinningen fran omradet och dels att inte dka tillforseln av na-
ringsamnen och andra miljéstérande amnen till omradets recipienter. En mal-
sattning bor vara att den befintliga bebyggelsen bevaras med avseende pa en
karaktar av naturtomter samt att hardgjorda ytor undviks sa langt det ar moj-
ligt. Vid eventuella forandringar av vagarna samt vid VS-utbyggnad ar det
viktigt att avrinningsvagarna for dagvatten beaktas.

Inom kvartersmark foreslas att dagvattnet fortsatt infiltreras pa respektive fas-
tighet och leds vidare genom dike och back. Det &r den som hanterar dagvatt-
net som réknas som verksamhetsutdvare och ar darmed skyldig att bedriva
verksamheten pa ett miljoriktigt satt. Eftersom jordlagren ofta ar tata sker dar-
for framst en fordrojning inom kvartersmark, genom att leda ut takvatten fran
stupror till genomsléppliga ytor som rabatter, grésytor, grus, rasterytor och
infiltrationsstrak eller till perkolationsmagasin, innan slutlig avledning i be-
fintliga diken till recipient. Det ar viktigt att befintliga diken ses dver konti-
nuerligt och underhalls genom att dikena rensas pa véxter och braten samt
flodet genom trummor halls 6ppna.

Brandvatten

Forutsattningar
Idag finns inget brandvattensystem inom planomradet for Stromma S4D.

Forandringar

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom plan-
omradet. Det innebér att relativt fa brandposter kommer att anlaggas och att
brandforsvaret i forsta hand forvantas kunna slacka med det vatten man har
med sig i tankbilen. Ett s kallat konventionellt brandvattensystem innebar
kortare avstand mellan brandposter och anvands framforallt i centrumom-
raden och/eller omraden med flerbostadshus. Brandposter placeras i samrad
med Stockholms Brandfdrsvar i samband med projekteringen av vatten- och
spillvattennétet.
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Energi

Forutsattningar
Uppvarmning sker med olja eller el, ofta i kombination med vedeldning. Vat-
tenfalls Eldistribution svarar for omradets elférsorjning.

Forandringar
Eventuell flytt eller férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av vat-
tenfall men bekostas detta av den part som initierar atgarden.

Avfall

Hamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid respektive fastig-
het. Tva karl behdvs vid varje fastighet for insamling av matavfall och 6vrigt
hushallsavfall. Plats for sophantering for de nya fastigheterna finns markerad
pa plankartan vid infarten till de tva nya fastigheterna.

| Hemmesta finns miljostation for farligt avfall, atervinningscentral och ater-
vinningsstation.

Tele och el

Forutsattningar
TeliaSonera Skanova Access AB &r huvudman for telenétet.

Forandringar

Befintliga teleanldggningar behalls sa langt som majligt. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora ex-
ploatering bekostas detta av den part som initierar atgarden.

GENOMFORANDE

Planbeskrivningen ska, enligt 4 kap. 33 § 1 st. 3 p. plan- och bygglagen, in-
nehalla en redovisning av hur planen ar avsedd att genomféras. Av redovis-
ningen ska framga de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett sam-
ordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetsagarna och andra berdrda.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Planforfarandet

Detaljplanen kommer att genomféras enligt nya plan- och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse efter den 1 januari 2015 med standardférfarande.

Tidplan planprocessen

Augusti 2015 Start-PM
Juni 2016 Samrad
November 2016 Granskning
Varen 2017 Antagande

Genomforandetid

Genomforandetiden &ar den tid inom vilken detaljplanen &r tankt att genomfo-
ras. Under genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla
tills den ersétts, andras eller upphévs.

Genomforandetiden for allmanna platser och E-omraden ar 15 ar och loper
fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandetiden for Gvrig
kvartersmark ar 15 ar och barjar tva ar efter det datum detaljplanen vinner
laga kraft. Detta kallas for forskjuten genomforandetid.

En anledning till att en forskjuten genomférandetid om tva ar tillampas pa
kvartersmark for bostadsandamal ar att undvika uppférande av nya bostader,
I enlighet med utokad byggrétt i detaljplanen, innan vatten- och spillvatten-
natet har byggts ut da detta kan leda till storande byggtrafik samtidigt som
kommunen bygger ut vatten- och spillvattennatet.

Bygglov inom kvartersmark kan emellertid medges innan genomférandetiden
for kvartersmark borjat 16pa under forutsattning att utbyggnad av vatten och
spillvattennatet har hunnit bli fardigstallt och atgarden i Gvrigt stammer dver-
ens med detaljplanen.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allméan plats. Allméan plats
omfattar exempelvis vagar och naturomraden som enligt detaljplanen ar av-
sett for ett gemensamt behov. Huvudmannen for allman plats i en detaljplan
ar den som ansvarar for anlaggande, drift och underhall av den allmanna
platsmarken. Huvudmannaskapet for den mark som utgor allmén plats i de-
taljplanen ska vara enskilt.
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Strémma har idag enskilt huvudmannaskap och huvudregeln, enligt plan- och
bygglagen, &r att kommunen ska vara huvudman foér allmén plats men om det
finns sarskilda skal for det far kommunen besluta om att huvudmannaskapet
for allmanna platser ska vara enskilt.

For planomradet S4D Vésterang finns sarskilda skal som motiverar att hu-
vudmannaskapet ska vara enskilt. Dessa skal ar:

- Omradet ar redan utbyggt och planforslaget innebér ingen mer omfat-
tande fortatning. Omradets ursprungliga karaktar med blandad perma-
nent- och fritidshusbebyggelse ska bibehallas.

- Vaésterangs samfallighetsférening ansvarar i dag for drift- och under-
hall av vagar och naturmark som utgor allman plats inom omradet.

- Varmdo kommun &r en kommun med stora fritidshusomraden och har
en lang tradition av enskilt huvudmannaskap inom planlagda omra-
den.

Samtliga véagar inom planomradet ingar i en gemensamhetsanlaggning,
Stromma ga:2 medan naturmarken inom planomradet, forutom naturmark
som finns pa fastigheten Strémma 1:104, ingar i gemensamhetsanlaggningen
Stromma ga:4. Naturmark, som idag ar i privat &go och som idag inte ingar i
Stromma ga:4 tillférs gemensamhetsanlaggningen efter planens antagande.
Bada gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Vasterangs samfallighets-
forening.

ANSVARSFORDELNING
Allmdn plats: Vidgar

Vasterangs samfallighetsforening ansvarar for drift och underhall av vagarna
inom detaljplanen. Det &r énskvart att vagarna i omradet ska ha en standard
som sékerstéller att sopbilar, utryckningsfordon och fordon for snéhantering
och halkbekéampning kan rora sig i omradet. Det &r dock Vasterangs samfal-
lighetsférening som genom Strdmma ga:2 ansvarar for vagarnas standard.

| omradet finns mojlighet till rundkorning for samtliga vagar och det finns
inget behov av utbyggnad av vandplaner for dessa fordon. Uppstéliningsplats
for sopkarl behovs vid Léarkstigen for de tillkommande byggratterna pa
Strdomma 1:104 och #r markerade pé plankartan med “sop”. Da sopkarlsupp-
stillningsplatsen ar planlagd som "GATA” bor en omprovning av Stromma
ga:2 goras géllande omfattning av gemensamhetsanlaggningen for att infor-
liva omrdde for ”sop” i Stromma ga:2 fran Strdémma ga:4.
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Vasterangs samfallighetsforening ansvarar for att vagnatet som ingar i ge-
mensamhetsanlaggningen utvecklas i takt med de behov som uppstar och att
mojlighet finns till uppstéllining av avfallskarl dér detta blir nédvandigt.

Allmdn plats: Natur

Naturmarken inom planomradet ingar i gemensamhetsanlaggningen
Strémma ga:4 som forvaltas av Vasterangs samfallighetsférening med undan-
tag for de delar av Stromma 1:104 som foreslas bli naturmark. Det ar Vaster-
angs samfallighetsforening som genom Strémma ga:4 ansvarar for naturmar-
kens skotsel.

En omproévning av Strémma ga:4 kravs for anslutning av det naturomrade pa
Stromma 1:104 som foreslas i detaljplanen. Det kravs dven en andring av be-
fintligt naturomrade som ingdr i gemensamhetsanlaggningen for natstationer
(E-omraden), for utfart for nytillkommande byggratter pa Stromma 1:104
samt for reglering av tillfart till Stromma 1:297. En omprévning handlaggs
av Lantmateriet.

Vatten och spillvatten

Det kommande verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten (VS) utokas
sa att det omfattar hela planomradet. Det innebér att kommunen blir huvud-
man for de allmanna vatten- och spillvattennéten. Enskilda ledningar pa kvar-
tersmark anléggs och bekostas av respektive fastighetségare.

Utbyggnad av kommunalt VS samt drift och underhall av detta handlaggs av
VA-enheten pa samhéllsbyggnadsavdelningen. Kommunen stravar efter att
samordna ledningsarbete med andra ledningségare parallellt med de kommu-
nala VS-ledningarna. Enskilda ledningar pa kvartersmark anlaggs och be-
kostas av respektive fastighetsagare.

Dagvatten

Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet. Vasterangs sam-
fallighetsforening ar genom Strémma ga:2 ansvarig for att erforderlig dagvat-
tenavrinning kan ske fran gemensamma végar och naturomraden. Inom den
egna fastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt
drift och underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex.
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar. Se vidare i planbeskriv-
ningen om forslag pa utbyggnad och omhéndertagande av dagvatten i dagvat-
tenutredning utforda i samband med planarbetet av Bjerking AB (2016-03-
17).
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Elférsérjning

Vattenfall ar elnatsagare inom omradet. Inom detaljplaneomradet finns en
luftburen kraftledning som ligger pa fastigheten Strémma 1:247. Luftled-
ningen passerar 6ver naturmarken och langs dess sodra grans. Vattenfall el-
distribution har oinskrivet avtalsservitut for denna luftledning. Den kommer
att markforlaggas av ledningsagaren Rattigheten till anlaggningen kommer
att sdkras med avtalsservitut.

| detaljplanen finns omraden reserverade for natstationer vilka kommer att
nybyggas.

Tele

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

Bebyggelse pd kvartersmark

For de fastighetsagare som far en utokad byggratt i detaljplanen ar det viktigt
att tdnka pa att flera atgarder kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt
9 kap. plan- och bygglagen. Det aligger varje enskild fastighetségare att an-
sOka om erforderliga lov.

Bygglov krévs exempelvis for att uppfora en ny byggnad, uppfora tillbygg-
nader pa befintliga byggnader samt for vissa dndringar som vésentligt paver-
kar byggnadens utseende. Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig
byggnad, eller del av en sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.
Marklov kravs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade
som medfor att hojdl&get avsevart forandras.

| detaljplanen for Stromma S4D finns bestdimmelsen ny som innebar att
marklov krévs for fallning av trad som har en diameter storre som ar 15 cm
eller storre 1,3 m Gver mark.

Ansokan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Va&rmdd kommuns
bygg-, miljo- och halsoavdelning. For ytterligare information samt atkomst
till blanketter for ansokan om bygglov m.m. se kommunens hemsida
www.varmdo.se eller kontakta bygg- och miljékontoret pa 08-570 470 Q0.
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Markdatkomst

Agaren till fastigheten Stromma 1:104 ansvarar for att tillforskansa sig at-
komst till erforderlig mark for tillfart till nya byggratter inom fastigheten
Stromma 1:104 enligt plankartan.

Agaren till Stromma 1:297 ansvarar for att tillforskansa sig atkomst till erfor-
derlig mark for infart till fastigheten av den del som idag ligger inom
Stromma 1:247.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Markagofoérhallanden

Inom planomradet finns 58 bostadsfastigheter samt majlighet till 2 nya fastig-
heter, se bilagd fastighetsforteckning. Vag- och naturmarken inom planomradet ar
i dagslaget belagen pa fastigheten Stromma 1:247. | samband med detaljplanen
laggs aven del av Stromma 1:104 ut som naturmark.

Ledningsratt

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forlaggs huvudsakligen inom allman
platsmark GATA. Rétten att bygga ut ledningsnatet sakerstélls genom lednings-
ratt. Denna réttighet provas av Lantmateriet efter ansokan av kommunen.

Ovriga ledningshavare svarar sjalva for att trygga sina ledningsnit genom avtal el-
ler ledningsratt. Kommunen stravar efter att samordna ledningsarbeten med andra
ledningségare.

Servitut

Inom planomradet finns ett antal inskrivna avtalsservitut for brunn, vag, brygga
m.m. Utdver detta finns eventuellt oinskrivna servitut eller andra rattigheter som
inte &r utredda. For samtliga fastigheter i detaljplanen som avstyckats i samband
med forrattning 1958 (akt 01-Vam-2250) finns ett oinskrivet servitut att begagna
tillbehorlig mark pa stamfastigheten (Stromma 1:247) som i byggnadsplan eller
efterkommande planer avsatts som allman plats, park eller vag. Detta servitut
maste upphavas i de delar som berdr ny tillfartsvag till Stromma 1:104 samt infart
till Stromma 1:297.

De kanda servituten och rattigheterna inom planomradet som kan paverkas av den
nya detaljplanen framgar dven av fastighetsforteckningen. Ut6ver det kan det fin-
nas servitut mellan fastigheter som i och med utbyggnaden av kommunalt vatten-
och spillvatten blir onddiga.

Vattenfall eldistribution har ett oinskrivet avtalsservitut for en luftledning som
kommer att markforldggas. Rattigheten till anlaggningen kommer att sdkras med
avtalsservitut.
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Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som ar gemensam for flera fastig-
heter och forkortas ga. Lantmateriet bildar gemensamhetsanldggningar med stoéd
av anlaggningslagen.

Inom planomradet finns tva gemensamhetsanléaggningar som forvaltas av Vaster-
angs samfallighetsforening. Gemensamhetsanldggningen Stromma ga:2 bildades
med andamal for vag. Gemensamhetsanlaggningen ga:4 bildades med andamal for
gronomrade. For andring av andamalet for gemensamhetsanlaggningarna, tex for
byggande av gang- och cykelvag, behdver gemensamhetsanlaggningen omprovas.
For ytterligare information om gemensamhetsanldggningarna, kontakta lantméte-
riet.

Vid bildande av tva nya fastigheter inom detaljplaneomradet bor dessa tva anslu-
tas till Stromma ga:2 och Strdmma ga:4 genom omprdvning av gemensamhetsan-
laggningen eller i samband med lantméteriforrattning.

De bada gemensamhetsanlaggningarna bor omprévas vad géller respektive ge-
mensamhetsanlaggnings omfattning. Stromma ga:2 bér omprévas med anledning
av att sopuppstéllningsplats regleras som gatumark i detaljplanen och darmed bor
overforas till gemensamhetsanlaggningen fran Stromma ga:4.

Strémma ga:4 bor omprévas med anledning av forandringar av markanvand-
ningen samt anslutande av ny naturmark. Omrade som i detaljplanen regleras
som gatumark for sopkarlsuppstallnings bor utga ur Stromma ga:4 och 6verforas
till Stromma ga:2. De omraden dar markanvandningen andras fran natur till kvar-
tersmark bor utga ur Stromma ga:4. Det galler omrade for elnatsstationer, mark
for tillfart till nya fastigheter pa Stromma 1:104 samt omrade for infart till
Stromma 1:297. Den del pa Stromma 1:104 som planlaggs som naturmark bor re-
gleras in i Stromma ga:4.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

Enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385) kunde en &gare till mark som skulle inga
i en byggnadsplan forordnas att, utan ersattning, upplata obebyggd mark som
skulle vara vag eller annan allmén plats i byggnadsplanen.

Inom detaljplaneomradet finns sedan tidigare en byggnadsplan, bp 137. | bygg-
nadsplanen har lansstyrelsen forordnat &garen av fastigheten Stromma 1:95 och
Stromma 1:101 att utan ersattning upplata all den inom fastigheten belagna, obe-
byggda mark som i byggnadsplanen ar utlagd som vég eller annan allmén plats.
Idag ingar den mark som omfattas av 113 § i gemensamhetsanlaggningarna
Stromma ga:2 och Stromma ga:4, och forvaltas av Véasterangs samfallighetsfor-
ening.
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Om mark som omfattas av 113 § forordnandet planlaggs som nagot annat &n all-
man platsmark i en ny detaljplan maste beslut fattas om upphéavande av foérordnan-
det for det omrade som avses tas i ansprak. Lansstyrelsen &r den myndighet som
kan upphdva hela eller delar av férordnandet efter att kommunen skickat in en
hemstallan om detta. | hemstéllan till 1ansstyrelsen ska motiv for upphavandet av
forordnandet framga samt de konsekvenser som ett upphavande av forordnandet
medfor for rattighetshavarna (alla nuvarande fastighetsagare inom den faststallda
byggnadsplan dér férordnandet meddelades).

| detaljplanen kommer mark som omfattas av 113 § forordnandet att tas i ansprak
for annan anvandning an allman plats i de omradet om lagts ut som E; omraden i
plankartan samt for det mindre omrade som laggs ut som kvartersmark for bo-
stadsandamal och som utgdr skaft till nya byggratter for Stromma 1:104 och till-
fartsvag till Stromma 1:297. Lansstyrelsen har 2016-12-12 upphavt férordnandet.

Fastighetskonsekvenser

Bostadsfastigheterna inom planomradet erhaller storre byggréatter och nya planbe-
stammelser infors for att reglera framtida ny-, till- och ombyggnader.

Den fastighet varpa all allman platsmark i form av GATA och NATUR ér belagen
ar Stromma 1:247. Detta utrymme ar emellertid upplatet till Stromma ga:2 och
Stromma ga:4 och forvaltas av Vasterdngs samfallighetsforening. | den nya detalj-
planen faststélls anvandningen inom ga:2 och ga:4 som allméan platsmark forutom
den del som istallet blir kvartersmark for bostadsandamal for tillfart till nya bygg-
ratter fran Stromma 1:104 samt tillfartsvag till Stromma 1:297.

Strémma 1:104 &r sedan tidigare inte planlagd och kommer att planeras for bo-
stadsandamal samt naturmark. Naturmarken blir allméan plats och planeras inga i
Stromma ga:4.

E-omraden for Vattenfalls transformatorstationer (natstationer) fanns inte ut-
markta i de tidigare byggnadsplanerna. Detta innebar att anvéandningen andras
fran tidigare allman plats park till kvartersmark. Natstationerna nyanlaggs, rattig-
heten till marken kommer att sékras i en lantmateriforrattning.

Tabell 6ver fastighetskonsekvenser

Fastighet/GA

Rattigheter och markan-
vandning

Byggratt och minsta fas-
tighetsstorlek

Stromma 1:104

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanldaggningen
Strémma ga:2 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanldggning.

Fastigheten ges majlighet

till avstyckning av tva nya

fastigheter med en minsta
fastighetsstorlek om 2 500
kvm.
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Fastigheten ar belastad
med ett antal inskrivna av-
talsservitut varav ett galler
brunn vilket behover I6sas
i samband med avstyck-
ning fran fastigheten.

Del av fastigheten plan-
laggs som naturmark.

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 250
kvm. Storsta bruttoarea
for huvudbyggnad ar 360
kvm. Storsta totala bygg-
nadsarea for komplement-
byggnad ar 80 kvm (ej en-
skild 6ver 60 kvm). Hogsta
antal vaningar ar tva. End-
ast friliggande bostadshus.

Stromma 1:247

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanldaggningen
Strémma ga:2 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanléggning.

Inom planomradet ar fas-

tigheten upplaten till ga:4
vilken behdéver omprovas,

se mer under rubriken Ge-
mensamhetsanléggning.

Strandskyddet upphévs pa
delar av fastigheten som ar
utlagd som vag.

Fastigheten ar belastad
med ett oinskrivet servitut
(01-Vam-225) som maste
upphavas i de delar som
overgar till kvartersmark
genom detaljplanen.

Ej aktuellt

Stromma 1:257 - 1:264

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanldaggning-
arna Stromma ga:2 och
Strémma ga:4 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanldggning.

Mark som tidigare varit all-
mant tillganglig planlaggs

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 250
kvm. Storsta bruttoarea
for huvudbyggnad &r 360
kvm. Storsta totala bygg-
nadsarea for komplement-
byggnad ar 80 kvm (ej en-
skild 6ver 60 kvm). Hogsta
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som kvartersmark och
Lansstyrelsens forord-
nande enligt 113 § bygg-
nadslagen upphavs. Las
mer om férordnandet un-
der rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadsla-
gen.

antal vaningar ar tva. End-
ast friliggande bostadshus.

Stromma 1:248 — 1:249,
1:256, 1:279 - 1:286,

1:289 - 1:293, 1:299,
1:303-1:305

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanlaggning-
arna Stromma ga:2 och
Strémma ga:4 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanléggning.

Mark som tidigare varit all-
mant tillganglig planlaggs
som kvartersmark och
Lansstyrelsens forord-
nande enligt 113 § bygg-
nadslagen upphavs. Las
mer om férordnandet un-
der rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadsla-
gen.

Strandskyddet upphavs pa
hela eller delar av fastig-
heten, ser ndrmare karta
om upphédvande av strand-
skydd pa plankartan.

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 250
kvm. Storsta bruttoarea
for huvudbyggnad ar 360
kvm. Storsta totala bygg-
nadsarea for komplement-
byggnad &ar 80 kvm (ej en-
skild 6ver 60 kvm). Hogsta
antal vaningar ar tva. End-
ast friliggande bostadshus.

Stromma 1:265 - 1:269,
1:271-1:272

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanlaggning-
arna Stromma ga:2 och
Strémma ga:4 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanldggning.

Mark som tidigare varit all-
mant tillganglig planlaggs
som kvartersmark och

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 250
kvm. Storsta bruttoarea
for huvudbyggnad ar 360
kvm. Storsta totala bygg-
nadsarea for komplement-
byggnad ar 80 kvm (ej en-
skild 6ver 60 kvm). Hogsta
antal vaningar ar tva. End-
ast friliggande bostadshus.
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Lansstyrelsens forord-
nande enligt 113 § bygg-
nadslagen upphavs. Las
mer om férordnandet un-
der rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadsla-
gen.

Bebyggelsen begrénsas pa
delar av fastigheten ge-
nom sa kallad prickmark.

Stromma 1:250 - 1:255,
1:270, 1:273 - 1:278,

1:287 - 1:288,
1:294 - 1:296, 1:298

1:300 - 1:302

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanlaggning-
arna Stromma ga:2 och
Strémma ga:4 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanldggning.

Mark som tidigare varit all-
mant tillganglig planlaggs
som kvartersmark och
Lansstyrelsens forord-
nande enligt 113 § bygg-
nadslagen upphdvs. Las
mer om férordnandet un-
der rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadsla-
gen.

Strandskyddet upphévs pa
hela eller delar av fastig-
heten, ser ndrmare karta
om upphéavande av strand-
skydd pa plankartan.

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 250
kvm. Storsta bruttoarea
for huvudbyggnad ar 360
kvm. Storsta totala bygg-
nadsarea for komplement-
byggnad ar 80 kvm (ej en-
skild 6ver 60 kvm). Hogsta
antal vaningar ar tva. End-
ast friliggande bostadshus.

Bebyggelsen begrdnsas pa
delar av fastigheten ge-
nom sa kallad prickmark.

Stromma 1:297

Fastigheten har del i ge-
mensamhetsanlaggning-
arna Stromma ga:2 och
Strémma ga:4 som beho-
ver omprovas. Las mer un-
der rubriken Gemensam-
hetsanldggning.

Mark som tidigare varit all-
mant tillganglig planlaggs
som kvartersmark och
Lansstyrelsens forord-

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 250
kvm. Storsta bruttoarea
for huvudbyggnad ar 360
kvm. Storsta totala bygg-
nadsarea for komplement-
byggnad ar 80 kvm (ej en-
skild 6ver 60 kvm). Hogsta
antal vaningar ar tva. End-
ast friliggande bostadshus.
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nande enligt 113 § bygg-
nadslagen upphavs. Las
mer om férordnandet un-
der rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadsla-
gen.

Strandskyddet upphévs pa
hela eller delar av fastig-
heten, ser narmare karta
om upphdvande av strand-
skydd pa plankartan.

Fastigheten maste skaffa
sig rattighet till den mark
for infart som andras fran
naturmark till kvarters-
mark.

Bebyggelsen begrénsas pa
delar av fastigheten ge-
nom sa kallad prickmark.

Stromma ga:2

Gemensamhetsanlagg-
ningen behdver omproévas
gallande anslutning av nya
fastigheter.

Ej aktuellt

Strémma ga:4

Gemensamhetsanlagg-
ningen behdver omprévad
gdllande anslutning av nya
fastigheter samt vilket om-
rade den omfattar.

Mark som tidigare varit all-
mant tillganglig planlaggs
som kvartersmark och
Lansstyrelsens forord-
nande enligt 113 § bygg-
nadslagen upphdvs. Lds
mer om férordnandet un-
der rubriken Férordnande
enligt § 113 byggnadsla-
gen.

Ej aktuellt
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EKONOMISKA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Vagar och dvriga gemensamma anlaggningar

Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet bekostar utbyggnad av allman plats
samt erforderliga gemensamma anlaggningar sdsom vagar och dagvattensystem.
Kostnadsnivan for enskilda fastigheter, samt vilka fastigheter som berdrs, avgors
utifran de andelstal som bestamts i anlaggningsforrattningen for respektive ge-
mensamhetsanlaggning eller vad som framkommer vid lantméteriets handlagg-
ning av omprévning av anlaggningarna.

Férrattningskostnad och ersattning

Stromma 1:104 och Stromma 1:297 star for ersattning vid forvarv av ratt till mark
for vag respektive infart samt forrattningskostnad om inte annat 6verenskoms
mellan sakdgarna eller beslutas av Lantmateriet.

Vid en omprovning av en anldggningsforrattning beslutar Lantmateriet om fordel-
ning av forrattningskostnaderna mellan sakdgarna om inte annat éverenskoms
mellan sakdgarna. Vid en omprovning av en anldggningsforréttning ar respektive
delédgande fastighet i gemensamhetsanldggningen sakégare och inte samfallighets-
foreningen som forvaltar gemensamhetsanlaggningen. Eventuella ersattningar for
forvarv av mark eller for réttigheters in- eller uttrade star respektive part for.

Respektive fastighetsagare ansvarar for forrattningskostnader och eventuella er-
sattningar till fastighetsagare i samband med fastighetsreglering eller upplatelse
av servitut eller annan rattighet.

Néatagaren till elnatsstationerna ska tillskapa sig ratt till mark for dessa och ansva-
rar for ersattningar och forrattningskostnader i samband med detta.

Varmdo kommun ansvarar for att ansoka om och bekosta forréattning for lednings-
ratt for kommunala vatten- och spillvattenledningar inom planomradet. For Gvriga
ledningsratter inom omradet ansvarar respektive ledningsagare.

Utbyggnad av Vatten- och spillvattenledningar

Varmdo kommun ansvarar for och bekostar utbyggnaden av kommunala vatten-
och spillvattenledningar inom allman platsmark i omradet. Denna kostnad tas ut i
enlighet med kommunens VA-taxa. Se ytterligare information under rubriken

”V A-anldggningsavgift”. For framdragning av servisledningar inom kvartersmark
samt upprattande av forbindelsepunkt for respektive fastighet star respektive fas-
tighetsagare kostnaden.

Dagvatten

Vasterangs samfallighetsforening ansvarar for och bekostar de atgarder som kravs
for att omhanderta dagvattnet inom allman platsmark. For omhandertagande av
dagvatten inom respektive bostadsfastighet star varje enskild fastighetsagare for
kostnaden.
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Dike

Genom detaljplanen rinner idag ett dike. En forandring av diket, t.ex. lage, bredd
eller djup &r en typ av vattenverksamhet och ska hanteras enligt 11 kapitlet i mil-
jobalken. Det finns tre olika satt att hantera en vattenverksamhet varav verksam-
hetsutdvaren (samfallighetsféreningen) valjer sétt och ansvarar for att utférandet
sker i enlighet med det satt man valt att ga fram. Mer information om vattenverk-
samhet finns pa Stockholms lansstyrelses och Varmdoé kommuns hemsidor.

El, tele och bredband

Respektive fastighetsédgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och te-
len&t. Respektive ledningségare bekostar eventuell forrattning for ledningsrétt.
Flytt av ledningar bekostas av den som onskar flytta ledningen.

Avgifter och taxor
Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetsagare da de ansoker om bygglov
for att utnyttja den byggratt som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta
ut avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 8§ plan- och bygglagen. Grun-
derna for hur avgifterna ska beréknas ska anges i en taxa som beslutas av kom-
munfullméktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pA kommunens
hemsida www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pa ar den géllande taxan
det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

Planavgift

Kommunen far, enligt 12 kap. 9 § plan- och bygglagen, ta ut planavgifter for att
tacka kostnader for att uppratta eller dndra detaljplaner eller omradesbestammel-
ser. Planavgiften for upprattandet av detaljplanen fér Stromma S4D tas ut av fas-
tighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov. Grunderna for hur
planavgiften ska berdknas och i vilka fall planavgift ska tas ut anges i en taxa som
beslutas av kommunfullméktige. Den géllande plantaxan finns tillganglig pa kom-
munens hemsida, www.varmdo.se.

VA-anslutningsavgift

Kostnaden for kommunalt VS tas ut enligt for varje tidpunkt géllande VA-taxa.
Anslutningsavgift for VS for en normalvilla &r ca 240 000 kr ar 2015. Anléagg-
ningsavgiften tacker kostnaden for vatten och spillvatten fram till foérbindelse-
punkt. Fastighetsagaren ansvarar sjalv for ledningsdragningen fran kommunens
forbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas.


http://www.varmdo.se/
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser fér miljon

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och spillvattennatet (VS) minskar belast-
ningen pa miljon. Vattenkvaliteten i grund- och ytvatten kommer sannolikt for-
béttras. Risken for radon i enskilda brunnar forsvinner ocksa i och med utbyggna-
den av kommunalt VS.

Okad markanvandning i och med stérre byggratter kan eventuellt paverka mojlig-
heten for markvatten att infiltreras naturligt pa fastighetsmark. Eventuell fortat-
ning av omradet kan ocksa komma att forandra landskapsbilden bland annat i och
med att stora fastigheter med mer vegetation blir mindre.

Genom ett 0kat permanentboende kan det komma att bli en marginell 6kning av
luftfororeningar. De beddéms dock inte att bidra till att miljokvalitetsnormerna for
luft dverskrids.

Konsekvenser for hidlsa och sakerhet

Genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skadliga
utslapp i planomradets mark- och vattenomraden.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras delvis med PFO-projektets driftbudget. En del av planarbe-
tet forvantas aterbetalas till kommunen genom planavgifter vid ny- och tillbygg-
nation kopplat till bygglovsavgifter. Planavgifterna baseras pa arets taxa som bes-
lutas varje ar. Utbyggnaden av kommunala VS-ledningar kommer att finansieras
via VA-taxans anslutningsavgifter. Se mer utforlig beskrivning av ekonomiska
konsekvenser under underrubriken ”Ekonomiska fragor och konsekvenser”. Om-
radets detaljplanelaggning ar budgeterad i PFO-projektets budget for 2015 och
2016.

Fastighetskonsekvenser

Bostadsfastigheterna inom planomradet erhaller storre byggratter och nya planbe-
stammelser infors for att reglera framtida ny-, till- och ombyggnation. Fér mer ut-
forlig information om fastighetskonsekvenser se Fastighetsrittsliga fragor och
konsekvenser”.

Sociala konsekvenser

Genom att byggratten 6kar ges mojlighet for flera barnfamiljer att bosatta sig i
omradet. De stora fastigheterna, narheten till naturen och goda bussférbindelser
ger goda uppvaxtmojligheter for barn och ungdomar. Planens férslag till 6kad
vagbredd kan mojliggora anldggningar av mer trafiksékra vagar och utrymme for
gangbana. Tillgangligheten for funktionshindrade beddéms vid bygglovsprévning
av nya byggnader. De boende far genom planlaggningen majlighet att ansluta till
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vatten- och spillvattenledningar, bygga nya bostadshus och i ett fall skapa tva nya
fastigheter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i planarbetet
Helena Gaije, projektledare och planarkitekt

Viveca Jansson, kommunekolog

Anna Torok, planarkitekt

Rick Hoogduyn, planarkitekt
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Hanna Linngard, exploateringsingenjor Structor
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