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Planenheten

Start-PM, detaljplan for PFO Stromma S6, Ryttinge,
Herrvikstomten

Forslag till beslut
Start-PM for PFO Stromma S6 godkénns.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Huvudsyftet med planarbetet i de prioriterade fordndringsomradena (PFO) dr att anpassa
omradena for permanentboende. Stromma, delomrade S6, ar ett av kommunens PFO-
omréaden som finns redovisat i kommunens dversiktsplan (OP). Syftet med planarbetet i
PFO-omrédena ér ocksi att ange riktlinjer for hur och 1 vilken form en fortsatt
utbyggnad av omridena kan ske samtidigt som kommunalt vatten och avlopp byggs ut. I
samband med planarbetet kommer frdgor om fastighetsstorlek, byggritt och
byggnadsutformning att provas. Fragor som ror vagarnas utformning och hantering av
dagvatten ska utredas. Vidare ska detaljplanen visa hur gronstrukturen kan bevaras och
hur andra bevarandevérden bor hanteras.
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Bakgrund

Stromma S6 planldggs for att mojliggéra permanentboende och att kunna ansluta
berdrda fastigheter till de kommunala vatten- och spillvattenledningarna.

Samtidigt faststills markens anviindning och fastigheternas byggritt. Aven fragor s&
som trafiksékerhet, behov av gang- och cykelvédgar (GC-végar) och behov av
samhdéllsservice kommer att utredas i planarbetet. En avvdgning mellan behov av
komplementbebyggelse, gronomraden och strandskydd kommer ocksaé att foretas.

Delar av omradet utgor riksintresse. De kustndra omradena omfattas av strandskydd.
Vid planldggning av strandskyddat omrade, bor varje fastighet individuellt granskas for
att undersdka om det finns sérskilda skal att hiva strandskyddet for att sdkerstélla
utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar.

Inom planomrédet finns tvé fornminnen utmairkta pé fastigheten Herrvikstomten 67:4.
Riksantikvarieimbetet bedomer virdet av dessa fornldmningar och avgransning av
eventuellt skyddsbehov.

Utmed planomrédet 16per viag 222. P4 viag 222 transporteras farligt gods, vilket stéller
krav pa sdkerhetsavstand och zonering. Inverkan av sdkerhetsavstaind kommer att
utredas ytterligare liksom vilka villkor som behdver uppfyllas {for att befintlig
bebyggelse ska kunna byggas om eller till i det fall nybyggnadskrav infaller. Narheten
till viag 222 stiller dven krav pa att buller méts och att forslag pa atgérder for att hantera
buller identifieras.

Trafiksdkerheten behdver utredas ndrmare. Planomradet omfattar Ryttinge och
Strommadal vars kopplingar till vig 222 har olika utformningar. Sportstugebebyggelsen
1 Ryttinge har en samfilld utfart till vig 222. Inom Ryttinge-omradet finns grusvigar
med varierande standard. Flera fastigheter 1 Strommadal ar beldgna med direktutfart till
vig 222. Pé en plats dr en busshéllplats beldgen pa samma plats som tre utfarter och
uppstéllningsplats for brevlador. Det saknas helt gangvég utmed vig 222 pa den sida
som vetter mot planomradet.

En mast dr beldgen invid vig 222, dess funktion och forutséittningar behover utredas
narmare.

Planomradet utgors av smahusbebyggelse av skiftande karaktér. Bebyggelsen i den del
av planomradet som omfattas av Herrvikstomten har till stora delar bevarat sin karaktir
med ursprungliga sportstugor och omnédmns sérskilt 1 programhandling for Varmdovik,
Herrviksnés och Stromma (november 2005). Husen som dr beldgna utefter viag 222 ar
diaremot inte enhetliga utan varierar fran spatidsa stenhus pa stora fastigheter omgivna
av murar till stugor pa mindre fastigheter. Kulturmiljon i omradet kommer att utredas
ndrmare i planarbetet.

Det finns flera obebyggda fastigheter (19 stycken) som tillsammans bildar ett
sammanhéngande gronomrade. I tidigare pdborjad men ej fardigstélld naturinventering,
(daterad 2014-03-04) faststélldes att gronomradet angrénsar till Nacka — Varmdokilen
och utgdr det storsta sammanhédngande skogsomradet 1 den aktuella kommundelen.
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Héllmarkstallskog dominerar pa hdjderna, och i lidgre liggande partier finns framst frisk,
ndringsrik barrskog och en del blandskog med inslag av fuktiga partier. En stor del av
kustremsan bestér av klippor, men vissa strander ar 1aglanta med vassruggar, inslag av
16vtrdd och mindre sandstrandspartier. De bebyggda fastigheterna ar stora, och ménga
har stora partier av naturlig vegetation, medan nigra har anlagda grasmattor och delvis
hardgjorda ytor. Denna struktur bidrar till ett intryck av sammanhallen naturmark i
storre delen av omradet. Det dr angelédget att ytterligare utreda betydelsen av
gronomrédet.

Arendebeskrivning

Detaljplanen kommer att genomforas enligt nya plan- och bygglagen (PBL) 2010:900 i
dess lydelse efter den 1 januari 2015 och med standardforfarande.

Alla fastigheter inom omrédet kommer att ingd 1 samma detaljplan vilket skapar
forutséttningar for en framtida VA-utbyggnad och mgjlighet att ge liknande
forutsittningar for de boende 1 det aktuella omradet.

Stromma S6 planldggs 1 syfte att mojliggdra uppkopplingen av fastigheter till de
kommunala vatten- och spillvattenledningarna. Ledningsnitet kommer sa langt mojligt
att forldggas 1 befintliga lokal- och uppsamlingsvégar inom omradet.

Markens anvindning och fastigheternas byggrétt kommer att provas i detaljplanearbetet.
Aven fragor sa som trafiksikerhet, buller och behov av GC-vigar utreds i planarbetet.
Planarbetet kommer ocksa prova strandskyddet, kulturvdrden, behov av sidkerhetszoner
och naturvirden.

Planeringsforutsattningar

Planomradet Stromma S6 ligger pd sodra delen av Virmdolandet, ca 8,5 km sydost om
Gustavsbergs centrum och 4 km sydsydost om Hemmesta. Omradet avgrinsas i syd och
sydvist av vattenomridena - Aterldgafjirden och Herrviken. Landomradet Ryttinge,
avgransas av Herrvik i véster och vig 222 i norr. Norr om planomradet ligger
”Storskogen”, det centrala gronomradet pad Virmdolandet, vilket enligt naturinventering
ar det storsta ssmmanhingande skogsomradet i denna del av kommunen.

Planomradet omfattas av riksintresse i enlighet med 3 kap miljobalken (MB). Det
innebdr bland annat att omradena ska anvindas for den markanvindning som marken ar
mest ldmpad for. Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt dr
paverkade av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon skall sa ldngt mojligt
skyddas mot dtgédrder som kan patagligt paverka omradenas karaktér.

De obebyggda men fastighetsbildade tomterna har kopts upp av en forening vid namn
Herrviksintressenter U.P.A, som onskar bevara gronstrukturen i omradet. Planarbetet
behover vdga den langsiktiga nyttan av byggrétt med beaktande av naturvarden. En
langsiktig hallbarhet kan fridmjas av byggrétt dér infrastruktur redan finns, samtidigt som
viktiga gronstrdk bor bevaras.
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Omradet bestar totalt av 57 fastigheter, varav 36 dr bebyggda och 5 bebos permanent. |
dagslaget dr 9 personer mantalsskrivna i omradet. Vid fullt permanentboende, efter den
aktuella detaljplanens genomforande och med befintlig fastighetsindelning, bedoms ca
100 personer bo permanent i det aktuella omradet. Om bebyggelse medges pa de 14
befintliga, obebyggda, fastigheterna och som dr beldgna intill befintlig infrastruktur
bedoms cirka 130 personer kunna bo inom aktuellt detaljplanecomrade.

Planarbetet kommer belysa omradets befintliga forutséttningar och redovisa hur
planforslaget inverkar pa och péaverkas av:

Natur och kulturmiljo.

Befintlig bebyggelse och nérmiljo.

Trafiksékerhet, framkomlighet, GC-vdgar och anslutningar.
Kollektivtrafik.

Teknisk forsorjning inklusive dagvatten.

Storningar sd som buller och férekomsten av fororenad mark.

Markens ldmplighet for bebyggande.

Som en del i planarbetet ska utredas och 1dmnas forslag pa bland annat:
e Ny byggritt for omradet.
e Liamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader.
e Vigomrddenas utformning i samband med omrédets omvandling till
permanentbostadsomréde.
e Inverkan av trafik i angrdnsande omriden.
e Behov av markreservationer.
e Ombhindertagande av dagvatten.

Tidplan
2017 Q2 Antagande av Start-PM 1 KSPU
2017 Q4 Samrad
2018 Q2 Granskning
2018 Q3 Antagande
Bedomning

Forvaltningen konstaterar att aktuellt planarbete &r 1 enlighet med géllande 6versiktsplan
och foreslar att start-PM {or PFO Stromma S6 godkénns.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation och dels med
PFO-projektets driftbudget. Fastighetsdgarna kommer att debiteras planavgift i samband
med ny- och tillbyggnader, anslutningsavgift for VA och kostnader for VA-arbeten pé
egen fastighet.

Konsekvenser for miljon

Grundvatten och ytvatten forbéttras nar omradet ansluts till kommunens vatten- och
spillvattennét.
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Dagvatten kommer i forsta hand omhéndertas lokalt i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy.

Planen kommer utreda kinsliga landskapsmiljoer och kulturmiljoer s& som bergsbranter
och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Planen kommer ocksé att prova kinsliga
naturmiljoer och eventuellt utreda behov av skyddsbestimmelser.

Bullernivaer och eventuella behov av skyddsbestimmelser kommer att utredas inom
detaljplanearbetet.

Detaljplanearbetet kommer dven faststdlla sdkerhetsavstand till vig for transport av
farligt gods.

Planldggning anpassas sd att risker orsakade av klimatférdndringar minimeras. Omréden
som inte bor bebyggas pa grund av dversvamningsrisk eller andra klimatrelaterade
orsaker kommer redovisas pd detaljplanekartan.

Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas under
kvartal 4, 2017.

De boende far genom planldggningen mdjlighet att ansluta till vatten och spillvatten.
En detaljplanldggning kommer ocksa att omfatta tydliga och tillforlitliga bestimmelser
om byggritt. Inom detaljplanearbetet kommer tillgang till allménna platser sdkerstillas
sd som till exempel badplatser och strandomraden. I detaljplanearbetet ingar dven att
undersdka om det finns behov av andra allménna platser s& som t.ex. lekplatser.

Planen kommer mojliggora for vaghallarna att skapa sékrare trafikmiljoer som t.ex.
framkomlighet och vindningsmojligheter for renhdllningsfordon.
Konsekvenser for barn

Forvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan bidrar till att mojliggora ett attraktivt
boende for barnfamiljer, bl.a. med tillging till kvalitetskontrollerat dricksvatten och
miljoriktigt omhindertagande av avlopp.

Trafiksédkerheten utreds och den planldggning som foreslas skapar positiva
forutsattningar for vighéllarna att 4stadkomma sdkrare skolvédgar och en 1 6vrigt sékrare
trafikmiljo.

Sandlista for beslutsexpediering
Samhéllsbyggnadsavdelningen

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef





