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Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

STAVSNAS 1:363, Namdofjardsvagen 28: Forslag till
yttrande gallande ansbkan om strandskyddsdispens for
uppférande av ny komplementbyggnad, Mark- och
miljodomstolen mal med nummer M 7128-16

Forslag till beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden foreslés besluta att:

1. vidhalla bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmndens tidigare stéllningstagan-
de i drendet. Motiv och formell grund fér ndmndens stidllningstagande
framgar i bedomningen i samband med beslut BMHN118 av bygg-, miljo-
och hilsoskyddsndmnden, daterat 2014-09-02.

2. anta yttrandet 1 sin helhet.

3. omedelbart justera beslutet

Arende

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden har av Mark- och miljodomstolen, Nacka
tingsritt, beretts tillfille att yttra sig i ovanstiende drende. Arendet giller ansdkan
om strandskyddsdispens for uppforande av en ny komplementbyggnad samt ett
foreldggande om att ta bort en komplementbyggnad. Yttrandet ska vara mark- och
miljodomstolen tillhanda senast 2017-05-02.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Bygg- och miljdoavdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att
lamna yttrande enligt f6ljande:

Anvindande av den sokta byggnaden som ett fritidshus strider mot strandskyddets

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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syfte dd detta bedoms ha en privatiserande effekt.

Nédmnden menar ocksa att det dven saknas sérskilt skil att bevilja ansdokan da
marken inte dr ianspraktagen. Statliga verksamheter, som Televerket/Telia 1 detta
fall var 1981, behovde inte sdka bygglov eller strandskyddsdispenser for
ekonomibyggnader. Enligt anmilan som Televerket/Telia inkom med 1981 skulle
ett uthus alternativt trdbod for Gvernattning uppforas for ersittning av en
trdbarack for forrad- och 6vernattningsidndamal. Davarande Byggnadsndmnden
gjorde dven bedomningen att Telia 1981 anmadlt uppforandet av ett uthus. Ett
fritidshus hade 1981 kravt bade bygglov och strandskyddsdispens. Enligt
sOkandens yttranden har byggnaden anvints som fritidshus utan bygglov eller
strandskyddsdispens och dr ddrmed olovlig. Da fastigheten bedéms vara
allemansrattsligt tillgdnglig skulle en huvudbyggnad med tillhérande hemfridszon
innebdra att allménheten avhalls fran att betrdda ett omrdde den har tillgang till.
Sokandes ombud hanvisar till mal nr M 1027-15, géllande nyttjande 1
bostadsdndamal av militdra baracker, vid Sandhamn i Varmd6é kommun, fore 1
juli 1975, det vill sdga innan strandskyddsbestimmelsernas inférande.

Anvindningen av den aktuella byggnaden for bostadsdndamal skedde under en tid
da den dndrade anviandningen hade kréivt strandskyddsdispens.

S6kandes ombud har inkommit med ett yttrande 2017-03-31, se aktbilaga 11.
Yttrandet foranleder ingen annan bedomning fran ndmnden.

Némnden star med detta fortydligande fast vid tidigare stillningstagande enligt
beslut BMHNI118 av bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden, daterat 2014-09-02.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Patrick Gullstrédm
Avdelningschef Miljdinspektor
Sandlista:

mmd.nacka.avdelning4@dom.se

Bilagor:

BMHN118, 2014-09-02 med stimplade handlingar
Lansstyrelsens beslut 2016-10-31, 5051-38575-2014
Aktbilaga 9 (M 7128-16)

Aktbilaga 11 (M 7128-16)

Beslut om anmélan 1981

Fotografi fastighet (TN)
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BMHN118
Datum Dnr
2014-09-02 STR.2014.38

Mottagare enligt séandlista

STAVSNAS 1:363: Anstkan om strandskyddsdispens for
uppférande av ny komplementbyggnad som ersattning
for befintlig

Beslut
Bygg-, miljé- och hédlsoskyddsnamnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna for erséttning av
befintlig komplementbyggnad med ny komplementbyggnad, enligt bilaga
1 och 2.

2. forelagga |GG -t vid ctt vite om 100 000 kronor ta
bort den uppférda komplementbyggnaden med tillhérande tradéck, enligt
bilaga 1 och 4, senast 3 manader efter att bygg-, miljé- och
halsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med stod av 26 kap. 9 och
14 88 miljobalken. Foljs inte forelaggandet kan ndmnden begéra
handréckning hos Kronofogdemyndigheten.

3. anmaéla beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestammelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

4. taut 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt gallande
taxa
(kommunfullmaktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pa avgiften
skickas separat.

5. avgiften ska betalas &ven om beslutet dverklagas.

Lagstod

Besluten &r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3, 9, 14 och 15 88§, 7 kap.
26 88 och 2 kap. 2, 3 och 7 88 miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning
(1998:940) om avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hanvisning till 7 kap. 13 och 15 8§ samt 4 kap. miljobalken.

Justerare
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Sarskild information

Enligt avfallsférordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hélso- och miljomassigt godtagbart satt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska lamnas till
atervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrannas. For mer
information se Varmdd kommuns hemsida.

Arendet avser

AnsOkan om strandskyddsdispens for erséttning av befintlig komplementbyggnad
med byggnadsarea (BYA) om ca 10 kvm med en ny komplementbyggnad om
samma storlek och pa samma plats, enligt bilaga 1 och 2.

Bygg-, mijo- och héalsoskyddsndmndens bedémning

Fastigheten ar belagen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sarskilda skal till undantag fran bestaimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomrade far heller inte atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter eller byggnader dndras sa
att de avhaller allménheten fran att vistas i ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljébalken). Att skyddet av
strdnderna, tryggandet av forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vaxter och djur &r en nationell angeldgenhet
framgar av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestammelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om atgéarden inte bedéms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sarskilt skal i 7 kap.
18 ¢ 8§ miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrade som utpekats som hogexploaterad kust. Det
innebar att turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen
ska beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skargardsomradet i Stockholms lan, d.v.s. hela Varmdo kommun,
omfattas av de sarskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap. miljébalken. Detta
omrade ar med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stand endast om de kan ske pa ett sadant satt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvarden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

2(4)
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Bygg- och miljokontoret gor bedémningen att den aktuella
komplementbyggnaden som nuvarande || avser att ersatta med en
ny, ar olovligt uppford da den saknar strandskyddsdispens. 1981 mottog
byggnadsnamnden en anmalan géllande byte av trabarack (se bilaga 3). Da
strandskyddet gallde vid denna tidpunkt borde en ansékan om
strandskyddsdispens ha sokts da ersattningsbyggnaden likstalls med uppférandet
av en ny byggnad. D& bygg- och miljokontoret inte finner nagon beviljad dispens
for den anmalda ersattningsbyggnaden, samt att sokande inte kunnat uppvisa
nagon giltig dispens, bedéms den nuvarande aktuella komplementbyggnaden som
olovligt uppford. Darmed saknas det sarskilda skal enligt miljobalkens 7 kap. 18 ¢
8 att medge dispens for den nu sokta ersattningsbyggnaden.

Kontoret bedomer att dagens befintliga byggnaden inte lagligen tar i ansprak
aktuellt omrade pa ett sadant satt som gor att det aktuella omradet saknar
betydelse for strandskyddet. Den sokta atgarden bedéms aven strida mot
strandskyddets syftet da bygg- och miljokontoret bedémer rubricerad fastighet
som fullt allemansréttsligt tillganglig, i och med att fastigheten saknar
huvudbyggnad och déarmed hemfridszon, varfoér en byggnad, likstalld med dagens
olovligt uppforda byggnad, bedéms avhalla allmanheten fran att fardas fritt.
Slutligen bedéms atgarden aven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Enligt 26 kap. 9 8§ miljobalken har tillsynsmyndigheter ratt att foreldgga
fastighetsagare om rattelse. Forelaggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel
forenas med vite.

Kontoret finner darfor att , med stod
av 26 kap. 9 och 14 88 miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 100 000
kronor ta bort det olovligt utférda enligt beslutspunk 1 och 2 senast 3 manader
efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Kontoret foreslar bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden att inte medge dispens fran
strandskyddsbestdmmelserna i 7 kap. 15 8 miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna. Fastighetségarna har
inkommit med ett yttrande 2014-04-10, se bilaga 5 och 6. De synpunkter som
sokande har anfort foranleder ingen ny bedémning fran kontorets sida.

Underlag fér beddmning

Ansokan har inkommit 2014-01-07.
Fastighetens tomtareal ar 10 250 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten ar bebyggd med stationshus, komplementbyggnad, utedass, trappa,
stdngsel, brygga samt transformatorstation/el-central.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 8 miljébalken.

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade.

3(4)
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Fastigheten ligger inom samlad bebyggelse.
Fastigheten &r beldgen inom riksintresse enligt 4 kap. miljobalken.

Viken nordvést om fastigheten &r klassad som EU-habitat: stora vikar och sund
och utgor aven ett potentiellt uppvaxtomrade med goda forutsattningar for
abborre, gddda och gos enligt Fiskeriverkets modell (BALANCE).

Syn pa fastigheten har foretagits 2013-02-07, 2013-08-26 och 2014-02-10.

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmala misstanke om dvertradelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden kan 6verklagas till
Lansstyrelsen i Stockholms lan.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Bilaga 1 - Situationsplan

Bilaga 2 - Plan - och fasadritning

Bilaga 3 - Anmalan inkommen 1981-07-13

Bilaga 4 - Fotografier som visar det olovliga som ska tas bort
Bilaga 5 - Yttrande inkommet 2014-04-10

Bilaga 6 - Yttrande inkommet 2014-07-09 och 2014-07-24

Sandlista:
Lantmateriet i Norrtélje/Div. Inskrivning

, Rek + MB

Banérgatan 3, Igh 1201
11456 Stockholm
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Varmdo kommun
Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden

E-post: varmdo.kommun@varmdo.se

Dnr STR.2014.38
Stavsnds 1:363, ytterligare synpunkter pa forslag till beslut

I rubricerat drende skulle jag vilja komplettera tidigare ingivna synpunkter (av den 10 april
2014) med foljande.

For att bygg- och milj6kontoret och ndmnden ska f& en heltickande bild av bakgrunden kring
aktuell fastighet hanvisar jag till bilagda skrift, se bilaga, med dartill hérande bilagor 1-14.

Jag vill dven tillagga foljande, till det som redan anférts.

Aktuell byggnad uppférdes av den tidigare dgaren till fastigheten. Darfér maste 26 kap 12 §
miljobalken tilldmpas. Enligt lagrummet far en tillsynsmyndighet visserligen rikta ett
féreldggande mot en ny dgare av en fastighet trots att den olagliga atgirden utforts av en
tidigare dgare, dock endast om det varit réttsligt mojligt att rikta féreliggandet mot den tidigare
agaren samt att det ar skaligt att rikta forelaggandet mot den nya dgaren.

Det maste sdledes vara skiligt att rikta ett foreldggande mot mig fér att sa skall fa ske. | motiven
till 39 § naturvardslagen (som det hanvisas till i motiven till miljbalken) anges att
befogenheten att féreldgga en ny dgare att vidta rittelse bér utnyttjas med urskillning. En
avvdgning mdste goras mellan naturvardens intresse att fa en rattelsedtgird utférd och den
enskildes intresse att inte drabbas av oskaliga kostnader. | samma férarbeten anges att den
enskildes ekonomiska intressen inte bér viga sarskilt tungt “om det finns sannolika skal for att
overldtelsen har foranletts av en Gnskan att hindra ingripanden fran samhallets sida”. | mitt fall
har det 6ver huvud taget inte pastétts att mitt forvarv av fastigheten skulle ha skett i nagot illojalt
syfte. Sa ar naturligtvis heller inte fallet.

Aktuell byggnad &r uppférd av Televerket. Det skedde helt ppet genom att en anmailan gjordes
till kommunen, som noterade anmélan och inte hade ndgra synpunkter. Byggnaden uppfordes
1981 och den har sdledes — med kommunens vetskap - stétt p4 plats i ca 33 &r utan att
kommunen reagerat. Pa grund av detta, samt den kostnad som kommer drabba mig genom

2P Con.
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foreldggandet, dr det oskiligt att nu rikta ett rivningsforelaggande mot mig sdsom ny dgare.
Forutsattningarna i 26 kap 12 § miljobalken ar darfor inte uppfyllda. Det kan i sammanhanget
hanvisas till bifogad dom fran MOD i ett liknande &rende, se bilaga.

Dag som ovan
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Varmdo kommun
134 81 GUSTAVSBERG

Stockholm den  juli 2014

Dnr STR.2013.3770
Stavsnas 1:363, Férslag pa beslut gallande olovliga atgarder inom
strandskyddat omrade

Med anledning av bygg- och miljdkontorets forslag till beslut i rubricerat arende vill jag
inkomma med féljande synpunkter.

Kort historik

Jag férvérvade Stavsnas 1:363 av TeliaSonera i slutet av 2012. Infor forvarvet informerades
jag om att alla nédvandiga tillstand, myndighetsbeslut etc. fanns.

Fastigheten hade &gts av Televerket/Telia/TeliaSonera sedan 1930-talet. Ursprungligen,
med start 1937, anvandes fastigheten som séndarstation fér kustradion. Stationen har aldrig
varit bemannad utan har alltid fjdrrmanévrerats. | bérjan av 1940-talet byggde
forsvarsmakten en barack pa fastigheten som anvéndes av hemvarnet. Efter kriget fick
personalen pa Stockholm Radio ta 6ver baracken. Sedan 1950-talet har baracken, utedasset
samt aven del av séndarstationen anvénts for fritidsboende av de anstalla pa Stockholm
Radio. Man kan notera att nér Stockholm Radio saldes 2003 skrevs det in en paragraf i
avtalet som reglerade personalens fortsatta tillgang till byggnaderna pa fastigheten for
fritidséndamal. Fastigheten &r numera aven taxerad som fritidsfastighet.

Den tidigare anvéndningen av fastigheten styrks av bifogat intyg fran Arild Winge, f.d. chef
for Stockholm Radio, och grannen Kjell Sandstrém, se bilaga 1 och 2.

Baracken ersattes 1981 av en ny byggnad, efter att Televerket anmalt atgérden till Varmdd
kommun. | anmélan angav man att det rérde sig om en stuga fér "évernattningsandamal”, se
bilaga 3. Varmdé kommun hade ingen erinran mot detta utan noterade anmaélan.

FP. Con
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Under tiden Televerket dgde fastigheten var det férbjudet for allmanheten att betrada den.
Forbudsskyltar var tidigare uppsatta fér att hindra folk att landstiga fran vattnet och ett
stangsel hindrar alltjimt allménheten fran att ta sig in pa fastigheten fran land.

Mina nérmaste grannar har hela tiden motsatt sig mitt forvarv av fastigheten. Grannarna har
pastatt att fastigheten inte har anvénts fér fritidsboende, vilket star i stark kontrast till vad
Arild Winge och Kjell Sandstrom intygat. Grannarnas pastaende harvid ar felaktigt och
grundiést. Grannarna har dven inlett process i lénsstyrelsen i syfte att stdngslet som
omgardar fastigheten skall tas ner. Lansstyrelsen har dnnu inte fattat beslut i det drendet.

Bygg- och miljékontoret har pa s 4 i aktuellt beslutsférslag anfért att de bedémer att
fastigheten &r fullt allemansréttsligt tillgénglig "da fastigheten saknar huvudbyggnad och
darmed aven hemfridszon”. Jag haller inte med om detta. Som framgar av intyg fran Arild
Winge har fastigheten, atminstone delar av den, anvénts fér fritidsboende sedan lang tid
tillbaka. Den évernattningsstuga som finns pé4 fastigheten skapar — tillsammans med
utedasset och fiskroken/grillen — en hemfridszon av viss storlek.

Foreslagna foreldgganden
Betraffande bygg- och miljékontorets férslag pa féreldggande kan féljande anféras.

1. Tabort fyra stycken fénster som tagits upp i fasaden pa stationsbyqanaden

Jag har satt in fyra fénsterrutor i redan befintliga fénsternischer, som ursprungligen funnits pa
byggnaden. Jag har séledes aterstallt byggnaden till ursprungligt skick. De fénster som tagits
upp vetter delvis mot fritidshuset. Mot bakgrund av évrig byggnation pa fastigheten hindrar
eller avhaller &tgérden inte allménheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha
fatt fardas fritt, varfor atgarden heller inte &r dispenspliktig i enlighet med 7 kap 15 §
miljébalken.

2. Tradfallning

Enligt beslutsférslaget pastas jag ha fallt dver 100 stycken trad. Detta &r helt felaktigt. Bygg-
och miljékontoret har kommit fram till sin slutsats genom att rékna alla stubbar som ser
nyfallda ut, vilket blir fel. Jag har tagit ner ca 20 trad pa fastigheten, som alla var skadade
och/eller doda, detta intygas av Hasseltorp skogsvard AB som utférde arbetet. Sedan
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tidigare fanns det ett stort antal stubbar pa fastigheten, fran tidigare nedsagade trad. Vem
som tagit ner dem eller nér det gjordes vet jag inte. Troligen har det skett successivt med
start langt innan 1975, i syfte att Televerket skulle kunna sétta upp sina telemaster. |
samband med att vi tog ner de skadade och déda traden j&mnades de gamla stubbarna
(dvs. sagades av) sa ndra marken som mojligt samt mélades s&gytan med brun/gré betsfarg.
Stubbarna ser séledes méjligen nysagade ut, men det &r inte jag som fallt det stora flertalet
av de trad som bygg- och miljékontoret pastar, utan det skedde troligen langt innan jag
férvarvade fastigheten och dessutom fére 1975.

Ett tag efter det att jag avverkat ett 20-tal trad Iat jag &ven arborister frin Tradmastarna AB
utféra trédvérd pa resterande trad genom att avliadgsna daliga grenar och ris fran traden.
Tradvarden har fatt till resultat att man nu kan se genom terrédngen och att de
karaktarsskapande tréden lyfts fram. Méjligen har bygg- och miljdkontoret pga. detta forletts
att tro att jag tagit ner fler trad an jag faktiskt gjort. Stadningen av fastigheten och tradvarden
har pa inget satt féréndrat férutsattningarna for véxt- och djurlivet, i vart fall inte i negativ
riktning.

Noteras ska att kommunen polisanmélde mig med pastdende om att jag s&gat ner traden.
Samma férklaring jag nu ger er gav jag till &klagaren, vilket féranledde henne att 2014-06-04
besluta att Iagga ned férundersékningen med motiveringen att "Det saknas numera
anledning att anta att brott som hor under allmant atal har férévats”, se bilaga 4.

Mot bakgrund av ovan saknas det grund for att foreldgga mig att aterplantera sa som bygg-
och miljékontoret nu féreslar.

Avslutningsvis betréffande traden vill jag framféra det orimliga i att kommunens tjansteman
lagger ner uppgivna 37 timmar — som debiteras mig — pa att fotografera och méta in gamla
stubbar fran trad som féllts langt tillbaka i tiden, past4 att jag tagit ner dem samt férelagga
mig aterplantera 200 nya trad.

3. Utedasset

Utedasset uppférdes troligen nagon gang pa 1940-talet. | vart fall fanns byggnaden pa plats
1975, da det generella strandskyddet inférdes. Att sa &r fallet framgar av bifogat intyg fran
Arild Winge, se bilaga 5. Det stdimmer saledes inte som bygg- och miljékontoret anfort att
byggnaden uppforts "efter 1981” och jag staller mig fragande till var den uppgiften kommer
fran. For det fall ndmnden skulle anse att ytterligare intyg om utedassets och grillplatsens
alder &r nédvandigt kan sadana inges.

=P G



2014-09-17

Mot bakgrund av detta saknas det rattslig grund fér att forelagga mig ta bort utedasset.

4. Stangsel

Fragan om stingslet ska tas bort med hénvisning till 26 kap 11 § miljébalken &r fér
narvarande under provning i lansstyrelsen, efter att grannarna gjort en anmélan dit. Jag

O ifragasatter att kommunen &r tillsynsmyndighet for det har drendet. | vart fall borde
kommunen pga. litis pendens inte kunna ta upp saken till provning samtidigt som samma
prévning pagar i lansstyrelsen.

9 | sak kan féljande anforas.

Stangsel har funnits pa plats under mycket lang tid. Det finns t.ex. utmérkt pa karta fran
1936, se bilaga 6. Det ar séledes uppfért langt innan det generella strandskyddet inférdes
1975 och det finns saledes ingen grund fér att med hanvisning till strandskyddet eller
skyddsbestdmmelserna i 7 kap miljébalken féreldgga mig att ta bort stéangslet. Som framgar
av stangslets alder &r det heller séledes inte friga om nagot nytt stangsel som satts upp fér
att halla allménheten borta. Stangslets &lder ska vagas in i beddémningen.

Enligt aktuellt lagrum, 26 kap 11 § miljdbalken, far tillsynsmyndigheten féreldgga den som
haller stédngsel i ett omrade som &r av betydelse for friluftslivet eller i narheten av ett sadant
omrade att ordna grindar eller andra genomgangar som behdvs fér att allmanheten skall

Q kunna komma till mark inom ett omrade som omfattas av allemansratten. Om det ar
uppenbart att ett sddant stangsel endast &r avsett att utestéinga allmanheten fran omradet far
férelaggande meddelas att ta bort det.

For att ett borttagande 6ver huvud taget ska vara aktuellt kravs att det aktuella omradet ar av
betydelse for friluftslivet. Sa &r inte fallet betraffande aktuell fastighet. Stangslet har som
framgar ovan funnits pa plats atminstone sedan 1936-1937. Tillsammans med byggnaderna
och anlédggningarna pé fastigheten har detta gjort att fastigheten sedan lang tid tillbaka
ianspraktagits pa sadant satt att det saknar intresse for allménheten. Vidare har som framgar
ovan fastigheten anvants for fritidsboende sedan 1950-talet. Aven oavsett stangslet har det
séledes skapats en hemfridszon pa fastigheten.

Om stangslet inte hade funnits hade allmanheten &nda inte rért sig pa udden, eftersom

udden i Gvrigt &r i sin helhet ianspréktagen av bebyggelse. Det ar saledes endast de boende,
inte allménheten, som vistas pa udden. Nagon allmanhet skulle dérfér inte tjana pa att
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stangslet togs bort. De enda som skulle ha nagon vinst av att stangslet togs bort ar de
grannar som har fastighetsgréns vid sténgslet. Tanken infinner sig att dessa grannar vill fa
ner stangslet framst for egna syften, t.ex. for att kunna réra sig fritt éver fastighetsgranserna
och nyttja udden sasom en férlangning av sina egna fastigheter. Detta vore inte for
allménhetens bésta och lagrummets syfte &r inte att tillgodose sadana enskilda behov.
Sténgslet paverkar séledes inte allménhetens tilltréde till udden och darfér behéver det heller
inte tas bort.

Sammantaget saknas skél att foreldgga mig ta bort stangslet.

Noteras héarvid kan dock att jag — i samband med min dispensansékan for ersattning av
fritidshuset — erbjudit mig att ta bort staketet helt och hallet. Min tanke &r att det basta for alla
parter, savéal for mig som for allménheten, &r att jag tillats ersatta det befintliga fritidshuset
med ett nytt samt att fastigheten (med undantag av en av kommunen bestidmd tomtplats)
kommer &ppnas upp och bli tillgénglig for allménheten. En sadan Iésning vore jag fortfarande
intresserad av.

5. Grill och sittb&dnk med bord

Som framgar av intyget fran Arild Winge, bilaga 6, har grillen funnits pa plats sedan fére
1975. Det saknas dérfér grund for att forelagga mig ta bort grillen.

Sittbanken med bordet kommer att tas bort inom kort.

Prévning gentemot 26 kap 12 § miljébalken

Eftersom flera av de atgérder som férelaggandet avser har utférts av tidigare agare till
fastigheten maste 26 kap 12 § miljébalken tilldmpas. Enligt lagrummet far en
tillsynsmyndighet visserligen rikta ett féreldggande mot en ny &gare av en fastighet trots att
den olagliga atgérden utforts av en tidigare agare, dock endast om det varit rattsligt majligt
att rikta foreldggandet mot den tidigare dgaren samt att det &r skaligt att rikta foreldggandet
mot den nya agaren.

Det maste séledes vara skéligt att rikta ett férelaggande mot mig for att s& skall f& ske. |
motiven till 39 § naturvardslagen (som det hanvisas till i motiven till miljdbalken) anges att
befogenheten att foreldgga en ny dgare att vidta rattelse bér utnyttjas med urskillning. En
avvagning maste goras mellan naturvardens intresse att fa en réttelseatgérd utférd och den
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enskildes intresse att inte drabbas av oskéliga kostnader. | samma férarbeten anges att den
enskildes ekonomiska intressen inte bor véga sérskilt tungt “om det finns sannolika skél for
att dverlatelsen har féranletts av en 6nskan att hindra ingripanden fran samhallets sida”. |
mitt fall har det 6ver huvud taget inte pastatts att mitt férvarv av fastigheten skulle ha skett i
nagot illojalt syfte. S& ar naturligtvis heller inte fallet.

Aven om ndmnden av nagon anledning skulle anse att det finns grund enligt 7 kap eller 26
kap 11 § miljébalken att féreldgga mig aterplantera trad och/eller ta bort utedasset, stiangslet
och grillen, anser jag — bl.a. pa grund av den langa tid som férflutit sedan atgarderna
utférdes samt den kostnad som kommer drabba mig — att det &r oskaligt att rikta
forelaggande mot mig och att férutsattningarna i 26 kap 12 § miljdbalken darfér inte &r
uppfylida. Det kan i sammanhanget hanvisas till bifogat avgérande fran MOD i ett liknande
arende, se bilaga 7.

Sammanfattning

Mot bakgrund av ovan motsétter jag mig férelaggandet i dess helhet samt hemstaller att
arendet avskrivs fran fortsatt handlaggning.

Tyvérr maste jag konstatera att beslutsforslaget innehaller uppseendevackande felaktigheter.
Bygg- och miljékontorets pastdende att utedasset skulle vara uppfért efter 1981 framstar
som minst sagt mérkligt fér var och en som sett byggnaden. Var kontorets uppgift kommer
ifran anges inte och det framstar som om kontoret bara héftat till med ett artal. Rimligen
kanner bygg- och miljokontoret till att den anméalan som Televerket gjorde 1981 avsag
overnattningsbyggnaden, inte utedasset. Som Arild Winge intygat har b&de utedasset och
fiskroken statt pa platsen sedan langt fére 1975. Kontorets uppskattning av antalet fallda trad
ar helt felaktig och vidare &r det minst sagt méarkligt att kontoret vill férelagga mig att ta bort
staketet, trots att de kénner till att saken hanteras av lansstyrelsen.

Min fastighet har sedan 1930-talet &4gts av staten, genom Televerket. Under den tiden synes
kommunen inte ha varit ett dyft intresserad av vad som hént p4 fastigheten. Nar den nu
kommit i privat &go inleds dock snabbt ett korstag dar minsta sak ska granskas, oavsett om
det ar jag eller Televerket som utfért dtgarderna. Anser namnden verkligen att detta ar
rimligt? Kontorets hantering av &rendet har orsakat stora kostnader béade fér mig och
kommunen och &ven en oro fér min del. Det &r inte acceptabelt att ett &rende hanteras sa
hér ogenomténkt.
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a BESLUT 1(6)
pyem Lansstyrelsen . Beteckning
% Stockholm 2016-10-31 5051-38575-2014

Enheten for éverklaganden VARMDO KoM i |

Eva Hjulstrém 3 Bygg- czéh n“,i.’,ié;\“/(iglhvi‘rééfj

2016 -11- 0 4
VARMDO KOMM Ll Dirieri
o Landahl Advokatbyra
2016 -11- 04 Johannes Holmgren
Box 19143
Dnr 104 32 Stockholm

Overklagande av beslut att inte medge strandskydds-
dispens fér uppférande av ny komplementbyggnad som
ersattning for befintlig pa fastigheten Stavsnis 1:363,

Varmdoé kommun

Beslut
Léansstyrelsen bifaller delvis 6verklagandet och upphéver punkt 2 och 3 i beslutet.

Overklagandet avslas i Gvrigt.

Bakgrund
Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden i Virmdd kommun beslutade den
2 september 2014, BMHN118, att

1. Inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for erséttning av
befintlig komplementbyggnad med ny komplementbyggnad

2. Foreldgga , att, med stod av 26 kap. 9 och 14

§§ miljobalken, vid vite om 100 000 kr ta bort den uppforda
komplementbyggnaden med tillh6rande tradéck, enligt bilaga 1 och 4,
senast 3 manader efter att ndmndens beslut vunnit laga kraft. Foljs inte
foreldggandet kan ndmnden begéra handrdckning hos
Kronofogdemyndigheten.

3. Anmila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestdmmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken,

4. Taut 8 400 kr for prévning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa,
5. Avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

For beslutets motivering, se bilaga 1.

Postadress Besoksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
www.lansstyrelsen.se/stockholm

Box 22067 Fax
1N4 29 STOACKHNI M S
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I Gvcrklagar beslutet och yrkar att strandskyddsdispens medges och
att vitesforeldggandet upphdvs. Han yrkar att lansstyrelsen besiktigar fastigheten i
hans nérvaro. Till stéd for sin talan anf6r han i huvudsak f6ljande. Han forvirvade
fastigheten av TeliaSonera 2012. Fastigheten &r bebyggd med ett stingsel lings
landgrénsen, en f.d. sindarstationsbyggnad, ett fritidshus om 10 kvm med altan,
ett utedass/forrad, en transformatorstation, en brygga, en murad grill, en trappa
som leder fran sténgslet ner till den bebyggda delen av fastigheten samt en
lyktstolpe vid trappans fot. TeliaSonera hade &gt fastigheten sedan 1930-talet och
den anvindes som sé@ndarstation for kustradion. Den var inte bemannad. P4 40-
talet byggde forsvarsmakten en barack som anvindes av hemvirnet. Sedan 50-
talet har hela fastigheten anvénts for fritidsboende av de anstéllda p4 Stockholm
Radio. Nér Stockholm Radio saldes 2003 reglerades i avtalet att personalen skulle
ha fortsatt tillgang till byggnaden. Atminstone sedan 1930-talet har fastigheten
inte varit allemansréttsligt tillgdnglig. Néar Telia dgde fastigheten satt det
forbudsskyltar utmed stranden for att avhalla bestkare. Fran landsidan fanns
stédngsel. Fastigheten, atminstone delar av den, var privatiserad i och med det
langa utnyttjandet som fritidsfastighet. Den privatiserade zonen tar sin
utgdngspunkt 1 fritidshuset och stréacker sig i vart fall runt utedasset, grillplatsen
och séndarstationen. Betridffande den historiska anvéndningen bifogas intyg och
hénvisas till likartade &renden rérande fastigheterna Varmds Ekné 1:363 och
Viarmdo Stavsnds 1:156. Efter att han forvérvat fastigheten transporterade han
bort cirka 6 kubikmeter sopor som de som tidigare nyttjat fastigheten efterlimnat
vilket vittnar om en lang och omfattande anvidndning som fritidsboende.

Det fritidshus som idag finns pa fastigheten uppférdes 1981 efter en anmélan av
dgaren till kommunen. Byggnaden om cirka 10 kvm ersatte en tidigare byggnad
om 15 kvm som stétt pa platsen i artionden och anvints som fritidsboende. Det &dr
oklart om Telia, da Televerket, behovde strandskyddsdispens for byggnaden 1981.
Kommunen har nu bedémt att byggnaden uppforts olovligen vilket han stéller sig
fragande till da byggnationen anméildes till kommunen. Det rader inget tvivel om
att dispens skulle ha erhallits om den sokts 1981 d& byggnaden ersatte en befintlig
byggnad. Platsen var ianspréktagen. Eftersom det 1981 forelag, och idag
fortfarande foreligger, skl for dispens frén strandskyddet ér det fel att foreldgga
honom att ta bort byggnaden. Aven om byggnaden ses som olaglig och om
dispens inte kan beviljas i efterhand méste man tillimpa 26 kap. 12 § MB
eftersom byggnaden &r uppford av den tidigare dgaren. Ett foreldggande far riktas
mot en ny dgare av en fastighet trots att den olagliga atgdrden utforts av en
tidigare dgare, dock endast om det varit réttsligt mojligt att rikta foreldggandet
mot den tidigare dgaren samt att det dr skaligt att rikta féreldggande mot den nya
dgaren. | forarbetena anges att befogenheten att forelédgga en ny dgare att vidta
réttelse bor utnyttjas med urskillning och en avviigning maste géras mellan
naturvardens intresse att fa en rattelseatgird utférd och den enskildes intresse att
inte drabbas av oskéliga kostnader. Det anges vidare att ekonomiska intressen inte
bor viga sdrskilt tungt “om det finns sannolika skl for att dverlatelsen har
foranletts av en 6nskan att hindra ingripande fran samhéllets sida”. I detta fall
finns inget sadant illojalt beteende fran Telias eller hans sida. Han férvarvade
fastigheten 1 tron att nddvéndiga tillstdnd fanns f6r samtliga byggnader pa
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fastigheten. Byggnaden har statt pa platsen med kommunens vetskap i 33 ar. Mot
denna bakgrund &r det oskaligt att rikta ett rivningsféreldggande mot honom som
ny dgare, jfr MOD maél nr 9474-11.

Han har ans6kt om strandskyddsdispens for ett fritidshus som skulle ersétta det
som nu finns pa fastigheten. Storlek och utforande &r i stort sett detsamma och
fraga dr ddrmed om en erséttningsbyggnad. Det handlar om ett beféstande av
bestaende forhdllanden och anvéndandet har styrkts genom intyg. Omréadet &r
sedan 1950-talet ianspraktaget for fritidsboende. Aktuell byggnad ligger mitt inne
i den ianspraktagna zonen, omgiven av dass, grillplats, sindarhus m.m.
Hemfridszonen utokas inte. Sarskilda skil foreligger darmed enligt 7 kap. 18 ¢ §
forsta punkten MB att bevilja dispens fran strandskyddet for ersattnings-
byggnaden. Vid provning av strandskyddsdispensfragor ska en proportionalitets-
bedomning géras da hansyn ska tas till enskilda intressen. En inskrédnkning 1
enskilds ritt att anvéinda mark far inte ga ldngre dn vad som krévs for att syftet
med skyddet ska tillgodoses. Kommunen har i drendet vetat i 33 ar att byggnaden
funnits. Att nu, ndr fastigheten kommit i privat dgo, foreldgga dgaren att riva
byggnaden &r anmérkningsvért. Oaktat fragan om byggnaden statt olovligen pa
platsen de senaste 33 &ren kan man inte bortse fran att anvéndningen oavbrutet har
varit fritidsboende och att allménheten de facto inte haft tillgéng till omrédet.
Aven omradet omkring fritidshuset har nyttjats for fritidsindamé&l. Mot bakgrund
av detta #r det inte proportionerligt vare sig att foreldgga honom att riva 1981 ars
byggnad eller att neka honom dispens fran strandskyddet for att uppfora en ny
byggnad. En lamplig tomtplatsavgransning skulle omfatta de byggnader och
anldggningar som anvénts i samband med fritidsnyttjandet, d.v.s. tomtplatsen
skulle omsluta fritidshuset, utedasset, grillplatsen och sidndarhuset.

I drendet har grannar till den aktuella fastigheten inkommit med skrivelser vilka

R - fitt yitra sig Gver.

Motivering

Tillampliga bestdmmelser

Den aktuella fastigheten dr beldgen i skdrgarden och hor ddrmed till det omréde
som enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken i sin helhet &r av riksintresse med
hénsyn till de samlade natur- och kulturvédrdena. Turismens och friluftslivets,
frimst det rérliga friluftslivets, intressen ska ddrmed sérskilt beaktas vid
bedémningen av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.

Av 3 kap. 6 § andra stycket miljobalken framgér att mark- och vattenomréden
som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska
skyddas mot atgdrder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken géller strandskydd vid havet och vid insjoar och
vattendrag. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomréaden och att bevara goda livsvillkor pé land

och 1 vatten for djur- och véxtlivet.
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Enligt 7 kap. 15 § miljobalken forsta punkten far nya byggnader inte uppforas
inom ett strandskyddsomrade. Enligt fjarde punkten far inte &tgérder vidtas som
vésentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Kommunen fér enligt 7 kap. 18 b § miljobalken 1 det enskilda fallet ge dispens
fran forbuden i 15 §, om det finns séarskilda skél och dispensen avser ndgot annat

dn det som angesi18a§ 1 och2.

Som sérskilda skél vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far
man enligt 7 kap. 18 ¢ § forsta stycket miljobalken beakta endast om det omrade

som dispensen avser
1. redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften,

2. genom en vég, jirnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pdgaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Av den allménna avvégningsregeln i 7 kap. 25 § miljébalken framgér att hénsyn
till enskilda intressen ska tas vid prévning av fradgor om skydd av omraden enligt
7 kap. och att en inskrankning i enskilds rétt att anvénda mark eller vatten som
grundas pa skyddsbestdmmelse i kapitlet inte far gé langre &n vad som kravs for
att syftet med skyddet ska tillgodoses. Den allménna avvigningsregeln
kompletteras av 7 kap. 26 § miljobalken. Enligt denna bestimmelse far
strandskyddsdispens endast ges om det dr forenligt med strandskyddets syften.

Enligt 26 kap. 12 § miljobalken far en tillsynsmyndighet, om tidigare dgare av en
fastighet i denna egenskap kunnat foreldggas att avhjélpa skada eller oldgenhet
som uppstatt vid deras anvéndning av en fastighet eller en byggnad, anlédggning
eller anordning pé annans mark enligt 7, 8, 11 eller 12 kap., ge ett sddant
foreldggande mot en ny dgare, om det &r skaligt.

Lansstyrelsens bedomning

Klaganden har yrkat att ldnsstyrelsen ska hélla syn pa platsen. Lansstyrelsen har
inte nagon laglig skyldighet att foreta besiktning pa platsen. Mojligheten finns
men om en sadan dr nodvindig avgors efter omsténdigheterna i det enskilda fallet.
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Lénsstyrelsen gor bedomningen att besiktning inte dr nédvéindig i det nu aktuella
drendet.

Av handlingarna i drendet framgar bl.a. f6ljande. Den aktuella fastigheten har
tidigare dgts av Televerket/Telia och anvindes for kustradion. I skrivelse
inkommen till byggnadsndmnden i Varmd6 kommun den 13 juli 1981 anmélde
Televerkets Radiodivision utbyte av trébarack. Av anmélan framgér att pa
Televerkets séndarstation i Stavsnés, Kyrkogardsudd, fastigheten Stavsnis 1:363,
finns férutom huvudbyggnaden (stationshuset) tva mindre tribaracker for forrads-
och 6vernattningsdndamal. En av dessa befinner sig i mycket déligt skick och
avsikten var att ersétta den med en mindre monteringsfirdig tribod. I ett
sammantrddesprotokoll frén ndmnden den 6 oktober 1981 uppges att anmélan
inkommit frén Televerkets radiokontor och att nimnden noterar anmélan. Av
intyg daterat den 12 september 2013 fran Arild Winge, tidigare anstélld pa
Stockholms Radio framgar bl.a. féljande. Stationen med master byggdes och togs
i drift 1937. Den var sedan i drift till &r 2003/2004. Stationen har aldrig varit
bemannad. I bérjan av 1940-talet byggde férsvarsmakten en barack pa tomten,
som anvéndes av hemvirnet. Efter kriget fick personalen pa Stockholm Radio ta
over baracken. Den, och &vriga byggnader, samt del av stationsbyggnaden har
sedan 50-talet anvénts for fritidsboende av personalen pa Stockholm Radio. I
bdrjan av 1980-talet revs den ena baracken och ersattes av den befintliga
friggeboden. Detta bekostades och genomfordes helt och héllet av Stockholm
Radios personal. I samband med forsdljningen av Stockholm Radio 2003 skrevs
det in en paragraf i avtalet, som reglerade personalens fortsatta tillgéng till
byggnaderna pa sdndarudden for fritidséndamal.

En av forutsdttningarna for att strandskyddsdispens ska kunna meddelas &r att
nédgot av de sdrskilda skél som anges i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken foreligger.
Dispensen méste dessutom vara férenlig med strandskyddets syfte. Bed6mningen
forutsatter enligt 7 kap. 25 § milj6balken dven att en proportionalitetsavvagning
mellan det allménna och enskilda intresset gors.

Vad betréffar sirskilda skél &r det 7 kap. 18 ¢ § forsta punkten miljébalken som
kan vara aktuell 1 d&rendet. Bestdmmelsen avser situationen att det omrade som
dispensen avser redan har tagits i ansprék pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Lénsstyrelsen finner inte anledning att
ifrdgasétta att den enkla trabyggnaden och de 6vriga byggnader som finns pé
fastigheten har anvénts for 6vernattningar av personal som varit anstéllda pa
Sveriges Radio. Byggnaderna kan ddrmed anses ha tagit mark i ansprak. Dock kan
dessa byggnader, som sporadiskt anvénts for fritidsdndamaél, inte anses ha
konstituerat en hemfridszon som gor att hela eller delar av udden i 6vrigt har
tagits 1 ansprak pé ett sadant sétt att strandskyddets syften saknar betydelse. Det
finns séledes inte nagon tomtplats utdver byggnadernas plats pd marken. Att
ersitta den befintliga trdbyggnaden med en modernare byggnad innebér ett
ytterligare hinder for allménheten frén att betrdda udden. En sadan utékad
privatisering av udden som det torde bli fradga om &r inte forenlig med
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strandskyddets syfte och har en avhallande effekt for allménheten. Vid en
avvigning mellan det allménna intresset av att bevara omradet allemansrttsligt
tillgéngligt och det enskilda intresset av att bygga ett ersédttningsbostadshus finner
ldnsstyrelsen att det allménna intresset viger tyngre. Lansstyreslen finner darfor
att nimnden har haft fog for sitt beslut att inte medge dispens for att byta ut den

befintliga enkla trabyggnaden mot en ny.

Lansstyrelsen bifaller sdledes drendet pa sa vis att ||| inte ska
foreldggas att riva den befintliga byggnaden och da saknas &ven skél att anméla

beslutet till inskrivningsmyndigheten. Lénsstyrelsen finner att nimnden har haft
fog for sitt beslut att neka strandskyddsdispens for ersdttning av befintlig
komplementbyggnad med ny byggnad varfor verklagandet i den delen avslés.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas hos Mark- och miljédomstolen, Nacka tingsritt, enligt

bilaga 2.

Beslut i detta drende har fattats av 14nsassessor Mats Bigner. Foredragande har
varit ldnsassessor Eva Hjulstrom.

Mats Bigner
Eva Hjulstrom

Kopia till:
Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden i Varmdé kommun
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STAVSNAS 1:363: Ans6kan om strandskyddsdispens for
uppférande av ny komplementbyggnad som ersattning
for befintlig

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1.

5.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for ersittning av
befintlig komplementbyggnad med ny komplementbyggnad, enligt bilaga
1 och 2.

. foreligga [ GGG -t vid ctt vite om 100 000 kronor ta

bort den uppforda komplementbyggnaden med tillhdrande tradéck, enligt
bilaga 1 och 4, senast 3 manader efter att bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmndens beslut vunnit laga kraft, med st6d av 26 kap. 9 och
14 §§ miljobalken. Foljs inte foreldggandet kan ndmnden begéra
handréckning hos Kronofogdemyndigheten.

anméla beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistret enligt bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljébalken.

ta ut 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gdllande taxa
(kommunfullméktige 2013-10-02 § 156 punkt 9). Faktura pé avgiften

skickas separat.

avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Lagstod

Besluten 4r fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 3, 9, 14 och 15 §§, 7 kap.
26 §§ och 2 kap. 2, 3 och 7 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning
(1998:940) om avgifter f6r provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hénvisning till 7 kap. 13 och 15 §§ samt 4 kap. miljobalken.

Justerare
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Sarskild information

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pa ett hilso- och miljoméssigt godtagbart sétt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstér vid rivning ska ldmnas till
atervinningscentralerna (AVC). Avfall fér inte dumpas eller forbrannas. For mer
information se Varmdé kommuns hemsida.

Arendet avser

:Ansékan om strandskyddsdispens for ersdttning av befintlig komplementbyggnad
med byggnadsarea (BYA)om ca 10 kvm med en ny komplementbyggnad om
samma storlek och pd samma plats, enligt bilaga 1 och 2.

Bygg-, mijéF och halsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér férbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestdmmelserna i 7 kap. 15 §
miljbalken. Inom strandskyddsomrade féar heller inte atgérder vidtas som
visentligt foréndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader &ndras sa
att de avhéller allménheten fran att vistas i ett omréde dér den annars skulle ha fatt

fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och viixtlivet pa land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
strinderna, tryggandet av forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur 4r en nationell angeldgenhet
framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.

2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdammelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljébalken, om &tgédrden inte bedoms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nigot av villkoren for sérskilt skl i 7 kap. 18

¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta
kapitel endast ges om det &r forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Fastigheten ligger i ett omrdde som utpekats som hégexploaterad kust. Det innebér
att turismens och frilufislivets, framst det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas
vid beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Varmdé kommun,
omfattas av de sirskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns i omrédet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljén 1 omrédet.

2(4)
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Bygg- och miljékontoret gér beddmningen att den aktuella komplementbyggnaden
som nuvarande ||| ] 2vser att ersitta med en ny, &r olovligt uppford dé
den saknar strandskyddsdispens. 1981 mottog byggnadsndmnden en anmélan
gillande byte av tribarack (se bilaga 3). Dé strandskyddet gdllde vid denna
tidpunkt borde en ans6kan om strandskyddsdispens ha sokts d&
ersdttningsbyggnaden likstélls med uppférandet av en ny byggnad. Dé bygg- och
milj6kontoret inte finner nagon beviljad dispens fér den anmélda
ersittningsbyggnaden, samt att sékande inte kunnat uppvisa nagon giltig dispens,
bedéms den nuvarande aktuella komplementbyggnaden som olovligt uppford.
Dirmed saknas det sérskilda skil enligt miljobalkens 7 kap. 18 ¢ § att medge
dispens for den nu sokta erséttningsbyggnaden.

Kontoret bedomer att dagens befintliga byggnaden inte lagligen tar i ansprdk
aktuellt omrade p4 ett sédant sétt som gor att det aktuella omrédet saknar betydelse
for strandskyddet. Den sokta dtgérden bedéms dven strida mot strandskyddets
syftet d4 bygg- och miljokontoret bedémer rubricerad fastighet som fullt
allemansrittsligt tillgénglig, i och med att fastigheten saknar huvudbyggnad och
ddrmed hemfridszon, varfér en byggnad, likstdlld med dagens olovligt uppférda
byggnad, bed6ms avhalla allménheten fran att fardas fritt. Slutligen bedéms
atgdrden dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Enligt 26 kap. 9 § milj6balken har tillsynsmyndigheter rétt att foreldgga
fastighetségare om rittelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel

forenas med vite.

Kontoret finner dérfor att med st6d
av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 100 000
kronor ta bort det olovligt utférda enligt beslutspunk 1 och 2 senast 3 ménader

efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Kontoret foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge dispens fran
strandskyddsbestdimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsdgarna. Fastighetsédgarna har
inkommit med ett yttrande 2014-04-10, se bilaga 5 och 6. De synpunkter som
sokande har anfort foranleder ingen ny beddmning frén kontorets sida.

Underlag fér bedomning

Ansokan har inkommit 2014-01-07.
Fastighetens tomtareal 4r 10 250 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten 4r bebyggd med stationshus, komplementbyggnad, utedass, trappa,
stangsel, brygga samt transformatorstation/el-central.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppftra ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten &r belédgen utanfor detaljplanelagt omréde.

3(4)
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Fastigheten ligger inom samlad bebyggelse.
Fastigheten 4r beldgen inom riksintresse enligt 4 kap. miljobalken.

Viken nordvist om fastigheten &r klassad som EU-habitat: stora vikar och sund
och utgdr dven ett potentiellt uppvaxtomrade med goda forutséttningar for
abborre, gddda och gos enligt Fiskeriverkets modell (BALANCE).

Syn pa fastigheten har foretagits 2013-02-07, 2013-08-26 och 2014-02-10.

Ovriga upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om Gvertrddelser av regler i miljobalken
eller i foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §

miljobalken.

Beslut som fattas av bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden kan &verklagas till
Lénsstyrelsen i Stockholms l4n.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Bilaga 1 - Situationsplan

Bilaga 2 - Plan - och fasadritning

Bilaga 3 - Anmélan inkommen 1981-07-13

Bilaga 4 - Fotografier som visar det olovliga som ska tas bort

Bilaga 5 - Yttrande inkommet 2014-04-10
Bilaga 6 - Yttrande inkommet 2014-07-09 och 2014-07-24

Sandlista:
Lantmiteriet i Norrtdlje/Div. Inskrivning

B Rk + MB

Banérgatan 3, Igh 1201
11456 Stockholm

4 (4)
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Hur man o6verklagar hos Mark- och miljédomstolen

Var ska beslutet éverklagas
Lénsstyrelsens beslut kan skriftligen verklagas till Mark- och miljodomstolen.

Hur man utformar sitt 6verklagande m.m.
I skrivelsen ska du
- tala om vilket beslut du 6verklagar, t.ex. genom att ange drendets nummer

(diarienumret)
- redogora for hur du anser att beslutet ska &ndras.

Du bér ocksa redogora for varfor du anser att Lansstyrelsens beslut &r felaktigt.
Du kan givetvis anlita ombud att skota 6verklagandet at dig.

Behover du veta mer om hur du ska ga till viiga, sé ring eller skriv till Lansstyrelsen.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt, s& bor du

skicka med det.

Var inlamnas éverklagandet
Din skrivelse ska inldmnas/skickas till Lénsstyrelsen och inte till Mark- och

miljédomstolen.

Tid for éverklagande
Linsstyrelsen maste ha fatt din skrivelse inom tre veckor fran den dag du fick del

av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp.

Underteckna 6verklagandet
Din skrivelse ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge ocksé

postadress och telefonnummer.

Postadress Besoksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen i Stockholms lan Regeringsgatan 66 010-223 10 00 (vxI) stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM



NACKA TINGSRATT UNDERRATTELSE Akthilaga 9
Mark- och miljédomstolen 2017-02-17

Mal nr
M 7128-16 Avdelning 4

Anges vid kontakt med domstolen

Bygg- miljo- och
halsoskyddsndmnden i Varmdo
kommun

I /- Bygg- miljo- och hélsoskyddsnamnden i Varmdo kommun
angaende strandskyddsdispens pa fastigheten Varmdo Stavsnas 1:363

Ni far tillfalle att yttra Er over innehallet i bifogade handlingar.

Ert yttrande ska vara skriftligt och ha kommit in till mark- och miljddomstolen senast den
3 mars 2017. | yttrandet ska domstolens malnummer M 7128-16 anges.

Om Ni inte svarar kan malet anda komma att avgaoras.

Sebastian Widmark
Telefon 08-561 656 40

Bifogas, aktbilaga 2-7

Dok.ld 488984
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 40 08-561 657 99 mandag—fredag

131 26 Nackastrand 20 E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30
www.nackatingsratt.domstol.se
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NACKA TINGSRATT

Mark- och miljédomstolen Avdelning 4

Nacka tingsratt

/o Lansstvrelsen Stockhol INKOM:  2016-12-08
o Lénsstyrelsen Stockholm MALNR: M 7128-16

Box 22067 AKTBIL: 2-7

104 22 Stockholm

E-post: stockholm®@lansstyrelsen.se

Stockholm den 2 december 2016

i
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OVERKLAGANDE

Klagande E—
Storgatan 57
115 23 Stockholm

Ombud: Advokat Johannes Holmgren
Landahl Advokatbyra AB
Box 191 43
104 32 Stockholm

Overklagat beslut: ~ Lansstyrelsens Stockholm beslut 2016-10-31 i drende nr 5051-38575-
2014, angaende beslut att inte medge strandskyddsdispens for
uppforande av ny komplementbyggnad som ersattning for befintlig pa

fastigheten Stavsnds 1:363, Varmdo kommun

I egenskap av ombud for || Cver/agar jag hdrmed ldnsstyrelsens beslut att avsla

hans overklagande avseende beslutspunkt 1 och yrkar enligt féljande.
Yrkande

B < att mark- och miljodomstolen med dndring av linsstyrelsens beslut skall

medge dispens fran strandskyddet i enlighet med anstkan.

LANDAHL ADVOKATBYRA AB N

Box 19143 » 104 32 Stockholm
Bestksadress: Radmansgatan 40 fornamn.efternamn@landahl.se Org nr 556852-5082
Tel 08-66 66 700 ¢ Fax 08-66 66 900 www.landahl.se Bankgiro 259-2715
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Grund m.m.

hanvisar inledningsvis till vad han anfdért vid lansstyrelsen. Darutéver vill han

tiltagga foljande.

Aktuell ansdkan ror ersattning av en befintlig byggnad med en ny byggnad av i princip samma
utformning och storlek. Linsstyrelsen har funnit styrkt att byggnaden tillsammans med 6vriga
byggnader pa fastigheten har anvints for Gvernattningar av personal som varit anstdlld pd
Stockholm Radio och att byggnaderna dirmed har tagit mark i ansprak. Lansstyrelsen synes
salecdes ha funnit det styrkt — genom de intyg som Michael Hill givit in — att nyttjandet av
fastigheten for fritidsboende pagétt inda sedan 1950-talet. Sa langt har lansstyrelsen gjort en

korrekt bedémning.

Harefter har linsstyrelsen dock anfort att byggnaderna endast anvants “sporadiskt” for
fritidsandamal och att de dirfor inte har genererat ndgon hemfridszon. Linsstyrelsens
antagande betraffande omfattningen av nyttjandet dr felaktigt och Michael Hall hiller heller

inte med lansstyrelsen i deras resonemang.

Huruvida fastigheten nyttjats i stor elfer sporadisk omfattning torde sakna betydelse for aktuell
beddmning. Huvudsaken &r att fastigheten de facto har nyttjats sasom en fritidsfastighet sedan
langt innan strandskyddet inférdes. Hinvisas kan hérvid till Mark- och miljoéverdomstolens
dom den 26 oktober 2015 i mal nr M 1027-15, betriffande ett liknande drende ute p& Sandon i
Varmds kommun. Domstolen fann det darvid styrkt att f.d. militdra logementsbyggnader
nyttjats sdsom fritidshus sedan fore strandskyddets inférande. Domstolen resonerade inte kring
huruvida nyttjandet varit stort eller litet, utan konstaterade att anvandningen sasom fritidsbostad
didrmed ocksa var laglig. Féljden av en laglig anvindning sasom fritidsbostad méste ocksé vara

att det finns en etablerad hemfridszon av viss storlek.

Hur som helst 4r det felaktigt att byggnaderna endast skulle ha anvants sporadiskt. Antagandet
saknar dven, sa vitt Michael Hall kan se, grund om man ser till den utredning som finns i malet.
Sanningen ir att fastigheten och byggnaderna dérpa har anvints och nyttjats som vilken annan
normal fritidsfastighet som helst. Nyttjandet har inte varit sporadiskt utan arligen dterkommande

och i vad som maste anses vara en normal omfattning for en fritidsfastighet i skargarden.

Till ytterligare styrkande av omfattningen av nyttjandet dberopas kompletterande intyg frdn

Arild Winge, se bilaga 1. Som framgéar av intyget nyttjades fastigheten under perioden 1950-
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1980-talet av de anstallda vid Stockholm Radio och deras narstaende “under hela den varma
delen av sommaren, ca 6-8 veckor”. Bokningslistor anvindes for att férdela veckorna mellan
personalen. Vidare anges i intyget att personalens nyttjande pga. olika omstindigheter sjonk
nagot under 1990-talet och framdt, men att det inte avtagit helt utan att byggnaderna varje ar

fram till dess fastigheten sdldes nyttjades av och till for fritidsboende.

Till ytterligare styrkande av omfattningen av nyttjandet dberopas dven intyg fran Lars
Wennerberg, f.d. operativ chef vid Sjofartsverket, se bilaga 2. Som framgar av intyget hade dven
de anstillda vid Sjoriddningen mojlighet att boka fritidsboende pa fastigheten, en vecka per
familj. Lars Wennerberg anger att han och hans familj kom att utnyttja detta vid manga till{allen
under hans anstillningsperiod. Som framgar av intyget var fastigheten fullbokad hela somrarna i
sddan omfattning att det var svart fér personalen att fa plats. 1 likhet med Arild Winge anger han
att efterfrgan sjonk nagot under 1990-talet men att fastigheten fortfarande nyttjades i stor
omfattning nir han avslutade sin anstillning ar 2000, och sa vitt han vet dven darefter. De
anstillda som hyrde in sig pa fastigheten tog med sig sina familjer, ofta med barn, och hade
under sin vecka tillgang till hela fastigheten. Férutom att familjerna bodde i bostadshuset
anvande de utedasset, badade vid den lilla sandstranden och at uppe vid den uppmurade
fiskroken. Till illustration av de olika byggnaderna och anlaggningama bifogas en situationsplan

over fastighetens, se bilaga 3.

[ntygen fran Arild Winge och Lars Wennerberg vederlagger lansstyrelsens pastdende att
nyttjandet skulle ha varit sporadiskt och styrker att nyttjandet varit som vilket fritidshus i
skirgirden som helst. Mot bakgrund av detta nyttjande skall byggnaderna pa fastigheten ocksa

anses ha en hemfridszon av "normal” storlek.

Till ytterligare illustration av det historiska nyttjandet av fastigheten bifogas Stockholm Radios
"Ordningsregler 2002”7, som suttit uppe pa anslagstavia i nu aktuell byggnad, se bilaga 4.

Poidngteras skall att nyttjandet har fortsatt dven in pa 2000-talet fram till nutid. Efter det att
_férvérvat fastigheten tecknades ett hyresavtal med Aviolinx (som Stockholm Radio
numera tillhor) for att de anstillda och deras familjer skulle kunna fortsatta nyttja fastigheten pa
samma sitt som tidigare, se bilaga 5. Tyvirr kom de som hyrde in sig pa fastigheten att kdnna
sig ovitkomna, pga. att grannarna t.ex. korde bort hyresgisterna och deras familjer nar de
parkerade sina bilar intill fastigheten. ||| il och hans familj har dock sjélva fortsatt att
nytyja fastigheten. Den senaste sommaren bodde de t.ex. dir i cirka fyra veckor.
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Mot bakgrund av ovan skall det sdledes anses vara styrkt att nyttjandet har skett inte i sporadisk
omfattning utan snarare i en omfattning som ar normal for ett fritidshoende i skdrgarden, dvs.
ett nyttjande under sommarmanaderna. Nyttjandet har skapat en sedan ldnge vil etablerad
hemfridszon av inte obetydlig storlek och aktuell &tgard sker saledes inom denna hemfridszon.
Hemfridszonen var redan etablerad da strandskyddet inférdes 1975 och hemfridszonen
utvidgas inte genom nu aktuell atgdrd. Harvid skall aterigen poangteras att det handlar om en
ersittningsbyggnad av i princip samma storlek och utforande som den befintliga. Skl fér
strandskyddsdispens foreligger darmed enligt 7 kap 18 c § forsta punkten miljobalken. En
dispens fran strandskyddet vore vidare forenlig med strandskyddets syften, samt aven i
dverensstimmelse med den intresseavvigning som skall goras enligt 7 kap 25 § miljobalken.

Ansokan skall darfor bifallas.

Avslutningsvis skall noteras att kommunen i sitt beslut anger att det rér sig om uppférande av
“ny komplementbyggnad”. Det kan dock ifrigasattas att det handlar om en
komplementbyggnad och inte ett sjlvstandigt enbostadshus. Enligt kommunens resonemang
har den stérsta byggnaden pa fastigheten, det s k. “stationshuset”, inte anvants for boende utan
for sandarutrustning. Michael Hill anser i och for sig att detta ar fel, eftersom dven stationshuset
har anvints for dvernattningar. For det fall kommunens resonemang harvid dock ar korrekt
borde nu aktuell byggnad utgora fastighetens huvudbyggnad vad avser boende, och inte en

komplementbyggnad till stationshuset.

Mot bakgrund av ovan skall ldnsstyrelsens beslut dndras och dispens fran strandskyddet

beviljas

Stockholm som ovan

\
LA // Vaaalalll o

Johannes Holmgrel
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Med anledning av att fraga uppkommit betraffande frekvensen av nyttjandet av aktuella byggnader
pa Stavsnas 1:363, vill jag komplettera mitt tidigare intyg enligt féljande.

Aktuella byggnader och tomten p3 Stavsnis 1:363 har alltsedan 1950-talet nyttjats som fritidshus av
personalen pa Stockholm Radio.

Under 50-, 60-, 70- och 80-talet nyttjades byggnaderna pd detta satt i princip under hela den varma
delen av sommaren, ca 6-8 veckor. Bokningslistor anvindes fér att reservera 6nskad tid for vistelse.
Gemensamma arbetsdagar for stiad och underhall genomfordes arligen. Det fanns dven tillgang till
bat med utombordare for kortare bad/fiskturer.

Sedan 90 talet har nyttjandet sjunkit ndgot, delvis med anledning av generationsskifte av personalen,
samt att byggnaderna blivit dldre, dock har det inte avtagit helt utan byggnaderna har varje ar dnda
tills fastigheten saldes nyttjats av och till fér fritidsboende.

(L L

\Z' 7,
Anstilld och verksam vid Stockholm Radio under 36 ar.

Arild Winge
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Med anledning av fragestallning runt anvindning och dess omfattning av fastigheten Varmdo
Stavsnis 1:363 vill jag intyga foljande.

Under aren 1968-2000 var jag anstalld vid sjoraddningscentralen stockholm Radio och under de
sista tio aren av min karrisr, operativ chef for sjpraddningen i den svenska halvan av Ostersjon.

Medarbetare vid Sjoraddningen hade, liksom anstllda vid Stockholm Radio, méjlighet att boka
fritidsboende pa fastigheten Stavsnés 1:363. S& hade 4ven jag under hela min 32-ariga anstallning,
vilket jag ocksa kom att utnyttja vid ménga tillfdllen. Via personalklubben fick man boka en vecka per
familj och det var mycket populart och fullbokat hela somrarna. Fram till 1990-talet var det sa pass
mycket bokningar att det var svart att fa plats. Under 1990-talet sjonk efterfragan nagot men
fastigheten nyttjades dock fortfarande i stor omfattning nar jag slutade &r 2000, och sa vitt jag vet

dven darefter.

De anstillda som hyrde in sig pa fastigheten tog med sig sina familjer, ofta med barn, och hade under
sin vecka tilldang till hela fastigheten. Férutom att man bodde i bostadshuset och anvidnde utedasset

kunde vi t.ex. bada vid den lilla sandstranden och dta uppe vid den uppmurade fiskroken.

Lars Wennerberg
Skolgatan 33

149 30 Nyndshamn.

personnummer ||| | | EGzNG
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Sdndarstugan Stafsndis

Ordningsregler 2002

e Stugan bokas pé kalenderbladet hér intill. Dock endast en vecka 1 taget.
e Nycklar finns i VA:s lada nr. 1. Skall laggas tillbaka snarast mojligt efter vistelsen.
e Den som utnyttjat stugan kommer att debiteras i efterhand vid manadsskiftet.

e Stugan far utnyttjas av pa Stockholm Radio anstélld personal, som dr med 1 PK.
(Pensiondrer riknas som hedersmedlemmar och far alltsd utnyttja stugan).

e Hyresgisten ansvarar for ordningen i stugan. Limna stugan 1 det skick som du
sjalv onskar finna den.

e Hyresgisten kommer att hallas erséttningsskyldig om nagot forstors eller for-
svinner under hyresperioden. NACKA TINEGSHAT

e Inventarielista finns uppsatt pd insidan av porslinsskapet. i 015 12~ 03
\ v
o Medtag egna siangkldder. Ligg ej direkt pa madrassoverdraget. fj‘tr'&_il---\,f-{\---&’L.."’...\.f....g.....( .

e Dricksvatten finns ej och maste ddrfor medtagas eller hdmtas, f(')'rslaug_svismimmwmwu
Vinterhamnen. Dunk med avtappningskran finns i stugan. Dunken skall tommas
och skoljas ur innan hemférd.

e Om soptunnan vid jérntrappan utnyttjas MASTE soporna ovillkorligen tas med
vid hemfird. Vi har ingen soptomning dar ute. Plastsédckar finnes i forrddet.

e Avloppshinken under diskhon MASTE témmas och rengoras innan hemfird.

° Vissa bruksvaror sésom glt')dlampm toapapper etc finns. i forradet. Om négot

man/kvinna med sig nya ut

o Utemdoblerna skall vid hemfird stéllas under tak pd verandan. Dynorna skall varje
kvéll och vid hemfird, ldggas in i stugan.

Stugfogden
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Hyreskontrakt for korttidsuthyrning av fritidshus upp till 9 méinader

Utaivet av Villasigarmas Riksforbund 2012 @

Hyresvird Hyresgtist "
ANIO Ling X
Adress  ~ o » P
ISANEL OO 3
= e, ; Yrke och tfn till arbete
i §¢ STocie oM DOARK 1 ANDUILNSEN
Tin Nuvarande adress _ N
CXLINDELN AN 20 . NACUA] S TiAn
Mobilthh |, o = Thn (hem) & mobiltfn
OF30 DORS IS A0 €395 0
E-mail E-mail

STAVS NS 1’ 5673 med adress o /M ¢ iy
ange fastighetsheteckning Akt > ‘;
NAMOL FAARDS VAGEHY 2% ]

ange adress

1. Hyresvirden hyr ut fastigheten

i VI oo kommun till hyresgésten.
ange kommun

Fritidshuset hyrs ut () moblerat. () omdblerat.

2, Hyrestid

From. 29/G_ tom. 2 L{/ § 2013 . Hyreskontraktet upphor att giilla vid hyrestidens utging,
Hyresgiisten skall da avflytta utan anmaning (Hyreskontraktet bor endast anvéindas om hyrestiden &r higst nio
ménader. Vid lingre uthyrning av fritidshus, kan. istéllet Villadgarnas Riksférbunds Hyreskontrakt for
uthyrning av villa™ anviindas, se www.villaagarna.se.).

1 g ke

3., Hyresgisten skall betala hyra med

ange belopp
( ) perdag
{ ) per vecka
( ) per minad
(<) for hyrestiden
Hyran skall betalas i forskott utan anfordran.
4. I hyran ingdr kostnad fér
() Uppvirmning ( ) Elstrém () VA-avgift
( ) Sophdmtning ( ) Sotning () Snéskottning
( ) Tridpardsskitsel ( ) Telefon ( ) Latrintémning
() () ()
5.1 hyran ingér ¢j
() Uppviirmning (<) Elstrém ( ) VA-avgift
(>¢) Sophiamining ( ) Sotning () Sndskottning
(X)) Tridgardsskatsel ( ) Telefon (¢} Latrintémning
() () ()




bt e e

6. Hyresgisten far inte utan hytesviirdens skrittliga tillstdnd utfdra malning, tapetsering och dérmed jamforliga

Argdrder.
7, 1 uthyrningen ingr inventarier enligt bifogad inventarielista. Det #ligger hyresgiisten att kvittera

inventarierna genom signering pd inventarielistan. Efter hyrestidens utgng alipger det hiyresvirden att genom

signering av hyresgiistens exemplar av inventarielistan, elier p4 annat sitt, kvittera inventariemas terstdliande.

Fisr skada péd etler forlust av inventarier svarar hyresgéisten.

Hyresgisten o) far tillgodogdra sig befintlig frukt, odlade bdir och blotnmor pi tomten.
{ )f&rinte

8. Det aligger hyresvarden att hilla fastigheten forsikrad.

9, Hyresglisten skall vl varda och akta den upplatna egendomen, Skulle skada inteiiffa, syarar hyrespisten
harfor, om hanfhon inte kan visa aft han/hon eller ndgon han/hon svarar for inte dr villande till skadan.

10. Hyresglisten fir inte ntan hyresvirdens skrifiliga tillstand Sverfata hyrestitten eller upplita fastigheten i
andra hand.

11. Hyresgisten ska vid avilytining gverlimna fastigheten i vil rengjort skick och dterlamna samtliga nycklar.

1. CASTILAASAGELDS Vo VILLTRADE  Tidl

12. Sarskilda bestammelser
PASTI (e UMOER  aa BLES PEL ENE

7. wosTrnsdl Tl el LAY o P mi kil SOP VAT b
Frinc toby  griul  ARE © BRAGD O .

Detta hyreskontrakt har uppréttats i tva lika lydande exemplar, av vilka hyresvirden och
hyresgisten tagit var sitt.

Till avtalet hor Gven en inventariefdrteckning, se bilaga 1.

()
() Till avtalet hr dessutom bilagorna

SToc ekt | a _\Lv‘c@(,m_ 20320619

ort, datunt

hyresvald RN : Fyresgist |
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Au § 597 - Dnr 568/81° SR | S bifogas.
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Mark- och miljédomstolen NACKA TINGSRATT
E-post: mmd.nacka@dom.se Avdelning 4

= ) _ INKOM:  2017-03-28
Aven till: Jelinka.hall@varmdo.seyainr: M 7128-16

AKTBIL: 11

Stockholm den 28 mars 2017

Mal nr M 7128-16 och M 7193-16
Strandskyddsdispens m.m. pa fastigheten Varmdo Stavsnas 1:363

[ egenskap av ombud for _inkommer jag med foljande kompletterande
Yttrande

Fraga i mélet ar bl.a. i vilken omfattning som det befintliga bostadshuset pa fastigheten
genererar en hemfridszon. Lansstyrelsen har darvid anfort att byggnaderna anvants “sporadiskt”

for fritidsdandamal och att de inte genererar nagon hemfridszon.

Som framgar av 6verklagandet till mark- och miljodomstolen haller inte -
ldnsstyrelsen om att byggnaderna anvants sporadiskt for fritidsandamal och han har givit in flera

intyg till styrkande av sin standpunkt. Utover detta vill han dven anféra foljande.

Mark- och miljodverdomstolen har i en dom den 16 mars 2017, se bilaga 1, haft att bedoma
huruvida en byggnad hade renoverats pa ett satt som kravt dispens fran strandskyddet.
Domstolen anforde darvid (se s 3) att en byggnad som “gav ett intryck att vara forfallen och
oanvdnd” far anses ha haft en begransad hemfridszon. Efter det att byggnaden renoverats pa sa
satt att den verkade nyuppford och under anvandning har den — trots sin enkla beskaffenhet —
ddremot avhallit allmédnheten fran att passera eller vistas i ndarheten av den, dvs. den har da fatt

en hemfridszon.

Nu aktuell byggnad dr mahanda av relativt enkel beskaffenhet, men ar dock langt ifran forfallen
eller oanvdnd. Tvadrtom har underhéllet skotts genom aren och den har nyttjats drligen sasom ett

normalt fritidshus i skirgarden. | enlighet med MOD:s resonemang skall den darmed ocksa

LANDAHL ADVOKATBYRA AB - — =

Box 19143 = 104 32 Stockholm
Besdksadress: Radmansgatan 40 fornamn.efternamn@landahl.se Org nr 556852-5082
Tel 08-66 66 700 * Fax 08-66 66 900 www.landahl.se Bankgiro 259-2715
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anses ha en hemfridszon som medfor att allmdnheten avhalls fran att passera eller vistas i

ndrheten av den. Skdl (Or dispens ran strandskyddel [6religger ddarmed.

Enligt information fran kommunen skall kommunen inom kort inkomma med yttrande i malet.
Till undvikande av onédig skriftvaxling har denna inlaga darfor aven skickats direkt till
kommunen.

Dag som ovan

)
.:,_’,’/ &\/\—\, L'/Z/ '/E/"/""“"‘\,

Johannes Holmgren



bilega 1

1
&#%y, SVEA HOVRATT DOM Mal nr
ki Mark- och miljééverdomstolen  2017-03-16 M 4993-16
éi‘ Rotel 060105 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2016-05-30 i mal
nr M 4355-15, se bilaga A

KLAGANDE
Lansstyrelsen i Vdarmlands ldn

MOTPARTER

1.CE

2.HE

SAKEN
Foreldggande om rivning av byggnad pa fastigheten X i Kristinehamns kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Med dndring av mark- och miljddomstolens dom faststéller Mark- och
miljodverdomstolen Lénsstyrelsens i Virmlands 1dn beslut den 12 november 2015,

dnr 515-4585-2013.

Dok.Id 1312924

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avdo@dom.se
WWW.Svea.se



SVEA HOVRATT DOM M 4993-16
Mark- och miljégverdomstolen

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Lénsstyrelsen i Virmlands lin har yrkat att Mark- och miljéverdomstolen ska

upphdva mark- och miljddomstolens dom och faststélla ldnsstyrelsens beslut.

CE och HE har motsatt sig édndring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Linsstyrelsen har vidhallit att de dtgérder som vidtagits med byggnaden strider mot
reglerna om strandskydd och mot féreskrifterna for naturreservatet
Viarmlandsskargérden. Lansstyrelsen har anfort de omstidndigheter som framgér av
motiveringen till beslutet om foreldggande och dérutdver tillagt i huvudsak f6ljande:
Byggnadens anvindning har dndrats. Ursprungligen ska byggnaden ha tjdnat som
overnattningsstuga for fiskets behov. I de arrendeavtal som getts in har den angivna
anvindningen skiftat frdn Svernattningsstuga till férrdd och sedan ater till
dvernattningsstuga. Den faktiska byggnationen och uppgifter som lamnats om
byggnaden av CE och HE samt det traddck som nu tagits ned motsédger dock att

byggnaden anvinds som forrad eller tillféllig Gvernattningsstuga for fiskets behov.

CE och HE har anftrt samma omsténdigheter som i underinstanserna och tillagt i
huvudsak foljande: Byggnaden var forvisso i daligt skick men den kan inte anses ha
varit forfallen. Vid renoveringen byttes en vigg &t gangen ut. Utférandet dr alltjimt

detsamma. Byggnaden har utan avbrott anvénts for sitt ursprungliga &ndamal.

CE och HE har aberopat samma bevisning som i mark- och miljddomstolen.



SVEA HOVRATT DOM M 4993-16
Mark- och miljoéverdomstolen

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

CE och HE har restaurerat en byggnad som sedan lang tid funnits pa fastigheten X.
Enligt deras uppgifter har tak och véggar renoverats utan att byggnaden rivits. Arbetet
har gétt till sa att en végg i taget har bytts ut. Vidare har den gamla grundmuren ritats
upp och putsats med betong. Mark- och miljéoverdomstolen kommer, liksom mark-
och miljodomstolen, till den slutsatsen att dessa &tgérder inte innebér att en ny

byggnad har uppforts pa platsen.

Nir det giller fragan om byggnaden genom renoveringen har dndrats pa ett sitt som
inte far ske utan dispens inom ett strandskyddsomrade gér Mark- och
miljodverdomstolen foljande Gvervdganden. Lansstyrelsen i Virmlands ldn prévade
1975 ett drende om tillstand till viss bebyggelse pa fastigheten. I beslutet bedémde
lansstyrelsen att den nu aktuella byggnaden inte ldngre var tjdnlig som
Overnattningsstuga. Av fotografier pa byggnaden fran tiden fore renoveringen framgar
ocksa att den dé gav ett intryck av att vara forfallen och oanvind. Byggnaden far
dérf6r anses ha haft en ytterst begransad hemfridszon och inte i nigon ndmnvérd
utstrickning ha avhallit allménheten fran att betrdda omradet kring den. Av senare
fotografier framgar ddremot att byggnaden, trots att den fortfarande &r av enklare
beskaffenhet, efter renoveringen ger intryck av att vara nyuppford och under
anvindning. Enligt Mark- och miljoéverdomstolens uppfattning har byggnaden genom
renoveringen dndrats pa ett sitt som avhéller allménheten frén att passera eller vistas i
nirheten av den. De dndringsatgérder som vidtagits omfattas alltsa av férbudet i 7 kap.

15 § andra punkten miljébalken.

CE och HE har gjort géllande att byggnaden anvinds av den fiskare som utan avgift
arrenderar det fiskevatten som hor till fastigheten. Nagon nidrmare utredning om detta
har dock inte presenterats. Mot bakgrund av att det i samband med renoveringen
uppfordes ett tridéck intill byggnaden som sommartid anvindes av fastighetsdgarna
och att utemobler dérefter forvarats i byggnaden, bedomer Mark- och
miljoéverdomstolen att byggnaden inte kan anses utgéra en sddan ekonomibyggnad
for fiskets behov som enligt 7 kap. 16 § forsta punkten miljobalken &r undantagen

fran forbudet i 15 § samma kapitel.



SVEA HOVRATT DOM M 4993-16
Mark- och miljééverdomstolen

Det ar ostridigt i malet att CE och HE inte har ans6kt om strandskyddsdispens.
Eftersom det inte d4r m&jligt att aterstilla byggnaden till dess skick fore
renoveringen #r ett féreldggande om rivning inte alltfor ingripande. Lénsstyrelsen
har ddrmed haft fog for att foreldgga fastighetségarna att riva byggnaden.
Vitesbeloppet far anses skiligt. Vid sddant forhallande saknas det anledning att
prova om de atgérder som vidtagits med byggnaden strider mot

naturreservatsforeskrifterna.

Sammanfattningsvis ska dverklagandet bifallas och ldnsstyrelsens beslut faststillas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

[ avgorandet har deltagit hovrittsrdden Henrik Lov, Birgitta Bylund Uddenfeldt,
referent, Asa Marklund Andersson och Margaretha Gistorp.

Lina Tengvar har foredragit mélet.





