Mellan Virmdo kommun, org nr 212000-0035, "Kommunen”. Seniorboende Ingaro
Kooperativ hyresrittsférening. org nr 769612-2196. ISB”. och Vestigia
Projektutveckling AB. org nr 556810-8343. " Vestigia”. har tréffats foljande

TILLAGGSAVTAL

till Markanvisningsavtal med tomtrittsupplatelse. ” Avtalet”. avseende
genomforande av detaljplan for del av Brunn 1:1. del av Brunn 1:505 samt Brunn
1:739, Vargbacken. ”Detaljplanen”. Ingard, Virmdo kommun.

§ 1 Bakgrund

Enligt Avtalet ska ISB genom tomtriittsavtal ges ritt att upplata bostidder med
kooperativ hyresritt inom den del av Brunn 1:1. som enligt Detaljplanen far nyttjas
for bostadsindamal. Avsikten &r att inom omréadet uppfora ett nytt seniorboende.

Vestigia dr enligt Avtalet samarbetspartner till ISB och dr ansvarig for projektering
och utbyggnad av den nya bostadsbebyggelsen.

ISB och Vestigia har i skrivelse till Kommunen meddelat att de. pa grund av dndrade
forutsittningar for att finansiera byggande av bostider med kooperativ hyresriitt,
beddmer att en andel av de nya bostiderna bor upplatas med bostadsritt istillet for
med kooperativ hyresritt for att sikerstilla genomforande av projektet. Med
anledning av detta har detta tilliggsavtal upprittats mellan parterna.

§ 2 Upplatelseformer
Parterna dr ense om att upplatelse av bostdder inom omradet preliminart ska fordelas
pa foljande satt:

Kooperativ hyresriitt ca 1/3 av byggrittsarean
fca 5 200 + 260 kvm ljus BTA)
Bostadsritt ca 2/3 av byggrittsarcan

(ca 10 800 kvm ljus BTA)

Den slutliga férdelningen mellan upplatelseformerna ska bestimmas i samband med
att tomtréattsupplatelse sker.

Upplatelse av kooperativ hyresritt ska ske antingen genom blockuthyrning av

bostadsrittsférening till ISB eller genom att en separat fastighet bildas for bostider
upplatna med kooperativ hyresritt med ISB som tomtrittshavare.
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§ 3 Markiigande och tomtrittsavtal
Parterna ér ense om att § 1.1 1 Avtalet ska ha foljande dndrade lvdelse:

Kommunen ar dgare till fastigheten Brunn 1:852 (tidigare del av Brunn
1:1).

Fastighet ska upplatas med tomtrétt till Vestigia eller av Vestigia bildad
bostadsrittsforening enligt bilagt formulédr till tomirdttsavtal. Bilaga 2a.
Om tva separata fastigheter bildas {or bostadsritts- respektive
kooperativ hvresrittsupplatelse ska tomtratt upplatas {or fastighet for
kooperativ hyresritt till ISB. Respektive tomtrétt ska upplatas enligt
motsvarande villkor som 1 bilagt tomtrétisavial.

Avgilden 1 tomtrittsavtalet ska beriknas efter 140 ki/kvm ljus
bruttoarea (BTA) utifran medgiven byggritt 1 detaljplan. Vid tva
separata upplatelser ska den totala byggritien fordelas mellan
tomtritterna efier respektive upplatelseform.

For bostader upplatna med kooperativ hyresritt ska
sidodverenskommelse till tomtréttsavtal, enligt bilaga 2b. triffas enligi
vilken avgilden sitts ned till 65 kr/kvm ljus BTA {or dessa areor och sa
linge bostiderna upplats med kooperativ hyresriit.

Ovannidmnda avgilder ska rdknas upp med konsumentprisindex (IKPT)
fran 2012-10-01 till upplatelsedagen.

§ 4 Parternas rollfordelning
Parterna dr ense om att § 1.2 1 Avtalet ska ha foljande dndrade lydelse:

Vestigia eller av Vestigia bildad bostadsrittsforening ska vara
tomtrittshavare for kvartersmark for bostader. Om separat fastighet
bildas for bostidder upplatna med kooperativ hyresritt ska ISB vara
tomtréttshavare till denna fastighet.

ISB dr samarbetspartner till Vestigia. Faktura samt kostnader enligt
Avtalet samt detta tilldggsavtal stills till Vestigia.

Avtal om projektering, entreprendrer mm {Or byggande triiffas sirskilt
mellan ISB och Vestigia.

§ 5 Tidplan
Parterna ir ense om att § 2.1 i Avtalet ska ha f6ljande dndrade lydelse:

Parterna har upprittat en gemensam preliminir tidplan. hilaga 8a, som
ska giilla for utbyggnad inom Detaljplanens omrade.



ISB och Vestigia dr medvetna om att kommunen kommer att bygga om
lokalgatan, som anvinds som tillfartsvig till omradet. Samordning ska
ske mellan parterna for att underldtta byggtransporter mm.

§ 6 Fastighetsbildning
Parterna dr ense om att § 2.6 i Avtalet ska ha féljande &ndrade lydelse:

Kommunen har anskt om fastighetsbildning enligt detaljplanen och en
fastighet har bildats som omfattar all kvartersmark for bostdder, Brunn
1:852.

Kommunen ans6ker om fastighetsbildning om fastigheten ska delas i
tva fastigheter for olika upplatelseformer. Forrétiningen bekostas av
Vestigia.

§ 7 Gemensamhetsanliggning
Parterna dr ense om att § 2.8 1 Avtalet ska ha féljande dndrade lydelse:

En gemensamhetsanldggning har bildats {or lokalgata inom allmén
plats, Brunn ga:28. Kommunen utfor och bekostar ombyggnad av

lokalgata.

Andelstal for lokalgatan har faststillts till féljande:

Brunn 1:1 0,05
Brunn 1:505 (.05
Brunn 1:739 0.40
Brunn 1:760 0.10
Brunn 1:852 0.40

ISB respektive Vestigia ansvarar for inrdttande av eventuella
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark for bostéder.

§ 8 Bilagor
Bilaga 2a och 2b ersitter bilaga 2 enligt Avtalet. Bilaga 8a dr en ny bilaga till Avtalet.
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§9 Ovrigt

Detta tilliggsavtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit
var sitt.

Varmdd den Virmdo den

Virmdo kommun
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Fran: Marcus Hamberg marcus hamberg@rwhosiad so &
Amne: E-post: fullm 002 jpg
Datum: 7 februari 2017 15:58
Till: Michael Casselbrant michael casselbrant@ vestigiafast se

Mvh

M

FULLMAKT

For Michael Cascelbrasit att tor min och Vestigs Projestutveckling AB:s rakrung underteckns

“Tilaggsavial (Kommanen / ISB / Vestigia) mil Markanvisningsavial med tomtréttsupplitelse
aviesade genomiarande av detalipian for dal av Bruna 111, dal av Brunn 1:50% sarmt Brurn
1:73% Varghacken, “Detalplanen®, lagaa, Vaomdo Kommiun

Nacka oen 7 febiruad 2017

formpen och Yestig:a Prajectutveckiing AB.s rakming

Mariis Hamberg
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FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av lagst 1 cch hogst 2 ledamdter
med ldgst 1 och hogst 2 suppleanter.

BOLAGSORDNING

Datum f&6r senaste andringen: 2015-12-16
FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR I BOLAGSORDNINGEN
Hembudsforbehall

VERKSAMHET

Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbclag &ga,
férvalta och driva handel med fast egendom likasa utveckla,
bygga och férvalta fastigheter i savdl bostadsagande som
hyresform, aktivt utveckla befintliga prospekt och

s6ka markanvisningar och darmed férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE

Kallelse ska ske genom brev med posten, e-post eller fax.
FIRMAHISTORIK

2010-12-13 SW PRojektutveckling AB

2010-08-18 Soderby Fastighetsutveckling AB

2010-06-07 Aktiebolaget Grundstenen 129988

****Registreringsbeviset ar utfardat av Bolagsverket**#**

Bolagsverket

851 81 Sundsvall

0771-670 670
bolagsverket@bolagsverket.se
www.bolagsverket.se

Dia-4144124




Bilaga 2a

Mellan Virmdé kommun, org.nr. 212000-0035. nedan kallad Kommunen, och Vestigia
Projektutveckling AB. org nr 556810-8343. (alt nvbildad bostadsrdttsforening) nedan kallad
Tomtrittshavaren. har tratfats f6ljande

TOMTRATTSAVTAL

§ 1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 2017-xx-01 ("Upplatelsedagen™) till
Tomtrattshavaren med tomtriitt fastigheten Brunn 1:852 1 Varmds kommun i det skick
fastigheten har dagen for tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD

Arliga tomtriittsavgilden utgdr, om ej annat 6verenskommes eller av domstol bestimmes.
2 276 400 kronor (justeras med KPI). Avgélden betalas kvartalsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kvartals bérjan.

§ 3 ANDAMAL

Fastigheten far endast nyttjas for bostadsdndamal i enlighet med géillande detaljplan och
omfattande

Bostader 16 000 kvm ljus bruttoarea (BTA)
Boendelokaler 260 kvm ljus bruttoarea (BTA)

§ 4 BYGGLOV OCH FASTIGHETENS SKICK
Ritningar med tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgérd, for vars utférande bygglov
erfordras. skall understillas Kommunen for godkénnande innan bygglov soks.

Byggnader och dvriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhdllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sitt,
skall de inom av Kommunen bestamd skéilig tid ha ateruppbyggts eller reparerats. Detta under
forutsitining att annan 6verenskommelse inte har triffats mellan Kommunen och
Tomtrittshavaren. Byggnad eller anldggning far inte utan Kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.

§ 5 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestimda utnyttjandet far inte ske utan Kommunens skriftliga
medgivande. Innan sddan dndring sker skall, om Kommunen s& finner pakallat, tilldggsavtal
triffas angaende den avgéld och de 6vriga villkor som skall gilla vid det dndrade utnyttjandet.

§ 6 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Fastighetens andel av anldggningskostnader for gemensamhetsanlidggning for gata.
Entreprenadvigen, ingar i tomtriittsavgdlden. Anldggningsavgiften for vatten och avlopp skall

erléggas av Tomtrittshavaren en]igt vid val‘je tldpunkt gé]lande VA-taxa.
/ lﬁﬂ/
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§ 7 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan Kommunens medgivande upplata pantriitt och nyttjandertt i
tomtrétten. Servitut eller annan sarskild riittighet far ddremot inte upplatas utan sadant
skriftligt medgivande.

§ 8 ANDRING AV AVGALD
For avgéldsreglering géller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar. varvid den forsta
perioden rdknas fran Upplatelsedagen.

§ 9 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast Kommunen ritt att sdga upp tomtrittsavtalet vid utgang av vissa
tidsperioder. Den f6rsta perioden skall omfatta sextio (60) ar riiknat fran Upplatelsedagen och
de dédrpa foljande perioderna skall omfatta fyrtio (40) ar.

§ 10 LOSEN AV BYGGNAD MM

Om tomtritten pa grund av uppsidgning enligt § 9 upphér. &r Kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgér tillbehér till tomtritten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anldggningars marknadsvirde vid lésentillfillet.

Detta virde skall berdknas pa sadant sétt att fran fastighetens totala marknadsvirde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsviirdet. Det totala
marknadsvirdet och markviirdet skall bedémas av utomstaende virderingsman.

I 6vrigt géller betriffande 16sen vad som stadgas i lag.

§ 11 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger Tomtréttshavaren att svara for och fullgéra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtriitten under upplatelsetiden.

§ 12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for Tomtrittshavarens riikning pa sétt som anges i jordabalken sika

inskrivning av tomtrétten. Samtliga kostnader for inskrivningen erligges av Tomtrittshavaren.

Vid overlatelse av tomtritten aligger det Tomtrittshavaren att omedelbart meddela
kommunen om Gverlatelsen.

§ 13 LEDNINGAR M. M.

Tomtréttshavaren medger att Kommunen, eller annan som har Kommunens tillstand. far
anlédgga. bibehalla och underhélla vatten- och aviopps-, fjarrvirme-. el- och teleledningar i
eller Gver fastigheten med erforderliga stolpar och andra anordningar, som hor till
ledningarna. Detta giller d&ven infistningsanordningar pa byggnad dér nagon oldgenhet for
Tomtrittshavaren ej uppstér.

Tomtréttshavaren dr skyldig att utan erséttning tala intrng och nyttjande enligt denna
paragraf. Tomtrattshavaren dr dock beriittigad till ersittning {6r skada pa byggnad eller annan
anldggning pa fastigheten.



§ 14 GEMENSAMHETSANLAGGNING

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen Varmdo Brunn GA:28 avseende
tillfartsvdg/gata. Tomtritten ska Overta fastighetens andel i GA:28. Kommunen ansvarar for
och bekostar samtliga atgirder for sadan dverforing av andel.

§ 15 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljostérande.
Tomtrittshavaren svarar for de kostnader. som kan pafordras enligt géllande hélso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgérder inte vidtages har Kommunen ritt att
utfora dessa pa Tomtréttshavarens bekostnad.

§ 16 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr Tomtrittshavaren skyldig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tilltélle till besiktning.

§ 17 OVRIGT

I 6vrigt gdller vad i jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtritt.

Detta avtal har upprittas i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Viarmdoden ..o den ......ooovvviii...

For VARMDO KOMMUN For TOMTRATTSHAVAREN

Kommundirektor

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar bevittnas:



Bilaga 2b

Mellan Viarmdo kommun. nedan kallad Kommunen. och XXXXXXXXX. nedan kallad
Tomtrittshavaren, har triaffats foljande

OVERENSKOMMELSE
till tomtrittsavtal for fastigheten Brunn 1:852 1 Viarmdo kommun

§ 1 AVGALD

[ tomtrittsavtalet har den arliga avgélden bestdmts till 2 276 400 kronor (justeras med KPI)
for den forsta avgédldsperioden. Denna avgild dr baserad pa vérdet av marken vid fri
upplatelseform tor bostdderna.

Tomtréttshavaren avser att uppldta ca 5 460 kvm ljus BTA av bostdderna inom fastigheten
med kooperativ hyresritt genom blockuthyrning till Seniorboende Ingaré Kooperativa
hyresréttsforening. Foér denna andel av totala byggrétten for bostidder som upplats med
kooperativ hyresritt ska, under den f6rsta avgildsperioden och sa ldnge denna blockuthyrning
bestar, avgilden beriknas efter 65 ki/kvm ljus BTA (justeras med KPI).

Den totala arliga avgilden ska da vara 1 866 900 kronor per ar (justeras med KPI).

Avgilden ska for andelen med kooperativ hyresrétt nedsittas till noll (0) kr/kvm BTA fran
Upplatelsedagen enligt tomtrattsavtalet fram till 18 manader fran Upplatelsedagen. Avgilden
ska under denna period utgéra 1 512 000 kronor per ar (justeras med KPJ).

§ 2 UPPHORANDE AV BLOCKUTHYRNING

Om blockuthyrning till Seniorboende Ingaré Kooperativ hyresriittsférening upphor ska
nedséttning av avgélden enligt § 1 upphora och denna dverenskommelse sluta att gélla.
Tomtrittsavgild ska da utga enligt tomtrittsavtalet.

§ 4 INSKRIVNING

Denna 6verenskommelse far inte inskrivas.

Kommundirektor
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