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Mellan Varmds kommun/ 212000-0035/ , nedan kallad

Kommunen, och Seniorboende Ingars Kooperativa hyresrittsforening (ISB) / org nr 769612-
2196/nedan kallad Byggherren och Vestigia Projektutveckling AB( Vestigia) /org nr 556910-
8343/, har triffat fsljande g

MARKANVISNINGSAVTAL MED TOMTRATTSUPPLATELSE

avseende genomforande av detaljplan "del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt Brunn
1:739, Vargbacken"”, Ingaré, Varmdio kommun. Nedan kallad Detaljplanen.

Bilagor

Bilaga 1 Forslag till detaljplanekarta for del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505 samt
Brunn 1:739, Vargbacken, Ingars, Viarmds kommun daterad 2014-08-26.
(planbeskrivningarna bildggs ej avtalet)

Bilaga 2 Tomtriittsavtal
Bilaga 3 Exploateringsomridet

Bilaga 4 BRUNN I:1 Tillstand for nybyggnation, schaktning och utslipp av
avloppsvatten inom vattenskyddsomride, Vargbacken, 2013-06-18, BMHN 93.

- med ansvarsfordelning mellan kommun och Byggherren.
Bilaga 5a  Avtalsservitut gangvig
Bilaga 5b  Karta

Bilaga 6 Avtal avseende planliggning, mm for del av fastigheten Brunn 1:1, Vargbacken,
Ingard, 2012-10-03 rev 2013-01-16
Bilaga 7 Overenskommelse om bildande av gemensamhetsanldggning

Bilaga 8 Etappindelning
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§1 MARKAGANDE, DETALJPLAN, SYFTE

1.I. MARKAGANDE OCH TOMTRATTSAVTAL
Kommunen ir fastighetsigare till fastigheten Brunn 1:1.

Marken uppléts genom Tomtrittsavtal, se bilaga 2.

Tomtrittsavtalet ger Byggherren ritt att upplata med kooperativ hyresriitt.
Tomtréttsavtalet tecknas nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Kommunen och tomtrittsinnehavaren har 6verenskommit om att tomtrittsupplatelsen ska

etappindelas och tomtritten utékas allt efter att omradet bebyggs.

[.2. PARTERNAS ROLLFORDELNING
ISB dr framtida tomtrittsinnehavare och firvaltare av bostadsbebyggelsen.

Vestigia dr samarbetspartner till ISB. Faktura samt kostnader enligt detta avtal stills till
Vestigia.
Avtal om projektering, entreprendrer m.m. for byggande triiffas sirskilt mellan ISB och
Vestigia.

1.3. DETALJPLAN
Som grund for exploatering och detta avtal ligger forslag till detaljplan “’del av Brunn 1:1, del
av Brunn 1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken™, Ingars, Virmds kommun, daterad 2014-08-
26.

1.4. AVTALETS SYFTE

Syftet med markanvisningsavtalet dr att reglera de ekonomiska och tekniska forhallandena
avseende exploateringen vid genomfrande av Detaljplanen. Exploateringen avser i huvudsak
uppftrande av ett nytt seniorboende, dtaganden samt kostnadsférdelning for utbyggnad och
ombyggnad av anldggningar inom Exploateringsomradet. Exploateringsomradet omfattar det
rodmarkerade omradet i bilaga 3.

§2 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
2.1. TIDPLAN

Projekttidplanen ér baserad pa att forsta inflyttning ska ske 1.5 r efter det att Detaljplanen
vunnit laga kraft.

Anslutningspunkt for vatten och spillvattenledningar samt dagvatten ska vara firdigstalld
senast 1,5 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Byggherren och Vestigia dr medvetna om att Kommunen kommer att bygga om lokalgatan,
som anvinds som tillfartsvig till omradet. Samordning bér ske mellan parterna for att
underlitta byggtransporter m.m. till och fran tomtritten.
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2.2. VA SAMT BYGGVATTEN

Avgifter for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten skall erliggas av Vestigia enligt
vid varje tidpunkt gillande va-taxa nir anslutningspunkt upprittats och anvisats.
Vestigia/Byggherren bekostar, utfor samt ansvarar for VA- och dagvattenanldggningar inom
kvartersmark.

2.3. TILLSTAND INOM VATTENSKYDDSOMRADE

Byggherren ansvarar for att tillstandet, BRUNN 1:1 Tillstand for nybyggnation, schaktning
m.m. och utsldpp av avloppsvatten inom vattenskyddsomrade, Vargbacken 2013-06-28.
bilaga 4, BMHN 93, samt att skyddsforeskrifter for Ingart vattentiikt foljs.

I bilaga 4 framgar Byggherrens ansvar inom kvartersmark i gul firg och Kommunens ansvar
framgar i bla firg.

For de delar i bilaga 4 som dr markerade i gront, ansvarar Kommunen for atgirder inom
allmin platsmark och Byggherren /Vestigia for atgirder inom kvartersmarken.

2.4. SKOG
Kommunen ansvarar for att avverka skogen inom exploateringsomridet. Trid som ska
bevaras inom kvartersmark ska besiktas och dokumenteras for varje enskild etapp innan
Byggherren far tilltrdde till omradet.

Byggherren kallar till slutbesiktning efter att varje etapp genomforts.

Uppstar skador pa de under besiktningen dokumenterade triden efter tilltridet fram till och
med slutbesiktning eller att fillning av trdd sker inom eller angriinsande exploateringsomradet
foranlett av Byggherren ska vite utga pa 80 000 SEK per enskilt triid.

2.5. VATTENSALAMANDRAR
Atgirder for skydd av vattensalamandrar éir kostnadsbedsmd till 350 000 SEK i 2014-rs
prislige. Beloppet ska arligen riknas upp med entreprenadprisindex E84, med basmanad
oktober 2014. Kommunen fakturerar Vestigia efter firdigstillande och godkiind
slutbesiktning av utforda atgirder samt tilltride har skett.

2.6. AVSTYCKNING OCH FASTIGHETREGLERING

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningen for forsta etappen. Den firsta
etappen avstyckas och de efterkommande etapperna fastighetsregleras in i den med tomtritt
upplatna fastigheten.

For Gvriga etapper ansdker Kommunen om fastighetsbildning och Vestigia bekostar
fastighetsbildningen.

2.7. SERVITUT OCH OVRIGA MARKAGARTILLSTAND

Kommunen upplater pa sin fastighet avtalsservitut, bilaga 5, for Byggherrens fastighet att pa
kommunens fastighet anligga samt ansvara for drift och underhall for en gangvig.

Vestigia svarar for kostnaderna for inskrivning av servitutet alternativt lantméteriforrittning.

Under forutsittning att erforderliga myndighetstillstiand erhalls for anliggande av provisorisk
byggvig utmed planerad gangvig frian kvartersmarkens sydvistra horn ned mot Gamla
Brunnsvidgen, medger kommunen detta i egenskap av markigare. Byggherren ska éterstiilla
omréddet ndr byggvigen ej lingre anvinds. Byggherren dr sjilva skyldiga att anséka om och
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inneha erforderliga myndighetstillstind innan den provisoriska byggvigen anldggs och tas i
bruk.

2.8. GEMENSAMHETSANLAGGNING

Gemensamhetsanliggning ska inrittas for lokalgata inom allmén plats. 1 anliggningen ska
Brunn 1:1 och blivande tomtritt ingd. Kommunen bekostar och utfér ombyggnad av
lokalgatan.

I 6verenskommelse om bildande av GA for lokalgatan enligt anldggningslagen, bilaga 7,
forslas Byggherren ha 45 procent i andelstal, Kommunen 10 procent och 6vriga deltagande
fastighet(er) 45 procent. Slutgiltigt andelstal samt kostnader for bildandet av
gemensamhetsanldggningen faststills i lantméteriforréttningen.

Byggherren ansvarar for inriittande av eventuell gemensamhetsanldggning inom kvartersmark.

2.9. OVRIGA ANSLUTNINGSAVGIFTER
Samtliga kostnader for 6vriga anslutningar som el, tele, fiber m.m. betalas av Vestigia.

Kommunen ansvarar vid utbyggnad av lokalgatan att kanalisationer for fiber m.m nedldggs i
lokalgatan. Byggherren far I6sa anlutningarna till omradet provisoriskt fram till dess att
kommunen nyanlagt lokalgata.

2.10. PARKERINGSNORM

Byggherren ska uppfylla den enligt detaljplanen angivna parkeringsnormen, parkeringstalet ér
1.0 per ligenhet inklusive géstparkering. Parkering ska anordnas inom kvartersmark.

2.11. PLANAVGIFT

Planavgift ska erliggas av Vestigia i samband med bygglov. Planavgifien erliggs enligt vid
varje tidpunkt géllande plantaxa.

2.12. INDUSTRIBULLER

Delar av planomradet paverkas tidvis av industribuller fran pagéende verksamhet. Innan
inflyttning kan ske ska riktvarden for industribuller uppfyllas.

Avtal finns mellan kommunen och verksamhetsutdvaren om att avskidrma industribullret.
§3 OVRIGA VILLKOR

3.1. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutsittning att:

- Virmds kommunfullmiktige godkénner detta avtal senast 2015-03-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Detaljplanen antas av Virmdo kommunfullmaktige senast 2015-03-31 genom beslut som
vinner laga kraft.

- Markanvisningsavtal berdrande del av Brunn 1:1 samt Brunn 1:739 undertecknats av
exploatéren.

Om négot av ovanstaende villkor inte uppfylls &r detta avtal till alla delar forfallet utan ersitt-
ningsskyldighet for nagondera parten.
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3.2. OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTAL

Detta avtal far inte &verlatas pa annan part utan skriftligt medgivande av Kommunen. Vid
overlatelse av tomtritten eller del av tomtritten som omfattas av detta avtal d&r Byggherren
skyldig att upplysa ny dgare om atagandena i detta avtal. Upplysningen ska fullgéras genom
att bestyrkt kopia av denna handling Gverldmnas till den nya dgaren samt Kommunen.

3.3. SAMRAD

Byggherren ska kontinuerligt samrdda med Kommunen under tiden frin lagakrafivunnen
Detaljplan fram till fardigstilld exploatering. Kommunens kontaktorgan redovisas nedan:

Arende Kontaktorgan

Overlimning av digitalt material Kommunens kart och GIS verksamhet

Fragor angaende detta avtal Kommunens plan- och exploateringsenhet

Fragor angaende Detaljplanen Kommunens plan- och exploateringsenhet
3.4. TVIST

Tvist angaende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmén domstol enligt
svensk ritt och pa kommunens hemort.

§4 UPPLYSNINGAR
Byggherren ansiker om och bekostar bygglov, marklov, rivningslov, dispenser och dylikt nir
detta krévs.

L S

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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BILAGA 2
2014-10-13

Mellan Varmds kommun, org nr 212000-0035. nedan kallad Kommunen, och Seniorboende
Ingard Kooperativa hyresrittsforening org nr 769612-2196, nedan kallad Tomtréttshavare, har
traffat fljande

TOMTRATTSAVTAL.

§ 1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 2014-XX-XX till Tomtrittshavaren med tomtritt del
av nuvarande fastigheten Brunn 1:1 i Varmdo kommun i det skick fastigheten har dagen for
tomtrittshavarens undertecknande av detta avtal.

§ 2 AVGALD OCH ETAPPINDELNING

Kommunen och tomtréttshavaren har 6verenskommit om att utbyggnaden far ske etappvis.
Kommunen anstker om och bekostar fastighetsbildningen for forsta etappen. Den frsta
etappen avstyckas och de efterkommande etapperna fastighetsregleras in i den med tomtritt
upplatna fastigheten.

Avgild utgar per etapp och ér:

For etapp 1: 286 000 kr (4400 kvadratmeter ljus BTA bostiider och 260 m2 BTA klubblokal)
For etapp 2: 178 100 kr (2740 kvadratmeter ljus BTA bostider)

For etapp 3: 175 500 kr (2700 kvadratmeter ljus BTA bostider)

Avgiilden ir beriknad utifran dndamalet kooperativ hyresritt.

Avgilden dr berdknad utifran av Tomtrittshavaren inlimnade uppgifter om totalt 10 100
kvadratmeter ljus BTA (varav 260 m2 BTA klubblokal) och ska justera med 65 kr/ ljus BTA
om Tomtrittshavaren avviker mer @n 5 % i bygglovet frén det angivna underlaget.

Arliga tomtriittsavgilden utgdr totalt 639 600 kronor. Parterna #r Sverens om att
avgiftsbefrielse fran tomtrittsavgilden giller under de 18 forsta ménaderna fran och med att

Tomtrittshavaren tilltrétt forsta etappen.

Avgilden betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kvartals bérjan och har
virdetidpunkt 2012-10-01

For avgildsregleringsperiod giller de i lagen angivna minimiperioderna om tio ar, varvid den
forsta perioden riknas fran tilltridesdag.
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§ 3 ANDAMAL

Fastigheten fir nyttjas for upplételseformen kooperativ hyresrittsindamal. Tomtrittshavaren
kan enligt foravtal 2012-10-03 rev 2013 01-16 indra upplatelseformen till bostadsritt efter
kommunens skriftliga godkénnande. Avgild ska da beriknas enligt § 6 i ovan nimnda avtal.

Ritningar jimte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utforande
byggnadslov erfordras, skall understillas plan- och exploateringsenheten for kiinnedom innan
bygglov soks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlédggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhallas. Om byggnader eller anliggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat siitt,
skall de inom av kommunen bestimd skilig tid ha dteruppbyggts eller reparerats. Detta under
fSrutsittning att annan 6verenskommelse icke har triiffats mellan kommunen och
tomtrittshavaren. Byggnad eller anliggning far inte rivas utan kommunens medgivande.

Aven obebyggd del av fasticheten skall héllas i vardat skick.

§ 4 VATTEN, AVLOPP OCH GATUKOSTNADER
Gatukostnader ingar i tomtrittsavgilden.

VA erliggs enligt p 2.2 i Markanvisningsavtalet med Tomtréttsupplatelse.

§ 5 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Se p 2.8 2 i Markanvisningsavtalet med Tomtrittsupplatelse.

§ 6 UPPLATELSER

Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt i tomtriitten. Servitut eller
annan sdrskild rittighet far diremot upplatas forst nir det godkints av bade tomtriittshavaren
samt kommunen.

§ 7 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtréttsavtalet varvid giller de i lagen angivna
minimiperioderna om fyrtio &r. Den forsta perioden omfattar dock sextio ar (60 4r) riknat fran
den 201 X-XX-XX

§ 8 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Den dligger tomtrittshavaren att svara for och fullgdra alla kostnader och forpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtriitten under upplatelsetiden. Tomtrittshavaren
svarar for samtliga kostnader avseende parkeringsplatser pi mark.

§ 9 INSKRIVNING, OVERLATELSE
Kommunen skall for tomtrittshavarens rikning pa siitt som anges i jordabalken sika

inskrivning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtrittshavaren.

Vid dverlételse av tomtriitten &ligger det tomtrittshavaren att omedelbart meddela Kommunen
om Overlételsen.

L IL‘.*’.’.’?
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§ 10 MILJOSTORANDE NYTTJANDE
Tomtréttshavaren svarar for de kostnader, som kan pafordras enligt géllande hilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om inte tomtréttshavaren utfor dtgérder enligt ovan dger
kommunen riitt att utféra dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

Tomtrittshavaren ska fslja de anvisningar som finns i, Bilaga 4 till Markanvisningsavtalet
med tomtr, Tillstand fr nybyggnation, schaktning och utslapp av avloppsvatten inom
vattenskyddsomrade, Vargbacken, 2013-06-18, BMHN 93.

§ 11 KONTROLL
For kontroll av detta avtals tillampning &r tomtrittshavaren skyldig att limna Kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 12 OVRIGT
I 6vrigt giller vad i jordabalken eller annan lag stadgar om tomtritt.

§ 13 GODKANNANDE
Detta avtal r fér kommunen bindande endast under forutsittning att det godkinnes av
kommunfullmiktige i Virmds kommun genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittas i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt, samt ett
inskickats till inskrivningsmyndigheten.
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Bilaga 4

m ‘ SAMMANTRADESPROTOKOLL
QL VARMDC KOMMUN s
Datum Dnr
2013-06-18 MIL.2012.3329

VARMDO KOMMUN
M ELFSTROM, L OBERG

13481 GUSTAVSBERG

BRUNN 1:1: Anstkan om tillstdnd inom
vattenskyddsomradde

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

Pé fastigheten Brunn 1:1 (enligt bilaga 1-karta) inom skyddszon for Ingard vattentikt
ge tillstand till Varmds kommun, orgnr: 212000-0035, och Ingaré SeniorBoende -
Kooperativ hyresriattsforening (769612-2196) for

e Nybyggnation av flerbostadshus inom sekundir skyddszon

 Schaktning, sprangning, borrning, palning, spontning samt ater/-utfyllnad for
byggnation (inklusive vig och ledningar) inom sekundir skyddszon

° Schaktning och ater/-utfylinad for vdg inom primir skyddszon

* Utsldpp av avloppsvatten till mark eller ytvatten for hantering av dagvatten
och ndbriddd frin pumpstation inom sekundér skyddszon.

Tillstdndet &r forenat med féljande villkor:
1. Alla arbeten ska utforas i enlighet med inlamnad ansékan.
2. En beredskapsplan ska finnas for att stdnga vattentikten vid Fladen (Brunn
1) vid uppkommet spill eller annan stérning. Téakten ska vara stangd tills

risken for paverkan pa dricksvattenkvaliten 4r dver.

3. Provtagningsbrunn ska installeras for utgéende vatten fran planerad
damm/vatmark i omrédet.

4. Tvé extra grundvattenror ska sittas ut utover de som finns idag. Réren ska
placeras i foljande punkter:
1. Ca 50 meter sydvist om planerad pumpstation.
2. Ca 20 m stder om planerat klubbhus.
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5. Vid stromavbrott eller annan storning ska pumpstationen bradda till ett titt
magasin som kan ta emot spillvatten fran pakopplade fastigheter med
sjélvfall till stationen under s 1ing tid att tomningsatgird hinner utforas.

6. Material pd hus ska inte kunna férorena grundvattnet och fyllnadsmassor
ska vara av intert material och inte varit anvinda forut.

7. En uppfoljning enligt i ans6kan planerade arbeten samt uppfoljning av
detta beslut ska utforas av opartisk kontrollant som finns tillginglig under
entreprenaden, aven i falt. Kontrollanten ska ha fackmannamassig
kompetens inom vattenskydd och geohydrologi. Kontrollanten ska
godkidnnas av bygg- och miljékontoret och delges kontoret senast 2 veckor
innan arbeten p&bérjas.

8. En skriftlig kontrollplan ska tas fram av sékande och skickas in till bygg-
och miljokontoret senast 6 veckor innan arbetena pdbérjas. Kontrollplanen
ska som minst innehélla féljande uppgifter:

1. En plan dér ovanstiende beslutspunkter beaktas.

2. En rutin fér att minska risk for férorening vid schakt ien
oskyddad grundvattenzon.

3. Ett forslag till kontroll av grundvattennivierna i falt innan, under
och efter byggnation; vilka rér, parametrar och intervall.

4. Redovisning av innehall och lackagerisk i valt byggmaterial samt
for de externa massor som planeras att anvindas som utfyllnad i
omradet.

5. Redogora for hur skyddsavstindet 1 meter uppnas for

1. infiltration av rent dagvatten
2. som avstind frin byggnaders grundldggning
(flerbostadshusen och pumpstationen).

6. Redovisa hur, vart och varfor samt i vilken mangd matjord och
vegetation anvands som skyddande lager vid infiltration av rent
dagvatten.

7. Redogora for hur enligt ansokan planerat genomférande av
dammen/véitmarken i omradet och dagvattendammen vid
Eknésvigen samt tillhérande avledning och diken foljs upp i falt.

8. En kontroll att leran under de tva foreslagna dagvattendammarna
far en heltatande funktion.

9. En checklista 6ver var téta barridrer/stromningsavskarmning
placeras i VA-schakten samt varfor specifika placeringar valts.

10. Stromingsavskdrmningarnas trosklar i VA-schakten hojdsitts s4 att
vatnet f_orhmdras att stromma over dem.

itonitleran for VA-schakten blandas enligt foreskrivet

feéept tonitle

12. En plan f6r hur byggandet av pumpstationen ska ske med hjilp av
stromningsavskarmning, om den beh6ver anlidggas i
grundvattenzon.

Alla punkter i kontrollplanen ska f5ljas upp genom dokumentation i filt av
den opartiska kontrollanten.
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9. Senast en ménad efter slutfort arbete ska sékande skriftligen redovisa
foljande dokumentation till bygg- och miljékontoret:

1. Period dé arbetet utfordes

2. Dokumentation hur ovanstiende kontrollpunkter har féljts upp.

3. Driftstorningar som uppstatt och vilka &tgarder som vidtagits med
avseende pa vattenskyddet.

4. En instruktion for fortsatt drift som ger svar pa minst foljande
punkter:

1. Hur forzinkat material som ar mélat (belysningsstolpar,

ricken mm) kommer att underhéllas.

2. Kontroll och information gillande anvandandet av
bekdmpningsmedel och annat som kan férorena
grundvattnet i omradet.

Utforande av halkbekdmpning och eventuell dammbidning.

En beredskapsplan som beskriver tillvigagéngssatt vid

eventuella olyckor, tex tunga transporter pa vig.

5. Ta fram information om vad vattenskyddsomradet innebéar
och som placeras synligt for boende i omradet .

W

Dokumentationen kan dven delrapporteras allteftersom arbetet
fardigstélls.

Avgift

For handldggningen av anmilan tas en avgift ut for 68 timmars handlaggning 4
880 kr, totalt 59 840 kr, enligt den av kommunfullméktige beslutade taxan om
avgifter for prévning och tillsyn enligt miljobalken. Fakturaunderlag bifogas.

Stod for beslut
Beslutet har fattats med stod av:

e Miljobalken 2 kap § 3 och 7 §§ samt 16 kap 2 § och 7 kap 22§.

o Skyddsomrddesbestammelserna for Ingart grundvattentakt.
Skyddsforeskrifterna ar faststillda av Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn
2012-05-31.

Bakgrund

Vattenskyddsforeskrifterna

Grundvattenforekomsten pa Ingar6 dr utpekad som en av ldnets viktigaste. Det
innebdr att vattentiktens status inte far forsdmras. I juli 2012 borjade nya
bestammelser for Ingar6 vattenskyddsomrade att gélla. Bestimmelserna &r
antagna i ldnets forfattningssamling och har inneburit en utdkning av krav, férbud
och tillstandsplikt inom de skyddande omradena. Utover det har bade den primira
skyddszonen (vanligtvis ndrmast vattentdkterna/brunnarna) och den sekundira
skyddszonen (vanligtvis langre bort frin takten) utokats med stod av geologisk
kunskap om hur snabbt grundvattnet nar tikten.

I skyddsforeskrifterna framkommer vilka verksamheter och typer av atgiarder som

krdver tillstdnd samt vilka som &r forbjudna. Ett forbud dr en strdngare reglering
dn ett tillstdndskrav, och dispens fran forbud far endast meddelats om det finns
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sdrskilda skal. Tillstand enligt foreskrifter meddelade med stdd av miljobalken
kan enligt 16 kap. 2 § MB forenas med villkor.

Schaktning, springning, borrning, palning, spontning samt ater/-utfyllnad dr
tillstdndspliktigt enligt vattenskyddsforeskrifterna, bade inom primir- och
sekundar skyddszon. Tillstand krédvs dven for att fa sldppa ut avloppsvatten pa
eller i marken eller till ytvatten i sekundar skyddszon (i primér skyddszon giller
forbud). Uppforande av byggnader som &r storre dn en- och tvabostadshus kréaver
ocksa tillstdnd enligt skyddsbestammelserna i sekundéar skyddszon (i primér
skyddszon giller forbud). Vid ansékan om tillstand stélls krav pa att
verksamheten visar pé att vattnets kvalitet eller kvantitet inte forsimras av
planerade atgirder.

Ansokan

Den 22 oktober 2012 inkom Varmdé kommun gemensamt med Ingart
SeniorBoende - Kooperativ hyresrittsforening med en ansokan om tillstdnd till
schaktning, sprangning, borrning, palning, spontning samt éter/-utfyllnad inom
béade primar- och sekundar skyddszon samt for nybyggnation av flerbostadshus
och utslapp av avloppsvatten inom sekundir skyddszon.

Planerade tgirder foranleds av en pdgdende detaljplanering fér byggnation av
seniorbostédder i omrddet. Bostdderna som planeras dr parhus och flerbostadshus
fordelade pa 26 byggnader innehallande 140 lagenheter och en
gemensamhetslokal samt en pumpstation fér avloppsvatten. Omradet kallas for
Vargbacken och ligger sydost om Brunn Centrum pa en plata ca 25 meter &ver
Ekndsvagen och dr 5,6 ha stort.

Utover bostdderna planeras dven parkeringar och kvartersvigar samt en
ombyggnation och breddning av Entreprenadvédgen och del av Gamla
Brunnsviagen. Byggnationen kommer dven innebira en infiltration av
avloppsvatten, dels genom omhindertagande av trafikdagvatten (rdknas som
avloppsvatten) samt eventuell briddning fran avloppspumpstation. Dirtill
kommer dven en planerad V A-schakt i omrédet som delvis planeras i vigkroppen.

Inkomna handlingar:
e Ansokan, 2012-10-22
e Riskanalys avseende exploatering av Vargbacken, Ingarg, 2012-10-22
o Konceptuell modell for grundvattennivaer inom detaljplaneomradet

Vargbacken, 2012-10-22

e Kartbilaga 2012-10-22
e Dagvattenutredning, 2012-10-22

Komplettering 2013-02-15

Schakt- och fyllnadsplan 2013-02-15

Skisser for grundldggning 2013-02-15

Reviderad dagvattenutredning 2013-02-15

Typsektion Enreprenadvidgen/Gamla Brunnsvigen

e Reviderad riskanalys 2013-02-15

» Funktionsbeskrivning och byggvarudeklaration for
stromningsavskdrmning, 2013-02-15
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* Bestimmelser for entreprenadarbeten inom skyddsomréde for
grundvattentdkt 1 Varmdo kommun, 2013-02-15

e Komplettering gillande materailuppbyggnad for fyllnadsmassor, 2013-03-
18

e Komplettering géllande vaguppbyggnad, 2013-03-18

e Fortydligande kring strémningsavskirande fyllning, 2013-03-18

e Losning for pumpstation, 2013-05-03

e Komplettering gillande stracka for VA-schakt, 2013-05-07/10

Nybyggnation inklusive schaktning, spriangning, spontning, palning och
ater/-utfyllnad for huskropp och kvartersgator

For byggnation av husen behovs en avtidckning av ytjord. Darefter behdvs en
utfyllnad, schaktning, sprangning eller palning (bilaga 2). 1 omradet for
byggnation av flerbostadshusen har det konstaterats att grundvattnet ligger ytligt,
ndstan i markniva, pd vissa platser.

For att skapa ett skyddsavstand till hogsta grundvattennivén ska markytan enligt
ansokan fyllas upp med minst 1 meter. Eftersom grundvattennivan ligger nistan i
dagen pd vissa stillen innebar det en utfyllnad p upp till 1 meter i delar av
omradet.

Vid utfyllnad av externa massor ska rena massor anviindas enligt ansékan. Enligt
kompletteringar till ans6kan planeras ca 30 cm betongsand under lagret med
mullrik jord. Betongsanden (0-8) bedoms uppni optimal balans mellan
genomsldpplighet och uppehallstid. Under detta lager liggs makadam (16-32) och
grovre stenar. Hur materialet kommer att anviindas kring husgrunder for att na 1
meter skyddsavstand redovisas i ansékan (bilaga 3).

Den spriingning som enligt ansokan behover vidtas kommer enligt uppgift inte na
s& djupt att det skulle understiga skyddsavstandet 1 meter till hogsta
grundvattennivan. Enligt ansokan ska sprangning undvikas s 1angt det 4r mojligt.

Vissa schaktarbeten kan enligt anstkan komma att behdva goras under
grundvattenytan vilket innebir en stor risk dé det sker en direktkontakt med det
framtrdngande vattnet som innebar en markant 6kad risk for férorening av
grundvattnet.

En del av grundldggningen maste utféras genom palning. Enligt muntlig
komplettering i drendet handlar det om max 100 palar. Vidare meddelas att det 4r
helt torrt under husen och sékandes bedomning via fackman ér att det inte kan na
négra fororeningar till palen som sedan skulle kunna transporteras vidare ner till
underliggande skikt. Bedomningen &r vidare att d&ven om det spills nigot utanfér
huset &r risken mycket liten att det ndr in under huset i det drinerande lagret.

Vid all typ av byggnation ska endast inerta byggnadsmaterial, som inte kan lacka
ut for vattentéikten skadliga dmnen, anvindas enligt ansikan.
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Utslapp av avloppsvatten

Dagvatten
Enligt till ansokan bifogad dagvattenutredning krivs det att dagvattnet tillats
infiltrera for att uppritthalla en tillrackligt stor grundvattenbildning i tikten.

Enligt ans6kan ska ytor som bestér av isdlvsmaterial och som ska nyttjas for
infiltration av rent dagvatten (tex hustak) dvertickas med 3 dm mullrik jord for att
skapa ett skyddande skikt mot isdlvsmaterialet. Detta enligt férslag som
framkommer i dagvattenutredningen. Enligt inkomna kompletteringar ska alla
icke hardgjorda ytor inom kvartersmark (ej naturmark) dock alltid ges ett
skyddande skikt med matjord och vegetation, men de behéver inte alltid vara en
maktighet av 30 cm.

Dagvattenutredningen foresldr vidare att den ométtade zonen, innan
grundvattenytan, ska vara minst 1 meter vid infiltration av rent dagvatten vilket
dven framkommer som ett forslag i ansékan. Dvs, samma forslag pa
skyddsavsténd for dagvatten som vid byggnation.

For dagvatten som riskerar att vara férorenat, frin parkeringar med hérdgjord yta
och kvartersgator, foreslas en uppsamling i tita makadamfyllda diken med en
drédneringsledning i botten. Vattnet foreslas ledas for rening i en tat
vdtmark/damm med en oljeavskiljande funktion i sekundir skyddszon innan det
gdr till diket mot Potten. Kvartersgator ska utformas s att regnvatten och
smaltvatten tilldts omhédndertas pa det viset.

For vigdagvattnet (Entreprenadvigen/Gamla brunnsvégen) planeras ett vigdike. I
kompletterande typsektionsritning 6ver vigen framkommer det att diket ska titas
med ett geomembran. Diket leder vattnet ner till dagvattenanldggningen som
planeras vid Eknésvigen (bilaga 4).

Spillvatten

En pumpstation for spillvatten planeras sydost om bostadsomradet, inom sekundar
skyddszon. Det har inte gjorts nigra grundvattenprovtagningar specifikt i denna
del av omradet.

Vid byggnation av pumpstation ska det sékerstillas en omittad zon pd minst en
meter ner till grundvattenytan. Beroende pa hur bra sjilvfallet kan bli fran
planerade bostéder kan pumpstationen beh6va planeras olika hogt. Enligt
komplettering till ansckan ska man jobba for att undvika att schakta i
grundvattnet.

Det planeras ett magasin for att kunna ta emot en eventuell braddning av
avloppsvatten frin pumpstationen vid tex lingre elavbrott. Enligt anstkan méste
magasinet ha en braddpunkt, dven om magasinet dimensioneras for att kunna
hantera allt braddat avloppsvatten innan tgird. Bridddning av magasinet planeras
att ske direkt till det téta diket vid Entreprenadvigen/Ga Brunnsvigen, dir vattnet
kan hanteras om det kommer forbi briddmagasinet.

Anledningen till att reservkraft inte 4r en I6sning 4r enligt inkommen ansékan att
vid eventuellt stromavbrott kommer ett reservkraftverk att skicka vidare
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avloppsvattnet till nésta station som kommer att ligga p4 filtet norr om
Eknésvigen, inom primér zon, dvs en pa sa sitt simre placering 4n denna station.

VA-schakt

VA-schakter kommer att g via sjilvfallsledningar till den planerade
pumpstationen och dérifran vidare till korsningen (dir Gamla Brunnsvigen och
Entreprenadvigen skiljs) dir den sedan gir vidare mot omradet Gamla
Brunnsvigen mfl.

VA-schakt kommer att ske ca 1-2,5 meter under vigens niva. Vid jamforelse med
grundvattenkartorna kommer enligt ansokan de stérsta delarna av schakten inte att
ske under grundvattenniva. Delar av VA-schakterna inne i bostadsomridet samt i
omradet for pumpstationen dér grundvattennivén enligt komplettering till ansékan
ocksé forvintas ligga hdgre, upp till 1 meter 6ver schaktbotten, riskerar en
placering/schaktning i grundvattenzonen.

Schakterna planeras enligt anstkan att i dessa delar forses med tita barrirer
(stromningsavskdrmning) for att hindra att grundvattnet foljer lednin gsgravarna
istdllet for att infiltrera. Vertikala tatskarmar kommer att utféras med
bentonitinblandad sand. Bentonitleran absorberar vatten och skapar
forutsittningar fér extremt 1dg genomstromning. Stromningsskdrmningen bestir
av vdggar/ddmmen som fungerar som stopp, man bildar ett slussystem under
mark, i grundvattenzonen. Det planeras ett dimme var ca 45 meter, totalt ca 6-8
ddmmen. Beddmningen enligt komplettering i ansékan &r att
stémningshastigheten totalt sett endast Skar marginellt med denna atgird, under
forutséttning att stromingsavskarmningarnas trosklar hojdsitts sa att vattnet
forhindras att stromma Gver dem.

Ombyggnation och breddning av Entreprenadvigen och del av Gamla
Brunnsvigen.

Vigen ska breddas till 6 meter samt 2 meter gingbana. Fér strickan mellan
korsningen Gamla Brunnsvigen/Entreprenadvigen och ner till Eknisvigen
kommer vagkroppen att bytas ut medan striackan fran korsningen bort forbi Ingaro
Bridgard kommer att ha kvar befintlig vigkropp. Breddning av vigen samt den
nya gingbanan byggs ovanpd befintlig mark med undantag av en
vegetationsavtagning pa ca 30 cm. Se bilaga S for planerad schaktning. Enligt
komplettering kommer underkanten pé vigens Overbyggnad ligga minst 1 meter
ver hogsta grundvattenniva. Vigkroppen under éverbyggnaden kommer att vara
65 cm tjock.

Kvantitet

I den riskanalys som gjorts och bifogats ansékan framgér att méngden vatten som
undandras fran grundvattenbildningen p4 grund av hardjorda ytor &r relativt liten.
Enligt berdkningar skulle det drliga uttaget vid Fladenbrunnen teoretiskt minska
med 4-8 promille.

Ovrigt

Enligt anstkan kommer entreprenaden att anvinda sig av de av Varmdo kommun
faststallda entreprenadforeskrifterna under byggtiden.
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Skyltar med information om vilka féreskrifter som giller inom
vattenskyddsomrédet kommer att sittas upp pé strategiska platser.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ingard dricksvattentdkt forsorjer ca 40 % av invdnarna i Virmdé kommun med
dricksvatten. Allt vatten som kommer till och finns inom skyddsomradet rinner
olika snabbt in till kommunens vattenverk pa Ingaré. Frén verket pumpas det ut pa
véra dricksvattenledningar till vira bostéder, utan négon egentlig rening mer in ett
UV-filter samt en syresétining med anledning av hdrdheten. Vattenkvalitén dr hog
och darfor finns ett stort behov av att skydda allt vatten inom omrédet.

Arbeten som schaktning, byggnation och infiltration av avloppsvatten inom
vattenskyddsomrade innebér pé olika sétt en risk for férorening av vattnet.
Arbetena i sig sjdlva kan orsaka fororening men det foreligger ocksa olycksrisker
kopplat till maskiner och arbetsfordon i form av utslapp frin dessa eller frdn
tillfdlliga tankar. Dérefter kommer risker som finns i driftskedet.

Byggnation och schaktning

Rekommendationen om 1 meter éver hogsta grundvattennivn har funnits i
tidigare praxis géllande skydd i vattentakter. Den skrivningen aterfinns dven i den
gamla vattendomen for Ingard vattentikt. Det 4r dven en praxis som anvinds vid
tillstdndsprovningar for enskilda avlopp. Det ér under transporten genom
Jordlagren som det finns méjlighet att sanera en férorening, ju storre avstand desto
mer tid finns for att sétta in saneringsatgird. Nir en fororening har nétt
grundvattnet pdborjas en svarkontrollerad spridning.

I entreprendrsforeskrifterna for arbete inom vattenskyddsomrade framkommer att
schaktning endast bor ske under vinterhalvéret. Detta for att inte riskera att fa in
jordbakterier i vattenverket, en risk som minskar nir grundvattnet stir higre.
Beddmningen &r dock att schaktning inte ar att foredra dd grundvattenniverna
star hogt. Risken for bakterier kan anses vara storre i tikter som 4r mindre och
mer ojdmt belastade som tex Sandon, men for Ingaro dricksvattentikt bedéms
riskerna storre om schaktning sker i grundvattnet.

Det finns inte exakta kunskaper om hur fort vattnet rér sig ner mot vattentikten
och inte heller hur fort ett eventuellt dmne som spills i omradet kan rora sig
genom lagren. Darfor maste det fran projektets sida finnas en fungerande
beredskap for att kunna stinga av tdkten vid behov.

Dagvatten

Vatten som avleds fér avvattning av mark inom detaljplan som inte gérs for en
viss eller vissa enskilda fastigheters rdkning bedoms som avloppsvatten enligt
miljobalken. Dagvattnet som leds bort ur ett vattenskyddsomrédet riskerar en
minskad kvantitet. En 16sning med infiltration av dagvatten av hog kvalité inom
sekundar skyddszon beddms dérfor som den basta 16sningen.

Dagyvattensituationen i omrddet kommer att forbattras med avseende pA att
eventuellt fororenat dagvatten fran den intilliggande deponin (Brunn 1:739) pa
sikt dven kommer att fa ett bittre omhéndertagande. Samtidigt riskerar dock sjilva
byggnationen i Vargbacken i sig att fororena grundvattnet istéllet.
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Dagvattenrening for fastigheten Brunn 1:739 har inte sokts for i denna ansékan
och behandlas inte heller i detta beslut.

Den l6sning som foreslas for det dagvatten som riskerar att var férorenat inom
omrddet beddms som tillriicklig. De tita makadamdikena inom omradet och den
uppsamlande tita vidtmarken/dammen med oljeavskiljande funktion bedéms vara
tillrdckligt for att kunna skicka vidare vattnet i diket ner mot Potten. For att kunna
verifiera detta kridvs en provtagningsmojlighet (brunn) pa utgdende vatten frin
vatmarken/dammen.

Grundvattenbildning sker framst i de omraden dir isilvsavlagringen gér i dagen
och dr dirfor speciellt sdrbara. Det innebdr att iven om takvattnet som nér dessa
platser kan klassas som rent beddms ett skydd med mullrik jord som angeléget.

Ett geomembran som planeras for vagdiket kan bla anvindas for att skydda just
grundvatten fran fororeningar. Ibland kan det kombineras med bentonit for att f&
ytterligare tdtning. Membranet bedoms vara en fullgod tatningsmetod.

Spillvatten

Att inte installera ett reservkraftverk for pumpstationen bedéms rimligt med
anledning av framkomna uppgifter. Bedomningen ar dock att det magasin som
ersdtter skyddet for braddning till mark ska halla en storlek s att briddning till
mark och vatten kan undvikas.

VA-schakt

Den I16sning som presenterats for VA-schakt bedéms som en rimlig atgérd for att
undvika en bortledning av grundvatten i VA-schakterna. Bentonitblandningen ska
foljas upp genom kvalitetskontroll enligt ansékan. Enligt ans6kan behover
stromingsavskdrmningarnas trosklar hojdsatts s att vattnet forhindras att stromma
Gver dem vilket @r négot som behdver foljas upp i filt. Det dr viktigt att skdrmarna
placeras dir de behovs, dvs det kan bli langre eller kortare #n 45 meter mellan.
Eventuellt kan det finnas ett behov att sitta en skdrm norrut frn pumpstationen
dven om grundvattennivaerna ligger lagre hir, for att férhindra att vatten limnar
omradet.

Delar av VA-schakten maste goras i ett omrade dir grundvattennivan inte ir helt
kédnd. Bedomningen &r darfor att det finns ett behov att sétta ytterligare ror for att
kunna ha en kontroll p& nivéerna i samband med V A-schkaten och dven vid
byggnation av pumphuset.

Ombyggnation av viag

Det planeras en storre schakt av viagen dér den gar i primér zon eftersom
vigkroppen ska bytas ut vilket minskar riskerna for férorening. Grundvattennivén
ligger djupare hela den striickan. Entreprenadbestammelserna blir dock extra
viktiga 1 denna del eftersom vattnet 1 omrédet leds snabbare till brunnen #n for
Ovriga omradet.

Kontroll

En stor risk for férorening av grundvattnet i omradet foreligger i sjdlva
byggskedet, framforallt om det uppstar direktkontakt med en oskyddad
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grundvattenzon. Dirfor dr det av stor vikt att det finns en planerad kontroll av hur
ett omhandertagande av vattnet ska ske om den situationen UppStar.

Grundvattenrdren som finns i falt kan visa pa hur grundvattennivaerna star vid en
viss tidpunkt vilket 4r en virdefull information bide innan, under och efter
exploatering. I omradet for VA-schakt 6ver Gamla Brunnsvigen och
pumpstationen saknas nidrmre uppgifter om grundvattennivan. Samma giller i
omrddet som ska fyllas ut inne i det planerade bostadsomradet. Detta dr tva
omraden dir risk for schakt i grundvattnet ir hog, dérfor bedoms det finnas behov
av ytterligare data om nivaerna. Information om grundvattennivéer innan paborjat
arbete underlittar vid bedémning av risk for schakt i grundvattnet och information
under pagdende arbete gér de enklare att stimma av med krav. Grundvattenror
som stér kvar i efterf6ljande driftskede ger en vardfull kunskap till boende och
andra aktorer i omrédet.

Kvantitet

Den framriknade kvantitetsminskningen p4 4-8 promille bedéms inte vara en
avgorande risk for vattentikten och foranleder dirfor heller inga krav pé
skyddsatgarder eller forbud.

Ovrigt

Alla materialval ar viktiga for att undvika lackage av frimmande Amnen, tex
metaller, som med regnvatten kan vandra ner i marklagren och vidare till
grundvattnet. De material som viljs miste ocksa fungera i praktiken for att
undvika omfattande skétsel som riskerar att inte bli utford eller for att undvika att
materialutbyte méste ske alltfér ofta.

Entreprenadféreskrifterna fungerar som ett komplement till
vattenskyddsforeskrifterna. De innehaller krav pa skyddsétgirder som ska vidtas
under alla entreprenadarbeten som pagér inom vattenskyddsomradet for att
minska risker for olyckor, lickage och spill.

En uppdaterad och tillgéinglig information fér boende i omradet r avgorande fér
att sdkerstélla en fortsatt god grundvattenkvalité. Informationen kan sdttas upp i
tex gemensamhetslokal eller andra gemensamma utrymmen. Den kan dven finnas
med i stadgar eller annan dokumentation som foljer med respektive bostads- eller
hyresritt.

Sammanfattning

BedSmningen 4r att verksamheten har visat att anlidggande och byggnation inom
Vargbacken kan ske utan att paverka grundvattenbildningen med stéd av en
kontroll for att undvika férorening av grundvattnet. Riskerna bedoms dirmed som
sma under forutséttning att planerade skyddsétgdrder vidtas fullt ut.

Yttrande och kommunicering

Arendet anses inte har tillférts ndgra uppgifter som berérda inte har underrittas i.
Eftersom VA-enheten sjilva 4r sokande i drendet har drendet inte skickats for
yttrande till VA-enheten.
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Information
Beslutet kan 6verklagas till ldnsstyrelsen i Stockholm l4n.

Schaktning under grundvattenniva kan vara anmalningspliktigt till Lansstyrelsen.

Anldggningar for rening av dagvatten beddms som anmdlningspliktiga. En
anmdlan ska inkomma till bygg- och miljskontoret senast 6 veckor innan
anldggandet pborjas.

Bygglov hanteras i separat drende.

Nér dokumentation har inkommit enligt punkt 9 i beslutet kan drendet avslutas.
Dérefter kommer dven en avgift for tillsyn enligt miljobalken att debiteras.

Jav
Per-Olof Fransson (KD) anmiiler jav och deltar inte i beslutet. Jan Dolk (KD)
ersitter.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms l4n.

BYGG, MILJO OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilaga:

Hur man 6verklagar

Kartbilaga till tillstindsanstkan

Karta 6ver utfyllnad, schaktning och springing
Tvirsektion, grundldggning vid jordschakt
Karta, planering dagvatten

Oversikt, schaktning vig

Fakturaunderlag

Hur man 6verklagar (med beslutet)
Delgivningskvitto(med beslutet)

PNV AL~

Faktura skickas separat.
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VARMDO KOMMUN

Bilaga

Hur man éverklagar hos
Linsstyrelsen

Hur man &verklagar Bygg-, Milj6- och Hélsoskyddsniamndens beslut

Var skall beslutet
overklagas

Bygg-, Miljs- och Hilsoskyddsnamndens beslut kan skriftli gen
overklagas hos Linsstyrelsen

Hur man utformar sitt
overklagande, m.m

I skrivelsen med Overklagandet skall ni

* tala om vilket beslut ni overklagar och i skrivelsen ange
fastighetsbeteckning, beslutsdatum, beslutsnummer,
diarienummer

® ange varfor ni anser att beslutet ir felaktigt
® redogora for hur ni anser att beslutet skall dndras

Ni kan givetvis anlita ombud att skéta Gverklagandet &t er — glom
dé inte att fullmakt skall bifogas.

_6;riga handlingar

Om ni har handlingar eller annat som ni anser stoder er stindpunkt
s& bor ni skicka med det

Var skall Er skrivelse ska inldmnas/skickas til] Bygg- Milj6- och Hilso-
overklagandet skyddsndmnden och inte direkt till lédnsstyrelsen under adress:
limnas/skickas

Lénsstyrelsen i Stockholms 14n/via
Viarmdé Kommun

Bygg-, Milj6- och Hilsoskyddsnimnden
134 81 Gustavsberg

Tid for dverklagande

Bygg- Milj6- och Hélsoskyddsnamnden maste ha fatt er skrivelse
inom tre veckor frén den dag ni fick del av beslutet, annars kan
ert 6verklagande inte tas upp

Underteckna Er skrivelse skall undertecknas och namnteckningen fortydligas.
overklagandet Uppge éven postadress och telefonnummer.
Postadress: Besoksadress: Telefon vx: 0B/570 470 00 E-post:
134 81 GUSTAVSBERG Skogsbovagen 9-11 miljo-bygg @ varmdo.se
Telefax: 0B/570 481 55 Organisationsnummear: 212000—0035

www.varmdo.se



Bilaga 5a

Servitutsavtal
Fastigheterna i servitutsavtalet dr beldgna inom Virmdo kommun

Undertecknade dr 6verens om f6ljande:

Nytt servitut Nytt servitut

Ritt att anldgga, anvinda, underhélla och fSrnya gang vig inom
omrade X enligt karta pa sida 2.

Till f6rmén for: Blivande tomtrittsfastighet

Belastar: Brunn 1:1

Erséattning Nagon ersittning for servitutet ska inte betalas.

Villkor Servitutsavtalet dr endast giltig under forutsittning att detaljplan
“del av Brunn 1:1, del av Brunn [:505 samt Brunn 1:739,
Vargbacken”, Ingard, Varmds kommun, daterad 2014-08-26 har
vunnit laga kraft.

Tilltréade Tilltrdde ska ske ndr tomtriittshavaren fatt tilltrdde till tomtritten.

Ovrigt Detta servitutsavtal far inskrivas i fastighetsregistret. Kostnaden
for inskrivning betalas av Tomtréttsinnehavaren.

Servitutsavtalet har upprittats i tre exemplar, dér parterna far var
sitt och ett skickas till inskrivningsmyndigheten.

Underskrifter Datum: M A & \{03 Datum:
/. /
/7
for Virmdo kommun for Tomtriitten
Brunn 1:1 [fastighet]
Datum:

for Tomtriitten
[fastighet]
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2012-10-03 rev 2013-01-16 avseende punkt 1.3 giltighetsdatum
Bilaga 6

Mellan Virmdo kommun /212000-0035/ genom dess Kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen, 4
ena sidan samt SeniorBoende Ingard Kooperativ hyresrittsforening /769612-2196/ (ISB) och Alliance
Fastighetsutveckling AB /556671-1056/ (Alliance), & andra sidan triffas f6ljande

AVTAL

avseende planliggning, mm for del av fastigheten Brunn 1:1, "Vargbacken”, Ingard, nedan kallat
Planomridet.

1 INLEDNING

1.1 Parternas rollfordelning
Kommunen édger berérd mark. Kommunen ansvarar for planldggning och upprittande av avtal for
marken.

ISB dr framtida tomtrittshavare och forvaltare av bostadsbebyggelse.
Alliance &r samarbetspartner till ISB. Fakturor enligt detta avtal stalls till Alliance.
Avtal om projektering, entreprenader mm for bebyggande triffas sirskilt mellan ISB och Alliance.

1.2 Bakgrund
ISB/Alliance planerar att uppfora bostidder som upplats med kooperativ hyresritt inom Planomradet.
Planarbete har startat och samrad har genomforts.

Ramavtal, daterat 2007-10-22, for att planlidgga seniorbostader inom Vargbacken har tecknats mellan
Kommunen och ISB, Kommunstyrelsens (KS) beslut 2007-09-12 §220. Ramavtalet beskriver
parternas dtaganden mot varandra under planprocessen samt att ytterligare avtal ska tréffas innan
detaljplanen antas. Ramavtalet anger att Kommunen dr beredd att overlata marken till en prisnivd
motsvarande marknadens pris. KS har dérefter beslutat att omradet ska upplatas med tomtratt med
sarskild konstruktion, KS 2008-10-08 §285.

1.3  Giltighet
Detta avtal dr giltigt mellan parterna endast under forutsittning att det godkiinns av Varmdo
kommunstyrelse senast 2013-12-31 genom beslut som vinner laga kraft.

1.4 Detta avtals syfte

Avtalet reglerar ansvar och grunderna for fordelningen av kostnader for planldggning samt
projektering och utbyggnad av anlidggningar som erfordras for att mgjliggora bebyggelse inom
Planomradet. Avtalet reglerar dven grunderna for bestimmande av avgild for tomtrittsupplatelse.

Vidare anges principer for utférandet pd kvartersmark for bostader med hinsyn till vattenskyddet, /

industribuller mm.

-
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1.5 Tidigare avtal

Detta avtal ersitter Ramavtal mellan Virmdo kommun och ISB, daterat 2007-10-22, bilaga 1, samt
Samarbetsavtal mellan ISB och Alliance, daterat 2007-08-29. Tidigare avtal upphor att gilla utan rétt
till erséttning frn nigondera part da detta avtal dr godként och undertecknat av samtliga parter samt
att kommunens beslut vinner laga kraft.

2 DETALJPLAN

Planomradet omfattar del av Brunn 1:1, "Vargbacken”, Entreprenadvigen och del av Gamla
Brunnsviigen samt omréden for tekniska anldggningar. Planomradet redovisas i samradshandling och
med ungefirlig férindring i kartskiss till tillstindsansokan, bilaga 2 och 3. Planomrédets gridnser kan
komma att justeras infor utstiillning. Detaljplanen kan i utstdllningsskedet ocksd komma att uttkas
med Brunn 1:739 mm. Syftet #r att genom utveckling och omstrukturering inom Brunn 1:739 skapa
forutsittningar for att industribuller kan begriinsas i Vargbacken. Separat avtal kommer i sddant fall
triffas med dgaren av Brunn 1:739.

Planens inriktning infér utstdllning ér att bostadsbebyggelse i flerfamiljshus om cirka 13 000 kvm
bruttoarea, motsvarande ca 130 léigenheter ska rymmas inom planomridet.

Avtalet innebir ingen forpliktelse frin Kommunens sida vad avser kommunalt beslut att anta
detaljplanen.

3  HANSYN TILL INGARO VATTENTAKT

Parterna forbinder sig att folja foreskrifterna till skydd for Ingard vattentikt och givna tillstdnd for alla
atgdrder.

4 PARTERNAS ATAGANDEN

4.1 Plankostnader
Kommunen ansvarar for och bekostar framtagande av detaljplanen med undantag for den fordelning
som anges nedan.

ISB/Alliance ska pa sin bekostnad tillhandahélla nédvindigt skissunderlag som behovs for
detaljplanearbetet. Om dessa parter har egna kostnader for utredningar med mera ska de sjélva svara
for dessa. Planavgift i samband med bygglov ska erldggas enligt de regler som géller vid tidpunkten
for debitering,

4.2 TillstAndsprovning inom sekundirt vattenskyddsomrade

Bygg- och miljckontoret handldgger tillstind om anliggande och byggande inom sekundiir skyddszon
for Ingard vattentiikt. Bygg- och miljékontoret tar ut handldggningsavgift for tillstindet. Parterna soker
gemensamt om tillstind. Kostnaderna for handliggningen fordelas si att Kommunen betalar 70% och
ISB/Alliance 30%.

2(6)
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I samband med tillstandsprévningen kan Bygg- och miljckontoret komma att begéira kompletterande
uppgifter och utredningar. ISB/Alliance ansvarar for och bekostar uppgifter och utredningar berdrande
kvartersmarken for bostider. Kommunen ansvarar fér och bekostar uppgifter och utredningar
berorande Entreprenadviigen-Gamla Brunnsvigen (blivande allminplatsmark) och omrdden for
tekniska anldggningar (blivande E-omraden).

4.3 Ombyggnad av Entreprenadviigen/Gamla Brunnsvigen

Uppforande av bebyggelse inom Planomrédet medfér att befintlig vag, Entreprenadvigen/del av
Gamla Brunnsvigen, behover byggas om till sddan standard som erfodras fér nyuppford
bostadsbebyggelse samt for 6vrig befintlig bebyggelse som avses nyttja vigen. Kommunen svarar for
samtliga Atgdrder och kostnader fér ombyggnad/nybyggnad av vigen. Da vigen fardigstalts ska
gemensamhetsanliggning inrétas for vagens framtida drift och underhall, se punkt 5.2.

44 Byggande, anlidggande och andra atgirder pa kvartersmark for bostader
ISB/Alliance ansvarar for och bekostar all projektering, samtliga atgérder inom kvartersmark till
skydd for Ingar6 vattentiikt och alla bygg- och anldggningsarbeten i samband med uppférande av
bostadsbebyggelse med vdgar, ledningar med mera.

Inriktning for parkeringsnormen i omradet ska vara en bilplats per ligenhet inklusive giistparkering.
Riktvirden for trafik- och industribuller ska innehallas for bebyggelsen.
ISB/Alliance ska utfora skyddsatgirder for storre vattensalamander enligt utredning.

Enskilda vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark ska utforas enligt kommunens tekniska
handbok och givna tillstdnd och fram till av kommunen anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten ska omhindertas enligt dagvattenutredningar som tas fram under planarbetet samt enligt
Kommunens dagvattenpolicy.

4,5 Skydd mot industribuller

Planomrédet ir enligt Kommunens framtagna bullerutredningar utsatt for industribuller. Parterna ska
gemensamt verka for begriinsning eller upphorande av den bulleralstrande verksamheten.

I forsta hand ska parterna verka for att planlaggning av Brunn 1:739 sker. Syftet ér att medverka till att
verksamheten kan utvecklas, omstruktureras och att bebyggelse som avskirmar industribuller kan
utféras. PA Brunn 1:739 avses for tillkommande verksamheter inforas bestimmelse om icke stérande
verksamhet. ISB/Alliance svarar for eventuella kompletterande dtgérder och kostnader om
industribuller inte kan innehallas genom att ny bebyggelse medges pa Brunn 1:739.

4.6 Kommunala VA-anliggningar och VA-avgift

Kommunen nyanligger vatten och spillvattenledningar fram till och med anslutningspunkt vid
bostadsomradets grins. Kommunen anldgger och bekostar kommunala VA-anlaggningar inom E-
omriden och allménplatsmark.

Kostnader for anslutning av vatten, spillvatten och dagvatten samt anliggningar inom E-omréde tas ut
via kommunens vid anslutningstillfillet gillande taxa.
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4.7 Anslutningsavgifter el m m
Samtliga kostnader for bostadernas anslutningsavgifter for el, tele, datakommunikation etc betalas av
ISB/Alliance.

4.8 Utredningar och projekteringsunderlag

ISB/Alliance forbinder sig att, utan kostnad for kommunen, 6verldmna av ISB/Alliance fér planarbetet
genomforda utredningar och projekteringsunderlag for kvartersmarken for bostider till kommunen.
Handlingar lamnas i pappersformat och digitalt i pdf-format och i dwg-format i férekommande fall.

5 FASTIGHETSBILDNING MM

5.1 Bildande av bostadsfastigheter

Kommunen anstker om och bekostar fastighetsbildning fér bildande av en fastighet for
bostadsindamal och som ska upplatas med tomtriitt. Sker fastighetsbildning i etapper som upplats med
tomtritt till ISB svarar ISB for tillkommande fastighetsbildningskostnader.

Kommunen forbinder sig att med servitut eller motsvarande och utan ersittning upplita mark for
dagvattenledning frin kvartersmark f6r bostider fram till titt dike i Entreprenadvigen. ISB svarar for
kostnader for inskrivning alternativt lantméteriforrittning.

5.2 Gemensamhetsanliggning

Gemensamhetsanldggning ska inrittas for lokalgata inom allmén platsmark. I anlidggningen ska Brunn
1:1 och blivande tomtritt/tomtritter delta. Anliggningen inriittas da viigen firdigstillts och fastighet
for tomtrétt bildats. Kostnader for lokalgatans utférande betalas enligt punkten 4.3. Kommunen
upplater marken utan erséttning. Kostnaden for lantmiteriférrittningen fordelas av lantmiteriet pa
respektive fastighet/tomtritt enligt efter vad som #r skiligt enligt Anldggningsiagen.

ISB ansvarar for inrdttande av eventuella 6vriga gemensamhetsanlidggningar inom kvartersmark.

6 VUPPLATELSE MED TOMRATT

Kommunen ska upplata kvartersmark for bostader med tomtriitt till ISB. Marken upplits i befintligt
skick. Kommunen har inte kinnedom om eventuell forekomst av markféroreningar inom omradet.
Fastighetsbildning, uppldtelse och bebyggande kan komma att ske i etapper om ca 30-50 ligenheter
per etapp. Etappindelning ska preciseras i slutligt avtal enligt § 7.

Vid upplatelse av marken ska avgildsunderlaget baseras pa byggritt enligt blivande detaljplan.
Avgilden ska bestimmas till 140 kronor per m® ljus BTA for bostider vid upplatelseformen
bostadsritt. Isidoavtal ska avgilden reduceras till virde utifrin upplatelseformen kooperativ hyresritt
och bestimmas till 65 kronor per m” ljus BTA sa lange upplitelseformen ér kooperativ hyresritt.
Avgilden avser virdetidpunkten 2012-10-01. Avgiilden ska riiknas upp frin virdetidpunkten till
upplatelsedagen med forandring av konsumentprisindex. Avgiilden ska dock aldrig understiga ovan
angivna varden. Avgildsregleringsperioderna ska vara 10 &r. Vid forsta upplatelsetidpunkten ir
parterna §verens om avgiftsbefrielse under 18 méanader frén tilltridet.
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Parterna dr 6verens om att taganden enligt detta avtal inte ska avriknas vid berdkning av markvirde i
samband med framtida omprévning av avgild, forutom anliggningsavgift for VA om tomtrittshavaren
har erlagt sidan.

7 SLUTLIGA AVTAL

Parterna ska innan planen antas teckna slutligt avtal — "Markanvisningsavtal med tomtriittsupplatelse”
— 1 huvudsaklig éverensstammelse med detta avtal. I avtalet ska slutligt preciseras forutsdttningarna for
upplitelse med tomtritt, atgirder med hénsyn till vattentikt, habitatskydd mm.

8 VILLKOR
Detta avtal upphér att gilla om inte
* tillstdnd enligt punkten 4.2 erhélls fére 2013-12-31
* slutligt avtal enligt punkt 7 godkinns av Virmde kommunfullmiktige senast 2014-12-31
o detaljplanen antas av Virmds kommunfullmiktige senast 2014-12-3] genom beslut som
vinner laga kraft

Om négot av dessa villkor inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet. Ingendera part har riitt tifl
ersiltning frén annan part om avtalet forfaller eller att forutsattningar saknas for att detaljplan ska
kunna antas och vinna laga kraft.

9 OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal far inte 6verlitas pd annan part utan kommunens skriftliga medgivande.

Andringar och tilligg till detta avtal ska uppriittas skriftligt och undertecknas av samtliga parter fGr att
gilla.

10 KONTAKTOMBUD

Kontaktombud i frigor som berr detta avtal ir till dess annat meddelas:
For Kommunen: Mark- och exploateringschefen
For ISB: Christer Hedberg

Fér Alliance: Michael Casselbrant

11 TVIST
Tvist om tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras genom forhandling. Om detta inte 4r
mdjligt ska tvisten avgéras av allmén svensk domstol.

Detta avtal har uppriittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Virmdoden ...........................
for SeniorBoende Ingars Kooperativ
hyresrittsfsrening

Alre ot

9, 1e Wa ll »

- | V3 . Stellan Folkesson
%/f/i)}?)‘))?v s // CA Lz | (G 7 Kommundirektor

Bilagor:

Bilaga 1 Ramavtal 2007-10-22

Bilaga 2 Samradshandling

Bilaga 3 Ungefirligt planomrade, kartskiss 20120919 tillhérande tillstdndsansékan
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ﬁverenskommelse om inrdttande av gemensamhetsanldggning
Fastigheterna i overenskommelsen cir beldgna i Virmdi kommun

Undertecknade #r 5verens om foljande:

Gemensamhets- Gemensamhetsanléiggning ska inrittas och besta av vig med

anlaggning tillhdrande anordningar. Gemensamhelsanléiggningen ldge och
omfattning &r lokalgata i detaljplan del av Brunn 1:1, del av Brunn
1:505 samt Brunn 1:739, Vargbacken”, Ingars, Virmds kommun,
daterad 2014-08-26.

Overforing av De anlaggningar som ingr i gemensamhetsanldggningen Gverfsrs

fastighetstillbehor frin de fastigheter dar de ar beligna till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanliggningen. Anldggningen ska vara samfilld for
dessa fastigheter.

Upplatet utrymme For gemensamhetsanlidggningen upplats utrymme pa Brunn 1:1

Férman Gemensamhetsanlaggningen ir till fsrman for
anldggningssamfilligheten Brunn 1:1 och Brunn 1:739,

Deltagande Brunn 1:1, Brunn 1:739 och blivande fastighet med dndamalet
fastigheter tomtritt
Andelstal Kostnaderna for anliggningens drift ska fordelas mellan deltagande

fastigheter enligt foljande:

Fastighet Andelstal (drift)

Brunn 1:1 10 %
Brunn 1:739 45 %
Blivande Tomtrittsfastighet 45 %
Utférande Anlédggningen dr befintlig. Kommunen har dtagit sig att upprusta

vigen innan samfilligheten Svertar anldggningen och driftansvaret.

Ersattning Négon ersittning for upplatet utrymme ska inte betalas.

Villkor Overenskommelsen &r endast giltig under fOrutsittning att
detaljplanen for detaljplan “del av Brunn 1:1, del av Brunn 1:505
samt Brunn 1:739, Vargbacken™, Ingars, Varmds kommun, daterad
2014-08-26 har vunnit laga kraft.

Tilltrade Tilltrdde ska ske nir beslutet om inrédttande av
gemensamhetsanliggning vunnit laga kraft och kommunen
genomfort godkind slutbesiktning.

Forréttningskostnader | Orrdttningskostnaderna ska fordelas mellan de deltagande
fastigheterna enligt andelstal,

Ls ;
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Aktmottagare Kopia av de slutliga fb‘rréittningshandlingarna (akten) ska skickas
till dgarna till Brunn 1:1.
Underskrifter Datum: /QJ / &bvog Datum:
7@42 Y, ’
f/
s e
f6r Varmdo kommun for
Brunn 1:1 Brunn 1:739
Datum:
e
for

Framtida Tomtritt

% Ny gemensamhetsanliggning

[Karta pa vilken omradet for gemensamhetsanliggningen har skrafferats enligt rutan ovan.]
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