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LCC-analys Farstavikens skola/Ekedal

LCC - livscykelkostnad

Vid val av en framtida 16sning ar det viktigt att ta hansyn till LCC, d.v.s. livscykelkostnad. Genom
att se pa kostnaderna under hela livscykeln ser man det mest fordelaktiga priset pa lang sikt. Laga
initialkostnader &r alltid attraktivt, men det &r inte alltid den ldgsta faktiska kostnaden. Det &r inte
heller alltid det bésta ur miljosynpunkt.

Generellt kan sdgas att ombyggnationer ofta har en hdgre energianvdndning, sdmre
forutsittningar for god innemiljo med avseende pé operativtemperatur och ljudmiljo, storre risk
for framtida vatten- och fuktskador vilket kan leda till hdlsoproblem. Nyproduktioner ger béttre
forutsittningar for att skapa bra lokaler att vistas i med avseende pa inneklimat, ljudprestanda
och mindre risk for vatten-och fuktskador samt lag energianvindning/driftkostnader.

Analys alternativa l6sningar

For de alternativa 16sningarna 1-3 har det gjorts en LCC-analys, se nedan. Analysen har gjorts
mot tva tidshorisonter — 20 och 50 &r. Resultatet har visats per elev, per kvadratmeter och totalt.
Analysen grundar sig enbart pé skollokaler.

Alternativet med lagst fofal LCC ar alternativ 1, d.v.s. ombyggnation av 6 byggnader. Det beror
dock pé att investeringskostnaden dr mycket lagre. Alternativet dr dock enbart for 420 elever och
inte 600 som alternativ 2 och 3. Investeringskostnaden for alternativ 2 dr 42 % dyrare dn
alternativ 1, men far ocksé plats med lika stor andel fler elever. Denna skillnad &r viktig att ta i
beaktning.

LCC beridknat pd yta ér lagst for alternativ 3 med bara nyproduktion i femtiodrs-perspektivet,
men lagst for alternativ 1 i tjugoarsperspektivet.

Ser man till analys per elev kommer alternativ 3 ha lagst LCC sett bade pa 20 och 50 ars sikt
(alternativ 2 kommer pd andra plats). Detta da driftkostnaderna &r ldgst och den hdogre
investeringskostnaden mot alternativ 1 slas ut pa fler antal elever.

Analys avseende alternativ 4 har inte genomf{Orts men torde vara likvirdig den analys som har
genomforts avseende alternativ 3.

Sammanfattningsvis kan konstateras att lagst LCC, sivél for yta som antal elever, erhalls 1
alternativ 3 och troligtvis dven i alternativ 4. Nyproduktion ger sdledes de lagsta livscykel-
kostnaderna pa sikt.



w VARMDO® KOMMUN Bilaga 4

LCC Ekedalsskolan, Varmdo

2016-12-20

Antal sidor: 12

eXeEnGo

Uppdragsansvarig: Caroline
Vilhelmsson Handldggare: Caroline
Vilhelmsson

Granskare: Ho-Man

Wong Uppdragsnummer: 16216

Exengo Installationskonsult AB — Rehnsgatan 11, 1tr — Box 19111, 104 32 Stockholm
+46(0)8 120 038 00 — www.exengo.se - info@exengo.se



http://www.exengo.se/
mailto:info@exengo.se

exenco

1. Sammanfattning

Rapporten har undersokt tre alternativa utforanden pa Ekedalsskolan ur ett ekonomiskt perspektiv
genom att anvinda metoden LCC. Alternativ SH dr ombyggnation av 6 befintliga byggnader, med
plats at 420 elever. Alternativ 2 for 600 elever ar en hybrid av en storre ny byggnad och 2
ombyggnationer av de befintliga byggnaderna. Alternativ 3 dr en helt ny byggnad for 600 elever.

Det alternativet med ligst total LCC dr alternativ SH, d.v.s. ombyggnation av 6 byggnader. Det
beror pé att investeringskostnaden dr mycket ligre. Alternativet dr dock enbart for 420 elever och
inte 600 som alternativ 2 och 3. Denna skillnad ar viktig att ta i beaktning.

LCC berdknat pa yta ar lagst for alternativ 3 med bara nyproduktion 1 femtioarsperspektivet, men
lagst for SH 1 tjugoarsperspektivet.

Ser man till antal elever kommer alternativ 3 ha ldgst LCC sett bade pa 20 och 50 ars sikt, alternativ
2 kommer pa andra plats.

Miljbaspekter kopplat till Miljobyggnad:

Ombyggnationer: Hogre energianvdndning, sdmre forutsattningar for god innemiljé med avseende pé
operativtemperatur och ljudmiljo, storre risk for framtida vatten- och fuktskador vilket kan ledatill
hélsoproblem.

Nyproduktioner ger béttre forutsattningar for att skapa bra lokaler att vistas i med avseende pa
inneklimat, ljudprestanda och mindre risk for vatten-och fuktskador samt 1g
energianviandning/driftkostnader.
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2. Uppdragets omfattning och syfte

Exengo har fatt 1 uppdrag att rdkna pd LCC for olika alternativa utforandet av projektet
Ekedalsskolan. LCC gors mot tva tidshorisonter — 20 och 50 &r, och redovisas som
resultat per elev, per kvadratmeter och totalt.

Utredningen ror tre olika utforanden, SH, Alt 2 samt Alt 3, se tabell nedan. Syftet ér att se

skillnad 6ver tid 1 kostnader for investering, drift, energikostnad, reinvestering och
underhall.

For att ge analysen ytterligare en dimension analyseras forutséttningarna for de
olika alternativen ur ett Miljobyggnadsperspektiv.

En sak som inte har kunnat beaktas i uppdraget ar kostnader kopplat till att bygga
en verksamhet for de 180 elever som inte ryms i alternativ SH.

Tabell 1 Alternativa utféoranden pa Nya Ekedalsskolan (storlek och antal elever)

SH Alt 2 Alt 3
Gréna villan (m?) 920 920
Gula villan (m?) 1266 1000
Réda villan (m?) 827
Bruna Paviljongen (m?) 1179
Vita villan (m?) 990
Idrottssal (m?) 2146
Ny skolbygg- 7250
nad-+idrottsal/matsal (m?)
Ny skolbygg- 8450
nad+idrottssal/matsal extra
stor (m?)
Antal elever 420 600 600
Total area nyproduktion (m?) - 7250 8450
Total area ombyggnation (m?) 7328 1920 -
Total area (m?) 7328 9170 8450

3. Metod och indata LCC-berakningar

Som berikningsverktyg for LCC-kostnaderna har Beloks' verktyg for generell kalkylberikning av
LCC anviénts. Nedan presenteras de indata i form av energianvdndning och kostnader och réntor
som anvants.

Berikningen av livscykelkostnaderna ér den totala summan av kostnaderna for investering, energi,
underhall och reinvestering:

LCCiw=Investering+LCCerergit LCCundernan + Reinvestering
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Energianvandning

Energianvindning for de olika alternativen har himtats fran tidigare energiberidkning for SH utford
av Exengo. Energianvdndning for alternativ 2 och 3 har berdknats utifrain BBR:snyproduktionskrav
och med malsittning Guld pa indikator 1 i Miljobyggnad i forslag p4 MB 3.0°. Elanvindning for
ombyggnationer himtade fran energiberdkning, elanvindning for nyproduktion uppskattad till 13
kWh/m* A-temp+ar, erfarenhetsvirde. Fér uppvirmning och luft och tappvarmvatten har man
antagit att fjairrvirme kommer anvindas.

Tabell 2 Energiprestanda per byggnad (kWh/m?, A-temp, ir)

Specifik energiprestanda | Varav fastighetsel
Grona villan 91 17
Gula villan 107 19
Roda villan 146 27
Bruna Paviljongen 99 20
Vita villan 107 14
Idrottssal 113 15
Ny skolbygg- 49° 13
nad+idrottssal/matsal
Ny skolbygg- 49° 13
nad+idrottssal/matsal med ex-
tra stor

Tabell 3 Totalt fastighetsenergibehov for uppviarmning, tappvarmvatten och fastighetsel (MWh) per ar

SH Alt 2 Alt 3
Uppvarmning 676 418 304
Fastighetsel 130 128 110
Totalt 806 547 414

"'http://belok.se/verktyg-hjalp/lcc/Icc-kalkylator/
2BBR 24 har for klimatzon 3 och lokalbyggnader 70 kWh/m? Atemp, ar utan luftflodestillagg.
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Kostnader

Tabell 4 Berikningsforutsiittningar gemensamma for alternativen
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Elpris 1,2 kr
Fjarrvarme 0,9 kr
Real kalkylranta 5 %’
Real arlig prisokning (energi, 2%
underhall)
Tabell S Indata kostnadsberikningar

SH Alt 2 Alt 3
Investering” 176 miljoner kr | 253 miljoner kr 220
Reparationer, plan- 168 kr/m* 135 kr/m* 118 kr/m?
erat, tillsyn och un-
derhall®
Reinvestering installa- 6 miljoner kr 3,4 miljoner kr | 2,8 miljoner kr
tioner for 50 &rs LCC®

® Rekommendation fran Varmdé kommuns LCC-verktyg ar att real kalkylranta for kommuner och landsting

laggs som 4-5 %.

4 Uppgift fran Niklas Widell, Arcona, 2016-12-16

®Fran Repab kontor 2010, sammanstalining av planerat underhall invandigt/utvandigt/installationer, tillsyn
och skétsel, kombination av Idg/normal/hég installationstathet beroende pa alternativ

6 Uppgift fran Veitech. Reinvestering for byggkostnader har undantagits i berakningen da det ar for
svarbeddomt med avseende pa omfattningen fér denna LCC.
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4. Resultat LCC-kostnader

Néagra kortfattade slutsatser:

Lagst total LCC har alternativ SH, detta pga. att investeringskostnaden ar sa
mycket lagre.

Sett till antal elever har Alt 3 lagst resultat. Driftkostnaderna ar lagst och

den hdgre investeringskostnaden mot SH slas ut pa fler antal elever.
Investeringskostnaden for alternativ 2 ar 42 % dyrare an SH, men far ocksa
plats med lika stor andel fler elever.

Energikostnaden pa 20 ar for Alt 2 ar 30 % lagre jamfért mot SH och for Alt 3
47 % lagre jamfoért mot SH.

Vid anvandning av en lagre real kalkylranta skulle alt 2 och 3 fa storre fordel i
resultatet da deras drift och underhallskostnader far lagre betydelse vid hogre
kalkylrantor.

Tas reinvesteringskostnader pa byggsidan med far alternativ med nyproduktion
troligtvis annu storre fordel da livslangden for dessa alternativ vad galler tak och
fasad kommer vara langre.

Tabell 6 Resultat LCC kostnader (tSEK)

SH Alt 2 Alt 3
Investering 175 596 252 964 220 713
LCCenergi 11 440 7 936 6 067 20 ars
LCCunderhal 15 342 15 370 12 373 perspektiv
Reinvestering 0 0 0
LCClotait2 202 378 276 270 239 154
LCCererqi 19 899 13 804 10 554 50 ars
LCCunderhal 22 475 22 516 18 126 perspektiv
Reinvestering 6 000 3400 2 800
LCChotaltso 223 970 292 684 252 192

LCC totalt,s, cg3 65, i

20 ar 50 ar

ESH WAIt2 WAIt3

Figur 1 LCC Totalt




Energi- och underhall
483

267

ESH HAIt2 WAIt3

Figur 2 Energi- och underhallskostnader

LCC per kvm

20 ar 50 ar
ESH EAIt2 mAIt3

Figur 3 LCC fordelad per kvadratmeter

LCC per elev

533

20 ar 50 ar

ESH WAIt2 WAIt3

Figur 4 LCC fordelad per elev
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5. Miljoaspekter med avseende pa Miljobyggnad’
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Miljobyggnad bestar av tre omraden energi, innemiljé och material. Totalt finns 16
indikatorer. I tabell nedan f6ljer ett kortfattat resonemang kring de olika alternativen baserat
pa malséttning att na silver pa dessa.

Tabell 7 Bedomning Miljobyggnad Silver ombyggnation och nyproduktion

Indikator

Ombyggnation

Nyproduktion

Energiprestanda

Flera av byggnaderna klarar inte
Silverkravet (1,35 *BBR for omby-
ggnad) utan luftflodestillagget.
Luftflodesstillagget ar ungefarligt till
dess att projekteringen ar klar.

Goda forutsattningar

Varmeeffektbehov

Varmeeffektbehovet blir sémre an i
nyproduktion, det ar samma krav, €j
beraknat

Varmeeffektbehovet blir
battre i nyproduktion, det
ar samma krav som om-
byggnation, ej beréknat

Solvarmelasttal

Ej bedtmt, forutsattningar okénda

Goda forutsattningar for
bra betyg i nyproduktion

Energislag

Ej bedomt, beror pa forhallandet
mellan férnybar och fossilt bransle i
mixen for kdpt energi for
uppvarmning och fastighetsel

Ej bedomt, beror pa
forhallandet mellan kopt
energi for uppvarmning
och fastighetsel

Ljudprestanda

D& ombyggnationen blir omfattande
finns det mdéjligheter att sdkerstalla
ljudkvalitén, dock kan det for vissa
parametrar blir kostsamma
atgarder, med resulterande av-
vagningar mot ekonomin som leder
till kompromisser av ljud-
prestandan.

Goda forutsattningar for
bra ljudprestanda

Radon

Tidigare radonmatningar utférda i
byggnaderna visar att det finns rum
med matvarden i flera av byggnad-
erna som ligger 6ver gransen for
silver. Atgarder kravs

Matningarna i de befintliga
byggnaderna pekar pa
hog risk for radon, dock
kan otatheter i befintliga
byggnaderna innebéra att
det inte kravs sa kost-
samma atgarder att
komma till en lagre halt.

"For mer information om Miljobyggnad, se www.sgbc.se/miljobyggnad
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Ventilationsstandard

Ventilationssystemet byggs om sa
goda forutsattningar finns for god
ventilationsstandard och
uppfyllande av silver pa indikatorn.

Ventilationssystemet by-
ggs om sa goda
forutsattningar finns for
god ventilationsstandard
och uppfyllande av silver
pa indikatorn.

Kvéaveoxid

Kvaveoxid, indikator 8, ar lages-
beroende, mer &n byggnads-
beroende och darfor inte nagot
som vager utférandet mot nagot
alternativ.

Fuktsakerhet

Fuktsékerhet i ombyggnationer tar
hansyn bade till status i byggnaden
och hur fuktsakerhet hanteras un-
der projektering och produktion.
Status i befintliga byggnaderna vad
géller fukt ar bedémd av Dry-IT och
finns beskriven i extern rapport.
Resultatet och kommentaren fran
denna undersokning ar att omfat-
tande atgarder kravs for att sanera
byggnaderna fran fuktskador for att
sakerstalla att inte fuktskador by-
ggs in. For att fa silver pa indi-
katorn fukt kravs att betydande
teknisk livslangd finns i
kvarvarande delar.

Betydligt battre
forutsattningar for god
fuktsakerhet for ny-
produktion &n for al-
ternativen med omby-
ggnationer.

Termiskt klimat
vinter/sommar

Inneklimat paverkas delvis av fon-
ster och fonsterglas, installationer
och tilluftens inblasningstempera-
turer/hastigheter men aven kallstra-
Ining fran varma/kalla ytor i bygg-
naderna.

Eftersom de aldre konstruktionerna
kommer ha samre U-varden &an vid
nyproduktion sa blir innemiljén
mojligtvis nagot samre, alternativt
kraver mer for att uppfylla samma
komfortstandard som vid nypro-
duktion.

Goda forutsattningar for
bra inneklimat
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Dagsljus

Dagsljusforhallandena i de aldre
byggnaderna har inte undersokts
vidare an att plan- och fasadrit-
ningar studerats odverblickande.
Det ser ut att finnas mojlighet att
certifiera utifran forutsattningarna
som rader. Byggs nya lokaler sa
finns férutsattningar for att skapa
god tillgang pa dagsljus, men da
rader strangare krav eftersom
nybyggnadskraven géller.

Goda forutsattningar

Legionella

Eftersom ombyggnationerna
kommer innebara nytt rérsystem
finns goda forutséttningar for god
legionellaséakerhet.

Samma forutsattningar
som ombyggnation

Dokumentation av
byggvaror +
utfasningsdmnen

Dokumentation av byggvaror och
utfasningsdmnen har samma
forutsattningar i bade ombyggna-
tion som nyproduktionsfallet.

Dokumentation av by-
ggvaror och utfas-
ningsdmnen har samma
forutsattningar i bade
ombyggnation som ny-
produktionsfallet.

Sanering av farliga amnen

Det finns i nulaget ingen dokumen-
tation pa status i de befintliga bygg-
naderna vad géaller miljofarliga am-
nen som PCB och Asbest. For sil-
ver kravs att PCB saval som asbest
saneras i byggnaderna. Risk for
férekomst av asbest géaller bygg-
nader uppférda 1930-1976. Risk for
férekomst av PCB galler byggnader
uppforda 1930-1973.
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