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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Markanvisningsinbjudan for Kvarnbergsterrassen

Forslag till beslut

1. Markanvisningsinbjudan fér Kvarnbergsterrassen godkanns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

En inbjudan till markanvisningstévling for Kvarnbergsterrassen har utformats dir intresserade
byggherrar far lamna anbud pa ca 14 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA), motsvarande ca 140
lagenheter med lokaler 1 gatuplan. Gestaltningen é&r i stort fokus och tavlingen kommer att
utga fran ett fast pris ddar inkomna anbud kommer utvarderas och podngsattas med avseende
pa gestaltning, ekologisk hallbarhet samt social och ekonomisk hallbarhet.

Bakgrund

I januari 2012 beslutade kommunstyrelsen att anvisa marken vid Kvarnbergsterrassen till
PEAB Bostad AB och markanvisningsavtal tecknades angaende option pa att bygga ca 180
lagenheter. I slutet av 2012 konstaterades att den trafiklosning som legat till grund for
detaljplanen for Kvarnbergsterrassen inte skulle klara den framtida trafikokningen och pa
grund av detta avstannade arbetet med detaljplanen. En ny trafikprincip ”Stadsgatunitet”
antogs 2015 och den innebar stora fordndringar 1 forutsdttningarna for Kvarnbergsterrassens
bebyggelsestruktur. Markanvisningsavtalet med PEAB har upphort och de nya
forutsattningarna med trafikstrukturen ar beslutad, darfor foreslas detaljplanarbetet aterupptas
med en ny markanvisningstévling.
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Arendebeskrivning

% STADSPARKEN §%.1

Anvisningsomradet for Kvarnbergsterrassen innefattar Kvarnbergets norra sluttning mellan
Gustavsbergs centrum och Farstaviken och ligger inom fastigheterna Gustavsberg 2:1 och 2:2.
Syftet med markanvisningen dr att 1ata flera byggherrar utarbeta forslag till bebyggelse med
hoga krav pa arkitektonisk gestaltning. Inom ramen for anbudet ska anbudsgivarna foresla en
utformning av cirka 140 ldgenheter med lokaler i gatuplan.

Omradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden och genom en hog kvalité pa
gestaltningen sdkerstdlls att den nya bebyggelsen anpassas till platsens specifika
forutsattningar med de hoga kultur- och naturvirdena i Gustavsberg.

Det start-PM som antogs for Kvarnbergsterrassen i mars 2015 anger att detaljplanearbetet ska
utgd ifran en exploateringsniva pa ca 17 000 kvm BTA. Markanvisningen foreslas ha en
exploateringsniva pa ca 14 000 kvm BTA. En ldgre exploateringsniva foreslas med
hénvisning till den naturvdrdesinventeringen som gjorts under 2017, inventeringen visar att
stora delar av omradet har hoga naturvarden. Det &r detaljplanearbetet som kommer avgora
omradets slutgiltiga exploateringsniva.

Genom att anvdnda ett fast pris i markanvisningstdvlingen kan fokus fér anbudsgivarna ligga
pa att sdkerstdlla en hog kvalité pa gestaltningen. Om utvarderingen istéllet skulle fokuserar
pa ett sa hogt pris som mojligt bedoms mojligheterna till en god gestaltning minska.

Markanvisningsinbjudan laggs ut pd kommunens hemsida, skickas ut per brev och e-post till
ett flertal intressenter som tidigare anmailt intresse fér markanvisningar.
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Tidplan fér markanvisningen
Juni 2017 Beslut om att godkdnd markanvisningsinbjudan, KSPU

Juni-oktober 2017  Mojlighet att lamna in anbud

November 2017 Tilldelningsbeslut markanvisning, KSPU

December 2017 Beslut om markanvisningsavtal, KF
Januari 2018 Detaljplanearbete aterupptas
Bedomning

Tavlingen kommer att utga fran ett fast pris med en indexreglering, ddr inkomna anbud
kommer utvarderas och podngsattas med avseende pa kriterierna social och ekonomisk
hallbarhet, ekologisk hallbarhet samt gestaltning, med viktningen 25 %, 25 % och 50 % for
respektive kriterium.

Inbjudan innehaller dven vissa fasta forutsattningar som anbudsgivaren ska folja.
Anbudsgivaren ska ha en finansiell och ekonomisk stdllning som kréavs fér genomférandet av
projektet. Anbudsgivaren foreslas dven utga fran ett parkeringstal pa 0,8 platser per lagenhet
som kommer att anpassas efter lagenhetsstorleken. Det kommer dven finnas mojlighet till
rabatt avseende antalet p-platser om anbudsgivaren anldgger vissa mobilitetsatgarder,
exempelvis bilpool. Kommunfullméktige har gett Gustavsbergsprojektet i uppdrag att préva
och utvérdera en flexibel parkeringsnorm, darfér gors nu en dversyn éver parkeringsnormen i
Gustavsbergsprojektet. For att inte forsvara de framtida diskussionen med den vinnande
anbudsgivaren foreslas darfor denna fasta forutsattning.

Anbuden kommer att utvarderas av en tjanstemannagrupp med goda erfarenheter och
kompetenser inom arkitektur och markanvisningar. Kommunstyrelsens planutskott kommer
16pande att delges information under processen. Utvarderingsgruppen kommer att 1amna en
rekommendation pa vinnande anbud till kommunstyrelsen planutskott for antagande av
tilldelningsbeslut av markanvisningen, darefter kommer kommunfullméktige besluta om
upprattande av markanvisningsavtal med vinnande anbudsgivare. Markanvisningsavtalet
ersitts senare av ett genomforandeavtal vid samma tillfdlle som kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Om detaljplanen medger en exploatering om 14 000 kvm bruttoarea (BTA) skulle
markanvisningen innebéra en intdkt pa 138,6 miljoner kr till kommunen, varav 14 miljoner kr
gar till gemensamma infrastruktursatsningar i de centrala delarna av Gustavsberg. Det fasta
priset pa 9 900 kr/ kvm BTA ér ett medelvérde av tva varderingar som har gjorts av tva
oberoende auktoriserade vdrderare.

Anbudsgivaren kommer dven betala for detaljplanearbetet, saneringskostnader och
infrastrukturen inom detaljplaneomradet.
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Konsekvenser for miljon

Gustavsbergsprojektets miljoprogram ar en fast forutsattning i tdvlingen och kommer att
foljas av den vinnande anbudsgivaren. Markanvisningstavlingen med de forutsattningar som
ska uppfyllas bedoms ge ett anbud som pa ett tydligt sétt tillvaratar omradets naturvarden och
ekologiska kopplingar till omgivningen.

Konsekvenser for medborgarna

Markanvisningstavlingen med de sérskilda krav pa gestaltning bedéms ge en
bostadsbebyggelse med hog kvalité i centralt ldge och med goda kommunikationer. Genom en
bostadsbebyggelse 1angs med Kvarnbergsterrassen blir det en tryggare miljo i stadsparken,
framforallt under kvillstid.

Konsekvenser for barn

Tillgdnglighet till Farstavikens skola, Kvarnberget, kommer att 6ka bade med de nya
gangvagarna men aven med den nya bilvagen som planeras ansluta till skolan. Detta kommer
underlétta tillgangligheten da dagens trafiksituation med hamtning och lamning ofta ar
problematisk vid rusningstiderna.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1  Markanvisningsinbjudan Bildgges
2 Mall till markanvisningsavtal Bildgges
3 Naturvirdesinventering Bilagges

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



Inbjudan till markanvisningstavling for byggratter pa
Kvarnbergsterrassen i Gustavsberg, Varmdo kommun

Viarmdo kommun bjuder hdrmed in till markanvisningstévling for byggrétter inom del av
fastigheterna Gustavsberg 2:1 och 2:2 1 centrala Gustavsberg. Inom ramen for anbudet ska
anbudsgivarna foresla utformning av ca 14 000 kvm BTA, som motsvarar cirka 140
lagenheter och ett antal lokaler. Omradet ingar i Varmdo kommuns Gustavsbergsprojekt.

Viarmdo kommun kommer att traffa markanvisningsavtal med den anbudsgivare som 1 sitt
anbud bast uppfyller tavlingskriterierna samt 1 ovrigt uppfyller givna
tavlingsforutsattningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns pa kommunens webbplats
www.varmdo.se/markanvisning med lankar till de handlingar som utgér underlag f6r
tavlingen samt andra handlingar som kan ha betydelse for limnande av anbud.

Varmdo kommun forbehaller sig, inom ramen for gillande forfattningsbestimmelser, fri
provningsrétt och ritten att avbryta forfarandet. Anbud som inte foljer givna forutsattningar
kommer inte att beaktas.
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Inledning

Gustavsberg befinner sig nu i en spannande och expansiv utvecklingsfas. Cirka 4 000 nya
bostdder planeras i kulturhistorisk miljo néra skog och hav. De centrala delarna ska vévas
samman med tydliga strdk och platser for upplevelser och aktiviteter.

Kvarnbergsterrassen ligger mitt i Gustavsberg och utgor en gron sluttning mot norr som
vander sig mot Gustavsbergs kyrka och den planerade Stadsparken och Farstaviken.
Nedanfor berget ligger Runda huset och uppe pa Kvarnberget ligger Farstavikens skola
Kvarnberget, bada verk av Olof Thunstrom.

Bakgrund

2011 utarbetades ett detaljplaneférslag for Kvarnbergsterrassen dar den centrala parken
vid kyrkan och Kvarnbergets norra sluttning ingick. Forslaget var ute pa samrad under
varen 2011. Gustavsbergs Allé foreslogs ligga kvar i samma ldge som den gor idag men
byggas om och kompletteras med ytterligare gdng- och cykelbanor samt alléplantering.

Lansstyrelsen pekade pa att bebyggelseforslaget skulle medféra stora negativa
konsekvenser for landskapsbilden. De ansag bland annat att kvarteret narmast Farstaviken
skulle bearbetas och delar av omradet undantas fran exploatering pa grund av den
negativa paverkan pa landskapet kring kyrkan och i dalgangen och att det inte fanns skal
till att upphéva strandskyddet for bebyggelsen.

I januari 2012 beslutade kommunstyrelsen att anvisa marken till PEAB Bostad AB och
avtal tecknades angaende option pa att bygga ca 180 ldgenheter. I slutet av 2012
konstaterades att den trafiklosning som legat till grund for detaljplanen for
Kvarnbergsterrassen skulle innebéra stora kobildningar med dalig framkomlighet for
bussar som f6ljd. Pa grund av detta avvaktade man med detaljplanearbetet tills
trafikfragan var ordentligt utredd. En ny trafikprincip ”Stadsgatunitet” antogs 2015 och
den innebar ocksa stora forandringar i forutsattningarna for den planerade Stadsparken
och bebyggelsestrukturen. I och med de nya férutsdttningarna och att
markanvisningsavtalet med PEAB upphort, har kommunen nu beslutat sig for att ga ut
med en ny markanvisningstavling dar gestaltningen dr i stort fokus.

Anvisningsomrade

Anvisningsomradet planeras for cirka 14 000 kvm BTA pa Kvarnbergets norra sluttning
mellan Gustavsbergs centrum och Farstaviken i centrala Gustavsberg, markerat med rod
linje pa foregaende karta. Tanken &r att husen foljer terrangen och att sa mycket som
mojligt av bergets natur behalls. Inom ramen for anbudet ska anbudsgivarna foresla
utformning av cirka 140 lagenheter.

Avgransningen av omradet samt ovan angiven byggratt och lagenhetsantal &r preliminéra
och kan komma att dndras under det fortsatta planarbetet.
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Omradets forutsattningar

Pa Kvarnbergets norra sluttning mitt i Gustavsberg ska en ny bostadsbebyggelse med
framtradande arkitektur tillskapas. Kvarnbergsterrassen tillsammans med Stadsparken ar
en viktig del av att binda samman Gustavsbergs centrum med hamnen, Strandvik och
Porslinskvarteren. Bebyggelsen ska ha en framtradande formgivning for att knyta an till
Gustavsbergs tradition inom konst och design.

Kvarnbergets norrsluttning bjuder en sallsynt mojlighet att skapa nya varden i
Gustavsberg, centralt placerat intill samhillets ’vardagsrum” — parken, och med den
branta topografins utmaningar. Har ges spannande forutsattningar att skapa attraktiva
bostdder och lokaler med kvallssol och utsikt 6ver Farstaviken. Lokaler fér publika
verksamheter ska planeras i gatuplanet mot Stadsparken.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden. Det &r kommunens uttalade
vision att utvecklingen av Gustavsberg ska bidra till en héllbar stadsutveckling och att
Gustavsberg ater ska bli kant for hog klass pa arkitektur och design, ddr nya miljoer
existerar i samklang med den riksintressanta kulturmiljon. Motet mellan det nya och det
gamla dr en viktig beddmningsgrund. Sarskild vikt kommer att 1dggas vid hur védl man
lyckas forhalla sig till platsens karaktar. I detta ingar saval de édldre byggnaderna; kyrkan
och vérdshuset som den folkhemsfunktionalistiska bebyggelsen fran 1940- och 50-talet,
signerat Olof Thunstrém. Lansstyrelsen &r en viktig del av detaljplaneprocessen och stor
hansyn kommer att tas till deras yttrande. Bebyggelsen maste &ven ta stor hansyn till
landskapsbilden och topografin i omradet.

Politikerna har antagit en Fordjupad viljeinriktning for Gustavsbergsprojektet dar de
beskriver malsattningen for utvecklingen av Kvarnbergsterrassen. Foljande &r ett utdrag
ur viljeinriktningen:

“Ambitionen dr tydlig, héir ska ndgot extraordindrt skapas gestaltningsmdssigt .

En naturvérdesinventering som nyligen &r gjord pekar pa hoga naturvirden, se bilaga 4.
Den nya bebyggelsen maste ta stor hansyn till omradets htga naturvéarden kopplade
framst till hdllmarkstallskog, ekar och andra sérskilt skyddsvéarda trdd samt ekologiska
samband och gron infrastruktur. Fér Gustavsberg finns d@ven en antagen gronstrukturplan,
se bilaga 8, som anbudsgivaren ska ta hdnsyn till.

Anvisningsomradet planeras primart nas fran den nya forlangningen av Gustavsbergs
Allé som kommer ligga ungefér dar Bagarvagen ligger idag. Det ar viktigt att anbudet
forhaller sig till den planerade placeringen av Gustavsbergs Allé sa att inte anbudets
forslag pa bebyggelseplacering gor att Gustavsbergs Allé maste forskjutas mot den
planerade Stadsparken. En ritning i dwg av den planerade védgens placering gar att fa vid
onskemal.

Anvisningsomradet kan ocksa nas via den planerade forlangningen och ombyggnaden av
Algatan. Tillgédngligheten kommer att studeras ndrmare i detaljplaneskedet.
Ombyggnaden av Algatan ingar i de allmédnna anldggningar som Anbudsgivaren ska
bekosta, en offert for uppskattad kostnad for Algatan bifogas fran 2013, se bilaga 6.
Forlangningen av Algatan planeras anldggas upp till Farstavikens skola, Kvarnberget,
strackningen kommer studeras ndarmare under detaljplanearbetet.

I den 6stra delen av anvisningsomradet finns det ett dldre bergrum, utrymmet anvands inte
idag for ndgot andamal. Det pagar just nu en fladdermusinventering for att titta pa om
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utrymmet nyttjas av fladdermdss. Alla fladdermusarter &r fridlysta och sarskild hansyn
maste tas till dessa om det visar sig att de évervintrar i bergrummet.

Inom detaljplaneomradet for Kvarnbergsterrassen ligger det en pumpstation pa fastigheten
Gustavsberg 2:3, denna planeras att ligga kvar i sitt nuvarande lédge.

Den 6stra delen av planomradet omfattas av 100 meter strandskydd. Strandskyddet
bed6ms inte kunna upphédvas inom omradet.

Ungefarlig stracka pa den nya forlangningen av Gustavsbergs Allé och Stadsgatunatets
struktur visas i kartan om de gemensamma anldggningarna, bilaga 3. Den nya
forlangningen av Gustavsbergs Allé ingar i de gemensamma anldggningarna och planeras
att ingd i detaljplanen for Stadsparken och Gustavsbergs centrum.

Parallellt med Kvarnbergsterrassen pagar detaljplanearbeten fér Gustavsbergs centrum
dar parken norr om Kvarnberget ingar och som avses utvecklas till en Stadspark for lek,
rekreation och umgéange. Totalt inom Gustavsbergsprojektet planeras det for cirka 4000
nya bostéder.

Det finns en 6vergripande utredning fér Gustavsberg som studerat saneringsbehovet i
omradet, se bilaga 5.

Tavlingsforutsattningar

e Fast pris:

o Priset for kvartersmarken &dr 9 900 kr/ kvm BTA. Priset i kronor per
kvadratmeter anges i prisniva 2017-01-01 (vardetidpunkt). Prisets storlek
ska regleras vid betalningstillfallet i relation till 40 % av prisutvecklingen av
bostadsritter for Stor-Stockholm. Prisuppgifter avldses fran méklarstatistik
under tiden fran vérdetidpunkten till betalningstillfallet.

e Anbudsgivaren betalar fér parkeringsplatser fér bostdader och
besokande. Erforderlig parkering ska anordnas inom kvartersmark.

e Anbudsgivaren betalar fér kostnader for lantmateriforrattning, lagfart och
anslutningsavgifter.

e Anbudsgivaren betalar alla kostnader i samband med framtagandet av detaljplanen
samt de 6vriga kostnader som foljer av arbete med genomférandeavtal och
overlatelseavtal.

e Anbudsgivaren betalar de faktiska kostnaderna for de allménna anldggningarna
inom detaljplaneomradet.

e Anbudsgivaren betalar alla saneringsatgarder som behover utféras inom
detaljplaneomradet.

Anbudsgivaren ska betala va-anldggningsavgift enligt gdllande va-taxa.
Inga kostnader tillkommer for anbudsgivaren géllande de gemensamma
anldggningarna inom programomradet (detta &r inkluderat i det fasta priset).

e Anbudsgivaren kommer erbjudas att férvdrva den aktuella kvartersmarken i
anvisningsomradet vid samma tillfdlle som kommunfullméktige antar
detaljplanen.

e Anbudsgivaren samordnar tidplan fér genomforande samt logistik och
koordinering under byggtiden med kommunen.

Anbudsgivaren forbinder sig att félja Gustavsbergsprojektets miljoprogram.
Anbudsgivaren forbinder sig att folja detaljplanens gestaltningsprogram som
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kommer att tas fram under detaljplanearbetet.
Valfri upplatelseform.
Kommunen gor just nu en éversyn av parkeringsnormen. Anbudsgivaren ska utga
fran ett parkeringstal pa 0,8 platser per lagenhet som kommer att anpassas efter
lagenhetsstorleken. Det kommer dven finnas mojlighet till rabatt om
anbudsgivaren anldgger vissa mobilitetsatgarder, exempelvis bilpool.

e Anbudsgivaren dr medveten om att anbudet ska vara genomférbart och kommer
att kopplas till markanvisningsavtalet, dven illustrationer och text gillande
gestaltning.

Tavlingskriterier

Utvérderingen av anbuden gors av en tjanstemannagrupp fran Varmdoé kommun. For att
utvardera inkomna forslag poangsatts inkomna anbud enligt nedan. Anvisningsomradet
tilldelas darefter till den Anbudsgivare som fatt hogst totalpodng samt i 6vrigt uppfyller
givna tavlingsforutsattningar och kvalificeringskriterier.

Tema 1 - Social och ekonomisk hallbarhet, max 18p

Lokaler/kontor (Max 6 p) Levande bottenvaningar mot Stadsparken som tillfor
mojligheter till handel och arbetsplatser. (2 p per 250
kvm BTA lokaler)

Variation pa lagenhetsfordelning (Max 6 p) En variation pa lagenhetsstorlekar gynnas

- minst 30 % av antalet lagenheter ar 3:or eller storre.
(2p)
- minst 40 % av antalet lagenheter ar 3:or eller storre.
(4p)
- minst 50 % av antalet lagenheter &r 3:or eller storre.
(6p)

Moten inom kvarteret (Max 6 p) En beskrivning av hur man pa ett kvalitativt satt kan
skapa motesplatser inom anvisningsomradet. (0-3 p)

En beskrivning av hur gangstrak pa ett sékert och
tydligt satt forbinder framforallt Fastavikens skola
med Gustavsbergs hamn, Stadsparken och
Gustavsbergs centrum. (0-3 p)
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Tema 2 - Ekologisk hallbarhet, max 18p

Miljévanlig energipolicy (Max 6 p)

Dagvattenhantering (Max 4 p)

Naturvarden (Max 8 p)
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Beskriv vilken typ av energi som kommer att anvandas
inom projektet. Ju mer miljovanligt desto hogre
poang. Beskriv hur de féreslagna atgarderna paverkar
omgivningen. (0-4 p)

Beskriv vilken typ av energi ni kommer anvanda er av
under byggskedet. Ju mer miljoévanligt desto hdgre
poang. (0-2 p)

Beskriv vilken dagvattenhantering som kommer att
anvandas inom projektet. Ju mer miljovanligt desto
hoégre poang. Beskriv hur de foreslagna atgarderna
paverkar omgivningen. (0-4 p)

Utvarderingen kommer att premiera forslag som pa
ett tydligt satt tillvaratar omradets naturvarden och
ekologiska kopplingar till omgivningen. (0-8 p)

Forslag som bidrar med ekosystemtjanster som
starker och bygger vidare pa omradets befintliga
naturvarden och omradets behov av
ekosystemtjanster kommer att premieras.



Tema 3 - Gestaltning, max 36p

Gestaltning och arkitektur (Max 14 p)

Volym och funktion (Max 14 p)

Referensprojekt (Max 8 p)
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Utvarderingen kommer att se till huruvida
anbudsgivaren har arbetat med ett tydligt
stadsbyggnadsforslag och en barande gestaltningsidé.
Utvarderingen kommer att premiera arkitektonisk
kvalité samt hur forslaget forhaller sig till omradets
starka kulturhistoria. (0-14 p)

Utvarderingen kommer att premiera de anbud som
pavisar variationer i form, originalitet, anpassning till
befintliga nivaskillnader och naturmiljon samt till
omkringliggande bebyggelses utformning.
Utvarderingen kommer ocksa att premiera de anbud
som bdst anpassar bebyggelsens placering och
funktioner i forhallande till omgivningen genom att
det passar val in i omradet och skapar mervarde.
Kommunen ldmnar 6ppet for anbudsgivare att foresla
parkering pa mark eller i garage. Anbudet ska redovisa
antal och placering av parkeringsplatser.
Utvarderingen kommer att premiera de anbud som
foreslar att parkering sker i garage (0-14 p)

Anbudsgivarens referensprojekt ska besta av ETT
genomfort bostadsprojekt som ar utfort av
anbudsgivaren. Det ska redovisas med foton fran det
genomforda projektet och med illustrationsbilder fran
ett tidigt skede.(0-8p)

Utvarderingen kommer att se till huruvida
anbudsgivarens referensprojekt har arbetat med en
barande gestaltningsidé och hur det syns i det
genomforda projektet.

Tydliga koncept och nytankande gestaltningsidéer
kommer att premieras. Utvarderingen kommer dven
att premiera arkitektonisk kvalité samt hur val
forslaget provar gestaltningsidéer utifran platsens
forutsattningar och kvalitéer.



Krav pa innehall i anbudet

Beskrivning av projektet ska goras i text och bild och anbudet ska utformas pa svenska.
Maximalt antal sidor (A-4) for beskrivning i text regleras nedan. Det finns inget begransat
antal sidor for bilder och illustrationer. Anbudet ska presenteras med en
innehallsforteckning dar féljande rubriker ingar:

1. Uppgifter om Anbudsgivaren
1.1. Uppgifter om Anbudsgivarens namn och organisationsnummer.

1.2. Registreringsbevis (ej dldre dn tre manader) fér Anbudsgivaren samt hela
dgarkedjan/koncernen upp till slutlig dgare.

1.3. En kontaktperson fér Anbudsgivaren.
1.4. En forsdkran fran Anbudsgivaren att tavlingsforutsattningarna efterfoljs.

1.5. Undertecknade personers fullmakt att féretrdda Anbudsgivaren vid
markanvisningstavling och avtalstecknande med Varmdé kommun.

2. Tema 1 - Social och ekonomisk hallbarhet (Max 1 sida text)
2.1. Lokaler/kontor
2.2. Variation pa lagenhetsfordelning
2.3. Méten inom kvarteret
3. Tema 2 - Ekologisk hallbarhet (Max 1 sida text)
3.1. Miljovénlig energipolicy
3.2. Dagvattenhantering
3.3. Naturvédrden
4. Tema 3 - Gestaltning (Max 3 sidor text)
4.1. Gestaltning och arkitektur
4.2. Volym och funktion
4.3. Referensprojekt
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Anbudet ska redovisa konceptuellt hur byggnader, typologi och entréer avses behandlas for
platsen. Idékonceptet illustreras och beskrivs med text i form och skala enligt nedan, i syfte
att pa basta satt lyfta fram de barande tankarna.

Anbud ska féljas av:

- Situationsplan i skala 1:1000
o Placering av byggnaderna

o Utformning mellan byggnader/utformning av gardar

Perspektiv — minimum 3 stycken

o Perspektiven ska visa den 6vergripande gestaltningen (med moten,
gaturum, volymer i relation till befintlig bebyggelse och natur,
rorelsemonster osv).

Fasadritning pa samtliga hustyper

- 2 sektioner som sérskilt beskriver byggnadernas anpassning till berget

Samtliga dokument ska inges i pappersform i tre exemplar samt i digital form pa
USB-minne.

Kvalificeringskriterier

Alla anbudsgivare ska kvalificera sig enligt nedan kvalificeringskriterium. Varmdo
kommun kan i samband med utvdrderingen komma att krdva in material som styrker detta.
Anbud, vars anbudsgivare inte uppfyller detta kriterium kommer att férkastas. Kriteriet ska
vara uppfyllda vid ans6kningstidpunkt.

e Anbudsgivaren ska ha sadan finansiell och ekonomisk stéllning som kravs for
genomforandet av uppdraget. Kommunen kan komma att kontrollera detta via
Business Check kreditupplysning. Anbudsgivare med ldgre rating an 5 eller
motsvarande kan komma att uppmanas att skicka in bevis pa foretagets kapacitet
eller kan komma att fa anbudet forkastat. Anbudsgivare som av olika anledningar
helt saknar rating, kommer att uppmanas att skicka in bevis pa foretagets
kapacitet.

Forfarande/utvardering

Anbuden utvirderas av en tjanstemannagrupp fran Varmdoé kommun mot angivna
tavlingskriterier. Varmdoé kommun kan i samband med utvérderingen komma att kalla till
ett mote. Anvisningsomradet tilldelas den anbudsgivare som far hogst totalpodng. Anbud
kommer dock att férkastas om det inte foljer givna tavlingsforutsattningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier.

Varmdo kommun forbehaller sig, inom ramen for gédllande forfattningsbestammelser, fri
provningsrétt och rdtten att avbryta forfarandet.

En rekommendation av vinnande anbud ldmnas till kommunstyrelsens planutskott av
beddémningsgruppen. Kommunstyrelsens planutskott antar ett tilldelningsbeslut om
markanvisningen, ddrefter beslutar Kommunfullméktige om markanvisningsavtalet med
anbudsgivaren. Markanvisningsavtalet ersétts senare av ett genomférandeavtal vid samma
tillfdlle som Kommunfullmédktige antar detaljplanen. Képeavtalet kommer att vara en
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bilaga till genomférandeavtalet.

Fullf6ljande av markoverlatelse forutsatter att markanvisningsavtal, genomférandeavtal
och detaljplan beslutas av Kommunfullmédktige samt att detaljplanen vinner laga kraft.

Underlagsmaterial

Inbjudan till markanvisning fér Kvarnbergsterrassen pa kommunens hemsida
www.vamdo.se/markanvisning med lankar till de handlingar som kan ha betydelse for
arbetet.

Ansokan

Ansokan ska vara inkommen senast den 2 oktober 2017 kl. 17:00
Handlingarna ska levereras i slutet omslag utan avsandare eller firmabeteckning, markt:

”Markanvisning Kvarnbergsterrassen. Till Sofia Vogel”

Tavlingsbidrag ska sdndas till:
Varmdo kommun

Att; Sofia Vogel
Skogsbovédgen 9-11,

134 81 Gustavsberg

Ansokan kan ocksa ldmnas i Varmdoé kommuns reception pa Skogsbovagen 9-11.

Fragor under tavlingsperioden skickas via Varmdo kommuns hemsida senast den 26 september
2017.

Bilagor

1. Markanvisningsavtal
Miljoprogram
Karta gemensamma anldggningarna
Naturvérdesinventering
Markundersokning
Kalkyl for Algatan

Léansstyrelsens tidigare yttrande

e Al R

Gronstrukturplan
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MARKANVISNINGSAVTAL

§1. PARTER

Detta markanvisningsavtal har uppréttats mellan Varmdo kommun, (org.nr 212000-0035)
nedan kallad Kommunen, och XXX (org.nr XXX), nedan kallad Bolaget, se bilaga 1 for
preliminir avgriansning av markanvisningsomradet. Den avgransning som avser
markanvisningsomradet bendmns nedan Omprddet.

Kommunen och Bolaget bendmns tillsammans nedan Parterna.

§2. BAKGRUND

Kommunens ambition med utveckling av Gustavsbergsprojektet ér att skapa ett attraktivt
sammanhéllet bostads- och arbetsplatsomrade med hog kvalitet i Stockholmsregionen.
Omrédet ska ocksd inrymma service och verksamheter.

Under varen och sommaren 2017 genomfordes en markanvisningstévling dir olika byggherrar
erbjods att inkomma med anbud. Bolaget presenterade det vinnande anbudet och har darfor
erbjudits att ingd detta markanvisningsavtal pa de villkor som framgér av avtalet. Bolagets
inldamnade anbudsunderlag med bilagor, bilaga 4, utgér underlag for detta avtal.

§3. MARKANVISNING

Kommunfullméktige har beslutat att till Bolaget anvisa den kommande kvartersmarken pa
bilagda karta, bilaga 1, inom det angivna Omradet. Det anvisade Omradet ligger inom
fastigheterna Gustavsberg 2:1 och 2:2 1 Virmdé kommun.

Parterna forbinder sig att inte, s& lange detta avtal dr géllande mellan parterna, initiera eller
inleda diskussioner eller forhandlingar med tredje man avseende Omradet utdver vad som
framgar av detta avtal.

Ett flertal krav utgjorde fasta forutséttningar for Bolagets anbud att kvalificera sig for
tilldelning av Omradet. De fasta forutsidttningarna och Bolagets inlimnade anbudsunderlag
inklusive bilagor, bilaga 4, utgoér underlag for detta avtal.



§4. AVSIKTSFORKLARING

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs for
bebyggelse for ca 14 000 kvm BTA, vilket innefattar ca 140 ldgenheter samt lokaler.

Foljande huvudprinciper ska gélla:
- Bostdderna far upplatas med fri upplatelseform.
- Lokaler i1 bottenvaning mot Stadsparken.
- Kvartersmark for bostdder planeras dverlatas med dganderétt till Bolaget.

§5s. DETALJPLAN

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att pdgdende detaljplanearbete
(Kvarnbergsterrassen) for Omréadet fullfoljs, antas och vinner laga kraft.

§6. EKONOMI

6.1 Detaljplanekostnader m.m.

Bolaget ska ersitta Kommunen for samtliga kostnader i samband med upprittandet av
detaljplanen frdn och med undertecknande av detta avtal, samt de 6vriga kostnader som foljer
av arbete med genomforandeavtal och dverldtelseavtal. Erséittningen ska inkludera kostnader
for bland annat utredningar, projektering, grundkartor och fastighetségarforteckning.

For de fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid dger Bolaget inte rétt
till aterbetalning av dittills fakturerade kostnader for plan- och avtalsarbete.

6.2 Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark

Samtliga byggnader och anldggningar inom kvartersmark, ska utforas och bekostas av
Bolaget. Bolaget ansvarar for och bekostar dven anslutning av dessa byggnader och
anldggningar till allmén plats, exempelvis atgédrder vid entréer och infart till respektive
kvarter. Bolaget ansvarar for att nimnda kvartersmark bebyggs 1 enlighet med
planbestdmmelser och planbeskrivning.

Gemensamma anldggningar inom Gustavsbergsprojektet

Enligt programmet for Centrala Gustavsberg ska vissa kommunala anldggningar utforas i
programomradet som dr gemensamma for Gustavsbergsprojektet. De aktuella anldggningarna
redovisas med ungefarlig strackning 1 bilaga 2.



Bolagets andel av kostnaderna for dessa gemensamma anldggningar ingar i kopeskillingen
avseende Omrddet.

Allmdn plats inom detaljplanen
Allmén plats inom detaljplanen ska ha kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ansvarar for

projektering och utbyggnad av gator, gdng- och cykelvidgar och park inom
detaljplaneomradet. Bolaget ska som gatukostnadserséttning bekosta de faktiska kostnaderna
for anlaggningar. Bolaget ska ersidtta Kommunen med den faktiska kostnaden for utbyggnad
av gator, park, saneringar m.m. inom detaljplaneomréadet. Gatukostnadsersattning ska erliggas
dé allménna anldggningarna har slutbesiktigats och godkénts av Kommunen. Erséttningen
betalas mot faktura. Utbyggnaden av allminna anldggningarna och erldggande av
gatukostnadsersittningen kan komma att ske etappvis och kommer dven faktureras etappvis i
sadant fall.

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstidllande- och
avslutningsarbeten som maste goras pé allmén plats till foljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pd den blivande kvartersmarken.

6.3 Saneringskostnader

Bolaget ska bekosta alla saneringsatgarder inom kvartersmarken.

6.4 Kopeskilling

Kopeskillingen ska baseras pé byggritt enligt blivande detaljplan. Parterna dr 6verens om att
priset for kvartersmarken vid forséljningen ska vara 9 900 kronor per kvadratmeter BTA for
bostédder och lokaler.

Ovanstdende pris 1 kronor per kvadratmeter anges 1 prisniva 2017-01-01 (virdetidpunkt) och
skall regleras fram till betalningstillfallet i relation till fordndringar i priset pa forsdljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende
formel.

A=B+40% * (C-D)

A = Pris pé betalningsdagen, kr/kvm BTA

B = Pris vid Vérdetidpunkt, kr/kvm BTA

C = Senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea for
Stor-Stockholm som pa betalningstillfallet kan avlésas ur prisuppgifter frdn Méaklarstatistik
D = Ménatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea for Stor-
Stockholm som kan avlésas ur prisuppgifter fran Méklarstatistik vid Virdetidpunkten



Om ovanstdende formel inte &r anvéndbar vid betalningstillféllet pd grund av forandringar av
eller upphdrande av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall B rdknas upp
manadsvis med ett virde motsvarande 3 procent arlig 6kning. Priset ska dock regleras med
stod av ovanstdende formel fram till den tidpunkt da statistiken forédndras eller upphor.

Trots det som stadgas ovan skall den totala kopeskillingen som Bolaget betalar for Omradet
inte berdknas pa ett lagre pris kronor/ kvadratmeter BTA &n det som Bolaget erbjudit sig att
betala vid Vérdetidpunkten.

Kopeskillingen ska betalas 30 dagar efter att detaljplanen vinner laga kraft.

6.5 Lantmdterikostnader

Bolaget ska bekosta alla lantmiteridtgarder som erfordras for genomf6randet av detaljplanen.
Kommunen ansvarar for att skicka in ansokan.

Bolaget ska pa egen bekostnad medverka till inrdttande av sddana servitut, ledningsrétter,
gemensamhetsanldggningar etc. som kan krévas enligt detaljplanen avseende markomradet
for genomforande av detaljplanen och sdkerstillande av 1dmplig fastighetsindelning.

6.6 VA-anldggningar och dagvatten

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten- och spillvattenledningar for
anslutning av fastigheter inom planomrédet till det allménna V A-nitet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom kvartersmark dir s& dr mdjligt med braddning till
kommunalt dagvattennédt. Bolaget forbinder sig att f6lja Kommunens dagvattenpolicy vid
utbyggnad inom kvartersmark.

Bolaget ska till Kommunen erligga va-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande
va-taxa.

6.7 Parkeringskostnad

Boendeparkering, inklusive besdksparkering, ska anordnas inom kvartersmark och bekostas
av Bolaget.

§ 7. PARKERING

Bolaget forbinder sig att folja Kommunens vid detaljplanens antagande, beslutade
parkeringspolicy vid utbyggnad av kvartersmarken.



§8. MILJO

Bolaget forbinder sig att folja Gustavsbergsprojektets miljoprogram, bilaga 3.

§9. GESTALTNING

Bolaget 4r medvetet om att gestaltningen for Omréadet ar av stor vikt for kommunen, Bolaget
kommer dérfor aktivt delta i Gustavsbergsprojektets gestaltningsgrupp och beakta
Kommunens synpunkter.

Bolaget forbinder sig att folja det gestaltningsprogram som kommer att antas tillsammans
med detaljplanen.

Bolaget forbinder sig att folja sitt anbud géllande gestaltningsdelarna med tillhérande texter
och illustrationer, se bilaga 4. Férdndringar av gestaltningen far goras efter godkédnnande av
kommunen.

§ 10. MARKOVERLATELSE

Bolaget kommer erbjudas att forvirva den aktuella kvartersmarken i denna markanvisning
genom kopeavtal som bildggs genomforandeavtalet. Detta markanvisningsavtal ersitts av ett
genomforandeavtal vid samma tillfdlle som kommunfullméktige antar detaljplanen. I
genomforandeavtalet kommer ytterligare genomforandefragor att regleras.

§11. OVERLATELSE

Markanvisningen far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas till annan part.
Detta giller dven Overlatelse till nirstdende bolag.

§ 12. VILLKOR
Denna markanvisning dr giltig fram till och med 2019-12-31.

Markanvisningsavtalet upphor att gilla nér avtalets giltighetstid 16pt ut. Bolaget har d4 inte
rétt till ekonomisk erséttning eller ny marktilldelning.

Kommunen har en ensidig rétt att medge forldngning av markanvisningsavtalet. Forlangning
kan maximalt medges i1 tva ar i taget och enbart om Bolaget aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa Bolaget. Forlingning ska medges skriftligen.



Bolaget 4r medvetet om att beslut att anta detaljplan fattas av kommunfullméktige. Bolaget ar
dven medvetet om att sakdgare har rétt att anfora besviar mot beslut att anta detaljplan.

§ 13. Tvist

Tvist angdende tolkning och tilldmpning av detta avtal ska avgoras av allmin domstol enligt
svensk rétt och p4 Kommunens hemort.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

(0] 4 AP (0] 4 AN
Datum........................ Datum........................
Viarmdo kommun Bolaget

Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

1 Karta 6ver Omradet

2 Gemensamma anldggningar inom Centrala Gustavsberg

3 Miljoprogram

4 Bolagets anbudsunderlag
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NVI — Kvarnbergsterrassen
Version 2.0
2017-02-23

Sammanfattning

Som underlag 61 en detaljplan har Ekologigruppen genomfért en naturvirdes-
inventering och tridinmitning i Kvarnbergsterrassen, Virmdé. Det inventerade omriadet
ligger strax soder om Gustavsbergs centrum.

Naturvirdesinventeringen har gjorts enligt SIS-standard pd niva medel, med tilligg av
kartering av naturvardstrad. Inom inventeringsomradet har delobjekt klassats och
identifierats efter dess art- respektive biotopvirde. Ett objekt med hogsta naturvirde
(klass 1), tvd objekt med hogt naturvirde (klass 2) och tvd objekt med patagligt
naturvirde (klass 3) har identifierats.

Det inventerade omridet bestir av hillmarksmiljéer, dir det finns kala hillmarker,
16vtradsmiljer med grova ekar och hillmarkstallskogar. Det finns dven infrastruktur i
form av hus och parkeringar. Omradet ligger dven intill Farstavikens skola.

Totalt har 14 naturvardsarter noterats, varav 9 dr rédlistade; spillkraka, grongdling,
kungsfigel, reliktbock, skeppsvarvstluga, tallticka, ekticka, oxtungssvamp och ask.

Naturvirdena dr frimst kopplade till hilltallskogar samt ekar. I tallmiljéerna hittar man
den rédlistade talltickan (nédra hotad, NT) férekommande pa flera tallar och reliktbocken
(ndra hotad, NT) som férekommer pa ett par tallar. Reliktbocken har i Sverige ett av sina
starkaste fasten kring Milardalen och dr en ansvarsart f6r Stockholms-omridet.

P4 ckarna hittar man bland annat ekticka (ndra hotad, NT) och oxtungssvamp (nira
hotad, NT), tvd arter som indikerar lang kontinuitet av ekmiljéer. Ekar ér viktiga
virdtrid for en lang rad organismer, dd de kan bli vildigt gamla och fér att de dor
langsamt. Det gor att ekar 4r sirskilt viktiga £6r en ling rad specialiserade ryggradsldsa
djur, bland annat insekter.

Omridet kring Gustavsberg priglas av sina gamla ekar och ekmiljéer med ling
kontinuitet. En storskalig artinventering i Gustavsbergs centrum visar pa rika
férekomster av ovanliga vedlevande insekter (Ekologigruppen, 2016). Bland annat
hittades haltradklokrypare (r6dlistad som nira hotad, NT och upptagen i Art- och
Habitatdirektivets bilaga 2), ragehornig kamklobagge (sarbar, VU) och kardinalfirgad
rédrock (nira hotad, NT) i skyddsvirda trid.

Ovanstiende arter kan ocksa finnas inom omradet. Vid exploatering som paverkar
mulmtrid bor dirfor en insektsinventering genomfoéras. Om haltridsklokrypare (ndra
hotad, NT) eller annan artskyddsférordningsart, patriffas i omrddet bor dessa trdd
frantas exploateringen och om detta inte 4r mojligt maste dispens frin
artskyddsforordningen sékas hos Linsstyrelsen.

Forekomsten av hiltrid med mulm (16st material bestiende av murken, férmultnad ved
samt insektsrester) inom Kvarnbergsterrassen gor att forutsittningarna dven hir dr goda
for att ovanliga insekter ska kunna férekomma. Haltriden ger ocksa utrymme f6r
fladdermdss att vistas 1.



B\
Naturvardeskarta
17} Planomrade
Naturvardesklasser
@ Kiass 1 - Mycket hogt naturvarde
@ Klass 2 - Hogt naturvarde

Figur 1. Naturvardeskarta, med avgransning for inventeringsomradet samt naturvdrdesobjektens klassning.
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Inledning

Bakgrund och syfte

Uppdragets syfte hat varit att genomfora en naturvirdesbedémning intill Gustavsbergs
centrum, som underlag f6r en detaljplan.

Uppdragets mal 4r att i kartor och rapport dokumentera naturvardsintressanta trid,
artfynd och omrdden med naturvirden enligt SIS-standarden for naturvirdes-
inventeringat.

Eventuella kompensationer samt atgirder tas dven upp i rapporten. Spridningssamband
har endast 6versiktligt utretts i férhallande till regionala gronomraden.

Tidigare inventeringar i Gustavsberg

En omfattande artinventering genomférdes sommaren och hésten 2016 av
Ekologigruppen i Gustavsbergs centrum, Krikberget och Vattentornsberget. Den
inventeringen visade pa héga naturvirden kopplade till haltrid och hillmarksmiljéer. I
héltriden hittades flertal (dven internationellt) ovanliga arter. Bland annat hittades
héltridklokrypare (r6dlistad som nira hotad, NT och upptagen i Art- och
Habitatdirektivets bilaga 2), ragghornig kamklobagge (sirbar, VU) och kardinalfirgad
rédrock (nira hotad, NT) i skyddsvirda trid. Insektsinventeringen inkluderade inte
Kvarnbergsterrassen.

Metodik och avgrénsningar

Metodik

En naturvirdesinventering (NVI) enligt SIS-standard (SS 199000:2014) med nivd medel
har genomférts, dir naturvéardsintressanta arter, strukturer och miljéer noterats med
tillige av tridinmdtning enligt Ekologigruppens metodik.

Metodiken f6r inventering av sirskilt skyddsvirda trid foljer Naturvardsverkets standard
(Naturvirdsverket 2004). Dir har bland annat triddiameter mits in, férekomst av
hiligheter, mulmbildning samt naturvardsarter pé trid noteras. Fér en mer utforlig
beskrivning av metodiken se bilaga 3. Enligt Naturvirdsverkets riktlinjer ska dtgarder
som paverkar sirskilt skyddsvirda trid samriadas med Linsstyrelsen.

Filtinventeringen genomfdrdes den 28 november 2016, medan tridinmitningen skedde
2 december 2016. Fokus i artinventeringen lades pa arter 1 férekommande naturtyper.

Befintlig kunskap om omréadets biologiska virden har eftersdkts i féljande databaser och
litteratur:

= Artportalen

Fullstindiga webbadresser eller litteraturhdnvisning finns i rapportens kallférteckning.

Avgréansningar

Inventeringsomradet avgrinsas av planomridet. Fokus vid inventeringen har legat pa
vedsvampar, mossor, lavar, faglar och insektsgnag. Vixter och insekter kunde endast
Oversiktligt inventeras.

D4 minga tallar nar skyddsklass 3 med hjilp av dlderskriteriet (ndstan gamla trad, 100 ar
gamla), begrinsades inventeringen till tallar av klass 1 och 2.

Rekreationsanalys har ej ingatt.
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Osékerhet i bedémningen

Vid naturvirdesinventeringar maste osikerhetsfaktorer identifieras. Eftersom
inventeringen genomférdes i slutet av november har vixter vissnat, varfor tolkningen av
omradets vixter blir bristfallig.

Manga marksvampar har inte heller kunnat observeras pa grund av drstiden och den
torra hdsten. Som forsiktighetsatgird har en expertbedémning gjorts, dir delobjekt
tilldelats ett naturvirde baserat pd férvintad potential att hysa naturvirdsarter.

Eftersom en viss osidkerhet foreligger inom vissa av objektsbeskrivningarna, far dessa ses
som en preliminir bedémning.
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Rodlistan -
Rodlistekategorier
Raédlistan fér Sverige
utarbetas av
Artdatabanken. Rodlistan
uppdateras vart femte ar
och den anger olika arters
risk att d6 ut i Sverige.
Den senaste rédlistan
kom ut 2015.

Arterna listas i olika
rodlistekategorier
beroende pa artens
status. Det finns 7
kategorier:

(RE) nationellt utdéd,
(CR) akut hotad, (EN)
starkt hotad, (VU) sérbar,
(NT) nara hotad, (LC)
livskraftig, (DD)
kunskapsbrist.

Allman beskrivning av omradet

Det inventerade omradet dr omkring 3,7 hektar stort och ligger, strax s6der om och intill
Gustavsbergs centrum i Virmd6 kommun.

Omridet dr beldget pa en hillmark. I dess centrala delar priglas hillmarken av risartad
tallskog. I dess Ostra delar tringer hillmarken igenom och jordskiktet dr tidvis tunt, hir
finns ett storre inslag av 16vtrid. De vistra delarna bestar ett 16vtridsdominerat omrade
med férekomster av flera grova ekar, men hir finns dven en 6ppen hillmark, med kala
berghillar och tydliga 6versilningsytot.

I hillmarkstallskogen finns rikligt med gamla tallar, pa 150 ar eller mer. Flera av ekarna i
vist dr haltrdd dir s kallad mulm har bildats (16st material bestiende av murken,
formultnad ved samt insektsrester). Manga insektsarter finner man enbart levandes i
mulmtrid, vilket gbr dessa trid virdefulla. Haltriden utgér ocksa en viktig livsmiljé f6r
fladderméss som férekommer inom omradet.

Naturvardsarter

Nedan listas ett urval av naturvardsarterna funna inom inventeringsomradet (f6r
komplett lista se bilaga 1). Med naturvardsarter avses rédlistade arter, signal- och
indikatorarter, fridlysta arter, typiska arter och ansvarsarter.

Signalarter och indikatorarter dr arter som indikerar héga naturvirden for ett visst
omrdde (for en viss naturtyp). Begreppet signalarter kommer fran Skogsstyrelsen. De har
tagit fram en lista f6r skogliga signalarter som eftersks vid Nyckelbiotopsinventeringar.
Manga biologer- och konsultfirmor har kompletterat och utdkat de skogliga signalarterna
med fler arter som indikerar héga naturvirden, dven f6r andra miljéer. Dessa kallas
indikatorarter, det dr olika begrepp men dir arterna fyller samma funktion.

Typiska arter dr arter vars férekomst indikerar gynnsam bevarandestatus f6r
Natura2000-typer enligt EUs art- och habitatdirektiv. Olika naturtyper har olika typiska
artef.

En fridlyst art 4r skyddad med hjilp av lagstiftning och innebir oftast att man inte far
plocka, finga, déda eller pd annat sitt samla in eller skada exemplar av arten. I manga fall
far man inte heller ta bort eller skada artens fron, dgg, rom eller bon. Alla vixt- och
djurarter som ar betecknade med bokstaven N eller n 1 Artskyddsférordningens bilaga 1,
samt alla vixt- och djurarter i bilaga 2 ir fridlysta. Dessutom ir alla vilda figelarter
fridlysta.

En ansvarsart dr en art som pa regional nivd kan vara talrik, medan den nationellt dr
ovanlig. Den region som hyser artens starkaste fiste har ett ”ansvar” f6r arten, dven om
det inte innebér nagot lagligt skydd f6r arten.

En art kan passa in pa flera kriterier, det vill sidga; en signalart kan vara rédlistad, fridlyst
och dessutom utgdra en typisk art for en viss naturtyp.

Rddlistade arter och signalarter

I omradet har 14 naturvardsarter patriffats och av dessa dr 9 rédlistade. En av dessa,
spillkrakan, 4r upptagen i EU:s figeldirektivs bilaga 1 och 4. Arter upptagna i
fageldirektivet 4r ur ett europeiskt perspektiv sirskilt skyddsvirda. Enligt direktivet har
vi ett ansvar att se till att arterna upptagna dir skyddas, liksom deras livsmiljéer, detta
giller saledes dven spillkrikan.

Enstaka tallar i inventeringsomrédet har bade firska och gamla spir av den rédlistade
reliktbocken. Skalbaggen ir en ansvarsart for Stockholmsomradet, eftersom arten hir
har sitt starkaste fiste 1 Sverige. Skogsbruk och avverkning av senvuxna tallar dr det
storsta hotet.
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Av de totalt 14 funna naturvardsarter i inventeringsomradet var 13 s kallade signalarter.
7 av dessa arter hade hégsta signalvirde, 3 arter hogt signalvirde och 3 arter visst
signalvirde. Arter med hégt eller mycket hogt signalvirde riknas enligt Ekologigruppens
naturvirdesbedémningsmetodik som skyddsvirda.

Skogliga signalarter och indikatorarter

En signalart ar en art med specifika krav pa sin miljo och som kan vara nagorlunda allmant
férekommande. Signalarter ska vara ltta att kdnna igen. Genom sin férekomst signalerar en
signalart att det finns sérskilda naturvarden i ett visst omrade och att det finns férutséttningar
fér andra rodlistade arter att férekomma.

Vid naturvardesinventeringar gors darmed riktade eftersék av dessa arter. Ekologigruppen har
kompletterat Skogsstyrelsens signalarter med fler indikatorarter f6r fler miljser an skog.

Nagra arter 4r knutna till dldre och grévre ekar: ekticka, oxtungssvamp,
skeppsvarvsfluga och brun trimyra. Brun trimyra och skeppsvarvsfluga utgér sa
kallade nyckelarter. Det vill sdga att de livsmiljder som arterna skapar ger férutsittningar
tor en rad andra insekter att leva. I bade bruna trimyrans kolonier och i
skeppsvarvsflugans larvgnag lever flera rédlistade skalbaggar som dr specialiserade pa

dessa miljéer.

Figur 2. Skalbaggen skeppsvarvsflugan dr en nyckelart, d& dess larvgangar utgér livsmiljo fér manga andra
rodlistade skalbaggar. Foto fran en ek i Gustavsbergs C.

Nagra arter som ir knutna till virdefulla hillmarkstallskogar ér reliktbock, spillkraka
och tallticka. Dessa tallskogar dr som mest virdefulla nir tillgang till gamla, solbelysta
trdd och déd ved finns i form av stdende (torrakor) och liggande déda ved (ldgor).
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Figur 3. Tallticka pa3 tall. Bild tagen i Sollentuna.

Till de 6ppna hillmarkerna hér blommande vixter som vit fetknopp. Denna
naturvardsart hittades inom inventeringsomradet (dven inom ett objekt av klass 4, som ¢j
ingar i bedémningen). Fetknoppen utgdr en viktig nektarkilla f6r insekterna i omradet.

Av de 9 rédlistade arter som patriffades vid inventeringen presenteras nagra kort hér
nedan.

Spillkréka, Dryocopus martius (nira hotad, NT) dr en hackspett som dr knuten till stérre
sammanhingande partier av barrskog. Vatje par utnyttjar 400 - 1000 ha skog beroende
pé skogens kvalitet. Den hickar i hiltrid och lever av insekter som den hittar i murken
ved. Spillkrakan dr en bra signalart f6r sammanhingande skogsbestind. Inom omradet
noterades inga bohal, men fédoséksspar noterades pa flera trid.

Ask, Fraxinus excelsior (starkt hotad, EN) ir ett tridslag som tillh6r de ddla 16vtriden.
Arten idr rédlistad pa grund av en vindburen svampsjukdom som drabbar triden
(askskottsjukan). Genetisk variation inom populationerna bor 6ka motstindskraften mot
askskottsjukan och dirfor dr det att viktigt att bevara askar dir det 4r méjligt. Manga
naturvardsarter bland skalbaggar, vedsvampar och lavar ir knutna till just asken.

Skeppsvarvsfluga, Lymexylon navale (nira hotad, NT) dr en skalbagge knuten till 4ldre
ekar. Man hittar gnagen pa barklds, hard ved. Arten ér en bra indikator pa riktigt
virdefulla ekmiljéer och man hittar ofta manga andra rédlistade insekter dir den finns.
Skalbaggens larvgangar utgér hemvist f6r andra insektsarter, vilket gor
skeppsvarvsflugan till en nyckelart.

Tallticka, Phellinus pini (ndra hotad, NT) dr knuten till gamla tallar pa cirka 150 ar eller
mer och en kontinuitet av detta substrat. Arten ir inte direkt ovanlig inom Virmdo
kommun, dir arten har ett av sina starkaste fisten inom Stockholms lin.

Reliktbock, Nothorina punctata (nira hotad, NT), dr en skalbaggsart av familjen
linghorningar som ér helt knuten till solbelysta tallar med dlder 6ver 150 dr. Denna
missgynnade art 4r liksom talltickan ganska vil spridd i kommunen. Da reliktbocken har
sitt starkaste fiste kring Stockholm och Milardalen utgér den en ansvarsart. Det innebir
att vi har ett nationellt ansvar att bevara reliktbocken.



Delobjekt och naturvardesbeddmning

I denna naturvirdesinventering ingar inte bedémning av objekt med av visst virde (klass
4). I ett objekt av visst naturvirde (klass 4) hittades vit fetknopp som ér en naturvardsart
med visst virde. Kvarnbergsterassens h6ga naturvirden dr starkt kopplade till en
kontinuitet av gamla trid, tall och ek vilket ddrmed ger férutsittningar for
naturvérdsarter att férekomma inom omridet. Ett objekt av hogsta naturvirde (klass 1)
patriffades i vist (objekt 1), tvd objekt av hogt naturvirde (klass 2) patriffades (objekt 2-
3) och tva objekt av patagligt naturvirde (klass 3) patriffades (objekt 4-5).
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Hogsta naturvdrde — naturvardesklass 1
ijekt 1. Héllmark, med I6vskog och néringsfattig ekskog.
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Lagesbeskrivning och kort beskrivning av naturférhallanden
Objektet utgdrs av en hillmarksmilj6, dir vistra delarna har éversilningsytor, block och
nagra mindre sprickdalar i berggrunden. I objektet vixer frimst 16vtrid, dir grova ekar
(flera jitteekar och mulmtrid) férekommer. En del andra 16vtrid sa som l6nnar, grévre
aspar, ronnar och silgar, mm férekommer. I faltskiktet finns en del blommande vixter,
frimst forvildade och odlade vixter som dkta kaprifol och syren.

Det som ger omradet dess hdga naturvirden, férutom férekomsten av flera
naturvardsarter, dr férekomsten av intressanta strukturer i berggrunden samt de grova
ckarna. Ekmiljéer av detta slag dr ovanliga och fragmenterade i landskapet.

Naturvardesbeddmning
Hogt artvirde, hogt biotopvirde. Minga positiva biotopkvaliteter och flera férekomster
av naturvardsarter. Flera férekomster av rodlistade arter, varav nagra dr livskraftiga.

Osakerhet i bedomningen
Viss osikerhet 1 beddmningen. Omrddet bedéms hysa flera rédlistade naturvardsarter
kopplade till bland annat ekmilj6erna, 4n vad som observerades vid inventeringstillfillet.

Vardefulla strukturer och funktioner
Sirskilt skyddsvirda trid, jittetrdd, haltrid, mulmtrid samt d6d ved. Oversilningsytor,
lodytor och blockighet.

Naturvardsarter
Ekticka (NT) — mycket hégt signalvirde

Oxtungssvamp (NT) — mycket hégt signalvirde
Skeppsvarvstluga (NT) — mycket hogt signalvirde
Myskbock — mycket hogt signalvirde

Grongoling (NT) — hogt signalvirde

Brun trimyra — hégt signalvirde

Vit fetknopp — visst signalvirde



Hogt naturvarde — naturvdrdesklass 2

skog, blabérstyp.

Objekt 2. Hallmarkstall
e % o «, by

Lagesbeskrivning och kort beskrivning av naturforhallanden

Hillmarkstallskog med ménga gamla tallar. Faltskikt rikt pd bldbér. Férekomsten av dldre
tallar i denna milj6 ger férutsittningar f6r manga rodlistade svampar att férekomma, till
exempel motaggsvamp och vintertagging, mm. Men inga av dessa noterades pa grund av
arstiden.

Naturvardesbeddmning

Hogt artvirde, patagligt biotopvirde. Flera positiva biotopkvaliteter och flera
torekomster av naturvardsarter. Flera férekomster av rodlistade arter, varav nagra ir
livskraftiga.

Osékerhet i bedomningen
Viss osikerhet i bedomningen pa grund av arstiden. Omradet bedéms kunna hysa fler
naturvirdsarter, frimst marksvampar.

Vardefulla strukturer och funktioner
Gamla tallar, tallar med grova, déende grenar och férekomst av torrakor.

Naturvardsarter
Spillkrika (NT) — mycket hogt signalvirde, EU:s fageldirektiv

Tallticka (NT) — mycket hogt signalvirde
Reliktbock (NT) — mycket hogt signalvirde
Kungsfagel (VU) — obefintligt signalvirde

NVI - Kvarnbergsterrassen
Version 2.0
2017-02-23



NVI — Kvarnbergsterrassen
Version 2.0
2017-02-23

Lagesbeskrivning och kort beskrivning av naturférhallanden
Kuperad och blockig hillmark med gamla tallar. Inslag av ekar och andra 16vtrid. Méinga
av triden vixer glest och tilldter ett hdgre solinslipp, vilket gynnar bland annat insekter.

Tunnare jordmén gor att tallarna dr klena, men flera ir trots sin ringa storlek 150 ar eller
aldre.

Naturvérdesbedémning

Patagligt artvirde, patagligt biotopvirde. Flera positiva biotopkvaliteter och flera
forekomster av naturvardsarter. Enstaka forekomster av rodlistade arter, varav minst en
art med livskraftiga férekomster.

Osékerhet i bedémningen
Beddmningen anses siker.

Vardefulla strukturer och funktioner

Solbelysta tallar. Tallar med grova grenar. Blockighet ger skrymslen och den kuperade
terrdngen fuktigare partier vilket ger utrymme f6r olika arter. Haltrdd och naturvérdstrid
av ek.

Naturvardsarter
Spillkrdka (NT) — mycket hégt signalvirde, EU:s fageldirektiv

Reliktbock (NT) — mycket hogt signalvirde
Sotlav — hogt signalvirde

Kungsfigel (VU) — obefintligt signalvirde



Patagligt naturvérde — naturvirdesklass 3

Objekt , blébérstyp.
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Lagesbeskrivning och kort beskrivning av naturforhallanden
Glesare hillmarkstallskog med inslag av yngre aspar. Enstaka gamla tallar f6rekommer,

liksom ett par déda trid. Bldbérsris 1 filtskikt och lite inslag av sly. I omradet
térekommer en ask.

Naturvardesbedémning
Visst artvirde, patagligt biotopvirde. Flera positiva biotopkvaliteter och obetydliga
torekomster av naturvirdsarter. Enstaka foérekomster av rédlistade arter.

Osiékerhet i bedémningen
Bedémningen anses siker.

Vardefulla strukturer och funktioner
Gamla tallar. Lagor av tall, liksom tall med déda grenar. Dessa strukturer utgdr viktiga
funktioner f6r bland annat svampar och insekter.

Naturvardsarter
Ask (EN) — hogt signalvirde

Kungsfagel (VU) — obefintligt signalvirde
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Ob

jekt 5. Ilgenvéaxningsmark.
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Lagesbeskrivning och kort beskrivning av naturférhallanden
Relativt 6ppen igenvixande hillmark med yngre tallar och mestadels unga 16vtrid.
Enstaka grévre aspar férekommer liksom ldgor och déende trdd av silg och asp.

Naturvardesbeddmning
Visst artvirde, visst biotopvirde. Enstaka positiva biotopkvaliteter och obetydliga
forekomster av naturvardsarter. Omradet bedéms vara artrikare dn omgivande landskap.

Osakerhet i bedomningen
Bedémningen anses siker.

Vardefulla strukturer och funktioner
Haltrdd av d6d bjork. D6d ved i form av asp- och silglagor och stiende déende silg.

Naturvardsarter
Myskbock — mycket hogt signalvirde



Kartering av naturvardstrad

Karteringen av naturvardstrid gjordes enligt Naturvirdsverkets metodik (se bilaga 3).
Om en atgird pa ett sirskilt skyddsvirt trid kan komma att visentligt indra naturmiljén
ska den som planerar att vidta atgirden limna in en anmilan f6r samrad hos
linsstyrelsen.

I den samlade bedémningen och klassningen av triden, ricker det med ett kriterium f6r
att ge ett trdd skyddsklass. Exempel; ett trid med en diameter mindre 4n den som anses
skyddsvird, men som hyser en rédlistad art ger klass 2. Vid kartering av tallar har fokus
legat pd trid av skyddsklass 2 och 1. Tallar av klass 3 karterades ¢j, dd manga av triden
nddde upp till denna klass med hjilp av dlderskriteriet, ndstan gamla (100 4r). Minst
trettio tallar nar denna skyddsklass inom det inventerade omradet. Fyrtiosex tallar av
klass 2 och en tall av klass 1 karterades ocksa. Sex ekar av klass 1 noterades i omradets
vistra delar.

Fér information om varje trid se tabell i bilaga 2.

Figur 4. Ek, naturvardstrid av klass 1 (sérskilt skyddsvart trad). Eken har en diameter pa dver 115 cm samt
forekomst och spar av minst tre rodlistade naturvardsarter; ekticka, skeppsvarvsfluga samt gréngéling.

NVI - Kvarnbergsterrassen
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Gron infrastruktur och ekologiska
samband

Gustavsbergs centrum ligger mellan Ormingelandets kilomrade och Stordngsudds
virdekdrna och utgbr en gron station, dir nirheten till naturen dr pataglig (se figur 5).

Ormingelandets kilomrade

Oster om Gustavsberg ligger Osbytrisks naturreservat med den tredelade sjoén
Osbytrisk. I merparten av reservatet vixer barrskog med hillmarkstallskog pa héjderna.
Omradet priglas dock av en kulturhistorisk markanvindning som gar tillbaka till
jarnildern. Aker- och slattermarker halls till viss del &ppna genom histbete och odling.
Inslag av ek och andra l6vtridd férekommer framfér allt i betade brynzoner i den
sydéstra delen. I Ormingelandets kilomrade finns ytterligare ett naturreservat, Skevik,
med 300-4riga, grovgreniga och kortvuxna tallar.

Storangsudds vardekérna

Storingsudds virdekirna dr ett variationsrikt landskap med skogskinsla och 6ppna,
artrika hagmarker runt herrgirdsmiljéer. Det lilla naturreservat Stordngsudd pé
Farstalandets sydvistra del bir spar av dldre tiders 16vingsbruk. I omréidet finns dven ett
stort antal stensdttningar fran yngre jirnilder. S6dra delen av virdekirnan klassas som
tyst omréde.
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Figur 5. Den réda punkten centralt utgér Gustavsbergs C (RUFS, 2010)
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Tabell 1. Rodlistekategorier: NT - Néra hotad, VU - Sérbar, EN - Starkt hotad, CR -Akut hotad.
Indikatorvarde: O — Obetydligt signalvdrde, 1 - Visst signalvérde, 2 - Hogt signalvérde, 3 - Mycket hogt
signalvarde. S — skogsstyrelsens signalart, E — ekologigruppens indikatorart. Tabellen &r sorterad efter artgrupp
och indikatorvarde inom artgrupperna.

Artgrupp Svenskt namn Vetenskapligt namn  Rédlistekategori Beteckning Delobjekt
Fagel Spillkraka Dryocopus martius NT 2,E 2,3
Féagel Grongéling Picus viridis NT 1,E 1
Fagel Kungsfagel Regulus regulus VU - 2,3,4
Svamp Tallticka Phellinus pini NT 3,S 1,2
Svamp Oxtungssvamp Fistulina hepatica NT 3,8 1
Svamp Ekticka Phellinus robustus NT 3,8 1
Lav Sotlav Cyphelium inquinans 2,8 3
Karlvaxt Ask Fraxinus excelsior EN 2, E 4
Kérlvaxt Vit fetknopp Sedum album 1,E 1
Insekt Reliktbock Nothorhina muricata NT 3,S 2,3
Insekt Skeppsvarvsfluga  Lymexylon navale NT 3, E 1
Insekt Myskbock Aromia moschata 3,S 1,5

Insekt Brun tramyra Lasius brunneus 3, E 1




Bilaga 2. Naturvardstrad

Tabell 1. Tabell 6ver naturvardstréd enligt Naturvardsverkets definition. Tréd-id motsvarar trddnummer pé

figur, sid 18. Diameter och kommentarer om férekomst av bland annat naturvardsarter, haltrdd och

mulmtrad har registrerats.

Kart-

Uppskattad alder

Uppskattad storlek

NVI - Kvarnbergsterrassen
Version 2.0
2017-02-23

D Tréadslag Diameter (Tall) Klass pa synliga hal Mulmvolym Ovriga kommentarer

1 Ek 90 cm 3

2 Tall 61-70 cm 120-150 ar 2
Haltrad med lite

3 Ek 31-40cm 3 < 10 cm i diameter Ej bedémningsbar  mulm. Uppskattad
alder 80-120 ar.

4 Bjork 41-50 cm 3

5 Ek 81-90 cm 3 Sotlav.

6 Tall 65 cm 120-150 ar 2

7 Ek 81-90 cm 2 < 10 cm i diameter Ej bedémningsbar

8 Silg 41-50 cm 3 < 10 cm i diameter Ej bedémningsbar

9 Asp 55 cm 3

10  Asp 55 cm 3

11 Salg 31-40 cm 3 Myskbock.

12 Tall 61-70 cm 150-200 ar 2

13  Bijork 17 cm 3 < 10 cm i diameter Ej bedémningsbar

14 Asp 95 cm 3

15 Asp 50 cm 3

16  Asp 61cm 3

17 Asp 65 cm 2 ;\éég::ﬁ:;ém a5+

18 Tall 61-70 cm 150-200 ar 2

19 Tall 51-60cm 150-200 ar 2

20 Tall 41-50 cm 150-200 ar 2

21 Tall 41-50 cm 150-200 ar 2 Reliktbock (NT).

22 Tall 51-60 cm 150-200 ar 2

23 Tall 51-60 cm 150-200 ar 2

24 Tall 61-70cm 150-200 ar 2

25 Tall 61-70cm 150-200 ar 2

26 Tall 61-70cm 150-200 ar 2

27 Tall 51-60 cm 150-200 ar 2

28 Tall 61-70cm 150-200 ar 2

29 Tall 61-70cm 150-200 ar 2

30 Tall 61-70cm 150-200 ar 2

31 Tall 41-50 cm 150-200 ar 2

32  Ask(EN) 20 cm 3 Frébarande.

33 Asp 51 cm 3

34 Tall 51-60cm 150-200 ar 2

35 Tall 51-60 cm 150-200 ar 2

36 Tall 61-70 cm 150-200 ar 2

37 Tall 71-80cm 150-200 ar 2

38 Tall 71-80cm 150-200 ar 2

39  Bjork 51-60 cm 3

40 Tall 41-50 cm 150-200 &r 2 gﬁltiiljfaO?NkT(;\.m och

41 Tall 41-50 cm 150-200 ar 2
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_ Uppskattad
Kart Tradslag  Diameter Uppskattad Klass  storlek pd  Mulmvolym Ovriga kommentarer
ID alder (Tall) - s
synliga hal
42  Tall 51-60cm 150-200 ar 2
43  Tall 51-60cm  150-200 ar 2
44 Tall 61-70cm  150-200 &r 2
45  Tall 41-50cm  150-200 ar 2
46  Tall 41-50cm  150-200 ar 2
47  Tall 51-60cm 150-200 ar 2
48 Tall 51-60cm  150-200 ar 2
49 Tall 41-50 cm  150-200 ar 2
<10cmi . _— .
50 Tall 41-50cm 120-150 ar 2 . < 10liter  Tre hal. Mulmbildning vid basen.
diameter
51 Tall 51-60cm 150-200 ar 2
52 Tall 51-60cm  150-200 &r 2 Knogglig stam.
53 Tall 41-50cm  150-200 ar 2
54 Tall 71-80cm  200-250 ar 1 200+ &r gammal.
55 Tall 61-70cm  150-200 ar 2
56 Tall 61-70cm  150-200 &r 2 Blottad ved vid basen, mot norr.
57 Tall 51-60cm  150-200 ar 2
58 Tall 51-60cm 150-200 ar 2
59  Asp 45 cm 3 <10emi o 0liter  Mulmtrad.
diameter
60 Tall 51-60cm  150-200 ar 2
61 Tall 61-70cm  150-200 ar 2
<10cmi B
62 Asp 51-60 cm 2 . bed6mnings Haltrad.
diameter
bar
63 Tall 51-60cm 150-200 ar 2 Med fagelbo.
64 Tall 51-60cm 150-200 ar 2
65 Ek 110 om 1 Brun trdmyra och oxtungssvamp
(NT).
66 Ek 31-40 cm g S190MI Cyoiter  Litet triid med mulmhal
diameter
67 Ek 95 em 9 fgjppsvarvsfluga (NT). Blottad
Skeppsvarvsfluga (NT) och
Inga synliga < . oxtungssvamp (NT). Mycket
8  Ek 125 cm ! hal < 101fter  ottad ved. Mulm svarbedomt.
Men relativt mycket.
69  Silg 31-40 cm 3 Myskbock.
70 Ek 110cm 1 Tvadelad stam. 60+50 cm.
Ekticka (NT), skeppsvarvsfluga
<10cmi . (NT) och spér av gréngsling
<
7 Rk 117 cm 1 diameter <10 liter (NT). Blottad ved, déda grenar.
Séakert mulm inuti.
72 Ek 81-90 cm 2 Ingahsgllnhga < 10liter  Do6d gren med mulm inuti.
S .
73 Ek 93 cm 1 280Cmi o y0 jter
diameter
74  Parklind 80 cm 2
20-29 cmi . Oxtungssvamp (NT) och
<
75 Bk 110cm 1 diameter < 10 liter skeppsvarvsfluga (NT).
76  Parklind 80 cm 2
77  Bjork 51-60 cm 3
78 Asp 56 cm 3
. Ej
79 Asp 41-50 cm 3 < .1 Ocmi beddmnings
diameter
bar
80 Asp 41-50 cm 3



_ Uppskattad NVI - Kvarnbergsterrassen
Klalgt Trédslag  Diameter l;IF:iZsrk(a'Ithjlll? Klass  storlek pA  Mulmvolym Ovriga kommentarer Version 2.0
synliga hal 2017-02-23
81  Skogslénn 50 cm 3
10-19 om i Ej Mdjliga gnag av
82  Skogslénn 43 cm 3 di bedémnings skeppsvarvsfluga (NT). Bruten
lameter a
bar stam med hal.
83 Asp 54 cm 3
84  Tall 70 cm 150-200 ar 2
85 Tall 41-50 cm  150-200 ar 2 Tallticka (NT).
86 Ek 80 cm 3
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Bilaga 3. Metoder

3.1 Metodik f6r bedémning av naturvdrden

Avgrinsade objekt klassificeras med avseende pa dess naturvirde. Med naturvirde
menas hir ett virde for biologisk méangfald. Metoden genomférs enligt SIS standard
199000:2014 ”Naturvirdesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) —
genomforande, naturvirdesbeddmning och redovisning”. Standarden har tagits fram av
Trafikverket och ledande naturmiljékonsulter.

Parametrar f6r naturvdrdesbeddmning
Naturvirdesbedémningen utgar normalt fran fyra virderingskategorier. Dessa ir:

® Naturtypens areal och sillsynthet, inklusive hot mot naturtypen i friga
= Forekomst av naturvardsarter

= Forekomst av viktiga strukturer och funktioner i naturtypen

= Gron infrastruktur och ekologiska samband

Virdebedémningen utgdrs av en samlad bedémning av de fyra virderingskategorierna,
dir virden i de olika kategorierna som regel forstirker varandra. Nedan férklaras och
exemplifieras de olika delarna av virderingskategorierna.

1. Naturtypens ovanlighet/sillsynthet. Exempelvis naturmiljer som dr ovanliga ur ett
riksperspektiv, exempelvis stérre ansamlingar av grova ihiliga ddellévtrid, eller artrika
betesmarker, klassas minst som klass 2 — nationellt naturvirde.

2. Objektets storlek och kontinuitet: ju stérre objekt och ju lingre kontinuitet desto
hégre virde. Storlek och kontinuitet dr de tva enskilt viktigaste ekologiska faktorerna f6r
biologisk mangfald.

3. Ekologiska samband med intilliggande miljSer. Detta kriterium kan ersitta
storlekskriteriet i de fall mdnga smé objekt med starka ekologiska samband ligger i nira
anslutning till varandra.

4. Ekologiskt viktiga strukturer eller smamiljSer, exempelvis férekomst av déd ved eller
héltrid, som utgor viktiga livsmiljéer f6r hotade insekts-, svamp-, moss- och lavarter. En
rik férekomst av grov déd ved eller héltrid innebir alltid minst klass 3.

5. Forekomst av hotade/rodlistade arter. I allméinhet tilldelas objekt med férekomst av
akut eller kritiskt (EN, CR) hotade arter minst klass 2. Omraden med férekomst av
sarbara arter (VU) tilldelas som regel minst klass 3. Detta giller 4ven f6r omriaden med
forekomst av sillsynta missgynnade arter (NT). Observera att undantag giller for
timligen allmint fdrekommande missgynnade figelarter, dir rodlistekriteriet utgdrs av
starkt minskande trend. Dessa arter t.ex. kungsfigel. Férekomst av dessa arter medfér
inte automatiskt att omradet betraktas som klass 3 - kommunalt naturvirde.

6. Férekomst av naturvardsarter. Om arter med mycket hogt indikatorvirde
férekommer, innebdr det oftast klass 2 - regionalt naturvirde. I naturliga grasmarker ér
naturvardsarter den viktigaste grunden for klassificering. I 6vrigt utgdr de en viktig hjilp
men utgdr inte den viktigaste faktorn (se vidare nedan).

7. Forutsittningar for behéllande av virde. En liten naturlig grasmark, exempelvis en
liten dkerholme kan tilldelas en lagre virdeklass om det bedoms vara omdjligt att pa
praktiskt sitt uppritthilla virden genom skotsel.

Samlad naturvardesbedémning

Virderingen inom de olika virdekategorierna vigs samman till en samlad
naturvirdesbedémning vars motiv for virdering redovisas i 16ptext i kommunens
naturdatabas. I samband med den samlade bedémningen gérs ocksa en redovisning av



osikerhet i virdebedémningen. NVI - Kvarnbergsterrassen

Den samlade bedémningen ér en analys som gors av en ekolog och dir virden som
identifierats 1 de olika virdekategorierna anvinds som grund. Virden i de olika
virdekategorierna forstirker som regel varandra. S4 kan exempelvis den samlade
bedémningen bli klass 2 — hégt naturvirde, dven om virdet £6r var och en av kriterierna
endast ndr klass 3 — patagligt naturvirde. Kunskap rérande hur strukturer och
tunktioner, samt naturvirdsarter upptrader i olika naturtyper har stor betydelse f6r
virdebedémningen. I vissa naturmiljéer, exempelvis magra tallskogar, férekommer fa
naturvérdsarter och dessa dr ofta svara att hitta. Detta faktum vigs in i den samlade
bed6mningen.

Den samlade beddmningen f6r ett objekt kan siledes resultera i ett av fyra
naturvirdesklasser. De fyra naturvirdesklasserna, enligt den fyrgradiga skalan ir:

Klass 1 — HOogsta naturvirde

Virdeklassen omfattar naturmiljGer som antingen hat skydd enligt miljobalken eller dir
skydd av miljéerna krivs f6r att uppnd de nationella miljdmalen. Naturmiljén i
virdeklassen har s héga naturvirden att de kan anses ha nationellt intresse. Klassen ska
dock inte blandas ihop med utpekade Riksintresse f6r naturvard, enligt Miljobalken.

Klass 2 — Hogt naturvérde

I klassen aterfinns miljéer som ér si ovanliga eller hyser en sa rik biologisk méangfald att
de kan anses 4r viktiga att bevara for att behélla den biologiska mangfalden i linet och
kan liksom klass 1 anses omfatta naturmiljéer som antingen har skydd enligt miljébalken
eller dir skydd av miljéerna krivs for att uppna de nationella miljdmalen. I denna klass
ingir bland annat skogliga nyckelbiotoper utpekade av Skogsstyrelsen och omriaden som
ir utpekade som virdefulla 1 dng- och betesmarksinventeringen.

Klass 3 — Patagligt naturvarde

I klassen aterfinns miljéer som hyser en pétaglig biologisk méngfald eller 4r ovanliga ur
ett kommunalt perspektiv. Miljberna dr viktiga att bevara £6r att behalla den biologiska
mangfalden i den berérda kommunen. I denna klass ingar bland annat omriden med
naturvirden utpekade av skogsstyrelsen.

Klass 4 — Visst naturvarde

I klassen aterfinns miljéer som hyser en biologisk mangfald som gor dem viktiga att
bevara for att behalla den biologiska mangfalden pa lokal niva. Med lokal menas
stadsdel, socken eller annan begrinsad geografisk enhet som definieras i inventeringen.

Redovisning av osdkerheter i bedémningen

En naturvirdesbedémning ér alltid f6rknippad med en rad osikerhetsfaktorer.
Osikerhetsfaktorer utgors 1 forsta hand av:

" naturvirdsarter inom organismgrupp viktig for naturtypen gir inte att inventera under
arstiden da faltarbetet genomfors

® viderleken dr olimplig f6r inventering av viktiga organismgrupper av naturvardsarter
da filtarbetet genomfors (exempelvis fjirilar och faglar)

®» viderleken dr olimplig for inventering av markstrukturer (snétickt mark, etc.)

= specialistkompetens fOr eftersék av mer svarbestimda organismgrupper av
naturvirdsarter saknas

tidsbudget for eftersok av svirbestimda/svarhittade organismgrupper av
naturvirdsarter ingdr inte i uppdraget

underlag f6r beddmning av virde f6r regional och kommunal gronstruktur saknas

Grad av sikerhet 1 virdebedémningen redovisas alltid i en tregradig skala — siker, viss
osikerhet, osiker. Orsak till osikerhet i bedomningen redovisas alltid.

Version 2.0
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Osiker bedémning anges nar:

= naturvardsarter inte har inventerats

® en organismgrupp av naturvirdsarter som dr avgorande fOr naturtypen inte har
inventerats (exempelvis marksvampar i en sandbarrskog och faglar i storre
stranddngsmiljGer)

Viss osdkerhet 1 bedémning anges nir:

= inte samtliga organismgrupper som ir mycket viktiga f6r virdebedomning har

inventerats (férutsatt att minst en grupp inom kategorin mycket viktiga eller avgérande
har inventerats)

= omridet bedéms ha hog potential f6r rik férekomst av stédjande
naturvirdsartsorganismgrupp och dessa ej inventerats

= underlag f6r bedémning av virde for regional eller kommunal grénstruktur saknas

Nir bedémningen ér osiker, gors en expertbedémning av delomrédets potential att hysa
naturvardsarter. Delomradet tilldelas dérefter, med tillimpande av férsiktighetsprincipen,
det hégsta virde som det bedéms ha potential £6r. Vid viss osikerhet i bedémningen
sker ingen hojning av virdet med hinvisning till osdkerhet.

3.2 Metodik for klassificering av skyddsvarda trad

Med sdrskilt skyddsvirda trid avses (Naturvardsverket 2004):
a) jattetrdd; trid grévre 4n 1 meter i diameter pa det smalaste stillet under brosthéjd.

b) mycket gamla trid; Gran, tall, ek och bok ildre 4n 200 4r. Ovriga tridslag ldre 4n 140
ar.

¢) grova haltrid; trid grévre dn 40 cm i diameter i brosth6jd med utvecklad halighet i
huvudstam.

Sarskilt skyddsvirda trid definieras hir med utgangspunkt fran egenskaper hos det
enskilda tridet. Bdde levande och ddda trid ingar i definitionen. Basinventeringen
forkortas framover som BI.

Tabell 1. Definition av gamla trdd (Naturvardsverket 2004 och 2007 — BI).

Tradart Mycket Gamla trdd - alder (4r), Nistan gamla trid -
gamla trid | BI alder (ar), BI
(ar)
Hela SV Sédra Norra Sédra Notra
Triviallév 2140 =100 =120 Z 65 =380
Gran 2200 =120 2150 = 80 =100
Tall 2200 2150 2 200 2100 2133
Ek 2200 2 200 2130
Bok 2200 2 150 2100
Ovriga > 140 =150 =100
ddell6évtrad och
histkastan;




Tabell 2. Definition av grova trdd (Naturvirdsverket 2004 och 2007 - BI, samt NVI - Kvambergsterrassen

Ekologigtuppen - kutsiv stil). Métten giller triddiameter mitt i brésthéjd. For metodik Version 2.0
2017-02-23
av ask, se tabell 3.

Tridart Grova Grova | Grova trdd, Mycket grovt, Jéttetrdd
trad, BI trid, BI | Ekologigruppen | Ekologigruppen | (cm)
(cm) (cm) (cm) (cm)
Sodra Norra
Sverige Sverige
Triviallév = 50 =40 =70 = 100
Tall/Gran =170 = 60 = 80 = 100
Silg =40 =40 = 60 = 100
Oxel =40 = 60 = 100
Rénn = 30 =25 =50 =100
Ek = 80 = 100 =100
Bok = 80 = 90 =100
Histkastanj = 80 = 90 =100
Lonn, =50 =70 =100
parklind
Skogsalm = 60 = 80 =100
Higg =50 =70 = 100

Tabell 3. Metodik for bedomning av det rédlistade tridet ask (Ekologigruppen)
Eftersom triden ask i snabb takt minskat pd grund av askskottsjukan 4r den i behov av
ndgon form av skyddsklassning. Asken dr numer rédlistad som starkt hotad (EN). En
viktig 16sning f6r att bevara asken 4r att spara trdd och bibehalla en genetisk variation. Pa
sikt kan det bidra till en 6kad genetisk motstandskraft mot sjukdomarna, vilket redan har
noterats hos vissa trdd. Unga trid dr ocksd bevaransvirda dd de har 6verlevt
svampsjukdomen, vid tillvixtens kritiska perioder.

Eftersom ménga artgrupper ar starkt knutna till ask 4r de ocksa hotade (exempelvis flera
rédlistade lavar och svampat). Med ovanstdende faktorer i dtanke bedémer
Ekologigruppen att triden ask ddrmed ér skyddsvird redan vid en ldgre alder och med
en mindre diameter (diameter pa 20 cm eller mer).

Tridart Grova trid, Mycket grovt, Jattetrad
Ekologigruppen Ekologigruppen (cm)
(cm) (cm)

Ask (EN) = 20 Z 60 =100

Tabell 4. Samlad bedémning av kriterier.

I den samlade bedémningen racker det med det hogsta kriteriet f6r att ge trid en viss
virdeklass. Exempel; ett trid med en diameter mindre 4n den som anses skyddsvird,
men som hyser en rédlistad art, resulterar i &lass 2, skyddsvirt trad. Det vill siga att ett
klass 1-kriterie har en hogre rangordning 4n ett klass 2-kriterie.
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Virdeklass Alder Storlek Haitriid, mm. Hamling Skyddsvirda
arter
Klass 3. Nistan Grovt Ersittningstrad till Hamlat Forekomst av
Virdefullt trdd | gammalt sarskilt skyddsvirda trad naturvardsart
trid, samt ask & alm
Klass 2. Gammalt Mycket Haltrad 40 - 60 cm/ Nistan Rodlistade
Skyddsvirda grovt blottlagd ved grovt arter eller
trad hamlat flera natur-
trad virdsarter
Klass 1. Sarskilt | Mycket Jatte- Grovt haltrad, 60 cm i | Grovt Hotade arter
skyddsvirda gammalt trad diameter i brésthojd hamlat eller flera
trad med utvecklad trad rodlistade
hélighet 1 huvudstam. arter
Kallor:

Artdatabanken, SLU, 2015. Rédlistade arter 1 Sverige 2015.

Linsstyrelsen Hallands ldn, 2007. Vardplan 6ver Spetlingsholms almallé.
Naturvardsverket, 2004. Atgirdsprogram for sirskilt skyddsvirda trid, rapport 5411.

Naturvdrdsverket, 2007. Manual f6r basinventering av skog.




