Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-05-30 BYGG.2017.487
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Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

INGARO-EVLINGE 1:14, Bergstrdoms vag 4: Bygglov for
nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad samt
rivning av befintlig huvudbyggnad

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Bevilja ansékan om bygglov.
2. Bevilja anmélan om rivning.
3. Godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Peter Bjorsa, kiwa 3341
4. Taut avgift om 60 369 kronor. Faktura skickas separat.
5. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)
och 6 kap 5 § pl plan- och byggfoérordningen (PBF).

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-02-06
Situationsplan rivning, daterad 2017-02-06
Fasadritningar , daterad 2017-02-06
Planl6sningar, daterad 2017-02-06
Sektionsritning, daterad 2017-02-06
Foto pa hus som skall rivas, daterad 2017-02-06

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden ldmnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap. plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krdvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forviag for
att tekniskt samrad skall kunna ske och startbesked ska kunna ges é&r alltid, ritning
over tekniskt konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa
atgiardens komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av
forvantad energianviandning, komma att krivas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.
Tiden bokas av er kontrollansvarig.

Arendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus om 370 kvm byggnadsarea
(BYA) med en bruttoarea (BTA) om 546 kvm och 40 kvm 6ppenarea (OPA

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad 88 kvm
byggnadsarea (BYA) med en bruttoarea (BTA) om 88 kvm och 0 kvm Sppenarea
(OPA)

Anmailan om rivning for befintlig huvudbyggnad om ca 171 kvm BYA.
FOrutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 4 480 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad och tvd komplementbyggnader.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

Strandskydd

For fastigheten géller 100 meter strandskydd. Dispens &r sokt och beviljad 2016-
07-11 med BMH 2830.

Besok pa fastigheten har foretagits 2017-04-20.
Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden

ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31a § PBL.

Agare till fastigheten Ingard-Evlinge 1:9 har inte inkommit med svar (2/2).
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Agare till fastigheten Ingard-Evlinge 1:7 har inte inkommit med svar (2/2).
Agare till fastigheten Ingard-Evlinge 1:15 har inte inkommit med svar (1/1).

Agare till fastigheten Ingard-Evlinge 1:13 har framfort synpunkter avseende
byggnadens hojd och placering. Samt att byggnaden kommer att dominera
strandlinjen och skugga deras fastighet och att utsikten sdoderut Gver Sabyviken
forsvinner. Synpunkter pa hur dagvattenavrinningen kommer att 16sas (2/2).

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av fritidshus om tva plan med integrerat
garage samt uppforande av en komplementbyggnad (géststuga). Anmélan om
rivning for befintlig huvudbyggnad har ocksa inkommit. Tomten ar kuperad och
placeringen av det nya huset dr pa den befintliga platdn dar befintlig huvudbygg-
nad &r placerad.

Fastigheten Ingaro-Evlinge 1:13 har sitt hus placerad pa hogre hojd och hogre upp
pa sin fastighet dn den sokta byggnaden pa Ingard- Evlinge 1:14 och en eventuell
skuggning som kan medforas av byggnationen bedéms vara marginell.

Forlorad utsikt mot Sébyviken soderut bedoms inte medfora en sddan bytande
oldgenhet att lov ska vdgras dé fastigheten har fri sikt rakt ut mot viken.

Yttranden har kommunicerats med byggherren som har haft som ambition att
bevara sa mycket som mdjligt av fastighetens naturmark och gora ett sé litet
fotavtryck som mojligt. For att undvika sprangning och schaktning av mark har
entrén placerats pa samma niva som tidigare. Huset byggs i tvé plan for att
behalla fastighetens ursprungliga karaktér och fargsitts med en gra kulor for att
smalta in 1 berget och omgivande véxtlighet. Malséttningen &r att byggnaden ska
harmonisera med bade markforutséttningar och omgivning.

En oversiktlig beddmning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller.
Bedomning av situationen i nuléget &r att det inte finns risk for att trafikbuller kan
orsaka en oldgenhet.

Ansokan bedoms dirmed uppfylla kraven f6r bygglov i1 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
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kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgérden
kraver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan den har anslutits till en av kommunen
godkind avloppsanldggning.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetséigaren (arrendator).

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmadlas till bygg- och miljéavdelningen.

Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utféras pd omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drdneringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Sandlista:

Delges beslut med post
fastighetsdgare

Delges beslut via e-post
Sokande

Delges beslut med REK+MB

4(6)



Sakédgare, ragrannar som har haft invindning

Kopia for kinnedom
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar

BYGG.2017.487
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts. Endast byggbeslut

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet séa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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