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Stod for beslut
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Ansokan avser strandskyddsdispens for uppférande av fem stycken stugor om
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vardera 50,4 kvm byggnadsarea att nyttjas som uthyrningsstugor.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véaxtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om éatgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnéamndens bedémning

Ansokan avser strandskyddsdispens for att uppfora 5 stycken uthyrningsstugor
och pa sa vis utveckla en verksamhet.

Avdelningen bedomer att samtliga atgérder strider mot strandskyddets syften
enligt 7 kap. 13 § miljobalken. Enligt avdelningens bedomning &r fastigheten

allemansrattslig tillgdnglig.

Fastigheten Géllno 4:6 ligger inom mellersta delen av Stockholms skdrgard som
ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap 6 miljobalken.
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Uppforande av uthyrningsstugor med respektive hemfridszon bedéms ha en
visentlig paverkan pa den allemansrittsliga tillgangen till omradet. Platsen for de
tankta byggnaderna dr obebyggd och ddrmed bedoms ansdkan innebéra en
visentlig fordndring pa livsvillkoren for véxt- och djurlivet.

Ansokan bedoms ddrmed strida mot strandskyddets syfte och inte heller ndgon av
de sdrskilda skélen ar tillimpliga da omradet inte dr ianspraktaget pd det sétt som
kravs for att aberopa sdrskilda skidl. Vidare dr enligt 18 ¢ § p 4 miljobalken att en
verksamhet inte kan gilla bostadsbyggnader. Som bostadsbyggnader riknas dven
fritidshus, uthyrningsstugor och campingstugor pa campingplatser.

Vid en intresseavvigning enligt 7 kap. 25 § miljobalken mellan den enskildes
intresse av att uppfora sokta atgiarder pa aktuell fastighet och det allménna
intresset som strandskyddet avser bevara i omradet bedomer avdelningen att det
allménna intresset viger avsevirt tyngre.

Sokande har 1 skrivelse daterad 2017-06-09 inkommit med argument for varfor
dispens fréan strandskyddsbestimmelserna ska medges och uppger att fastigheten
ar bebyggd sedan 1974 dé 3 avstyckningar skedde pa fastigheten. Det finns dven
ett storre Lidre/verkstadshus/forrad som ocksa stétt pa fastigheten sedan 1970.
Det uppfordes av davarande dgare. Det ligger ca 70-100 meter och synligt fran
placeringen av onskad placering pa forsta uthyrningshuset. De andra 3 redan
existerande fastigheterna ligger 1 direkt anslutning till 6nskad placering av de
andra stugorna. S6kanden havdar vidare att friluftslivet gynnas och att det rorliga
friluftslivet inte kommer att begrdnsas. Vigen som finns idag och gér igenom
fastigheten anvinds redan flitigt och den patankta placeringen av uthyrningshusen
skulle pé inget sétt stora detta. Omradet dér vi vill placera stugorna ér idag
otillgdngligt da det ar hart bevéxt och anvinds inte alls av det rorliga friluftslivet.
Det ligger i direkt anslutning till redan existerande avstyckningar och har aldrig
under var tid utnyttjats av det rorliga friluftslivet.

S6kande menar vidare att uthyrningsverksamhet bedrivs aktivt och att de sarskilda
skilen ar tillampliga och uppfyller kraven 1 miljébalken da verksamheten behdver
utokas.

Avdelningen bedomer likvil att fastigheten dr allemansréttsligt tillgénglig enligt
ovan. Att nirliggande, avstyckade fastigheter dr ianspraktagna och grénsar till
sOkt placering innebdr inte att platsen for den ténkta placeringen &r ianspraktaget.

Avdelningen bedomer att en dispens fran strandskyddet for byggnader pa
grannfastigheter inte kan ses som ett prejudicerande drende for att medge fem
uthyrningsstugor pa aktuell fastighet. Lidret pa aktuell fastighet bedoms
iansprakta den ytan den upptar, resterande delar av fastigheten bedoms vara
allemansrattsligt tillgangligt.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge

dispens frén strandskyddsbestimmelserna for de fem uthyrningsstugorna enligt
ansokan.
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Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2017-02-23.

Fastighetens tomtareal dr 217841 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten ér till storsta delen obebyggd och pa aktuell del finns ett lider som
uppforts 1970.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller utokat strandskydd om 300 meter och dérfor forbud att
uppfora ny byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ligger inom kulturmiljdomradde Svartso-Gallné-Hjalmo.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard, friluftsliv,
kulturmiljovard och totalforsvaret enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Information och upplysningar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Bilagor:
Situationsplan

Hur man 6verklagar

Sandlista

Mikael Hedlund
Catrin Hedlund
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Detta ar en bilaga till bygglovsansékan STR.2017.863.
Vi Familjen Hedlund har sedan 2011 bedrivit en fiske camp.

www.stockholmfishingcamp.se

Detta bedrivs fran April till mitten av Juni samt fran September till November.
Fran 2012 har vi dven bedrivit uthyrning av vara stugor under perioden Juni-Augusti.

www.gallnocabins.se

Nér det géller Fiske Campen har vi uteslutande géster fran Osterike, Tyskland, Schweiz och Polen.

Manga av grupperna ar olika ledningsgrupper fran varierande foretag samt féretagsledare som tar
med sig kunder for att representera och gora nagot annorlunda. Vi har dven olika grupper av
privatpersoner. Vi har ett sammarbete med en Osterrikisk resebyrd som specialiserat sig pa
fiskeresor. http://www.angel-fischerreisen.at/

Vi har sedan start haft ca 350 gaster. Aldrig mer an 16st. Normala grupper ar runt 6 personer.

Da vi bara kan erbjuda 2 stugor for fisket sa begransas antalet vi kan ta emot och vi tvingas darfor
tacka nej till en stor mangd turister som vill komma hit och uppleva Stockholms Skargards natur och
fiske. Jag vill podngtera att allt fiske som bedrivs ar av arten "Catch and release” vilket innebar att all
fisk som fangas slapps tillbaks i vattnet. Det ar alltsa rent sportfiske som bedrivs.

Fick vi mojlighet att bygga ett antal uthyrningsstugor sa skulle vi enkelt kunna ta emot dubbelt sa
manga. Vi vill inte bli for stora da det inte ligger i vart intresse. Men vi vill gdrna ha mojlighet att
utoka var verksamhet och dven forflytta vara gaster fran nuvarande uthyrningshus, da det numera
finns behov av att anvdnda husen inom familjen. | varsta fall far vi ta beslutet att avveckla
verksamheten inom snar framtid.

Det ar svart att sdga vad detta gor rent ekonomiskt for Varmdé Kommun. Men fakta ar att vi gynnar
Molnviks butiker da all mat och dryck inhandlas déar. Sen har vi de lokala Fiske Guiderna. Nar tillfalle
ges sa besoks dven Resturanger nar de ar 6ppna. Speciellt Ingmarso Krog. Vi anvander oss alltid av
Varmdo Taxi for transfer fran flygplats. Numera &gt av Taxi Stockholm.

Nar det géller uthyrningen av vara stugor under sommaren har vi uteslutande internationella gaster.
Mestadels fran Tyskland, Osterike samt Schweiz.

Vi sammarbetar med en tysk uthyrningsfirma som heter Atraveo. www.atraveo.de

De uthyrningsstugor vi vill bygga kommer att andvandas aven till denna verksamhet.
| dagsldaget ar sommaren 2017 till 50% fullbokat i existerande stugor. Redan nu.

Vi har sedan starten hyrt ut ca 24 veckor per ar fordelat pa 3 stugor. Normalt &r det 6-8 personer i
varje hus.


http://www.stockholmfishingcamp.se/
http://www.gallnocabins.se/
http://www.angel-fischerreisen.at/
http://www.atraveo.de/

Om vi tanker oss att de bara gor ett enda Restaurang besok(oftast gor de fler) pa Gallno, samt
inhandlar all sin mat i Butiken pa Gallno, vilket alla gor. De inte har tillgang till bat och bil for att aka
in till fastlandet och handla. Varje familj gor da lagt raknat av med ca 10,000 Sek per vecka.

Det blir minst 350,000 per sommar (troligen mer) som vara gaster spenderat i Gallné Handelsbod och
Restaurang.

Varje familj brukar dven spendera minst en dag inne i Stockholm och ga pa olika attraktioner. Da
anvands Waxholmsbolaget eller lokala Bat Taxi bolag da turlistor inte langre &r sa bra.

Var ambition ar att kunna forsorja oss pa detta och flytta ut till Gallné permanent. For att kunna goéra
det behover vi kunna bygga dessa uthyrningsstugor.

Vi anser oss uppfylla alla argument av de sex sarskilda skadl som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §
for undantag av strandskyddet. Nedan foljer utdrag ur

” Strandskydd —en vdgledning fér planering och prévning Handbok 2009:4 Utgdva 2 Februari 2012”
Framtagen av Naturvardsverket och Boverket

4.1 Dispens

Enligt 7 kap. 18 c § miljébalken far man som sarskilda skal vid prévningen av
dispens fran strandskyddet beakta endast om det omrade som dispensen
avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar

betydelse for strandskyddets syften,

(Pa fastigheten Gallno 4:6 finns redan ett vinterbonat lidre om 100 kvm samt 3 avstyckade tomter
Gallnd 4:93+94+95. Uthyrningsstugorna byggs i anslutning till Lidret samt de tre avstyckade
tomterna. Pa andra sidan vagen. Det gar darfor inta att hdvda att allmdnheten skulle fa simre
tillgang till strand eller annan natur da marken redan tagits i ansprak. Och strandlinjen ligger pa
andra sidan vagen. Sa dessa hus hindrar inte pa nagot satt tillgangen till stranden.)

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering dr val avskilt fran omradet nirmast strandlinjen,

(En vag som gar over hela 6n, och som vi i Stig och Kulturféreningen anlagt for att forbattra
boendes och allménhetens tillgang till 6n, gar i direkt anslutning till de ovan ndmnda fastigheterna.
Lidret ligger pa norra sidan av vdgen medan de tre avstyckade tomterna ligger pa sédra sidan av
vagen. Vi vill bygga uthyrningsstugorna pa den norra sidan av vagen i direkt anslutning till ovan
namnda fastigheter.)

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid

vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,



(Det finns inte nagon majlighet att bygga utanfor strandskyddet da on inte ar tillrackligt bred pa
ovan namnda fastigheter. Alltsa kan det inte tillgodoses utanfor omradet.)

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen
inte kan genomforas utanfér omradet,
(Som ovan men med tillagg att vi vill utvidga var verksamhet.

Det finns inte ndagon méjlighet att bygga utanfor strandskyddet da on inte ar tillrackligt bred pa
ovan ndmnda fastigheter. Alltsa kan det inte tillgodoses utanfor omradet.)

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

(Efterfragan pa uthyrnings stugor och fiske aktiviteter dverstiger tillgangen och vi vill utvidga
verksamheten for att fler ska fa mojlighet att komma ut i Skdrgarden. Samt att vi ska ges maojlighet
att etablera oss permanent pa Gillnd och i framtiden forhoppningsvis skapa ett antal
arbetstillfillen for de som vill jobba i Skargarden.)

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelédget intresse.

(Da GalIno 4:6 ar en Jordbruksfastighet med ca 18 hektar skog samt betesdangar (som i dag
arrenderas utan kostnad av bonden pa 6n for bete till sina kor) kriver det mycket underhall och tid
till detta. Fick vi mojlighet att etablera oss permanent ute pa Gallno skulle vi ha mer tid att
spendera pa att underhalla skog och annan mark som skulle gagna frilufslivet. Vi har idag pa
marken redan ett mycket stort antal besékare fran batlivet som lagger till vid vara strandlinjer. Det
skulle gagna frilufslivet bade pa land och till sj6ss.)

Om provningen giller ett omrade fér landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
far man, enligt 7 kap 18 d § miljébalken, utéver ovanstaende punkter som

sarskilt skal beakta om ett strandnéra ldge fér en byggnad, anldggning, verksamhet eller atgard
bidrar till utvecklingen av landsbygden.

(Speciellt vara sommargaster bidrar ekonomiskt till lokalt naringsliv, till storsta del Galino
Handelsbod och Restaurang. Men dven andra lokala aktorer fran naringslivet gynnas.)

Nar kan dispens ges?

Tva foérutsattningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges fran nagon av
de atgdrder som ar forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7 kap. 15 § miljébalken:
(Vi uppfyller enligt oss alla 6 skal till att dispens ska ges)

1. Det ska finnas sa kallade sarskilda skal.

2. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill sdga djur- och véxtlivet paverkas inte pa ett
oacceptabelt sitt och allméinhetens tillgang till strandomrdden férsdmras inte.



Vi har varit i diskussion med Varmdo Kommun under flera ar med olika
personer. Den person som var har och tittade for nagra ar sedan var Hamid
Roshangar.

Han var mycket positiv till planerna och jobbade for att vi skulle fa mojlighet att
forverkliga vart projekt. Av olika sjal, och oplanerade handelser i familjen sa
lades det pa is.

Nu ar jag i kontakt med Sara Forsberg samt en kollega till henne som heter
Helen.

| min kontakt med Sara har jag forklarat ovanstaende mycket tydligt 6ver
telefon samt angett att vi ar villiga att placera husen efter Kommunens 6nskan.

Vi har dven sagt att utformningen av husens design inte ar av stor vikt och kan

darfor ratta oss efter Kommunens onskan aven dar.

Det svar vi fick forst var ett klart Nej. Nar jag da ville fa forklaring sa hanvisades
jag till Saras kollega Helen, som sa samma sak. Vad som framgick i samtalet var
att Helen, som ska vara en mer senior handlaggare, inte alls var insatt i
situationen, och verkade inte ha nagon som helst forstaelse for betydelsen av
de ovan namnda dispens majligheter. Det var ett kategoriskt nej, med
Oppningen att skicka in en ansékan pa "Forenklad Nybyggnadskarta”. Men att
de inte sag nagon majlighet till dispens i alla fall.

Hur kan man svara pa detta vis? nir man inte dr insatt i &rendet. Ar dessa
anstallda till for att vara oss behjalpliga? i var stravan att utvidga var
naringsverksamhet. Eller vad ar deras arbetsuppgift? Det ar inte acceptabelt,
att inte kunna bemaota argument, utan endast svara med ett kategoriskt nej.

Det enda de rekommenderar ar att jag maste komma in med en “Forenklad
Nybyggnadskarta” men att det kommer bli nej i alla fall!

Jag har erbjudit mig att kora ut dem till Gallnd nar som helst, for att de sjalva
ska kunna se pa plats. Jag har mots med kalla handen.

Det maste ga att begdra mer av en kommuns seniora handlaggare.



Var ambition ar i det har projektet ar att vi sjalva ska fa mojlighet att
permanent bosatta oss pa Gallno och kunna leva pa detta projekt framover.

Att battre underhalla Jordbruksfastigheten sa att den ger ett mervarde for oss
och besdkande turister pa bade land och till sjos.

Vi vill utvidga var verksamhet och forhoppningsvis aven i framtiden skapa nagra
arbetstillfallen ute i Skargarden.

Vi vill ocksa sakerstalla att vara 4 barn ska ha maojlighet att behalla denna
fastighet och bedriva verksamheten vidare nar vi inte langre orkar. For detta
behover vi fa mojlighet att bygga dessa uthyrnings stugor.

Vanligen

Mikael Hedlund med familj.





