Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-08-22 BYGG.2017.58

Hanna Hasanagic
hanna.hasanagic@varmdo.se
08-570 483 56
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

GUSTAVSBERG 1:312: Anmalan om andrad planldsning

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. avsla ansokan om éndrad planlosning dé sokt atgird avviker fran géllande
planbestimmelser.

2. taut avgift om 6 965 kronor for 7 timmars handldggningstid.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap 31§ b PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Fasadritningar - BU, daterade 2017-01-09
Planl6sning - BU, dateras 2017-04-21
Befintlig planlosning -BU, daterad 2017-04-21
Forslag till kontrollplan - BU, daterad 2017-04-21
Arendet

Anmailan inkom den 9 januari 2017. Anmdilan avser dndrad planlosning fran
kontor till bostad. I detaljplanen anges att endast kontor och forskola far finnas pa
fastigheten. En prelimindr beddmning skickades till sokande den 13 mars 2017.

Sokande aterkom den 21 april 2017 med ett svar. Han angav att da det 1

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035



BYGG.2017.58

Porslinkvarteren byggs ca 2 500 ldgenheter och det nu ar ett bostadsomrade sa
kan han inte se ndgot hinder i att hans ansdkan beviljas. Da det endast giller hans
kontor pé plan 6 och inte hela huset. Lagenheten éar till honom sjélv pa alderns
host. Han har sedan 1990 dgnat sin verksamma tid att bygga, forddla och fordandra
stora delar av omréadet och han tycker dérfor att det skulle vara trevligt att fa bo i
detta omrade. Han anser att det &r ett mindre avsteg fran planen som kommunen
har rétt att bevilja och fordndringen passar vél in for omradet.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 3 319 kvm. Detaljplan 202 géller for fastigheten som
vann laga kraft 2013-07-25.

Det ér idag kontor i den byggnaden men sokande dnskar omvandla plan 6 fran
kontor till bostad.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden
ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31 § PBL.

Inga synpunkter pa avvikelsen har framforts fran grannar.

Arendet har remitterats till VA- enheten. Som yttrat sig dver att ny anvindning av
fastigheten kan leda till ytterligare anldggningsavgifter for VA.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Bygg- och miljoavdelningens beddmning dr att ansokan inte kan beviljas d& det
inte dr en liten avvikelse. Avvikelsen &r stor da den anger kontor och forskola och
sokande vill omvandla det till bostad.

Grundprincipen ar att bestimmelserna i en detaljplanen ska foljas. En liten
avvikelse kan ddaremot ges. Avvikelsen maste dock vara forenlig med planens
syfte. Dessutom maste avvikelsen antingen vara liten eller gélla en atgidrd som ar
av begriansad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvéndas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt sétt. Bygg- och miljéavdelningens bedémning ar
att avvikelsen inte &r liten och att avvikelsen inte dr nodvéandig for att omradet ska
kunna anvindas pa ett &ndamalsenligt sitt. Ansdkan bor avslas.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic
Bygglovhandlaggare
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Bilagor:

Karta over fastigheten - TN, daterad
Karta pa omgivningen - TN, daterad
E-post daterat 2017-06-12

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande

2017-08-16
2017-08-16

BYGG.2017.58
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BYGG.2017.58

Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Fran:
Till:

Arende:

LDHuset

Varmdd Milj6-Byaa
Fwd: Komplettering av anstékan om bygglov p& Gustavsberg 1-312, Bygg.2017.58

Datum: den 12 juni 2017 15:20:49
Bilagor: image001.png
Hej

Jag fick meddelandet att Hanna Hasanagic har semester. Darfor skickar jag om
kompletteringen for att den ska hamna rétt.

Med vénlig halsning,

LD Huset AB
Landvik & Dahl Fastighets AB
Landvik & Dahl Byggnads AB

Fredric Dahl

070 570 2000

fredric@Ildhuset.se

LD Huset AB
Idrottsvégen 8
134 50 Gustavshberg
08 570 139 00

www.L Dhuset.se

Vidarebefordrat brev:

Fran: LDHuset <fredric@I|dhuset.se>

Amne: Re: angdende ansdkan om bygglov pad Gustavsberg 1-312
Datum: 31 maj 2017 10:35:13 CEST
Till: Hanna Hasanagic <Hanna.Hasanagic@varmdo.se>


mailto:Miljo-Bygg@varmdo.se
mailto:fredric@ldhuset.se
http://www.ldhuset.se/
mailto:fredric@ldhuset.se
mailto:Hanna.Hasanagic@varmdo.se





Tillagg till bygglovsansokan, Bygg.2017.58 Andrad anvandning.

Hej Hanna,

Jag blir lite undrande 6ver ditt resonemang och haller inte med dig. Jag har i mina
tidigare och nuvarande bolag Gustavsberg Hamnfastigheter, Landvik & Dahl Fastighets
AB samt Landvik & Dahl Byggnads AB &gt stora delar av fastigheterna i
Porslinskvarteren och Gustavsbergs Hamn samt sedan 90-talet byggt en hel del i dessa
omraden med Landvik & Dahl Byggnads AB.

Féljande byggprojekt har vi utfort med avsteg fran da gallande plan, industri och kontor.

- | badkarsfabriken byggdes 3 stycken skolor for ca 400 elever.

- Hotell BI& Blom

- Hemkop (da Rimi)

- Delselius i Tornhuset

- Bla kiosken

- Glassflotten

- Mésshallen avsedd for upp till 3 000 personer i Hushallsporslinsfabriken (HPF).
- Tidigare Wallenbergs skola i Tornhuset.

- Restaurant i Glashuset.

- Gustavsbergs Vardcentral i Glashuset, (och tidigare Domus i Glashuset ) vilket dven
dessa ej enligt planen.

Detta och mycket mer, men det som ar gemensamt for alla ovanstaende punkter ar att det
inte varit verksamheter enligt da géllande plan, men vl fungerande samt passande
verksamheter for respektive plats.

Kommunen har ritt till avsteg fran planen som du ser av ovanndmnda punkter, om
byggnationen ifraga passar val in i omradet. | mitt fall handlar det om andrad anvandning
av vaningsplan 6 i LD Huset till bostad. Det ar 1700 stycken bostader under utveckling i
det angransade naromradet och jag har svart att forsta varfor detta avsteg skulle vara
nagot problem. Omradet ar ju idag i princip ett bostadsomrade.

Jag har dessutom tidigare dven erhallit forhandsbesked for boende i LD Huset som tyvarr
aldrig blev av.

Framtagandet av nya planen for Porslinskvarteren har jag varit hogst delaktig i och den
blev som alla ville och mycket bra.

Jag har till subventionerat pris salt mark for att mojliggora byggandet av 140 stycken
hyreslagenheter.

Jag har till subventionerat pris salt mark for byggandet av dagisverksamhet.

Overlatit utan ersattning mark for végar samt overlatit en stor del mark dér parken
kommer att skapas.

Erlagt 27 miljoner for planarbetskostnader samt 13,5 miljoner for gatukostnader i
porslinskvarteren.

Da jag nu minskat min verksamhet beh6ver jag endast ett mindre kontor och darfor vill
jag pa alderns host nyttja mitt kontor till boende istallet.

Jag vill absolut att mitt bygglov dras i byggnadsnamnden for att fa ett korrekt beslut.

Darfor vill jag att detta samt tidigare mail till dig bifogas i min ansékan som underlag for
att ett korrekt beslut ska kunna fattas.

Med vanlig halsning,



LD Huset AB
Landvik & Dahl Fastighets AB
Landvik & Dahl Byggnads AB

Fredric Dahl

070 570 2000

fredric@Ildhuset.se

LD Huset AB
Idrottsvégen 8
134 50 Gustavsberg
08 570 139 00

www.L Dhuset.se

17 maj 2017 kl. 11:01 skrev Hanna Hasanagic
<Hanna.Hasanagic@varmdo.se>:

Hej!

Jag har tagit upp arendet med mina kollegor och tyvarr sa kan vi inte
bevilja bygglov for dndrad planlésning. Detta da detaljplanen sager
kontor och férskola. Det blir en stor avvikelse fran detaljplan, det ar
ingen liten avvikelse. Sa tidigare preliminar bedémning géller
fortfarande.

Du har féljande alternativ:
1. Aterkalla din ansokan. Vid aterkallande debiteras 1 990 kr.
2. Lata arendet provas i befintligt skick, da kommer ett
avslagsbeslut att skrivas. Debitering enligt géllande taxa.

Var véanlig och aterkom till mig med vilket alternativ du valjer senast
den 7 juni 2017.


mailto:fredric@ldhuset.se
http://www.ldhuset.se/
mailto:Hanna.Hasanagic@varmdo.se

Med vanlig halsning

Hanna Hasanagic

Bygglovshandlaggare

Bygg- och miljdavdelningen

Sektorn for samhallsbyggnad- och tillvaxt

Varmdd Kommun
Skogsbovadgen 9-11
134 81 Gustavsberg
Tel: 08-570 483 56
www.varmdo.se

Ankom: 2017-06-12 Arende: BYGG.2017 58 Handling: 1794110
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